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Ceny nemovitosti ve Zlinském kraji v letech 2021 az
2023

V roce 2023 poprvé poklesl thrnny index cen bytl a rodinnych domt o zakladu roku
2015 = 100. Ve Zlinském kraji se meziro¢né snizily jednotkové kupni ceny bytd o 2,8 tis.
K¢ (5,8 %) a rodinnych domu o 2,1 tis. Ké (5,4 %). Priimérna jednotkova kupni cena byt

43 627 K¢, v pripadé rodinnych domt byla hodnota 35 544 K¢ zcela nejnizsi.

Cesky statisticky ufad vydal koncem roku 2024 publikaci Ceny nemovitosti - 2021-2023,

v poradi jiz tfeti navazuijici, v niz byly znovu vyuzity udaje z Ceského Gfadu zeméméfitského

a katastralniho (CUZK) o jednotlivych fizenich se zapsanym cenovym Gdajem. PFi zpracovani
dat doslo opét k doplfiovani dalSich charakteristik ze statistického Registru s¢itacich obvodu

a budov (RSO) a Registru izemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN). Za rodinné domy
se povazovaly nemovitosti s jednim az tfemi byty a jednim az tfemi podlazimi. Jednotkova cena
rodinného domu byla definovana jako cena za 1 m? jeho obytné plochy a jednotkovéa cena za

1 m2 bytu jako celkovéa cena bytu délena celkovou podlahovou plochou.

Graf 1 Uhrnny index cen byta a rodinnych domii ve Zlinském kraji a Cesku
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Publikované hodnoty ahrnného indexu cen bytt a rodinnych domu o zakladu roku

2015 = 100 za Zlinsky kraj, Cesko, i Cesko bez Prahy vykazaly v roce 2023 poprvé pokles, kdyz
v ptedchozim roce 2022 dosahly svého maxima (jedna se o priméry roku). V Cesku klesl index
meziroéné o 8,2 procentniho bodu na 235,4 % a v Cesku bez Prahy o 7,9 p. b. na uroven

238,2 %. Ke snizeni hodnoty indexu doslo bez vyjimky ve véech krajich, prvofadé v Usteckém
(0 15,0 p. b. na 273,9 %), nejméné ve Zlinském (o0 1,7 p. b. na 229,5 %).
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Dle ¢tvrtletnich cenovych index( s bazickym rokem 2015 pokles uhrnného indexu cen
rodinnych doml a byt nastal jiz ve &tvrtém &tvrtleti 2022 (ve Zlinském kraji 0 6,7 p. b., v Cesku
07,3 p. b.), a pokracoval, i kdyz uz méné vyrazné, jesté do druhé poloviny roku 2023.

U republikového cenového indexu rodinnych domii (s bazi roku 2015 = 100) se mirné
snizeni ve 4. Ctvrtleti roku 2022 opakovalo dale jesté ve 2. Ctvrtleti 2023. Zlinsky kraj
zaznamenal pokles indexu az v 1. Ctvrtleti 2023, ktery byl v8ak vyraznéjsi, a dalSi, jiz mirng;si,
nastal az ve 4. étvrtleti 2023. Indexy cen rodinnych dom kraje zUstavaly i nadale ve vSech
kvartalech roku 2023 pod hodnotami celorepublikovych index(. Naopak Ctvrtletni cenové
indexy byt (s bazi roku 2015 = 100) v kraji byly vy$$i nez v Cesku. Zatimco cenovy index
bytd Zlinského kraje po velmi vyrazném snizeni (o 20,0 p. b.) ve 4. tvrtleti 2022 kles| dale jiz
jen ve 2. ¢tvrtleti 2023, pokles republikovych indexd trval nepretrzité béhem 4. &tvrtleti 2022 az
3. Ctvrtleti 2023.

V roce 2023 primeér étvrtletnich indexd cen rodinnych domU o zakladu 2015 = 100 vzrostl

v Cesku meziro&né na hodnotu 222,3 % (0 2,3 p. b.), v Cesku bez Prahy na 225,2 %

(01,4 p. b.) a ve Zlinském kraji na 212,6 % (o 5,0 p. b.). Proti tomu indexu cen bytl klesl
celorepublikové na 243,2 % (o0 14,5 p. b.), v Cesku bez Prahy na 250,0 % (o0 16,5 p. b.) a v kraji
(0 10,3 p. b.) na 251,3 %.

Graf 2 Indexy cen bytii a rodinnych domui ve Zlinském kraji a v Cesku
v jednotlivych &tvrtletich roku 2015 az 2023
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Primérna kupni cena rodinnych domui za obdobi let 2021 az 2023 ¢inila ve Zlinském kraji

primérem. Kraj se zaroven vyznacoval nejmensi primérnou velikosti prodanych rodinnych
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domd, ktera predstavovala 79 m2. Kupni smlouvy na rodinné domy o krajsky nejvétsi primérné
velikosti 97 m? se realizovaly v Hlavnim mésté Praze. Poétem 1 261 prevodu rodinnych domd
pfipadla Zlinskému kraji sedma nejvysSi mezikrajska pozice. Za republikové nadpriimérné kupni
ceny se uskutecnily prodeje rodinnych doma v Hlavnim mésté Praze (za 2,2 nasobek pramérné
ceny v Cesku), ale také ve Stredoteském kraji (za 1,3 nasobek), v némz se zaroveri uskuteénil
nejvyssi pocet pfevodu, a to 3 336. Nejméné prevodl rodinnych domu, pouze 484, probéhlo

v Karlovarském kraji.

Graf 3 Pramérna kupni cena rodinnych domt v krajich Ceska v letech 2021 az 2023
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Graf 4 Primérna kupni cena byt( v krajich Ceska v letech 2021 az 2023
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Primérna jednotkova kupni cena byt ve Zlinském kraji za roky 2021 az 2023 dosahla

1 610 pfevodu bytu v kraji byl republikové nejnizsi. Prvenstvi patfilo Hlavnimu méstu Praze

s 10 916 prevody. Byty ve Zlinském kraji mély prGmeérnou velikost 62 m2, o 1 m2 vétsi proti
republikovému prameéru. Prodej nejvétsich bytd, s prameérnou plochou 64 m2, nalezel
Jihomoravskému kraji, naopak nejmensich, o pramérné velikosti pouze 58 m2, kraji Usteckému.
kraji. Republikové nadprimérné jednotkové ceny byt mélo Hlavni mésto Praha (1,8 nasobek
pramérné ceny v Cesku) a rovnéz kraj Jihomoravsky (1,1 nasobek ceny).

Ve Zlinském kraji se nejvyssimi jednotkovymi kupnimi cenami rodinnych dom i byt
vyznacoval okres Zlin, kde v obdobi let 2021 az 2023 byla pramérna kupni cena za 1 m?2

jednotkovou cenu 40 291 K¢ se prodavaly byty v okrese Kroméfiz.

Narlst jednotkovych kupnich cen rodinnych domu i bytd mezi roky 2021 a 2023 v ramci okresu
kraje byl procentualné nejvyssi v okrese Vsetin, kde ceny za 1 m2rodinného domu vzrostly
0 22,9 % a bytu 0 21,8 %.

Graf 5 Pramérné kupni ceny rodinnych domu a bytd v okresech Zlinského kraje
v letech 2021 az 2023
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V roce 2023 klesly jednotkové kupni ceny rodinnych domu ve Zlinském kraji meziro¢né
02,1 tis. K& (5,4 %), v Cesku o 1,2 tis. K& (2,4 %), a jednotkové ceny bytl o 2,8 tis. K& (5,8 %)
v kraji, v Cesku o 3,1 tis. K& (5,0 %).

Tab. 1 Primérné kupni ceny rodinnych domu a bytu ve Zlinském kraji a jeho okresech
v letech 2021 az 2023 v zavislosti na velikosti obci

Rodinné domy
Velikost obci (obyvatelé)

Primérna| Kupni
P Pocet

Kraj, ok .
ral, okresy velikost | cena do 1999 | 2000-9999 | 1000049 999 | 50 000 a vice

vm? v K&/m? prevodt
Kupni cena v Ké&/m?

Zlinsky kraj 79| 35544 1261 32254 33010 38 437 58 428
v tom okresy:

Kroméfiz 77| 32890 237 31193 32 829 38 098 X

Uherské Hradisté 75| 32183 427 30 876 31152 36 924 X

Vsetin 85| 36493 234 34 242 35388 40 160 X

Zlin 82| 40618 363 33702 34 596 39133 58 428

Byty
Velikost obci (obyvatelé)
. Primérna| Kupni .

Kraj, okresy Pocet

velikost cena do 1999 | 2000-9999 | 10 000-49 999 | 50 000 a vice

vm? | vkem? | Preved
Kupni cena v K&/m?
Zlinsky kraj 62| 43627 1610 30 512 39 047 44 769 53 855
v tom okresy:
Kroméfiz 64 | 40291 476 32 094 36 543 44 093 X
Uherské Hradisté 62| 44002 281 29 351 41 504 46 492 X
Vsetin 58 | 42506 491 29 857 38 602 43 433 X
Zlin 65| 49242 362 29 873 42190 51782 53 855

Ceny nemovitosti v kraji i jeho okresech se zvySovaly s velikostni skupinou obci. Na urovni kraje
byly ve mésté Zliné, které jako jediné tvofilo skupinu nejvétsSich obci s 50 tis. a vice obyvateli,
pramérné kupni ceny rodinnych domu v letech 2021 az 2023 vyssi o 26,2 tis. K&E/m?2 (81,1 %)

a v pfipadé bytd o 23,3 tis. K&/m2 (76,5 %) proti nejmensim obcim do 1 999 obyvatel.

Vice informaci naleznete v publikaci Ceny nemovitosti - 2021-2023

Kontakt:

Ing. Ludmila Zampachovéa

Oddéleni informaénich sluzeb — KS CSU ve Zliné
T: 577 004 936

E: ludmila.zampachova@csu.gov.cz
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