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Ceny nemovitosti v Usteckém kraji v letech 2021 az 2023

Uhrnny index cen byta a rodinnych domt v Usteckém kraji byl v roce 2023 v porovnani

s rokem 2015 nejvyssi mezi kraji. Nejvyssi hodnoty dosahl i index cen byta, zatimco
index cen rodinnych domt obsadil sedmou nejnizsi pozici v republice.

PFi meziro€nim srovnani je patrné, Zze v roce 2021 ahrnny index cen bytl a rodinnych
domi rostl a byl z dlouhodobého pohledu nejvyssi, v roce 2022 doslo k jeho zpomaleni
av roce 2023 se ve vSech krajich véetné Usteckého po dlouhé dobé riist zastavil. Uhrnny
meziroéni index cen rodinnych domu a bytt v Usteckém kraji v roce 2023 byl 94,8 %.

Priimérna kupni cena za 1 m? dosahla v letech 2021 az 2023 u rodinnych domu
v Usteckém kraji hodnoty 35 857 Ké a u bytti 33 451 K&, v mezikrajovém srovnani byla

Od roku 2019 jsou zdrojem dat pro tuto oblast udaje Ceského Ufadu zemémaéticského

a katastralniho (CUZK) z jednotlivych Fizeni, u nichZ byl zapsany cenovy udaj. V pfedchozich
letech prebiral Cesky statisticky ufad data vyluéné z adajt finanénich arad(i obsazenych

v danovych pfiznanich o cenach zjisténych pfi ocefiovani nemovitosti a o cenach sjednanych
za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Ke dni 26. zafi 2020 vSak doslo ke zruSeni dané z nabyti
nemovitych véci a v disledku toho zanikl i tento datovy zdroj.

Pro ugely dal$iho zpracovani bylo potfeba data CUZK doplnit o dal$i charakteristiky

ze statistického registru scitacich obvodl a budov (RSO) a registru Uzemni identifikace, adres
a nemovitosti (RUIAN) tak, aby se volné navézalo na dFive uzivané zdroje. Z diivodu rozdilnych
zdroji a metodik vSak nejsou data plné srovnatelna.

Cenovy vyvoj v zavislosti na ¢ase je vyjadfen formou cenového indexu. Vzhledem

ke kompatibilité s jinymi cenovymi statistikami je pouzivan bazicky index s pevnymi vahami,
jedna se o index porovnavajici hodnoty ur€itého ukazatele v jednotlivych obdobich s hodnotou
téhoz ukazatele ve zvoleném stéle stejném obdobi, které je vzato za z&kladni srovnani.
Indexnim bazickym obdobim pro konstrukci indexu byl v nasem pfipadé vybran rok 2015.
Cenové indexy byly spocteny z nového zdroje na srovnatelnych datech.

Uhrnny index cen bytd a rodinnych domd o zakladu roku 2015 = 100 dosahl v roce 2023

v Usteckém kraji hodnoty 273,9 % a byl nejvy$&i mezi kraji. Na drovni celé CR predstavoval
235,4 %. Index cen rodinnych domd v Usteckém kraji dosahl v roce 2023 hodnoty 217,2 % proti
222,3 % za celou CR. Index cen bytt predstavoval v porovnani s rokem 2015 hodnotu 321,5 %,
republikovy primér byl 243,2 % (ve vSech pfipadech se jedna o priiméry roku). Index cen byt
v Usteckém kraji obsadil v mezikrajovém srovnani nejvy$si pricku, zatimco index cen rodinnych
domu byl sedmy nejnizsi.
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Uhrnny index cen rodinnych domu a byt v Usteckém kraji a v Ceské republice

v letech 2015 az 2023
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Ceny rodinnych domu i bytll vykazovaly na zakladé ¢asové fady cenovych indext dostupnych
do 4. ¢tvrtleti 2023 v porovnani s bazickym rokem 2015 na republikové Urovni pribézny rust

s poklesem pouze ve 4 pfipadech u rodinnych domu (2. ¢tvrtleti 2015, 1. &tvrtleti 2016,

4. Ctvrtleti 2022 a 2. ctvrtleti 2023), u bytd byl rast az na posledni Etvrtleti roku 2022 a 1. az 3.
&tvrtleti 2023 nepretrzity. V Usteckém kraji prevazoval rovnéz rist, k poklesu do$lo u rodinnych
domU celkem 13x, a to pfevazné v prvni poloviné sledovaného obdobi a v poslednich dvou
Ctvrtletich roku 2022 a v 1. a ve 3. a 4. Ctvrtleti 2023. U bytd se pokles mezi obdobimi projevil
7X, z toho mirné ve 2. ¢tvrtleti 2015, dale v 1. Ctvrtleti 2016, ve 4. ¢tvrtleti 2020 a stejné jako

u rodinnych domu ve 3. a 4. ¢tvrtleti 2022 a dale v 1. a 2. ¢tvrtleti 2023.

Cenovy index rodinnych domu s bazi roku 2015 = 100 se v Usteckém kraji ve 4. &tvrtleti 2023
nachéazel na Grovni 204,6 % (pramér CR 222,5 %). Krajsky index cen bytt dosahl hodnoty
324,9 % (republikovy pramér predstavoval 243,4 %).

Indexy cen rodinnych domu a byt v Usteckém kraji a v Ceské republice
v jednotlivych étvrtletich v letech 2015 az 2023
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Z pohledu ahrnného meziroéniho indexu cen byt a rodinnych domu byl ve srovnavaném
obdobi 2021 aZ 2023 v Usteckém kraji i ve v8ech krajich nejvy$si meziro&ni cenovy nartist

v roce 2021. V roce 2022 doslo k jeho zpomaleni a v roce 2023 po dlouhé dobé skongil uhrnny
meziro&ni index cen bytt a rodinnych dom( ve v8ech krajich pod hranici 100 %, v Usteckém

byt a rodinnych domu predstavoval 96,6 %.

Uhrnny index cen rodinnych dom a byt v letech 2021 az 2023 (prdmér roku)
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Nejvys$si meziroéni rast indexu cen (ro¢ni pramér) v letech 2021 az 2023 byl u rodinnych
dom v mezikrajovém srovnani v roce 2021 v Kraji Vysocina (123,6 %), v roce 2022

v Olomouckém kraiji (120,6 %) a v roce 2023 to bylo v hlavnim mésté Praze (104,6 %). Naproti
(110,5 %) a v roce 2022 v Kraji Vysocina (106,9 %). V roce 2023 doslo ve 4 krajich

k meziroénimu poklesu — v Usteckém kraji, v Kraji Vysogina, v Jihomoravském

a v Moravskoslezském kraji. Ceny rodinnych domii se meziro&né nejvice snizily v Usteckém
kraji — 0 2,7 % (index 97,3 %). Naproti tomu v letech 2021 a 2022, kdy meziro¢ni rdst indexu
cen v Usteckém kraji pfedstavoval 122,0 resp. 114,4 %, byl mezi kraji druhy nejvy$si.
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Index cen rodinnych dom v letech 2021 az 2023 (prdmér roku)
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Nejvys$Si mezirocni rust indexu cen (roéni primeér) u byti byl v mezikrajovém srovnani v letech
zaznamenali v roce 2021 v Libereckém kraiji (118,6 %) a v roce 2022 v hlavnim mésté Praze
(112,3 %). Za cely rok 2023 klesl index cen u bytl ve vSech krajich pod hranici 100 %, z toho
nejvys§i meziro&ni snizeni cen byt evidovali v Pardubickém kraji (0 7,6 %). V Usteckém kraji

predstavoval pokles 6,5 %, coz fadilo kraj na Sestou nejvyssi pficku mezi kraji.

Z vyvoje mezironiho indexu cen je patrné, Ze ceny byt(l se v roce 2023 za celou Ceskou
republiku meziro€né snizily o 5,6 %, zatimco ceny rodinnych domu byly naopak vyssi o 1,0 %.
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Index cen bytt v letech 2021 az 2023 (prdmér roku)
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Pramérna kupni cena rodinnych domii za obdobi let 2021 az 2023 &inila v Usteckém kraji
35 857 K& za 1 m2 obytné plochy a byla druha nejniz&i ze vSech kraji CR a 0 10,7 tis. K&/m?2
pod republikovym pramérem. Proti hlavnimu méstu Praze, kraji s nejvyssi primérnou cenou,
byl 1 m2 obytné plochy rodinnych dom v Usteckém kraiji levnéjsi o 66,6 tis. K&/m?2. V letech
2021 az 2023 doslo v Usteckém kraji celkem k 1 438 prevoddm rodinnych dom, kraj se tak
umistil na 5. nejvy$si mezikrajské pozici. Nejvyssi pocet prfevodl se uskutecnil
ve Stfedoceském kraji, a to 3 336, naproti tomu pouze 484 prevodl probéhlo v letech 2021 az
2023 v Karlovarském kraji. Prodané rodinné domy v Usteckém kraji mély priimérnou velikost
85 m2. Nejmensi rodinné domy, o primérné velikosti 79 m?, se prodavaly ve Zlinském kraji

a nejvétsi, o velikosti 97 m?, pak v hlavnim meésté Praze.

Hlavni mésto Praha
Stredoesky

Primérna kupni cena rodinnych domu a byt podle kraji v letech 2021 az 2023
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Pramérna kupni cena za 1 m2u byt v Usteckém kraji dosahla v letech 2021 aZ 2023 hodnoty
cena v Praze pfevySovala krajsky priimér o 71,6 tis. KE. Pocet pfevodu byta (4 110) v kraji byl
paty nejvyssi mezi kraji. Nejvice pfevodl se uskutecnilo v hlavnim mésté Praze (10 916),

na opac¢ném konci zebficku se umistil Zlinsky kraj, kde bylo pfevedeno 1 610 bytu. Byty
prodavané v Usteckém kraji mély pramérnou velikost 58 m2, tedy o 3 m2 mensi nez republikovy
primér. Nejvétsi byty, s primérnou rozlohou 64 m?, se kupovaly v Jihomoravském kraji.
Republikové nadpramérné ceny byt mél jak Jihomoravsky kraj (62 580 K¢&), tak zejména hlavni
meésto Praha (105 082 Kg¢), kde primérna kupni cena pfedstavovala vice nez 1,8 nasobek
prameérné ceny byt v CR.

Za obdobi let 2021 az 2023 vzrostly pramérné kupni ceny rodinnych domu v Usteckém
kraji 0 6 191 K&/m2, tj. 0 19,3 %, v CR pak 0 5 552 K&/m2 (0 12,9 %). Relativni narust

v Usteckém kraji byl druhy nejvy$si v porovnani s ostatnimi kraji. U bytt se ceny v kraji navysily
02 847 K&/m2 (09,2 %) a v CR o 4 180 K&/m2 (0 7,7 %). Procentni rust v Usteckém kraji byl

Pramérna kupni cena rodinnych domii a bytti v okresech Usteckého kraje v letech 2021 az 2023
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V ramci Usteckého kraje se za nejvy$si kupni ceny prodavaly rodinné domy v okrese Usti
nad Labem, kde v obdobi let 2021 az 2023 méla primérna kupni cena hodnotu 43 642 K&/m?2.
Nejvyssi narlst kupnich cen byl za toto obdobi v absolutnim i relativnim vyjadfeni u rodinnych
domu v okrese Teplice, ceny zde vzrostly o 10 059 K¢& (0 29,1 %) za 1 m?obytné plochy.
Nejvyssi kupni ceny u bytl evidovali v okrese Litoméfice 42 047 K&/m2. U byt vykazali
nejvysSi narust absolutniho poc¢tu v okrese Litoméfice, ato 0 5 296 K& za 1 m? bytu. Z pohledu
relativniho nar(istu pfipadlo prvenstvi okresu Dé&cin (+15,5 %).
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Rodinné domy se v kraji nejlevnéji prodavaly v okrese Louny, kde primérna kupni cena
predstavovala 31 900 K&/m2. Nejméné za byty utratili zajemci v okrese Chomutov, jejich
primérna kupni cena dosahla 27 474 K&/m?2.

Rodinné domy se na Uzemi kraje nejvice kupovaly v okrese Litoméfice, za roky 2021 az 2023
zde probéhlo 345 prevodu. Primérna cena 35 670 K¢ za 1 m2 obytné plochy rodinného domu

Labem (90), jejich kupni cena vSak byla v ramci kraje nejvyssi, jak je uvedeno vyse.

Prvenstvi v poétu prodejd bytd v Usteckém kraji dosahl okres Chomutov, nasledovany okresem
Usti nad Labem, mezi lety 2021 az 2023 v nich prob&hlo 955 resp. 936 prevodu bytd. Pramérna
kupni cena v okrese Chomutov byla, jak je zminéno vy3e, nejniZ8i mezi okresy kraje, zatimco
pramérna kupni cena v Usteckém okrese (38 995 K&/m?2) byla druha nejvyssi. Nejméné bytd

se prodalo v okrese Teplice, kde se uskutecnilo pouze 341 pfevodl s primeérnou kupni cenou

Vice informaci naleznete v publikaci Ceny nemovitosti 2021-2023

Kontakt:

Ruzena Funkova

Krajska sprava CSU v Usti nad Labem
Tel.: 605 452 027

E-mail: ruzena.funkova@csu.gov.cz
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