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Ceny nemovitosti v Usteckém kraji v letech 2022 az 2024

Uhrnny index cen byt a rodinnych domt v Usteckém kraji byl v roce 2024 v porovnani

s rokem 2015 nejvy$si mezi kraji. Nejvy$si hodnoty dosahl i index cen bytd, zatimco

Pfi meziro€nim srovnani je patrné, ze z dlouhodobéjsiho pohledu byl thrnny index cen
byt a rodinnych domut nejvyssi v roce 2021, v roce 2022 doslo k jeho zpomaleni a v roce
2023 se ve vsech krajich véetné Usteckého po dlouhé dobé rust zastavil. Tento trend

v Usteckém kraji, na rozdil od ostatnich krajt, kde doslo k riistu, pokraéoval i v roce
2024. Uhrnny meziroéni index cen rodinnych domu a byt dosahl v letech 2023 a 2024

v Usteckém kraji shodné hodnoty 94,8 %.

Priimérna kupni cena za 1 m? piredstavovala v letech 2022 az 2024 u rodinnych domdi
v Usteckém kraji hodnoty 39 885 Ké& a u byt(i 35 567 K&, v mezikrajovém srovnani byla

Od roku 2019 jsou zdrojem dat pro tuto oblast tdaje Ceského Ufadu zeméméfiéského

a katastralniho (CUZK) z jednotlivych fizeni, u nichZ byl zapsany cenovy udaj. V pfedchozich
letech prebiral Cesky statisticky Ufad data vyluéné z udajd finandnich ufadd obsazenych

v danovych pfiznanich o cenach zjisténych pfi ocefiovani nemovitosti a o cenach sjednanych
za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Ke dni 26. zafi 2020 vSak doslo ke zruSeni dané z nabyti
nemovitych véci a v disledku toho zanikl i tento datovy zdroj.

Pro ugely dal$iho zpracovani bylo potieba data CUZK doplnit o dal$i charakteristiky

ze statistického registru s¢itacich obvodu a budov (RSO) a registru Uzemni identifikace, adres
a nemovitosti (RUIAN) tak, aby se voln& navézalo na dfive uZivané zdroje. Z diivodu rozdilnych
zdroji a metodik vSak nejsou data plné srovnatelna.

Cenovy vyvoj v zavislosti na ¢ase je vyjadfen formou cenového indexu. Vzhledem

ke kompatibilité s jinymi cenovymi statistikami je pouzivan bazicky index s pevnymi vahami,
jedna se o index porovnavajici hodnoty ur€itého ukazatele v jednotlivych obdobich s hodnotou
téhoz ukazatele ve zvoleném stéle stejném obdobi, které je vzato za z&kladni srovnani.
Indexnim bazickym obdobim pro konstrukci indexu byl v naSem pfipadé vybran rok 2015.
Cenové indexy byly spocteny z nového zdroje na srovnatelnych datech.

Uhrnny index cen bytt a rodinnych domtl o zakladu roku 2015 = 100 dosahl v roce 2024

v Usteckém kraji hodnoty 279,1 % a byl nejvy3si mezi kraji. Na urovni celé CR pfedstavoval
245,3 %. Index cen rodinnych domd v Usteckém kraji dosahl v roce 2024 hodnoty 213,3 % proti
224,6 % za celou CR. Index cen bytl predstavoval v porovnani s rokem 2015 hodnotu 334,2 %,
republikovy primér byl 257,7 % (ve vSech pfipadech se jedna o priiméry roku). Index cen byt
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v Usteckém kraji obsadil v mezikrajovém srovnani nejvyssi pricku, zatimco index cen rodinnych

Graf 1 Uhrnny index cen rodinnych domu a byt v Usteckém kraji a v Cesku
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Ceny rodinnych domu i byti vykazovaly na zakladé ¢asové fady cenovych indexd dostupnych
do 4. ¢tvrtleti 2024 v porovnani s bazickym rokem 2015 na republikové Urovni pribézny rust

s poklesem pouze v 5 pfipadech u rodinnych doma (2. &tvrtleti 2015, 1. Ctvrtleti 2016, 4. Ctvrtleti
2022, 2. ctvrtleti 2023 a 1. ctvrtleti 2024), u bytl byl rist az na posledni Ctvrtleti roku 2022

a 1. az 3. &tvrtleti 2023 nepretrzity. V Usteckém kraji pfevaZzoval rovnéz rast, k poklesu do$lo

u rodinnych domu celkem 13x, a to pfevazné v prvni poloviné sledovaného obdobi

a v poslednich dvou ¢tvrtletich roku 2022 a v 1., ve 3. a 4. ¢tvrtleti 2023. U byt se pokles mezi
obdobimi projevil 8x, z toho mirné ve 2. &tvrtleti 2015, déle v 1. &tvrtleti 2016, ve 4. &tvrtleti
2020 a stejné jako u rodinnych domu ve 3. a 4. &tvrtleti 2022 a dale v 1. a 2. &tvrtleti 2023

av 1. Ctvrtleti 2024.

Cenovy index rodinnych domt s bazi roku 2015 = 100 se v Usteckém kraji ve 4. &tvrtleti 2024
nachéazel na Grovni 219,2 % (pramér CR byl 227,1 %). Krajsky index cen byt dosahl hodnoty
349,4 % (republikovy primér predstavoval 266,5 %).
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Graf 2 Indexy cen rodinnych domu a byta v Usteckém kraji a v Cesku
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Z pohledu ihrnného meziroéniho indexu cen byt a rodinnych dom byl ve srovnavaném

obdobi 2022 az 2024 v Usteckém kraji i ve véech krajich nejvy$s$i meziroéni cenovy narst

v roce 2022. V roce 2023 skoncil po dlouhé dobé& uhrnny meziro€ni index cen bytd a rodinnych
domui ve v8ech krajich pod hranici 100 %, v Usteckém kraji dosahl hodnoty 94,8 %. Obdobné
hodnoty dosahl i v roce 2024 zatimco ve vSech ostatnich krajich doSlo opét k cenovému
narlstu. Republikovy meziroéni index cen byt a rodinnych dom( predstavoval 104,2 %.

Graf 3 Uhrnny index cen rodinnych domii a byt( v letech 2022 az 2024 (primér roku)
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Nejvyssi meziroéni rast indexu cen (ro¢ni primer) v letech 2022 az 2024 byl u rodinnych
domt v mezikrajovém srovnani v roce 2022 v Olomouckém kraji (120,6 %), v roce 2023 to bylo
v hlavnim mésté Praze (104,6 %) a v roce 2024 v Moravskoslezském kraiji (103,3 %). Naproti
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V roce 2023 doslo ve 4 krajich k meziroénimu poklesu — v Usteckém kraji, v Kraji Vysogina,

v Jihomoravském a v Moravskoslezském kraji. V roce 2024 zaznamenali meziroCni pokles

v 5 krajich — v hlavnim mésté Praze a v krajich Karlovarském, Usteckém, Kralovéhradeckém
a Pardubickém. Ceny rodinnych domu se meziro¢né nejvice snizily v hlavnim mésté Praze —
0 3,3 % (index 96,7 %), nasledoval Kralovéhradecky kraj — pokles 0 2,2 % (index 97,8 %), tfeti
nejvyssi snizeni bylo v Usteckém kraji, a to 0 1,8 % (index 98,2 %). Naproti tomu v roce 2022,
kdy meziroéni rist indexu cen v Usteckém kraji pfedstavoval 114,4 %, byl mezi kraji druhy
nejvyssi.

Graf 4 Index cen rodinnych domii v letech 2022 az 2024 (primér roku)
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Nejvy$Si meziro¢ni rust indexu cen (ro¢ni pramér) u byti byl v mezikrajovém srovnani v roce

v hlavnim mésté Praze (112,3 %). Za cely rok 2023 klesl index cen u bytl ve vSech krajich pod
hranici 100 %, z toho nejvyssi meziro¢ni snizeni cen byt evidovali v Pardubickém kraji

(07,6 %). V Usteckém kraji predstavoval pokles 6,5 %, coz Fadilo kraj na $estou nejvyssi pticku
mezi kraji. V roce 2024 se nejvysSi meziro€ni rdst indexu cen bytd projevil v hlavnim mésté
Praze +8,5 %, nejnizsi byl ve Zlinském kraji +1,6 %, Ustecky kraj se hodnotou +4,0 % umistil

na sedmém nejvysSim misté.
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Graf 5 Index cen byt v letech 2022 az 2024 (prdmér roku)
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Z vyvoje meziroéniho indexu cen je patrné, Ze ceny bytil v roce 2024 za celé Cesko meziroéné
vzrostly 0 6,0 %, ceny rodinnych domu byly vys$Sio 1,0 %.

Pramérna kupni cena rodinnych domui za obdobi let 2022 az 2024 &inila v Usteckém kraji

pod republikovym pramérem. Proti hlavnimu méstu Praze, kraji s nejvyssi primérnou cenou, byl
1 m2 obytné plochy rodinnych domii v Usteckém kraji levngjsi o 67,5 tis. K&/m2. V letech 2022
az 2024 doslo v Usteckém kraji celkem k 1 325 pfevoddm rodinnych domdi, kraj se tak umistil
na 5. nejvy$si mezikrajské pozici. Nejvy$si pocet prevodl se uskutecnil ve StredoCeském kraji,
a to 3 059, naproti tomu pouze 465 prevodu probéhlo v letech 2022 az 2024 v Karlovarském
kraji. Prodané rodinné domy v Usteckém kraji mély pramérnou velikost 83 m2. Nejmensi rodinné
domy, o priimeérné velikosti 77 m?, se prodavaly ve Zlinském kraji a nejvétsi, o velikosti 99 m?,
pak v hlavnim mésté Praze.
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Graf 6 Priimérna kupni cena rodinnych domu a bytl podle krajii v letech 2022 az 2024
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Pramérna kupni cena za 1 m2u byt v Usteckém kraji dosahla v letech 2022 az 2024 hodnoty
cena v Praze pfevySovala krajsky prdmér o 75,5 tis. KE. Pocet prevodl byt (4 170) v kraiji byl
paty nejvyssi mezi kraji. Nejvice pfevod(l se uskutecnilo v hlavnim mésté Praze (10 015),

na opac¢ném konci zebficku se umistil Zlinsky kraj, kde bylo pfevedeno 1 541 bytu. Byty
prodavané v Usteckém kraji mély praimérnou velikost 58 m2, tedy o 3 m? mensi nez republikovy
primér. Nejvétsi byty, s priimérnou rozlohou 63 m? se kupovaly ve 4 krajich — Stfredoceském,
Jiho¢eském, Jihomoravském a v Kraji Vysoc¢ina. Republikové nadprimérné ceny bytd mél jak
Jihomoravsky kraj (68 583 K¢), tak zejména hlavni mésto Praha (111 088 K¢), kde primérna
kupni cena predstavovala vice nez 1,8nasobek priimérné ceny bytd v celém Cesku.

Za obdobi let 2022 az 2024 vzrostly praimérné kupni ceny rodinnych domu v Usteckém
kraji 0 2 700 K&/m2, tj. 0 6,9 %, v Cesku pak 0 2 085 K&/m?2 (o0 4,2 %). Relativni i absolutni
narGst v Usteckém kraji byl tfeti nejvy$si v porovnani s ostatnimi kraji. U bytti ceny v kraji mirné
poklesly, a to 0 22 K&/m?2, tj. 0 0,1 %, v Cesku naopak o 1 779 K&/m2 (0 2,9 %) vzrostly.

s poklesem (JihoCesky, Liberecky a Olomoucky kraj), nejvyssi narlist zaznamenali

v Jihomoravském kraji (+7,0 %, +4 738 K&/m?).
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Graf 7 Praimérna kupni cena rodinnych domu a bytti v okresech Usteckého kraje v letech 2022 az 2024
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V ramci Usteckého kraje se za nejvy$si kupni ceny prodavaly rodinné domy v okrese Usti
nad Labem, kde v obdobi let 2022 az 2024 méla primérna kupni cena hodnotu 52 209 K¢/m?2.
NejvysSi narlst kupnich cen byl za toto obdobi v absolutnim i relativnim vyjadfeni pravé

u rodinnych domt v okrese Usti nad Labem, ceny zde vzrostly o 10 046 K& (0 21,0 %) za 1 m?
obytné plochy. Nejvys$si kupni ceny u byta evidovali v okrese Litoméfice 45 339 K&/m2,
Nejvyssi relativni i absolutni nartst cen bytl vykazali v okrese Teplice, a to 0 2 441 K& za 1 m?
(07,5 %).

Rodinné domy se v kraji nejlevnéji prodavaly v okrese Déc¢in, kde primérna kupni cena
predstavovala 36 373 K&/m2. Nejméné za byty utratili zajemci v okrese Chomutov, jejich
pramérna kupni cena dosahla 29 500 K&/m2.

Rodinné domy se na Uzemi kraje nejvice kupovaly v okrese Litoméfice, za roky 2022 az 2024
zde probéhlo 342 prevodl. Primérna cena 38 837 K¢ za 1 m2 obytné plochy rodinného domu

uskutecnilo v okrese Usti nad Labem (79), jejich kupni cena byla v kraji nejvy$si (uvedeno
vyse).

Prvenstvi v po&tu prodejd byt v Usteckém kraji dosahl okres Chomutov, mezi lety 2022 az
2024 tam probéhlo 1 001 pfevodu bytl. Priimérna kupni cena na Chomutovsku byla,

Vice informaci naleznete v publikaci Ceny nemovitosti 2022-2024
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Kontakt:

Ruzena Funkova

Krajska sprava CSU v Usti nad Labem
Tel.: 605 452 027

E-mail: ruzena.funkova@csu.gov.cz
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