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2. birezna 2026

Ceny nemovitosti ve Stredo€eském kraji v letech
2022-2024

Ceny rodinnych domi na uUzemi kraje byly v letech 2022-2024 diky lukrativni poloze
a blizkosti hlavniho mésta z mezikrajského pohledu druhé nejvyssi, ceny byta byly mezi
kraji tieti nejvyssi. Nejvyssi primérné kupni ceny v kraji zaznamenala v pfipadé rodinnych
domiu centralni oblast tvofena okresy Praha-vychod a Praha-zapad a v pripadé bytd okres
Kladno. Ceny v téchto oblastech patfily z pohledu Ceska k jedném z nejvyssich. Nejlevnéji
se prodavaly nemovitosti v kraji v okrese Rakovnik. V prabéhu let 2016-2024 se cenové
indexy nemovitosti v porovnani s predchozim rokem pohybovaly meziroéné nad indexem
100, u byt byl vyjimkou rok 2023 s meziroénim indexem pod 100. Nartist cenového indexu
u rodinnych domt v porovnani let 2015 a 2024 byl mezi kraji nejvyssi.

Cesky statisticky ufad (CSU) vydaval v letech 2000-2020 publikaci Ceny sledovanych druht
nemovitosti, ktera byla zaloZena na udajich z danovych pfiznani z finanénich Gfadd. Po zruseni
dané z nabyti nemovitych véci v roce 2020 zacal ufad vyuzivat jako alternativni zdroj cenové
Udaje o nemovitostech z katastru nemovitosti od Ceského Gfadu zemé&méfiéského a katastralniho
(CUZK). Udaje kazdorogné zvefejiiuje v publikaci Ceny nemovitosti, na konci roku 2025 vy$la
aktualizace této publikace za filety klouzavy primér let 2022-2024. Ugelem publikace je
poskytnout informaci o rozloZeni cenové hladiny byt a rodinnych domd a vyvoje v €ase, neni jim
v8ak vytvaret detailni cenové mapy. Na rozdil od pfedchoziho zdroje nema nyni CSU k dispozici

spolehlivé zdroje k vytvareni cenovych statistik stavebnich pozemku a bytovych domu.

Graf 1 Indexy pramérnych cen nemovitosti (byti a rodinnych domu) za jednotliva ctvrtleti
ve srovnani se stejnym obdobim pfedchoziho roku
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Priimérné ceny nemovitosti (rodinnych dom( a bytd) ve StfedoCeském kraji od roku 2016 az do
konce roku 2022 meziro¢né rostly. NejvySsi meziro€ni cenovy index, kdy se zaklad (100) rovnal
priméru pfedchoziho roku, byl dosazen v roce 2021 (121,6). V dalSim roce 2022 byl zaznamenan
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V roce 2024 doslo opét k mezironimu nardstu (102,9).

Graf 2 Indexy pramérnych roénich cen nemovitosti ve srovnani s rokem 2015
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Ve srovnani s rokem 2015, kdy zaklad (100) odpovidal priméru tohoto roku, se cenové indexy
v obdobi let 2016-2024 ve StifedoCeském kraji kazdoro€né navySovaly na posledni sledovany
247,1 za rok 2024. Vyjimkou byl rok 2023, kdy ro¢ni index byl 0 2,4 p. b. nizsi nez v roce 2022.

Kartogram 1 Primérné ceny nemovitosti v krajich podle velikosti obce, 2022-2024
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RODINNE DOMY

Priimérna kupni cena rodinnych domu dosahla na uzemi kraje v roce 2024 podle pfedbéznych
Udaju 68,7 tis. KE za m2, trilety prameér let 2022—-2024 pak byl nepatrné nizsi — 66,5 tis. K& za m2.
Priimérna obytna plocha kupovaného stfedoceského rodinného domu byla v letech 2022-2024
priblizné 89 m2, domy s primeérné vétsi obytnou plochou se prodavaly ve vétsich obcich a malych
méstech s poétem obyvatel 2—10 tisic (94 m?2). Domy z této velikostni skupiny obci dosahovaly
ve sledovaném obdobi zarover nejvyssi kupni ceny za metr Etverecni (77 348 K&), u ostatnich
velikostnich skupin obci v kraji se primérna kupni cena pohybovala mezi 60-70 tis. K&/m?2.

Graf 3 Indexy pramérnych cen rodinnych domi za jednotliva ¢tvrtleti ve srovnani se
stejnym obdobim predchoziho roku
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Graf 4 Indexy pradmérnych roénich cen rodinnych domti ve srovnani s rokem 2015
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Ceny rodinnych dom0 ve Stfedoceském kraji v letech 2016—-2024 meziro€né rostly. Nejvyssi
mezirocni cenovy index, kdy zaklad (100) se rovnal priméru pfedchoziho roku, byl dosazen

a 102,4 v roce 2024).

Ve srovnani s rokem 2015 se cenové indexy rodinnych domu ve Stfedoceském kraji v priibéhu
sledovaného obdobi navy3Sovaly kazdym rokem az na 243,3 za rok 2024. Cenovy index za rok
2024 byl vyssi nez celorepublikovy pramér (224,6) a nejvyssi mezi kraji.

StfedocCesky kraj, zejména centralni oblast v t&€sné blizkosti a dobré dostupnosti hlavniho mésta,
je v ptipadé rodinného bydleni velmi lukrativnim regionem CR. Tomu odpovidé i pofizovaci cena
rodinnych domu v kraji, ktera byla za obdobi let 2022-2024 (66 493 Ké&/m?) vy$si nez
celorepublikovy primér (50 185 Ké&/m?2). Nad celorepublikovy pramér dosahovalo kromé
Stredoceského kraje uz jen Uzemi hlavniho mésta Prahy (107 339 K&/m?3), naopak nejlevnéji se
prodavaly rodinné domy v Karlovarském kraji (38 642 K&/m3); v priméru tésné pod 40 tisici
korunami za metr &tvereéni se pohybovaly kupni ceny také v Usteckém, Olomouckém a Zlinském
kraiji.

Kartogram 2 Priimérné kupni ceny rodinnych domi v okresech a krajich, 2022-2024
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Zdroj: CSU

Na uzemi StfedoCeského kraje se v letech 2022—-2024 nejdraze prodavaly rodinné domy v tésné
blizkosti hlavniho mésta, tedy v okresech Praha-vychod (92 215 K&/m2) a Praha-zapad (91 402
K&/m2). V meziokresnim celorepublikovém srovnani byly ceny téchto dvou okresi hned za
hlavnim méstem na 2. a 3. nejvysSi pozici a cenoveé se vzdalovaly od dalSich okrest velkych mést
(4. v pofadi Brno-mésto: 79 314 K&/m?, 5. Plzefi-mésto: 64 627 K&/m?, 6. Hradec Kralové: 58 448
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K&/m2 a 7. Pardubice: 57 109 K¢&/m?). Nad hranici 50 tisic za metr ¢tverecni se v kraji pohybovaly
ceny rodinnych domu v okresech Kladno (8. v pofadi s 55 557 K&/m?) a Mélnik (13. v pofadi s 51
462 K&/m?). Nejlevnéji se ve Stfedoceském kraji prodavaly rodinné domy v okrese Rakovnik
(43 588 K&/m?), coz odpovidalo v republikovém srovnani 33. pozici ze 77 okrest celkem. V ramci

Graf 5 Primérné kupni ceny rodinnych domu podle velikosti obce v okresech
Stfedo€eského kraje, 2022-2024
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BYTY

Primérna kupni cena metru ¢tvere€niho bytové jednotky dosahovala na Guzemi StfedoCeského
kraje podle pfedbéznych udaji za rok 2024 ¢astky 57,5 tis. K&, prilmérna hodnota za ftfileté
obdobi 2022-2024 byla nizsi — 55,6 tis. K& za m2. Primérna obytna plocha prodaného
stfedoCeského bytu byla v letech 2022-2024 pfiblizné 63 m2 a s pribyvajici velikosti obce
prameérna velikost kupovaného bytu klesala; u obci do 2 tisic obyvatel byla 72 m2, u mést s poctem
mezi 10 a 50 tisici obyvateli a nad 50 tisic to bylo 61 m2 resp. 56 m2. Opac¢né tomu bylo u primérné
vySe kupni ceny bytl, ktera se zvySujicim se poctem obyvatel naopak rostla; zatimco u obci
s poctem obyvatel do 2 tisic t&ésné pfesahovala hranici 40 tis. K¢ za m?, u ostatnich velikostnich
skupin obci pfesahovala hranici 50 tis. KE za m? a u mésta s vice nez 50 tisici obyvateli (Kladno)
dosahovala témér 67 tis. K& za m2.

Ceny byt ve StfedoCeském kraji v letech 2016-2022 meziro€né rostly, dokazovaly to cenové
indexy, kdy se zaklad (100) rovnal priméru pfedchoziho roku. NejvysSi narlist probéhl v roce
2021 s meziro¢nim indexem 121,8. B&éhem celého roku 2023 byl zaznamenan pokles cenové
hladiny, meziro¢ni zména za rok 2023 odpovidala indexu 94,7. Meziro¢ni cenové indexy byt za
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kraj odpovidaly béhem celého obdobi celorepublikovému priméru, v poslednim sledovaném roce
2024 byl index za Cesko (106,0) o malo vy$$i nez ve Stfedodeském kraji (103,9).

Graf 6 Indexy pramérnych cen byt( za jednotliva ¢tvrtleti ve srovnani se stejnym
obdobim predchoziho roku
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Ve srovnani s cenovou hladinou v roce 2015 se cenové indexy bytd ve StfedoCeském kraji
kazdoro¢né navySovaly az do roku 2022 (258,0), poté nasledoval v roce 2023 mirny pokles
(237,6) Srovnavaci cenovy index bytl v kraji se za rok 2024 opét zvysil (253,8), v porovnani
s Ceskem byl podprimérny (257,7) a az devaty nejvyssi mezi kraji.

Graf 7 Indexy pramérnych roc¢nich cen bytd ve srovnani s rokem 2015
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Trh s nemovitostmi je ve StfedoCeském kraji, zejména v jeho centralni ¢asti, do znacné miry
ovlivnén hlavnim méstem, coZz ma za nasledek, Ze se ceny prodavanych nemovitosti pohybuji
mezi kraji, vyjma metropolitnich regiond Prahy a Brna, pomérné vysoko. V letech 2022-2024
dosahovala priimérna kupni cena bytl v kraji hodnoty 55 582 K&/m?2, z mezikrajského pohledu se
jednalo o tfeti nejvy$si primérnou hodnotu po Praze (111 088 K&/m?) a Jihomoravském kraiji
(68 583 K&/m2). Nejlevngji se byty prodavaly v Karlovarském a Usteckém kraji (35 543 resp.
35 567 K¢&/m?).

Kartogram 3 Pramérné kupni ceny byt v okresech a krajich, 2022-2024
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Zdroj: CSU

Na uzemi kraje se v letech 2022—2024 prodavaly byty nejdraze v okrese Kladno (64 010 K&/m?),
V meziokresnim srovnani celé republiky byla hodnota kupovanych bytt na Kladensku 4. nejvyssi,
draze se prodavaly byty pouze v Praze (111 088 K&/m?2) a v okresech Brno-mésto (83 361 K&/m?)
a Hradec Kralové (65 773 K&/m?2). Na 9. az 11. misté z celorepublikového pohledu se vyskytovaly
dalsi stredoCeské okresy Mélnik (57 114 K&/m2), Praha-vychod (56 657 K&/m?2) a Beroun (56 356
K¢&/m2). Primérna kupni cena bytd se u vétsiny stfedoceskych okresli pohybovala ve sledovaném
obdobi nad hranici 50 tisic korun za metr ¢tverecni, v okrese Kutna Hora a Rakovnik to bylo méné
(47 784 resp. 45 505 K&/m?). Okresem s nejlevnéjsimi byty v celé republice byl Sokolov (27 862
Ké&/m2).
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Graf 8 Primérné kupni ceny byt podle velikosti obce v okresech Stredocéeského kraje,
2022-2024
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