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Ceny nemovitosti ve Stfredoc¢eském kraji v letech 2015-2017

Ceny nemovitosti na tzemi kraje byly v letech 2015-2017 celorepublikové nadprimérné, predevsim
ceny v centralni oblasti (okresy Praha-vychod a Praha-zapad) patrily diky lukrativni poloze a blizkosti
hlavniho mésta k nejvyssim v CR. Ve srovnani s cenovou hladinou roku 2010 se v obdobi let
2014-2017 indexy cen nemovitosti zvySovaly predevsim ve druhé poloviné obdobi.

Cesky statisticky Gfad vydava kazdoro&né publikaci Ceny sledovanych druhti nemovitosti. Na konci roku 2018
vy$la publikace za obdobi 2015-2017". U&elem je poskytnout informace o rozloZeni cenové hladiny dle druht
nemovitosti v zavislosti na dalSich faktorech (poloha, opotfebeni, velikost obce) a vyvoj kvalitativné o¢isténych
indexd kupnich cen, které umozniuji sledovani cenové hladiny v ¢ase (2014-2017) ve srovnani s rokem 2010.
U nékterych druhG nemovitosti je diky znaénym Uzemnim rozdilim ve Stfedoeském kraji ¢asova fada
s ocCisténymi indexy k dispozici zvlast za centralni oblast kraje v t&sné blizkosti hlavniho mésta (okresy
Praha-vychod a Praha-zapad) a za oblast tvofenou ostatnimi okresy kraje.

Indexy pramérnych cen u vybranych druhd nemovitosti (ve srovnani s rokem 2010)
ve Stiredoceském kraji za jednotliva ctvrtleti let 2014—2017
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BYTY

Pramérna kupni cena metru ¢tverecniho bytové jednotky dosahovala podle prfedbéznych tdaji za rok 2017
na Uzemi kraje Castky 25,7 tisice K&, zprimérovana hodnota za tfileté obdobi 2015-2017 byla nizsi — 22,8 tis.
K& za m2. V porovnani se stavem pied deseti lety byla primérna kupni cena bytd za metr ¢tverec¢ni v roce
2017 o vice nez 5 tis. K¢, tedy pfiblizné o jednu &tvrtinu, vy$si. Vyraznéjsi skoky v cené smérem nahoru
probéhly na zaCatku a na konci této dekady (2008 a 2017).

Ve srovnani s primérnou cenovou hladinou roku 2010 dosahovaly indexy kupni ceny bytd (prdmér roku 2010
=index 100) v obdobi poslednich &tyf sledovanych let nejprve velmi mirného ristu v letech 2014 a 2015 (ro¢ni
indexy 101,7 a 101,8). V nasledujicich dvou letech ceny vyrazné rostly (106,8 za rok 2016), pfedevsSim
v poslednim Setfeném roce (125,5 v roce 2017). Pribéh cenové hladiny v kraji byl o néco pomalejsi nez
ve zbytku republiky (mimo Prahu). Nebylo tomu tak na konci sledovaného obdobi, kdy indexy za kraj zagaly
prevySovat celorepublikové priméry.

1) €sU ziskava udaje z administrativniho zdroje — z anonymizovanych pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti, ktera pfedkladaji viastnici
(prodejci) nemovitosti pfislusnému finanénimu ufadu. Od data prodeje nemovitosti do obdobi, kdy jsou data dostupna v databazi, uplyne
nékolik mésich. Data do konce roku 2016 je tedy mozno prakticky povazovat za definitivni, pro rok 2017 se jedna o pfredbézné udaje,
které bude mozno v pozdé&j§im obdobi mirné upresnit. Uvod publikace obsahuje metodiku a postup pfi zpracovani dat.
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Indexy pramérnych cen byt (ve srovnani s rokem 2010)
ve Stfredoc¢eském kraji a CR za jednotliva ctvrtleti let 2014—2017
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Trh s nemovitostmi je ve StfedoCeském kraji, zejména v jeho centralni ¢asti, do znacné miry ovlivnén hlavnim
méstem, coZz ma za nasledek, Ze se ceny prodavanych nemovitosti pohybuji nad celorepublikovym primérem.
V letech 2015-2017 dosahovala primérna kupni cena bytd v kraji 22 817 K&m? a byla vy$si nez
celorepublikovy primér (21 543 K&/m?2). Ten mezi kraji presahly jesté Pardubicky kraj (22 016 K&/m?2),
Jihomoravsky kraj (29 368 K&/m?) a hlavni mésto Praha (53 602 K¢&/m?), kde byla primérna cena zdaleka
nejvyssi. Naopak nejlevnéjsi byty zaznamenal Ustecky kraj (7 266 K&/m2).

Primérné kupni ceny bytii v okresech CR v obdobi let 2015-2017
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Na uzemi kraje se v letech 2015-2017 prodavaly byty nejdrédZe v tésné blizkosti hlavniho mésta, tedy
v okresech Praha-zapad (30 328 K¢/m?2) a Praha-vychod (28 372 K&/m?2). Nad hodnotu 20 tisic K& za m? se
v kraji dostaly jeSté byty v okresech Mlada Boleslav (26 639), Beroun (24 916), Kladno (24 345), Nymburk
(22 660) a BeneSov (20 621), nad hodnotu 19 tisic K& za m2 okresy Mélnik (19 673) a Kolin (19 003),
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nad hodnotu 18 tis. K€ za m2 okres Rakovnik (18 057). Nejlevné&ji se v kraji prodavaly byty v okresech Pfibram
(16 540) a Kutna Hora (15 567). To, ze oblast v zazemi Prahy a prakticky celé uzemi kraje patfi v ramci
republiky k cenové nadprimérnym, dokazuje umisténi stfedoceskych okresll ve vysi primérné kupni ceny za
obdobi 2015-2017 mezi okresy CR. Praha-zapad a Praha-vychod se v meziokresnim republikovém srovnani
fadily svou primérnou hodnotou za ¢eskou a moravskou metropoli (Prahu 53 602 K&/m? a Brno-mésto
37 090 Ké/m?2) na 3. a 4. misto okres Mladé Boleslav na 6. m|'sto a okresy Beroun a Kladno na hranici prvnl'
se fadila na 42 pOZICI v poradl z celkového poétu 77 okresti CR. Mezi nejlevnéjsi okresy v republice patfily
Most (4 757 K&/m?) a Chomutov (5 916 K&/m?2).

Primérné kupni ceny byta podle velikostnich skupin obci
v okresech Stredoceského kraje v obdobi let 2015-2017
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Ceny bytu jsou zavislé jak na mife opotfebeni a na blizkosti centra (v pfipadé StfedoCeského kraje na blizkosti
Prahy), tak na velikosti obce. V okresech kraje zpravidla plati, Ze cena stoupé spolu se zvy3ujici se velikostni
kategorii obce. U okresd Nymburk, Praha-vychod, Pfibram a Rakovnik to platilo jen do skupiny obci s po¢tem
obyvatel 2-10 tis., u mést nad 10 tis. obyvatel byla primérna cena naopak o néco nizsi.

Diference kupnich cen bytld je vramci kraje pomérné znacna (centralni versus ostatni oblast kraje), coz
pfiznacné dokumentuji ceny v malych obcich do 2 tis. obyvatel v okresech Praha-zapad a Praha-vychod, které
byly v priméru vy3Si nez u bytd prodavanych ve vétSich obcich a méstech v ostatnich okresech kraje.

RODINNE DOMY

Priimérna kupni cena rodinnych dom( na uzemi kraje v roce 2017 ¢inila podle pfedbéznych udaja 3,3 tis. KE
za m3, tfilety pramér let 2015-2017 pak byl mirné vyssi (3,4 tis. K& za m3). V porovnani se stavem pred deseti
lety byla cena prodavanych rodinnych domud v roce 2017 pfiblizné o jednu sedminu vy$$i a vyrazny rlst
probéhl pouze na zacatku této dekady (2008).

Ve srovnani s cenovou hladinou roku 2010 (primér roku 2010 = index 100) se prumérné ceny v letech
2014-2017 vyvijely v centralni ¢asti kraje (Praha-vychod, Praha-zapad) a v ostatnich okresech kraje podobné,
to znamenalo, Ze rostly po dobu celého obdobi ve vSech Ctvrtletich. V centralni oblasti byl rdst cenové hladiny
vyrazné vysSi nez v ostatnich okresech predevsim v roce 2017.

StfedocCesky kraj, zejména centralni oblast v tésné blizkosti a dobré dostupnosti hlavniho mésta, je v oblasti
rodinného bydleni velmi lukrativnim regionem CR. Tomu odpovida i cena kupovanych rodinnych domui v kraji,
ktera byla za obdobi let 2015-2017 (3 437 K&/m3) vy$Si nez celorepublikovy pramér (2 494 Ké/ms3). Nad
celorepublikovy primér dosahovalo kromé StfedoCeského kraje uz jen Uzemi Jihomoravského kraje
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(2 681 K&/m3) a Prahy (8 014 K&/m3), naopak nejlevnéji prodavané rodinné domy zaznamenal Kraj Vysocina
(1 835 K&/m3), ktery spole¢né s Pardubickym krajem (1 966 K&/m3) nepiesahly hranici 2 tis. K&/m3.

Indexy pramérnych cen rodinnych domu (ve srovnani s rokem 2010)
ve Stiredoceském kraji a CR za jednotliva étvrtleti let 2014—2017
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Na uzemi kraje se v letech 2015-2017 nejdréZze prodavaly rodinné domy v tésné blizkosti hlavniho mésta,
tedy v okresech Praha-zapad (6 124 K¢&/m3) a Praha-vychod (6 037 K&/m?). V meziokresnim republikovém
srovnani byly ceny téchto dvou okresd hned za hlavnim méstem na druhé a tfeti pozici. Na ¢tvrté az Sesté
republikové pozici se pohybovaly okresy v zazemi druhého a ctvrtého nejvétSiho mésta (Brno-mésto,
Plzen-mésto, Brno-venkov), na sedmé az devaté pozici pak byly vyhradné stfedoCeské okresy Beroun (3 288
K¢&/m3), Kladno (3 153 K&/m?3) a Mélnik (3 077 K&/ms3).

Priimérné kupni ceny rodinnych domii v okresech CR v obdobi let 2015-2017
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Nejlevnégji se rodinné domy v ramci kraje prodavaly v okrese Rakovnik (2062 K&/m?3), coz odpovidalo
v meziokresnim republikovém srovnani 45. pozici ze 77 okresu celkem. V ramci celé CR se rodinné domy
prodavaly nejlevnéji v severomoravskych okresech — Jesenik (1 313 K&/m?3) a Bruntal (1 433 K&/m3).
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Primérné kupni ceny rodinnych domti podle velikostnich skupin obci
v okresech Stredoceského kraje v obdobi let 2015-2017

7 000
6 000 -
5000 -
E 4000 A
Q
X
3000 -
2000 +
1000 A
0__ - =
. . o 0 . .| S .| . . | . 0 o g 1 N | 0 . g o 0 R g S | « | 0 | 1] N N 1 N 1
Q O Kol Q QO O O O QO O O
8118 (8198 (898 elsie (999 1999 |89 999 €49 |99 | |89d |8
olo|la| |ololol |oolo| ool oo |ololal |ooo |[ooo |oo|o o) o| ol o)
[o2][*2][e)] DD O Q)| DS | T O[S [2] e | | O [92][e2) Re)! [2] e | | O o) )| O o)
o|ole| (006 [oos| 4|0 o|lm| (o] [0S o|lm| |0 o) S| ) o)
B e e i B e e s O O o e i
o o o ol o [ o ol o ol o
o o o o o o ol o o ol o
Tlolo| P18l 7olo|9 oo ==l === = == (=]l S S O
oS oS olo9 |o|D) oS 3[F sl oS 3[F Is! s
Q) ) I e I SN g @ IS I = N |9 o ¥
=] o o|w| (=] o ol = o =]
- - - - = =~ =~ - =~ =
BeneSov| Beroun | Kladno | Kolin Kutnd | Mélnik | Mlada |Nymburk| Praha | Praha- | Pfibram [Rakovnik]
Hora Boleslav vychod | zapad

V zavislosti na velikosti obce rostly ceny prodavanych rodinnych dom( ve vice okresech zpravidla
s pFibyvajicim poétem obyvatel. Odli§né tomu bylo jak v okresech BeneSov, Praha-vychod a Rakovnik, kde
vySSi cenu nez mésta nad 10 tis. obyvatel zaznamenaly obce o velikosti se 2—-10 tis. obyvateli, tak u celkového
priiméru kraje, ktery byl do zna¢né miry ovlivnén absenci skupiny obci s poétem obyvatel 10 tis. a vice

v okrese Praha-zapad.

STAVEBNi POZEMKY

Cena pozemk se v celém kraji v prdbéhu let 2014—2017 pohybovala stale nad cenovou hladinou roku 2010.

Indexy pramérnych cen stavebnich pozemku (ve srovnani s rokem 2010)
ve Stiredoc¢eském kraji a CR za jednotliva étvrtleti let 2014—2017
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V centralni oblasti kraje cena pozemkl v ¢ase kolisala; narlst v roce 2014 zbrzdil nejprve pokles v druhé
poloviné roku 2015, v roce 2016 pak doSlo k vyraznému rustu s vrcholem na konci stejného roku, v roce 2017

nasledné indexy mezirocné poklesly. V ostatnich ¢astech kraje se zvySovaly indexy zpravidla na konci
jednotlivych let vyjma roku 2017, kdy v druhé poloviné roku zacal index k cenové hladiné roku 2010 klesat.

5


http://www.stredocesky.czso.cz/

. CESKY 3 Krajska sprava CSU pro Stfedodesky kraj
I STATISTICKY Oddéleni informacnich sluzeb
N URAD www.stredocesky.czso.cz

Primérné kupni ceny stavebnich pozemk podle velikostnich skupin obci
v okresech Stredoceského kraje v obdobi let 2015-2017
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Ceny stavebnich pozemku jsou zavislé jak na lokalité a blizkosti centra, tak na velikosti obce. Ve vétsiné
okresu kraje v obdobi 2015-2017 platilo, Ze cena stoupa spolu se zvysujici se velikostni kategorii obce
a nejvysSi ceny v okresech zaznamenaly nejvétSi obce, tedy zpravidla mésta s poétem obyvatel 10 tis.
a vice (u okresu Praha-zapad nad 2 tis. obyvatel). Vyjimkou byl okres Kladno, kde nejvy$si primér dosahovaly
obce a mésta o velikosti 2—10 tis. obyvatel.

Vice informaci naleznete v publikaci Ceny sledovanych druhd nemovitosti v letech 2015-2017
a v Casovych fadach.

Kontakt:

Bc. Ondrej Junasek

Krajska sprava CSU pro Stfedogesky kraj
e-mail: infoservisstc@czso.cz

tel.: 274 054 175
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