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Ceny nemovitosti ve Stredoceském kraji v letech 2017-2019

Ceny nemovitosti na uzemi kraje byly v letech 2017-2019 diky lukrativni poloze a blizkosti hlavniho
mésta celorepublikové nadprimérné. Nejvyssi primérné kupni ceny v kraji zaznamenal v pripadé bytt
okres Mlada Boleslav a u rodinnych domi centralni oblast tvorena okresy Praha-vychod
a Praha-zapad. Ceny v téchto oblastech patfi z pohledu CR k jedném z nejvyssich. Velmi vysoko
v porovnani s republikou se pohybovaly ceny byti také v okresech Beroun, Kladno a Nymburk,
v pripadé rodinnych domi figuroval vysoko také okres Mélnik. V priibéhu let 2016—2019 se cenové
indexy nemovitosti v porovnani s predchozim rokem vyvijely odlisné, u bytd vzrostly nejvyraznéji
v roce 2017, u rodinnych domu a stavebnich pozemkl az v roce 2019. Nad primérem roku 2010 se

drzely ceny nemovitosti v kraji po celé obdobi let 2016—-2019 a postupné se navysovaly; k vy$Sim
naristim ceny dochazelo u byta a stavebnich pozemka.

Cesky statisticky ufad vydava kazdoroéné publikaci Ceny sledovanych druhti nemovitosti. Na konci roku 2020
vy$la publikace zachycuijici obdobi 2017-2019'. U&elem je poskytnout informace o rozloZeni cenové hladiny
dle druhi nemovitosti v zavislosti na dalSich faktorech (poloha, opotfebeni, velikost obce) a vyvoj kvalitativné
ocisténych index( kupnich cen, které umoznuji sledovani cenové hladiny v ¢ase (2016—2019) ve srovnani se
stejnym obdobim pfedchoziho roku a s rokem 2010. U nékterych druh nemovitosti je diky znaénym tzemnim
rozdillm ve StfedoCeském kraji Casova fada s ocisténymi indexy k dispozici zvlast za centralni oblast kraje
v tésné blizkosti hlavniho mésta (okresy Praha-vychod a Praha-zapad) a za oblast tvofenou ostatnimi okresy
kraje.

Indexy pramérnych cen u vybranych druhii nemovitosti (ve srovnani se stejnym obdobim prfedchoziho
roku) ve Stredoceském kraji za jednotliva ctvrtleti, 2016—-2019
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BYTY

Primérna kupni cena metru ¢tvere¢niho bytové jednotky dosahovala na Uzemi Stfedoceského kraje podle
predbéznych Udajl za rok 2019 &astky 30,7 tis. K&, primérna hodnota za tfileté obdobi 2017-2019 byla nizsi
— 28,2 tis. K& za m2. Ve srovnani s primeérnou cenovou hladinou roku 2010 dosahovaly v letech 2016-2019
indexy kupni ceny bytl (prdmér roku 2010 = 100) nejprve v prvnim sledovaném roce pouze velmi mirné
nadprimeérnych hodnot (pramér 2016 — 106,8), v nasledujicich letech pak vyrazné rostly (primér 2017 — 125,8;
2018 — 143,2; 2019 — 150,7). Narast cenové hladiny prodavanych byt byl po dobu sledovaného obdobi
zpravidla niz$i neZ celorepublikovy priimér, nad primér CR i Prahy se kraj dostal aZ v poslednim é&tvrtleti roku
2019.

Indexy primérnych cen bytii (ve srovnani s rokem 2010) ve Stredoéeském kraji a CR za jednotliva
étvrtleti, 2016-2019
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Ceny byt ve srovnani se stejnym obdobim pfedchoziho roku rostly v kraji po dobu celého sledovaného
obdobi. Vyvoj cenového indexu vS8ak vyrazné osciloval, kdy nejprve do konce roku 2017 narustal, nasledné
do poloviny roku 2019 stejnym tempem klesal a v druhé poloviné roku 2019 opét rostl.

Trh s nemovitostmi je ve Stfedoceském kraji, zejména v jeho centralni ¢asti, do znaéné miry ovlivnén hlavnim
méstem, coz ma za nasledek, Ze se ceny prodavanych nemovitosti pohybuji nad celorepublikovym primérem.
V letech 2017-2019 dosahovala primérna kupni cena byt v kraji hodnoty 28 212 K&/m?2 a byla vy$s$i nez
celorepublikovy primér (26 514 K&/m2). Ten mezi kraji pfesahly také regiony moravské a eské metropole, tj.
Jihomoravsky kraj (36 603 K&/m?2) a hlavni mésto Praha (62 459 K&/m?). Naopak nejlevnéji se byty prodavaly
v Usteckém kraji (9 019 K&/m2).

Na Uzemi kraje se v letech 2017-2019 prodavaly byty nejdraze v okrese Mlada Boleslav (33 099 K¢&/m?),
a az poté nasledovaly okresy vtésné blizkosti hlavniho mésta, tedy Praha-vychod (32956 Ké&/m?)
a Praha-zapad (31 054 K¢&/m?2). V meziokresnim srovnani celé republiky byla hodnota kupovanych bytd na
Mladoboleslavsku 3. nejvy$si, draze se prodavaly byty pouze v hlavnim mésté Praha (62 459 K¢&/m2)
a okrese Brno-mésto (44 803 K&/m2). Okresy Praha-vychod a Praha-zapad dosahovaly 4. resp. 7. nejvyssi
primérné ceny. Nad hodnotu 30 tis. korun za metr ¢tverecni se v republice dostaly jeSté byty v okresech
Hradec Kralové, Plzef-mésto, Olomouc a Brno-venkov. Tésné pod touto hranici se prodavaly byty ve
stfedogeskych okresech Kladno a Beroun, tyto okresy dosahovaly 10. resp. 11. nejvy$$i hodnoty v celé CR.
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V rozmezi 25 a 30 tis. korun za metr ¢tvere¢ni se v ramci StfedoCeského kraje cenové pohybovaly jesté byty
v okresech Nymburk a BeneSov, mezi 20 a 25 tis. se pak nachazely ostatni okresy kraje s minimem
dosazenym v okrese Kutna Hora (20 546 K&/m?), ¢emuz odpovidala 30. nejvyssi pozice v poradi z celkového
podtu 77 okresi CR. Okresem s nejlevn&j§imi byty v celé republice byl Most (5 362 K&/m2).

Pramérné kupni ceny bytl v okresech, 2017-2019

2

Kéfm

15000 20000 25000 30000 Zdroj: CSU

Pramérné kupni ceny bytl podle velikostnich skupin obci v okresech Stredoceského kraje, 2017-2019
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Ceny bytu byly zavislé jak na mife opotfebeni a na blizkosti centra (v pfipadé Stfedoceského kraje na blizkosti
Prahy), tak na velikosti obce. V kraji cena stoupala imérné se zvysujici se velikosti obce. Priimérna cena
v mensich obcich do 2 tisic obyvatel (17,6 tis. K& za m?) dosahovala 66 % hodnoty kategorie obci
s 2—10 tis. obyvateli (26,8 tis. K& za m?) a 59 % hodnoty kategorie obci s 10-50 tis. obyvateli (29,7 tis. K& za
mZ). Pravidlo stoupajici ceny se zvysujici se velikosti obce platilo témér ve vSech okresech kraje, vyjimkou
byly okresy Pfibram a Kladno, kde vy3Si kupni ceny dosahovaly byty v obcich s 2—-10 tis. obyvateli nez u mést
nad 10 tis. obyvatel. V kraji také platilo, ze diferenciace kupnich cen byt se mezi okresy se zvysujici velikosti
PFibram) pouze 30 % hodnoty nejvyssiho priméru v kraji (okres Praha-vychod), u obci mezi 2—10 tis. obyvateli
byla minimalni hodnota (Kutnd Hora) 57 % hodnoty maximalni (Praha-zapad) a u mést nad 10 tisic obyvatel
minimum kraje (Kutna Hora) dosahovalo 59 % maxima kraje (Praha-vychod).

RODINNE DOMY

Prdmérna kupni cena rodinnych doma ¢&inila na Uzemi kraje v roce 2019 podle pfedbéznych udaju 4,2 tis. KE
za m3, tfilety pramér let 2017-2019 pak byl o néco nizsi — 3,8 tis. K& za m3. Ve srovnani s cenovou hladinou
roku 2010 (primér roku 2010 = 100) rostly v letech 2016-2019 indexy cen vyraznéji v centralni ¢asti (okresy
Praha-vychod, Praha-zapad) nez ve zbytku kraje. Vyvoj centralni ¢asti kraje a Prahy byl v letech
2016—-2019 vice kolisavéjSi nez u zbytku republiky, kde cenovy index rostl kontinualné.

Indexy pramérnych cen rodinnych domii (ve srovnani s rokem 2010) ve Stfredodeském kraji a CR
za jednotliva ¢tvrtleti, 2016—2019
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Ceny rodinnych domt ve srovnani se stejnym obdobim predchoziho roku rostly v kraji po dobu celého
sledovaného obdobi pouze v centralnich okresech Praha-vychod a Praha-zépad. V ostatnich okresech kraje

v roce 2019, kdy byl dokonce vy3si nez v centralni ¢asti kraje.

StfedocCesky kraj, zejména centralni oblast v tésné blizkosti a dobré dostupnosti hlavniho mésta, je v oblasti
rodinného bydleni velmi lukrativnim regionem CR. Tomu odpovidé i cena kupovanych rodinnych doma v kraji,
kterd byla za obdobi let 2017-2019 (3 766 Kc&/m3) vyssi nez celorepublikovy primér (2 645 K&/m3).
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Nad celorepublikovy pramér dosahovalo kromé Stfedoceského kraje uz jen Uzemi hlavniho mésta Prahy
(9 418 Ké&/m?3), naopak nejlevnéji se prodavaly rodinné domy v Pardubickém kraji (1 985 K¢&/m3), kde jako
v jediném kraji nepfesahla primérna cena hranici 2 tis. korun za metr krychlovy.

Pramérné kupni ceny rodinnych domti v okresech, 2017-2019
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Na uzemi StfedoCeského kraje se v letech 2017-2019 nejdraze prodavaly rodinné domy v tésné blizkosti
hlavniho mésta, tedy v okresech Praha-zapad (6 873 K&/m?) a Praha-vychod (6 507 K&/m3). V meziokresnim
celorepublikovém srovnani byly ceny téchto dvou okres(i hned za hlavnim méstem na 2. a 3. nejvyssi pozici.
| dalSi stfedoCeské okresy se nachazely v zebfi¢ku cen pomérné vysoko; okres Mélnik na 6., okres Beroun na
8., okres Kladno na 10., okres Mlada Boleslav na 12. a okres Nymburk na 17. pozici. Téchto pét okresl
dosahovalo vy$e kupni ceny rodinnych domu v rozmezi 3 az 4 tis. korun za metr krychlovy. V dal$ich &tyfech
stfedoCeskych okresech (Benesov, Kolin, Pfibram, Kutna Hora) se primérna cena pohybovala v rozmezi
2 az 3 tis. korun za metr krychlovy. Nejlevnéji se pak rodinné domy v ramci kraje prodavaly v okrese Rakovnik
(1 925 K&/m3), coz odpovidalo v republikovém srovnani 62. pozici ze 77 okres( celkem. V ramci celé CR byly

V cenové statistice rodinnych domu podle velikosti obce neplatilo v kraji pravidlo jako u cen bytl, kde se
prdmérna kupni cena umérné zvysovala se zvySujicim poctem obyvatel. U rodinnych dom( dosahovaly o néco
vy$$§i primérné kupni ceny obce se 2-10 tis. obyvateli (4,4 tis. KE za m3) nez mésta s 10-50 tis. obyvatel
(4,3 tis. K& za m3). U rodinnych domu byla meziokresni diferenciace kupnich cen v jednotlivych velikostnich
skupinach obci pomérné vyrovnana, minimalni cena se pohybovala v rozmezi 27-31 % maximalni hodnoty
dané velikostni skupiny.
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Primérné kupni ceny rodinnych domii podle velikostnich skupin obci v okresech Stiedo¢eského kraje,
2017-2019
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STAVEBNi POZEMKY

Primérné ceny stavebnich pozemku se prabéhu let 2016—2019 ve Stfedoceském kraji pohybovaly stejné jako
u jinych typa nemovitosti nad cenovou hladinou roku 2010. VysSi rust cenového indexu zaznamenala az do
poloviny roku 2019 v kraji oblast centralnich okresd, na konci sledovaného obdobi vyrazné vzrostl index

i v ostatnich okresech kraje.

Indexy primérnych cen stavebnich pozemk (ve srovnani s rokem 2010) ve Stredoéeském kraji a CR
za jednotliva ctvrtleti, 2016-2019
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Ceny pozemku ve srovnani se stejnym obdobim pfedchoziho roku mély v prvni poloviné sledovaného obdobi
let 2016—2019 v kraji odliSny vyvoj. Zatimco v roce 2016 indexy cen v centralni ¢asti kraje rostly, v ostatnich
Castech kraje stagnovaly i dokonce klesaly. Ve 2. poloviné roku 2017 nastal pokles v celém kraji.
V nasledujicim obdobi let 2018-2019 zacaly meziro¢ni indexy v celém kraji pfesahovat hodnotu 100 a
postupné se zvySovaly.

Primérné kupni ceny stavebnich pozemkt podle velikostnich skupin obci v okresech Stredo¢eského
kraje, 2017-2019
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Ceny stavebnich pozemki jsou zavislé jak na lokalité a blizkosti centra, tak na velikosti obce. Ve vétsiné
okrest kraje v obdobi 2017-2019 platilo, Ze cena stoupala spolu se zvysujici se velikostni kategorii obce
a nejvysSi ceny v okresech zaznamenaly pozemky ve méstech s poétem obyvatel pfesahujicim 10 tis.
Vyjimkou byl okres Praha-vychod, kde nejvy$si primérné kupni ceny zaznamenaly pozemky v obcich
se 2—10 tis. obyvateli.

Vice informaci naleznete v publikaci Ceny sledovanych druhd nemovitosti v letech 2017—-2019
a v Casovych fadach.

Kontakt:

Bc. Ondfej Junasek

oddéleni informacnich sluzeb

Krajska sprava CSU pro Stfedogesky kraj
T 274 054 175

E infoservisstc@czso.cz

1 ¢SU ziskava udaje z administrativniho zdroje — z anonymizovanych pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti, ktera pfedkladaji vlastnici
(prodejci) nemovitosti pfislusnému finanénimu urfadu. Od data prodeje nemovitosti do obdobi, kdy jsou data dostupna v databazi, uplyne
nékolik mésicu. Data do konce roku 2018 je tedy mozno prakticky povazovat za definitivni, pro rok 2019 se jedna o pfedbézné udaje,
které bude moZno v pozdé&j§im obdobi mirné& upfesnit. Uvod publikace obsahuje metodiku a postup pfi zpracovani dat.
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Informace o inflaci, HDP, obyvatelstvu, primérnych mzdach a mnohé dalsi najdete na strankach Ceského statistického Gradu:
www.czso.cz | www.stredocesky.czso.cz | www.stoletistatistiky.cz | tel.: 274 054 175, e-mail: infoservisstc@czso.cz
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