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Ceny nemovitosti ve Stredoc¢eském kraji v letech 2009 az 2011

Cesky statisticky Ufad vydava kazdoroéné publikaci Ceny sledovanych druhi nemovitosti. Na konci roku
2012 vysla publikace za obdobi 2009 az 2011. CSU ziskava Udaje z administrativniho zdroje —
z anonymizovanych pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti, ktera pfedkladaji vlastnici (prodejci) nemovitosti
pfislusnému finanénimu ufadu. Data roku 2011 je tfeba povazovat za pfedbézné udaje, které bude mozno v
pozdé&jsim obdobi mirn& upfesnit. Uéelem publikace je poskytnout informace o rozloZeni cenové hladiny dle
druhd nemovitosti v zavislosti na dalSich faktorech (poloha, opotfebeni, velikost obce) a vyvoj tohoto
rozlozeni v ase. Podrobné metodické vysvétlivky obsahuje uvodni kapitola vySe uvedené publikace.

Primérné kupni ceny vybranych druhti nemovitosti ve Stredoceském kraji mezi roky 2001 a 2011

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011"

Rodinné domy (K&/m)| 1222 1532 1736 2090| 2308 2426| 2892 3449 3526| 3640 3751
Bytové domy (K&/m®) 974| 1425| 1709 997| 1311| 2039 2377 2149 2034 2431| 2420
Byty (K&/m?) 6332 7667| 10829| 13426| 14716| 16 178| 20430| 23426| 23 103| 22 545| 21395
") predb&zné udaje

Primérna kupni cena bytd ve StfedoCeském kraji zaznamenala od roku 2000 meziro¢ni pokles poprvé
vroce 2009, ato o 1,4 % v porovnani s pfedchozim rokem 2008. Tento pokles pokracoval také v letech
2010 a 2011 (0 2,4 %, resp. 5,1 % v porovnani s pfedchozim rokem).

Pramérné kupni ceny byta v krajich Ceské republiky v roce 2011
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Trh s nemovitostmi je ve StfedoCeském kraji, zejména v jeho centralni &asti, do znané miry ovlivnén
Hlavnim méstem Prahou, coZz ma za nasledek, Ze se ceny bytd pohybuji nad celorepublikovym
pramérem. V roce 2011 dosahovala praimérna kupni cena byt( v kraji 21 395 K&/m?, coz bylo 0 1 115 K&/m”
vice nez celorepublikovy primér. V Ceské republice dosahl nadprimérné kupni ceny bytovych jednotek
jesté kraj Jihomoravsky (25 613 K&/m?) a nejvy$si cena byla dosazena v HI. m. Praze (44 987 K&/m?).

cvvr o

Nejniz8i pramérmé kupni ceny bytt byly zjistény v roce 2011 v Usteckém kraji (9 638 K&/m?).

Z uzemniho hlediska byly nejvyssi kupni ceny byt ve StfedoCeském kraji v roce 2011 dosaieng v okresech
kolem HI. m. Prahy, a to v okresech Praha-zapad (28 587 Ké/mz), Praha-vychod (27 772 K&/m*®) a v okrese
Beroun (23 691 Ké/mz). Na druhém konci se nachazely okresy Pfibram (16 185 Kc":/mz), Rakovnik
(16 559 K&/m?), Kutna Hora (17 052 K&/m?) a Mlada Boleslav (19 866 K&/m®).
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Okresy Praha-vychod a Praha-zapad byly zaroven z hlediska ceny bytd po Hlavnim mésté Praze a Brné
v priméru let 2009 az 2011 nejdraz$imi okresy v Ceské republice. MeZ| nejlevnéjsi okresy, ve kterych
primérna cena byt nepfesahla v daném obdobi hranici 10 000 K&/m?, patfily Teplice, Prachatice, Most
a Chomutov.

Primérné kupni ceny byt v okresech Stredo¢eského kraje mezi roky 2001 a 2011

Ke/m?
2001 2002 2003 2004 2005 2006 | 2007 2008 2009 | 2010 | 2011"

BeneSov 4898 4783 6628 10170] 9084| 10332| 12928 14602 18 066| 22670| 20619
Beroun 5792 7611 10106 14276 18 169| 18427| 23 150| 25934| 26 408( 24 461| 23 691
Kladno 8150 9656 14389 16379 16392| 18 551| 22796| 26 054| 24 936( 23 304| 21440
Kolin 5719 8500 10333 11424 14933| 16203| 18262| 21 008| 20857 20 065| 20 537
Kutna Hora 5630/ 8006 8027 11742 12082| 13030| 16678| 19871| 17 555 17 552 17 052
Mélnik 5341 6719 7652 11302 13506| 16297| 18 771| 22631| 24 538 22 332| 20 863
Mlada Boleslav .| 5465 .| 13507 14 111| 16384| 22574| 25776] 20428| 20 129( 19 866
Nymburk 6091 9947 10189 13542 15737| 17 229| 21642| 23697| 24 090 23 843| 22473
Praha-vychod 10260 8936| 5472| 17662 20138| 17417 21749| 25713| 28122 29073| 27772
Praha-zépad . . | 19224 18048 24 595 30183 31391| 30399| 26 347 28 587
Piibram 42421 5769 9001 10127| 11167| 12346| 15291 19493 19230 17410| 16185
Rakovnik 6124 5790] 9580 11415[ 12090| 15468 17 040] 22301| 19296 18518 16 559

" predb&zné udaje

V roce 2011 dosahla praimérna kupni cena rodinnych domii ve Stfedogeském kraji hodnoty 3 751 K&/m?
a v porovnani s pfedchozim rokem 2010 vzrostla celkové o 3,0 %. Vyssi primérnou kupni cenu za metr
krychlovy rodinného domu nez ¢inil celorepublikovy prdmér (2 603 K&/ m®) dosahoval v roce 2011 kromé
Stfedoceského kraje pouze kraj HI. m. Praha (7 926 K& m?®). Nejniz&i praméma kupni cena byla
zaznamenana v kraji Vysocina (1 791 K&/m?).

Primérné kupni ceny rodinnych domi v krajich Ceské republiky v roce 2011
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Z uzemniho hlediska dosahovaly v kraji nejvys$Si primérné kupni ceny rodinnych domu v roce 2011 okres 3y
v tésném sousedstvi Hlavnl'ho mésta Prahy, a to vokrese Praha-zapad (6 710 K&/m®)
a Praha—vychod (6 249 K&/m®). Na druhém konci se nachazely okresy Kutna Hora (2 380 K&/m®) a Rakovnlk
(2 075 Ké&/m?® ). Okresy v tésné blizkosti Prahy patfily zarovefi z hlediska ceny rodinnych domt po Hl.
Praze k nejdrazsim v CR.



m CESKY : Krajska sprava CSU pro Stfedogesky kraj
I STATISTICKY Oddéleni informacnich sluzeb
N URAD www.stredocesky.czso.cz

Primérné kupni ceny rodinnych domii v okresech Stredoc¢eského kraje mezi roky 2001 a 2011

Ké&/m®
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 | 20117

BeneSov 1032 1293 1445 1767 1976 1818 2186| 2488 2744 2633 2670
Beroun 1298 1423 1718 2164 2329 2310 3144 4475 3436 3331 3265
Kladno 1156 1469 1662 1971 2256 2413 2780 3272 3194 3203 3217
Kolin 1198 1352 1484 1796 1890 2030 2264 2867| 2854 2901 2809
Kutna Hora 851 1088 1185 1441 1597 1733 1905 2103] 2095 2126 2380
Mélnik 1153 1498] 1679 2019 2161 2459 2980 3173 3505 3376 3519
Miada Boleslav 1149 1 356 1567 1853 1982 2039 2665 2964 3098 2832 2894
Nymburk 1169 1285 1378 1692 1861 2025 2642 3031 3021 2 851 3159
Praha-vychod 2464 3165 3655 3780 3820 4459 4965| 5832 6103 6066| 6249
Praha-zapad 3233 3830 4117 4861 5307 5371 5895| 6652| 6464 6560, 6710
Pribram 1127 1245 1444 1814 2035 2066 2224 2616| 2571 2680 2582
Rakovnik 854 1179 1240 1249 1453 1564 1945 1973 2220 2136 2075

" predbézné Udaje

V publikaci jsou uvedeny také kvalitativné ocCisténé indexy kupnich cen vybranych druhG nemovitosti,
které umoziuji sledovani cenové hladiny v Case. Kvalitativni oCisténi se tykd opotfebeni a velikosti
nemovitosti.

Z pohledu indexu kupnich cen bytt dochazelo v porovnani s rokem 2005 (prdmér 2005=100) k nartstu do
roku 2008 (max. 174,2 ve 3. Ctvrtleti 2008). Od 4. ¢tvrtleti 2008 dochazi ke snizovani indexu a od 2. Ctvrtleti
2009 se cenova hladina vyrazné neméni a index se pohybuje kolem hodnoty 140.

Index kupnich cen byt a bytovych domu ve Stredoc¢eském kraji
podle étvrtleti let 2006 az 2011 (rok 2005=100)
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Kupni cena stavebnich pozemkd ve Stfedoeském kraji od roku 2005 pozvolna rostla. Index kupnich cen
stavebnich pozemkl v porovnani s rokem 2005 (kde pramér 2005=100) byl do konce roku 2007 zpravidla
vy$8i v okresech sousedicich s HI. m. Prahou (Praha-zapad a Praha-vychod) nez v ostatnich &astech kraje.
Naopak od 1. ¢tvrtleti 2008 dosahuje vy$siho indexu zbytek kraje bez okresu obklopujicich HI. m. Prahu.
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Index kupnich cen rodinnych domt a stavebnich pozemki
ve Stredoceském kraji podle ctvrtleti let 2006 az 2011 (rok 2005=100)
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Index kupni ceny rodinnych domu rostl v kraji od roku 2005 pomaleji nez u stavebnich pozemkd.
V porovnani s rokem 2005 (primér 2005=100) se ctvrtletni navySovani kupni ceny rodinnych domu zastavilo
na konci roku 2008, zatimco rlst u stavebnich pozemku pokracoval.

Publikace umoznuje také hodnoceni zmény ceny na zakladé opotfebeni a z tzemniho hlediska zajimavé
porovnani primérnych kupnich cen v zavislosti na velikostni kategorii obce (v souhrnu 2009 az 2011).

Ceny bytl jsou zavislé jak na mife opotfebeni a na blizkosti centra (v pfipadé Stfedoceského kraje na
blizkosti HI. m. Prahy), tak na velikosti obce. Plati, Ze cena stoupa spolu se zvySujici se velikostni kategorii
obce. K okresim s nejniz§imi rozdily patfily okresy Kolin, MéInik a Praha-vychod. V praméru let 2009 az
2011 presahovaly kupni ceny bytd v malych obcich do 2 000 obyvatel hranici 15 000 Ké&/m? pouze v okrese
Kolin (16 792 K&), Beroun (17 661) a Mélnik (18 621 K¢), a hranici 20 000 Ké&/m? uz jen okresy Praha-zapad
(23 854 K&) a Praha-vychod (27 409 K¢).

Pramérné kupni ceny byti podle velikostnich skupin obci v okresech
Stiedocéeského kraje v obdobi let 2009 az 2011
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Z hlediska velikosti obce byly za tfileté obdobi let 2009 az 2011 ceny rodinnych domu ve vétsiné okresu
Stfedoceského kraje vysSi zpravidla u obci s vétSim pocétem obyvatel. Ne zcela tak tomu bylo v okresech
Kladno, Kolin, Mélnik a Praha-vychod, kde cena za plochu rodinného domu v obcich s menSim poctem
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obyvatel byla v priméru obdobna nebo dokonce vy$si nez v obcich vétSich. Lukrativni poloha okrest Praha-
vychod a Praha-zapad nastavila primérnou kupni cenu ve vSech velikostnich skupinach obci téchto okresu
vysoko (mezi 5 933 a 7 106 K&/m>).

Primérné kupni ceny rodinnych domu podle velikostnich skupin obci
v okresech Stredoceského kraje v obdobi let 2009 az 2011

8000
7000
6000
5000
i3
> 4000
X
3000 - 1B R e E § F P R B I § B B B B G eeeeen
2000 188 - i B
1000 I I B -
0
dlold|la|g|a|ld|a|d|8l2|c|ls|le|la|a|g|a|s|c|lslc|ls|s|g|g|a|s|g|g| '[L|lal8|g 8|la
OOOOOOOOO~;OOOOOOOOOOOOOOOOOOOO O| O] o]l O] o ©
[e2] [e2] [e2] (2] [e2] [e2] (2] (2] (2] (2] (2] [e2]
SR R I B I B B R B R T R B A B R R R B A T R ke ke
ARkl K2l RO RO S RoT RN St Kl kol Rl Ko R T Rl ko] ROt Rl el Kol RO RS kol Rt Rl Rl Kol Hel Ko oo oo oo
Tlo|lo|d|o|lo|do|lo|o| |o|a|Do|lo|Fo|o| D o|o| P o|lo| oo Do TNo| oD oo
O|VO|Q‘O|<I‘OO|<I'O|Q‘O|Q‘O|<I'O|<TO|<TO| o || o] | T
Tlol [Tlol Lol Lol |ol L1l o] LC|lol L=l t[T|lol Lol 1|Z|lo Tlo| '|Z| ol ¢
Slo Slo Slole Slo Slo Slo Sl o Slo Slo S Sl o Slo
oo (=] N O|Q|o ol o oo oo ol o ol o oo o ol o ol o
~|© ~| O Nl | | o N o | © N ~| o o~ NI NI
o o o o o o o o o o o
— — — — — — — — — — —
BeneSov| Beroun | Kladno Kolin Kutna | Mélnik | Mlada |Nymburk| Praha- | Praha- | Pfibram|Rakovnik
Hora Boleslav] vychod| zapad

Ceny stavebnich pozemku v zavislosti na velikosti obce vykazovaly v tfiletém obdobi let 2009 az 2011
v okresech Stfedoleského kraje znaéné rozdily. PfedevSim mezi obcemi s po¢tem obyvatel do 10 000 a
mésty s 10 000 a vice obyvateli. Pomérné vyrovnany prdmér kupni ceny ve vSech zvolenych velikostnich
kategoriich obci dosahoval za dané obdobi pouze okres Praha-vychod (1 497 az 2 013 K&/m®).

Primeérné kupni ceny stavebnich pozemku podle velikostnich skupin obci
v okresech Stiredoceského kraje v obdobi let 2009 az 2011
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Vice informaci naleznete v publikaci Ceny sledovanych druhd nemovitosti v letech 2009 — 2011
a v Casovych fadach.
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