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Ceny nemovitosti ve Stredoc¢eském kraji v letech 2013-2015

Ceny nemovitosti na izemi kraje byly v letech 2013-2015 celorepublikové nadpramérné, predevsim
ceny v centralni oblasti (okresy Praha-vychod a Praha-zapad) patfily diky lukrativni poloze a blizkosti
hlavniho mésta k nejvy$sim v CR. Ve srovnani s primérnou kupni cenou pred deseti lety byla cena
byt a rodinnych domi v kraji pfiblizné o polovinu vys$si. Ve srovnani s rokem 2010 se v obdobi let
2012-2015 indexy cen nemovitosti zvySovaly predevsim az ve druhé poloviné obdobi.

Cesky statisticky Gfad vydava kazdoro&né publikaci Ceny sledovanych druhd nemovitosti. Na konci roku
2016 vysla publikace za obdobi 2013—-2015". Ugelem je poskytnout informace o rozloZeni cenové hladiny
dle druh nemovitosti v zavislosti na dalSich faktorech (poloha, opotfebeni, velikost obce) a vyvoj kvalitativné
ocisténych indext kupnich cen, které umozniuji sledovani cenové hladiny v ¢ase (2012-2015). U nékterych
druht nemovitosti je diky znaénym Uzemnim rozdilim ve StfedoCeském kraji asova fada s ocisténymi
indexy k dispozici zvlast za centralni oblast kraje v tésné blizkosti hlavniho mésta (okresy Praha-vychod
a Praha-zapad) a za oblast tvofenou ostatnimi okresy kraje.

Indexy primérnych cen u vybranych druhi nemovitosti ve Stredoceském kraji
za jednotliva ctvrtleti let 2012-2015 (prdmér roku 2010=100)
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Pramérna kupni cena metru étvere¢niho bytové jednotky dosahovala podle pfedbéznych udaji za rok 2015"Y
na uzemi kraje Castky 21,5 tisice K&, zprimérovana hodnota za tfileté obdobi 2013-2015 byla 20, 5 tis. KE
za m®. V porovnani se stavem pied deseti lety byla priimérna kupni cena v roce 2015 o téméf 7 tis. K& za m”
vyssi, tedy témér o polovinu. Nejvyraznéjsi skoky v cené smérem nahoru probéhly v letech 2007 a 2008, kdy
se zaroven pramér kupni ceny za m® bytové jednotky v kraji dostal pfes hranici 20 tis. K&, resp. 23 tis. K&.

Ve srovnani s primérnou cenovou hladinou roku 2010 (prdmér roku 2010 = index 100) se kupni ceny byt
v obdobi 2012-2015 pohybovaly aZz do poloviny roku 2013 mirné pod touto hladinou, v nasledujicich
Ctvrtletich zacaly rdst a az do konce Setfeného obdobi byly nad drovni roku 2010 véetné ro€nich pramérl
(rok 2014=101,7 a rok 2015=101,9).

b CSU ziskava udaje z administrativniho zdroje — z anonymizovanych piiznani k dani z pfevodu nemovitosti, ktera predkladaji viastnici
(prodejci) nemovitosti pfislusnému finanénimu Ufadu. Od data prodeje nemovitosti do obdobi, kdy jsou data dostupna v databazi,
uplyne nékolik mésicl. Data do konce roku 2013 je tedy mozno prakticky povazovat za definitivni, pro rok 2015 se jedna o predbézné
Udaje, které bude mozno v pozdéjsim obdobi mirné& upresnit. Uvod publikace obsahuje metodiku a postup pfi zpracovani dat.
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Indexy pramérnych cen byta ve Stiedoéeském kraji a CR
za jednotliva ¢tvrtleti let 2012-2015 (prdmér roku 2010 = 100)
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Trh s nemovitostmi je ve StfedoCeském kraji, zejména v jeho centralni &asti, do znacéné miry ovlivnén
hlavnim méstem, coZz ma za nasledek, Ze se ceny prodavanych nemovitosti pohybuji nad celorepublikovym
prl‘]mérem. V letech 20132015 dosahovala primérna kupnl’ cena bytll v kraji 20 546 K&/m? a byla o 1 644
Ké&/m? vySSi nez celorepublikovy pramér (18 902 K&/m? ). Ten mezi kraji presahly Jeste Pardubicky kraj
(19 034 K&/m?), Jihomoravsky kraj (25 524 K&/m?) a Hlavni mésto Praha (43 882 Kc/m ), kde byla pramérna
cena zdaleka nejvy$si. Naopak nejlevnéjsi byty zaznamenal Ustecky kraj (7 527 Ké&/m? ).

Na uUzemi kraje se v letech 2013— 2015 prodavaly byty nejdraze vtesne blizkosti hlavniho mésta, tedy
v okresech Praha-zapad (29 479 Ké&/m? ) a Praha-vychod (27 331 Ké&/m? ). Nad hodnotu 20 tisic K& za m? se
v kraji dostaly jesté byty v okresech Mlada Boleslav (22 319), Beroun (22 317), Kladno (20 186) a Nymburk
(20 011), tedy celkem v poloviné okresU kraje. Nejlevnéji a zaroven pod prumérnou hranici 15 tis. K& za m?
se v kraji prodavaly byty v okresech Kutna Hora (14 113) a Pfibram (14 976).

To, ze oblast v zazemi Prahy a prakticky celé uzemi kraje patfi v ramci republiky k cenové nadpridmérnym,
dokazuje umisténi stfedoCeskych okresu ve vysSi primérné kupni ceny za obdobi 2013-2015 mezi okresy
CR. Praha-zapad a Praha-vychod se v meziokresnim repubhkovem srovnani fadily svou prdmérnou
hodnotou za €eskou a moravskou metropoli (Prahu 43 882 K&/m? a Brno-mésto 32 103 K&/m? ) na 3. a 4.
mlsto okresy Mlada Boleslav a Beroun flgurovaly na 7. resp. 8. misté. Do druhe deS|tky se zaradily daIS|
fadila na 44. mlsto \ porad| z celkoveho podtu 77 okresi CR. Mezi nejlevné&j$i okresy v republice patfily Most
(4 932 K&/m?) a Chomutov (5 413 K&/m?).

Vys$§i primérnou kupni cenu bytl oproti obdobi 2010-2012 zaznamenaly v obdobi let 2013-2015 pouze dva
stfedoCeské okresy — Mlada Boleslav (o 2,4 tis. KE) a Praha-zapad (o 1, 4 tis. KE); u ostatnich okresu se
primérna cena prodanych bytl snizila, v absolutnim vyjadfeni nejvyraznéji v okrese Kolin (o 2,6 tis. K¢&).

Ceny bytll jsou zavislé jak na mife opotfebeni a na blizkosti centra (v pfipadé StfedoCeského kraje na
blizkosti Prahy), tak na velikosti obce. Zpravidla v okresech kraje plati, Ze cena stoupa spolu se zvysSujici se
velikostni kategorii obce. U okresti Nymburk, Praha-vychod, Pfibram a Rakovnik to platilo jen do skupiny
obci s poctem obyvatel 2-10 tis., u mést nad 10 tis. obyvatel byla primérna cena naopak o néco nizsi.

Diference kupnich cen bytu je vramci kraje pomérné znacna (centralni versus ostatni oblast kraje), coz
priznaéné dokumentuji ceny v malych obcich do 2 tis. obyvatel v okresech Praha-zapad a Praha-vychod,
které byly v priméru vySSi nez u bytd prodavanych ve vétsich obcich a méstech v ostatnich okresech kraje.
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Pramérné kupni ceny byt podle velikostnich skupin obci
v okresech Stfedoceského kraje v obdobi let 2013-2015
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RODINNE DOMY

Primérna kupni cena rodinnych domu ¢inila podle pfedbéznych Gdaji na Uzemi kraje v roce 2015 ¢astku
3,5 tis. K& za m®, trilety pramér let 2013-2015 pak byl na podobné urovni. V porovnani se stavem pred
deseti lety byla cena prodavanych rodinnych domu v roce 2015 pfiblizné o polovinu vy$si a zasadni rust
probéhl v letech 2007 a 2008.

Ve srovnani s cenovou hladinou roku 2010 (prdmér roku 2010 = index 100) se primérné ceny v letech
2012-2015 vyvijely mirné odliSné v centrélni &asti kraje (Praha-vychod, Praha-zdpad) a v ostatnich
okresech kraje. V centralni ¢asti kraje se cena roce 2012 vyznamné neménila a spiSe lehce kolisala, od roku
2013 se pak postupné zacala vyrazné navySovat (priméry rokd 2013=101,6, 2014=105,4, 2015=109,3).
V ostatnich okresech kraje se cenova hladina pohybovala celé obdobi nad primérem roku 2010, od roku
2013 se mirné zvySuje na maximum v roce 2015 (prdmér 105,0).

Indexy pramérnych cen rodinnych domu ve Stredoéeském kraji a CR
za jednotliva ctvrtleti let 2012-2015 (primér roku 2010 = 100)
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StfedocCesky kraj, zejména centralni oblast v tésné blizkosti a dobré dostupnosti hlavniho mésta, je v oblasti
rodinného bydleni velmi lukrativnim regionem CR. Tomu odpovida i cena kupovanych rodinnych domll
v kraji, ktera byla za obdobi let 2013-2015 (3 541 Ké&/m?® ) priblizné o 1 tis. K& vySSi nez celorepublikovy
priimér (2 503 K&/m®). Nad celorepublikovy primér dosahovalo pak uz jen tzemi Hlavniho mésta Prahy 7
752 K&/m®), naopak nejlevngji prodavané rodlnne domy zaznamenal KI"3] Vysodina (1 841 K&/m?), ktery
spole¢né& s Olomouckym krajem (1 947 K&/m®) nepresahl hranici 2 tis. K&/m?®.

Na uzemi kraje se v letech 2013-2015 neJdraze prodavaly rodinné domy v tésné blizkosti hlavniho mésta,
tedy v okresech Praha-zapad (6 004 Ké&/m?® ) a Praha-vychod (5 899 Ké&/m? ). V meziokresnim republikovém
srovnani byly ceny téchto dvou okrest hned za hlavnim méstem (7 752 Ké&/m?® ) na druhé a tfeti pozici a od
dal$ich okrest CR je délil pomerne velky rozdil — v poradi ¢tvrtym okresem bylo Brno mésto (5 053 K&/m?),
patym Plzei-mésto (4 001 K&/m?®), Sestym stredocesky okres Beroun (3 296 K&/m®) a v prvni desitce se
objevil jesté stfedoCesky okres Mélnik (3 126 Ké&/m?® ). Nejlevnejl se rodinné domy v ramci kraje prodavaly
stejné jako v prfipadé bytl v okrese Kutna Hora (1 938 Ké&/m?® ), coz tentokrate odpovidalo v meziokresnim
republikovém srovnani 53. pozicii Vramci celé CR se rodinné domy prodavaly nejlevngji
v severomoravskych okresech — Jesenik (1 367 K&/m?®) a Bruntal (1 441 K&/m®).

Mirné vyssi kupni cenu rodinnych dom oproti tfiletému priiméru let 2010-2012 zaznamenaly v aktualnim
tiiletém obdobi let 2013-2015 tfi stfedoCeské okresy — Beroun, Mlada Boleslav a Pfibram; u ostatnich
okrest se primérna cena rodinnych domu snizila, v absolutnim vyjadfeni nejvyraznéji v okrese Praha-
zapad.

Pramérné kupni ceny rodinnych domt podle velikostnich skupin obci
v okresech Stredoceského kraje v obdobi let 2013-2015
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V zavislosti na velikosti obce rostly ceny prodavanych rodinnych domu ve vétSiné okresU kraje s pfibyvajicim
poctem obyvatel. OdliSné tomu bylo jak v okresech BeneSov a Praha-vychod, kde vy38i cenu nez mésta nad
10 tis. obyvatel zaznamenaly obce o velikosti se 2—-10 tis. obyvateli, tak u celkového priméru kraje, ktery byl
do zna€né miry ovlivnén absenci skupinou obci s poétem obyvatel 10 tis. a vice v okrese Praha-zapad.

STAVEBNi POZEMKY

Cena pozemku se v celém kraji v pribéhu let 2012—-2015 pohybovala stale nad cenovou hladinou roku 2010.
V centralni oblasti kraje cena pozemku v ¢ase kolisala a plynulé navySovani zaznamenala teprve v roce
2014, naopak v ostatnich ¢astech kraje se zvySovala az na vyjimky plynule od roku 2012 a v letech 2014—
2015 dokonce vyraznéji nez v centralni oblasti (primér 2015/2010 v okresech centralni ¢asti = 110,7,
v ostatnich okresech kraje = 115,2).
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Indexy pramérnych cen stavebnich pozemku ve Stredoéeském kraji a CR
za jednotliva ctvrtleti let 2012-2015 (primér roku 2010 = 100)
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Ceny stavebnich pozemku jsou zavislé jak na lokalité a blizkosti centra, tak na velikosti obce. Ve vSech
okresech kraje v obdobi 2013—-2015 platilo, ze cena stoupa spolu se zvySujici se velikostni kategorii obce
a nejvySSi ceny v okresech zaznamenaly nejvétSi obce, tedy zpravidla mésta s poétem obyvatel 10 tis.
a vice (u okresu Kladno nad 50 tisic a u okresu Praha-zapad nad 2 tis. obyvatel) Nejdrazsi pozemky v kraji
byly v okrese Beroun u obci s poétem obyvatel 10 tis. a vice (2218 Ké&/m? ). Za o néco malo nizSi cenu,
presto stale nad hranici 2 tis. K& za m? se stavebni Eozemky prodavaly u mést nad 10 tis. obyvatel
v okresech Kolin (2 133 Kc/m ) a Nymburk (2 021 Kc/m )au ObCI s poctem nad 2 tis. obyvatel vokrese
zaznamenaly neJmenS| obce do 2 tis. obyvatel v okresech Rakovnik (239 Ké&/m? ), Kutna Hora (243 Ké&/m? )
a Pribram (252 Ké&/m? )- NerySS| priimérné ceny pozemkd me2| malymi obcemi do 2 tis. obyvatel dosahovaly
okresy Praha-zapad (1 243 m %) a Praha- -vychod (1 043 m ) a jako jediné okresy v CR dosahovaly v ramci
této velikostni skupiny hodnoty nad hranici 1 tisice KE za metr ¢tverecni.

Primérné kupni ceny stavebnich pozemkt podle velikostnich skupin obci
v okresech Stredoceského kraje v obdobi let 2013-2015
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Vice informaci naleznete v publikaci Ceny sledovanych druhtl nemovitosti v letech 2013-2015
a v Casovych fadach.
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Pramérné kupni ceny bytt v okresech CR v obdobi let 2013-2015
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Pramérné kupni ceny bytl v krajich podle velikostnich skupin obci
v obdobi let 2013-2015
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Pramérné kupni ceny rodinnych domt v okresech CR v obdobi let 2013-2015

Ké&/m'®

méné nez 1 800

1.800-2 299
I 2 300-2 799
I 2 800-3 299

I 3 300 a vice

Zdroj: CSU

Pramérné kupni ceny rodinnych domii v krajich podle velikostnich skupin obci rodinnych domu
v obdobi let 2013-2015
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