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Bytova vystavba ve Stredoc¢eském kraji v roce 2025

Podle predbéznych udajl byla ve Stredoc¢eském kraji v roce 2025 zahajena vystavba 5 572
bytd, coz bylo meziroéné o 4,7 % vice. Pocet dokonéenych bytil vzrostl o vice nez étvrtinu,
respektive o 1 397 bytll, coz predstavovalo 4. nejvyssi relativni a 5. nejvy$si absolutni
mezirocéni naritst po roce 2000. Dokoncéeno bylo celkem 6 348 byti. Z mezikrajského
pohledu se meziroéné zlepsilo postaveni Stredoc¢eského kraje, v pfipadé poctu
dokoncéenych byt se posunul z druhého na prvni misto a v poétu zahajenych byta z mista
tietiho na druhé. Lepsiho vysledku dosahlo u zahajenych byt pouze hlavni mésto Praha.
Podil kraje na celorepublikovém pocétu dokonéenych byt byl témér pétinovy (18,8 %),
v pripadé zahajenych byt témér Sestinovy (15,6 %). Do Stiredoceského kraje a hlavniho
mésta Prahy se v souctu soustiedila v roce 2025 vice nez tretina vSech dokonéenych
i zahajenych byta celé republiky. Podil bytii zahajenych v rodinnych domech klesl v kraji
dlouhodobé vysokych hodnot v intenzité bytové vystavby v prepocétu na obyvatele.
Z deseti okresti Ceska vykazujicich nejvy$si intenzitu zahajované vystavby v roce 2025
byly ¢tyfi okresy stredoceské — Beroun, Nymburk, Mlada Boleslav a Mélnik. Nejvyssi
intenzitu jak v kraji, tak v celém Cesku vykazal okres Beroun, a to diky vysokému poétu
zahajenych bytt v bytovych domech. Vystavba nejvyssiho poctu bytl v novych rodinnych
domech byla vramci kraje zahajena v okresech Praha-vychod a Mlada Boleslav, coz
predstavovalo druhy a Sesty nejvyssi poéet mezi vSemi okresy Ceska.

Zahajené byty

V roce 2025 byla ve StfedoCeském kraji podle pfedbéznych Udajl zahajena vystavba celkem
5 572 bytd. V porovnani s pfedchozim rokem to bylo o 250 bytl vice, coz pfedstavovalo narust
04,7 %. V poslednich pétadvaceti letech byl vyvoj zahgjené bytové vystavby v kraji pomérné
kolisavy. V letech 2000—-2005 se pocet zahajenych bytd kazdoro¢né zvySoval (v roce 2005 bylo
zahajeno dvakrat vice bytd nez v roce 2000), v obdobi let 2006—2013 naopak vystavba klesala,
a to az pod uroven roku 2000 (vyjimkou byl rok 2008 s meziro¢nim nardstem o 16,0 %). V letech
2014—-2017 bytova vystavba opét ozila a po€et zahajenych bytd meziro¢né rostl (v roce 2017 bylo
zahajeno o polovinu vice bytl nez v roce 2014), v nasledujicich dvou letech 2018 a 2019 bytova
vystavba spiSe stagnovala (3,5% pokles v roce 2018 a 3,3% narlst v roce 2019). Po pfiblizné
desetinovém poklesu v roce 2020 nasledoval v roce 2021 nejvy$Si meziro¢ni narast od roku 2000
(0 38,7 %). V letech 2022 az 2024 doSlo ke tfem meziro€nim poklesiim zahajenych byt za sebou,
nejvyraznéji v roce 2023 o jednu pétinu (o 1 506 bytl) a v roce 2024 o dal$i necelou osminu
(0 12,0 %, resp. o 723 bytu). | pfesto, Ze po téchto tfech mezirocnich poklesech nasledoval

V celém Cesku se v roce 2025 podet zahajenych bytl snizil (0 2,2 %). V ramci kraju vak doslo
ve vétsiné kraju (v 8) k narustu, nejvice v absolutnim i relativnim vyjadfeni v krajich JihoGeském
(0 875 byt resp. 0 46,8 %), Usteckém (o 437 byt(, resp. o0 43,7 %), Kralovéhradeckém (o 392
bytl, resp. 0 30,9 %) a Karlovarském (o 310 bytd, resp. o 56,6 %). StfedoCesky narlst byl
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v absolutnim vyjadfeni 5. nejvyssi (o 250 bytl) a v relativnim vyjadreni (o 4,7 %) 7. nejvyssi.
Meziro¢ni pokles zahajené vystavby byl zaznamenan v 6 krajich, nejvice v Plzeriském (o 949
bytd, resp. o 35,2 %) a Moravskoslezském kraji (o0 899 byt(, resp. 0 31,7 %). Na celorepublikovém
poctu zahajenych bytu se StfedoCesky kraj podilel 15,6 %, coz byl mezi kraji 2. nejvysSi podil po
hlavnim mésté Praha (20,6 %); tfeti misto patfilo kraji Jihomoravskému (14,4 %). Nejméné byt
bylo zahajeno v kraji Karlovarském (2,4 %).

Bytova vystavba v krajich v letech 2020-2025
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Nejvice bytovych jednotek na uzemi kraje se b&éhem roku 2025 zacalo stavét v okresech Beroun
(936), Mlada Boleslav (703) a Praha-zapad (615). Dohromady se v pfipadé téchto tfi okresU
jednalo dvé pétiny (40,5 %) vSech zahajenych bytd v kraji a z meziokresniho pohledu celé
republiky o Sesty, sedmy a jedenacty nejvétsi pocet zahajenych bytd. Prvni a druhé misto
zaujimala Gzemi dvou nejvétSich mést Prahy a Brna, tfeti aZ paté misto patfilo okresim Ceské
Budéjovice, Brno-venkov a Olomouc. Jako dalSi v pofadi figurovaly v meziokresnim srovnani
Ceska s vice nez 500 zahajenymi byty stfedodeské okresy Nymburk (592 byt() na 12. pozici,

a Sokolov (60).

Pocet zahajenych byt se mezi roky 2024 a 2025 v kraji zvysil ve vétsiné okres( (v 8), nejvice na
Berounsku (o 432 bytl, resp. o 85,7 %), Mladoboleslavsku (o 268 bytl, resp. o 61,6 %)
a Nymbursku (o 257 bytd, resp. o 76,7 %). K nejvétSimu poklesu doSlo v roce 2025 naopak
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v okrese Kladno (o 1 005 bytl, resp. o 72,6 %); divodem v$ak byl mimofadné vysoky pocet
zahajenych byt v pfedchozim roce 2024, kdy se Kladensko dostalo na prvni pficku v intenzité
bytové vystavby celého Ceska. K vyraznéj§im poklestim v ramci kraje dos$lo dale v okresech
Pfibram (o 48,0 %) a Rakovnik (o0 37,8 %), kde je uroven bytové vystavby dlouhodobé nizka.

Bytova vystavba v okresech Stredo¢eského kraje v letech 2020-2025
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StfedoCesky kraj a pfedevSim jeho centralni oblast patfi dlouhodobé k oblastem s nejvétsi
bytovou vystavbou v celé republice. Primérna rocni intenzita zahajené vystavby ve
Stfedoceském kraiji za obdobi let 2020-2025 dosahovala hodnoty 4,5 byti na 1 000 obyvatel, coz
byla po hl. m. Praze (5,1) a Jihomoravském kraji (4,6) tfeti nejvySsi hodnota mezi vSemi kraji. Na
opaéné strané staly s nejniz§i intenzitou zahajené vystavby kraje Ustecky (1,9)
a Moravskoslezsky (2,4). Vramci stfedoCeského regionu byla intenzita nejvy$si v okresech
Beroun (6,5), Kladno (5,4) a Kolin (5,1). V téchto okresech bylo zahajeno vice nez 5 bytd na 1 000
obyvatel a vramci meziokresniho srovnani za celé Cesko se umistily na druhém, Sestém
a osmém mist&. Na prvnim misté stal okres Cesky Krumlov (6,9), tfeti aZz paté misto patfilo
okresim Prachatice (6,1), VySkov a Plzen-sever (shodné 6,0). Mezi prvni dvacitkou okresu
s nejvySsi intenzitou zahajené vystavby v republice se umistilo celkem devét stfedoCeskych
okres(l. Naopak nejnizsi intenzitu zahajené vystavby v kraji zaznamenal okres Rakovnik (2,0),

v ramci Ceska se jednalo o 9. nejnizsi podet zahajenych bytd na 1 000 obyvatel. UpIné nejnizsi
intenzitu vykazaly okresy Most (0,9) a Sokolov (1,1).

Srovnani meziokresni intenzity bytové vystavby pouze za rok 2025 bylo ovlivnéno vysokym
poctem zahajenych byt v okrese Beroun. Diky mimofadné vysokému poctu zahajenych byt
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v bytovych domech obsadilo Berounsko v roce 2025 prvni misto v intenzité bytové vystavby (9,1)
jak mezi stredo&eskymi okresy, tak i v ramci véech okrest Ceska. Vice nez 5 zahajenych bytii na
1 000 obyvatel vykazaly jesté okresy Nymburk (5,5) a Mlada Boleslav (5,1), ¢imz se umistily na
patém a sedmém misté v ramci Ceska. Druhé az &tvrté misto obsadily okresy Cesky Krumlov
(6,6), Brno-mésto (6,4) a Ceské Budé&jovice (6,1). Nejniz$i intenzitu zaznamenal v roce 2025

v ramci kraje okres Pfibram (1,1), jednalo se o 5. nejnizsi hodnotu mezi okresy Ceska.

Zahajené byty podle druhu stavby v Cesku a krajich v roce 2025

(pfedbézné udaje)

Byty celkem v tom z toho
index nova zména v npvych v novych | v nebyto-
skute¢nost 2025/2024 vystavba dokoncenych | rodinnych | bytovych vych
staveb domech domech | budovach
Cesko 35819 97,8 29909 5910 12 750 16 155 1403
v tom kraje:
HI. mésto Praha 7 380 90,1 6 498 882 536 5907 54
Stredocesky 5572 104,7 4930 642 2796 2114 161
v tom okresy:

BeneSov 371 112,1 290 81 249 34 29
Beroun 936 185,7 906 30 206 698 4
Kladno 379 27,4 330 49 242 88 3

Kolin 463 147,0 422 41 191 231
Kutna Hora 220 11,7 190 30 133 56 5
Mélnik 555 152,9 492 63 295 197 18
Mlada Boleslav 703 161,6 641 62 307 334 6
Nymburk 592 176,7 410 182 276 131 69
Praha-vychod 534 88,3 496 38 463 30 12
Praha-zapad 615 127,1 573 42 260 311 6
PFibram 130 52,0 118 12 112 4 8
Rakovnik 74 62,2 62 12 62 - -
JihoCesky 2743 146,8 2 256 487 886 1333 75
Plzerisky 1749 64,8 1500 249 930 566 40
Karlovarsky 858 156,6 633 225 309 322 13
Ustecky 1437 143,7 993 444 655 330 109
Liberecky 959 106,8 691 268 451 237 51
Kralovéhradecky 1661 130,9 1330 331 650 558 193
Pardubicky 1498 103,2 1164 334 776 353 73
Vysocina 1409 79,2 1178 231 750 423 71
Jihomoravsky 5146 89,9 4390 756 1435 2393 343
Olomoucky 1686 99,5 1353 333 706 590 37
Zlinsky 1497 112,6 1197 300 783 412 81
Moravskoslezsky 1940 68,3 1512 428 1038 382 102
uzemné neclenéno 284 . 284 - 49 235 -

Z celkového poctu zahajenych bytu v kraji v roce 2025 (5 572) bylo zapocato 88,5 % bytl jako
Uplné nova vystavba, zbytek bytl vznikal stavebnimi Upravami jiz dokon&enych staveb. Podil
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nové vystavby na celkovém poctu zahajenych bytl byl z mezikrajského pohledu UpIné nejvyssi
ao 5 procentnich bodd vysSi nez celorepublikovy primér (83,5 %). Podil nové vystavby
v okresech StfedoCeského kraje se pohyboval v rozmezi od 69,3 % (okres Nymburk) do 96,8 %
(okres Beroun).

Bytova vystavba ve Stredo¢eském kraji v letech 2000-2025
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Pozn.: Udaje za rok 2025 jsou predbézné

Tradi¢né byvalo vyrazné vice zahajenych bytl ve Stfedoceském kraji situovano do rodinnych
domda. Podil zahajenych bytd v novych rodinnych domech na celkovém poctu zahajenych bytl
byl v letech 2018-2020 nejvy$Si mezi vSemi kraji (v roce 2019 to bylo 79,8 %). Po roce 2020 se
ale zalala situace ménit. V roce 2021 celokrajskou hodnotu tohoto podilu zasadné sniZil
mimoradné vysoky po¢et zahajenych byt v bytovych domech vykazany v okrese Kladno. Vlivem
toho poklesl podil zahajenych bytd v novych rodinnych domech ve Stfedo¢eském kraji na 59,8 %
a propadl| se v mezikrajském srovnani az na 6. misto. Podobna situace nastala v roce 2022, kdy
byl podil zahajenych byt v rodinnych domech rovnéz 59,8 %, coz odpovidalo 5. mistu mezi kraji.
V tomto pfipadé byl zahajen vysoky pocet byt v bytovych domech v okresech Kolin a Beroun.
V letech 2023 a 2024 se podil zahajenych bytd v rodinnych domech snizil jeSté vice, a to na
51,8 % v roce 2023 a 50,8 % v roce 2024. DUvodem byl, stejné jako v roce 2021, mimofadné
vysoky pocet zahajenych byt v novych bytovych domech v okrese Kladno.

V poslednim sledovaném roce 2025 se podil zahajenych bytd v rodinnych domech opét snizil,
a to tésné nad 50% hranici (50,2 %). Podil zahajenych bytl v bytovych domech se tak pfiblizil
poloviné, pfedevsim vlivem vysokého poctu zahajenych byta v bytovych domech v okrese Beroun
(698), ktery byl 4. nejvyssi v celém Cesku. Vice byt v bytovych domech nez na Berounsku bylo
zahéjeno v pfipadé v8ech okresti CR pouze v Praze (5907), Brné (1651) a okrese Ceské
Budéjovice (916) a dokonce byl v okrese Beroun zahajen i vétsi pocet byt v bytovych domech
nez v 10 ze 14 kraji. Vysoky pocet zahajenych byt v bytovych domech zaznamenaly také
stfedoCeské okresy Mlada Boleslav (334) a Praha-zapad (311), jednalo se 0 9. a 10. misto mezi
okresy Ceska.

V pfipadé byt v novych rodinnych domech se absolutné nejvice bytd béhem roku 2025 zacalo
v ramci StfedoCeského kraje stavét v okrese Praha-vychod (463); jednalo se o Sestinu (16,6 %)
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krajské vystavby rodinnych domu a druhy nejvy$si pocet mezi vSemi okresy republiky po Praze
se 536 zahajenymi byty. Po okrese Praha-vychod bylo v kraji zahajeno nejvice byt v rodinnych
domech v okrese Mlada Boleslav (307), coz byl $esty nejvyssi potet mezi okresy Ceska. Nejvice
byt v nebytovych budovach se zac¢alo stavét v okrese Nymburk (69).

Na opacéné strané stal okres Rakovnik, kde nebyla v roce 2025 zahajena vystavba zadného bytu

Dokonéené byty

V roce 2025 bylo podle pfedbéznych vysledkl na tzemi kraje dokonéeno 6 348 bytu, tedy o 1 397
vice nez v predeslém roce, coz predstavovalo meziro¢ni narlist o0 28,2 %. Jednalo se o0 4. nejvyssi
relativni a 5. nejvy$si absolutni meziro¢ni narlst v kraji po roce 2000. Absolutni narlst o témér
1,4 tis. bytd byl mezi kraji Uplné nejvyssi, nasledovaly kraje Moravskoslezsky, Jihomoravsky
a Ustecky s narusty o 619, 600 a 565 byttl. Meziro&ni narlst byl zaznamenan celkem v 11 ze 14
kraj0, k nejvy$simu relativnimu narGstu doslo v krajich Usteckém (o 56,6 %) a Zlinském
(0 41,0 %); stfedocCesky relativni narust byl mezi kraji paty nejvyssi.

Dokonéené byty podle druhu stavby v Ceské republice v roce 2025
(pfedbézné udaje)

Byty celkem v tom z toho
index nova zména v npvych v novych | v nebyto-
skute€nost 2025/2024 vystavba dokonc&enych | rodinnych | bytovych vycl'}
staveb domech | domech | budovach
Cesko 33742 111,5 24 573 9169 13 693 10 459 1038
v tom kraje:
HI. mésto Praha 5303 81,7 3961 1342 469 3386 165
Stredocesky 6 348 128,2 5324 1024 3306 1968 100
Jihocesky 1976 125,9 1426 550 919 489 89
Plzensky 2239 121,4 1710 529 823 862 37
Karlovarsky 778 135,3 315 463 267 48 16
Ustecky 1563 156,6 883 680 623 253 59
Liberecky 1109 115,2 649 460 525 115 60
Kralovéhradecky 1303 98,1 911 392 629 258 69
Pardubicky 1341 84,3 1106 235 845 252 27
Vysocina 1478 103,1 1153 325 744 379 76
Jihomoravsky 3949 117,9 2 965 984 1 666 1218 150
Olomoucky 1933 101,3 1188 745 667 517 51
Zlinsky 1823 141,0 1368 455 908 418 63
Moravskoslezsky 2599 131,3 1614 985 1302 296 76

Pocet dokonéenych bytll ve StfredoCeském kraji (6 348) byl mezi kraji nejvyssi, druhy nejvyssi
pocet vykazala Praha (5 303). Tyto dva kraje se na celorepublikové hodnoté podilely 18,8 %
a 15,7 %, v souctu se dotéchto dvou kraju soustfedila vice nez tretina (34,5 %) vSech
dokoncéenych bytl celé republiky.
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Jako nova vystavba bylo v kraji v roce 2025 dokonceno 83,9 % bytu, cozZ bylo vice nez v celém
Cesku (72,8 %). V novych rodinnych domech se nachazelo 52,1 % dokon&enych bytl, tedy
0 1,9 procentnich bod(l vice nez v pfipadé zahajenych bytl. Jednalo se o 2. nejvyssi podil po
Pardubickém kraiji (63,0 %), pficemz vice nez polovinu bytd dokon&enych v rodinnych domech
vykazaly uz jen dalSi dva kraje — Kraj Vysocina (50,3 %) a Moravskoslezsky kraj (50,1 %).
Republikovy prdmér &inil 40,6 %.

Dalsi informace naleznete v ¢asovych rfadach a na regionalnich strankach.

Kontakt:

Mgr. lva Snejdova

Krajska sprava CSU pro Stfedodesky kraj
oddéleni informacnich sluzeb

Tel: 274 054 175

E-mail: infoservisstc@csu.gov.cz
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