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Ceny nemovitosti v Praze 2017-2019

Pramérné kupni ceny bytil jsou v Praze nejvyssi z celé CR — v roce 2019 dosahly 62,5 tis. K&/m2. Tato
hodnota pfesahuje 2,4 krat republikovy primeér a je 1,7 krat vy$si nez ceny v kraji s druhou nejvyssi
pramérnou cenou (Jihomoravsky, 41,3 tis. K& na m?). Také kupni ceny rodinnych domu jsou v Praze
nejvyssi, jejich cena v roce 2019 (10,4 tisic K&/m3) pfevysila 3,7 krat republikovy primér.

V sousednim Stiedoéeském kraji dosahla primérna kupni cena rodinnych domu 4,2 tisic K&/m3.

Udaje o cenéch nemovitosti vydéavéa Cesky statisticky urad kazdoro&né v publikaci Ceny sledovanych druhti
nemovitosti — 2017 - 2019. Udaje vychézeji z dariovych pfiznéni k dani z nabyti (pfevodu) nemovitosti, ktera
jsou povinni predavat novi viastnici nemovitosti. Data vychazi z reélné placenych cen. Udaje o cené jsou
vZdy prostym aritmetickym priamérem. Ceny rodinnych domu a byt ovlivriuje spousta proménnych
(opotfebovanost, velikost obce, blizkost regionalniho centra a dal§i — viz dale). Pro lepsi predstavu o
publikovanych datech se dale zmiriujeme také o poctu prevodu, ze kterych byla primérna kupni cena
vypocitana (je to tdaj o spolehlivosti a reprezentativité). Pro podrobnéjsi informaci o variabilité souboru je

v tabulkach v e-publikaci uvadén i variacni koeficient.

Rodinné domy

Primérné ceny rodinnych domu v Praze byly nejvys$si ze vSech kraju. V roce 2019 dosahly 10,4 tisic K&/m3.
Nutno podotknout, Ze tato hodnota byla vypoctena z celkového poétu 12 pfevodu. Druhou nejvy$si hodnotu
rodinnych domd mél StfedocCesky kraj (4,2 tisic KE/m3), jehoz ceny zvysuje vzajemna velka provazanost

s Prahou. Ve Stfedo¢eském kraiji byl celkovy pocet pfevodu, ze kterého byla cena vypocitana, mnohem
vysS8i (452). Treti nejvy$si ceny za m3 v rodinném domeé byly realizovany v Jihomoravském kraji (necelych

v Usteckém (2,1 tis. K&m?3), Pardubickém kraji (2,2 tis. K&/m3) a kraji Olomouckém (2,2 tis. K&/m3).

Obrazek 1 Primérna kupni cena rodinnych domu (Ké/m3)
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Z dat dale vyplyva, Ze primérna velikost prodaného rodinného domu byla v roce 2019 v celé CR 801 m3.
Nejvétsi primérna velikost rodinného domu byla v Libereckém kraji (904 m?) a dale pak v Pardubickém kraiji
(869 m3). Témé&F stejné velké rodinné domy se prodavaly v Karlovarském (846 m3) a Usteckém kraji

(843 m3). Také v Praze byla pramérna velikost jedna z téch vys$Sich (836 m?). Naopak nejmensi rodinné
domy se prodavaly na Vysoc¢iné (715 m3), v Jihoceském (774 m3) a Zlinském kraiji (761 m3).

Byty

Také pramérné kupni ceny bytt byly v Praze ze vSech krajl nejvyssi. Kupni cena bytl v Praze dosahla
v roce 2019 primérné hodnoty 69,1 tisic K& za m2. Av§ak rozdil mezi Prahou a krajem s druhou nejvyssi
kupni cenou bytu byl 1,7 nasobny, zatimco v pfipadé rodinnych domu byl tento rozdil 2,5 nasobny.

V druhém Jihomoravském kraji dosahla pramérna kupni cena bytt 41,3 tisic KE na m2, ve tietim

na m?), Karlovarsky (16,0 tis. K& na m?) a Moravskoslezsky kraj (18,4 tisic KE na m?2).

Obrazek 2 Primérna kupni cena bytu (tis. K&/m?)

Zlinském kraji (754 prevodu). Nejvyssi v Usteckém kraji (1 851 prevod() a v Praze (1 676 prevodu).
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Pramérna velikost prodavaného bytu v letech 2017-2019 byla v celé CR 63 m2. Nejvy$si primérna velikost
bytu byla za celé obdobi 2017-2019 zaznamenana v Kralovéhradeckém kraji (67 m?). Druha nejvyssi
velikost bytu byla v Usteckém kraji a dosahla 59 m2.

Ve v8ech &tvrtletich obdobi 2017 az 2019 ceny bytd rostly, a to jak v CR, tak ve véech sledovanych tzemich
(obrazek 3). Nejvyssi rust byl zaznamenan v Praze a Jihomoravském kraiji, ve StfedoCeském kraji byl rist
cen byt pod primérem Ceska. AZ teprve v poslednim &tvrtleti roku 2019 Sttedodesky kraj tento primér
prekrocil. Podivame-li se na indexy cen byt(, vidime, jak Jihomoravsky kraj v tempu rist cen predc¢il Prahu.
Kromé roku 2016 méla Praha vzdy tempo rustu cen nizsi, nez kraj Jihomoravsky. V Praze byl vSak tento rist
pozvolny, kdezto v kraji Jihomoravském mél kolisavy vyvoj.
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Nyni se podivame na rust cen byt oproti roku 2010. Primérné vzrostly ceny byt v Praze v roce 2016 o
21,6 % a v roce 2019 uz 0 59,9 % oproti roku 2010. V Jihomoravském kraji to bylo 0 20,7 % v roce 2016 a o
59,7 % v roce 2019 oproti roku 2010.

Obrazek 3 Indexy cen bytd (priimér 2010 = 100 %)
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CR e Praha celkem Stiedolesky — emmmm Jihomoravsky

Publikace Ceny sledovanych druhl nemovitosti — 2017 - 2019 uvadi pramérné kupni ceny také podle
okresu. Pro ilustraci pramérnych kupnich cen na trovni mensich uzemnich celk uvadime ceny za jednotlivé
okresy CR, ve kterych sidli krajské mésto. Ve Stfedodeském kraji jsme misto krajského mésta vybrali dva
reprezentanty — Mladou Boleslav jako pfiklad silného regionalniho centra a okresy Praha-vychod, Praha-
zapad, které sousedi s Prahou a ceny bytl jsou zde blizkosti Prahy ovlivnény.

Obrazek 4 Primérné kupni ceny bytu (tis. K& na m?) v okresech (2017-2019)
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Pozn. Informace k vybéru okrest viz text nad obrazkem
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PFi sefazeni okres(, které maji na svém uzemi krajské mésto (tedy silné regionalni centrum) Ize vidét, ze
prameérné kupni ceny jsou nejvyssi v Praze (62,5 tis. K¢ na m2), nasleduje okres Brno-mésto (44,8 tis. K&/m?2)
a Mlada Boleslav (33,1 tis. K&/m2). Kupni ceny presahujici 30 tis. KE na m2 byly v letech 2017-2019 jesté

ceny byt(l byly v okrese Usti nad Labem (10,8 tis. K&m?), Ostrava-mésto (18,2 tis. K&/m?2) a Karlovy Vary
(20,0 tis. K&/m?2).

Dalsi udaje véetné informaci k metodice, sbéru, zpracovani a publikovani dat naleznete v publikaci Ceny
sledovanych druh( nemovitosti - 2017-2019
https://www.czso.cz/csu/czso/ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti-2017-az-2019.

Dne 31. 12. 2020 byla publikace zverejnéna naposledy. Divodem ukonceni fady je zanik datového zdroje,

publikace-ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti.

Kontakt:

Mgr. Jana Podhorska

Krajska sprava CSU pro hl. m. Prahu
Tel.: +420 737 280 502

E-mail: jana.podhorska@czso.cz
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