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Ceny nemovitosti v Plzeriském kraji v letech 2020-2022

V Plzefiském kraji priimérna kupni cena byti prevysuje priimérnou kupni cenu rodinnych
domd. V roce 2022 byl zaznamenan nejvyssi narust kupni ceny za rodinny dim v okrese
Domazlice a byt v okrese Klatovy od roku 2020. Nejdrazsi bydleni je v okrese Plzeii-
mésto, nejlevnéji Ize poridit rodinny diim v okrese Rokycany a byt na Tachovsku.

Ceny nemovitosti vykazovaly dlouhodoby rostouci trend do poloviny roku 2022.
Nezanedbatelny vliv na zvySeny zajem o nemovitosti mélo zajisté i zruSeni dané z nabyti
nemovitosti nebo i potfeba investovat volné finanéni prostfedky z mozné obavy pokracujiciho
rGstu cen nemovitosti a stupfiujici se inflace. V Ceské republice poskytovaly banky v roce 2020
a v prvni poloviné roku 2021 hypoteéni uvéry za velmi nizké sazby. Od poloviny roku 2021 v§ak
dochazi k postupnému zvySovani téchto sazeb. Uprostied roku 2022 riist cen nemovitosti
zpomaluje a ke konci roku dochazi k mirnému poklesu.

Rodinné domy

Prameérné kupni ceny rodinnych domu za 1 m2 jsou v Plzeriském kraiji niz§i nez ceny bytd. Vyse
kupnich cen rodinnych dom(l a bytd zavisi na konkrétni sidelni struktufe a v jednotlivych
okresech je situace odli$na. Primeérna kupni cena rodinného domu v roce 2022 vzrostla témér
o tfetinu od roku 2020. Pokud porovname vyvoj kupni ceny mezi okresy, nejvice vzrostly ceny
za rodinny dim v okresech Domazlice (o 51,7 %), Plzefi-mésto (o 51,1 %) a Tachov (0 49,6 %).
Rist cen rodinnych domu v roce 2022 meziro¢né zpomalil ve vSech okresech kraje kromé
Plzné-jihu.

V roce 2022 se prodavaly rodinné domy v Plzeriském kraji za primérnou kupni cenu
43 695 K&/m2. Tato hodnota je ale zna¢né ovlivnéna vysi kupnich cen domu v okrese Plzeri-
mésto a tak krajské hodnoty nedosahuje kromé jiz zminéného okresu Plzen-mésto

daly pofridit v okrese Rokycany (37 502 K¢ za 1 m?2).
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Priimérné kupni ceny a pfirGstek cen rodinnych domu v okresech Plzeriského
kraje mezi roky 2020 a 2022
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V obdobi let 2020 az 2022 (tfilety prGmér) se prodavaly rodinné domy v kraji s primérnou
velikosti 84 m2 za pramérnou kupni cenu 38 120 K&/m2. Na Plzerisku, tedy v okresech Plzen-
mésto, Plzefi-jih a Plzen-sever, bylo realizovano nejvice prodeju rodinnych doma. Nejvyssi

pramérna kupni cena za 1 m2 (55 657 K¢) a nejvyssi primérna velikost (92 m2) byly
zaznamenany u prodeje rodinnych dom( v okrese Plzefi-mésto.

Pramérné kupni ceny rodinnych domu a byt v Plzeriském kraji podle okrest

Kraij, okresy Rok Rok Rok Obdobi
' 2020 2021 2022 2020-2022
Rodinné domy (K&/m?)

Plzefsky kraj 32923 39 014 43 695 38120
Domazlice 24 906 33753 37783 32080
Klatovy 29 315 36 269 39 288 34 206
Plzefi-mésto 46 606 58 751 70 442 55 657
Plzef-jih 28 978 33142 38 921 33518
Plzef-sever 31522 38 630 42781 37 501
Rokycany 30 071 33977 37 502 33478
Tachov 26 723 34 167 39 965 33814

Byty (K&/m?)

Plzefsky kraj 34 071 42 549 51 984 42 675
Domazlice 28 721 30 338 38 841 32726
Klatovy 26 019 35927 45 393 34 897
Plzef-mésto 42 676 52 674 62 934 52 727
Plzefi-jih 24 553 34 477 42195 33184
Plzefi-sever 30292 37 608 43813 37 545
Rokycany 30574 37 959 47 101 37 755
Tachov 25113 30 096 37085 30 548
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Byty

V Plzefiském kraiji v obdobi let 2020 az 2022 jednotkova kupni cena bytu v priméru
prevysovala cenu rodinnych domu. Nejvice doslo k navyseni priimérné kupni ceny byta v roce
2022 v okrese Klatovy, kde kupni cena bytu vzrostla od roku 2020 o 74,5 %, dale pak v okrese
Plzen-jih (o 71,9 %). Okres Rokycany zaznamenal vice nez 50% pfirastek pramérné kupni ceny
bytl. Rust cen byt v roce 2022 meziro¢né zpomalil v péti okresech ze sedmi. Meziro¢né
vyrazné poskocily ceny bytd na Domazlicku (o 28,0 %), v roce 2021 se jednalo o podstatné
nizsi narust (o 5,6 %). Druhym okresem, kde v roce 2022 rlst cen byt nezpomalil, byl Tachov.
Ceny bytl se zde meziro€né zvysily 0 23,2 %.

V Plzerniském kraji se prodavaly byty v roce 2022 za priimérnou kupni cenu 51 984 K&/m?2.
Obdobna situace tykajici se rozptylu kupnich cen rodinnych domu v jednotlivych okresech kraje
je také u bytl. Mezi okresy dominuje Plzensko, kde jsou kupni ceny v kraji nejvyssi. V tomto
okrese se prodavaly byty s primérnou kupni cenou 62 934 K¢ za 1 m2. V ostatnich okresech
bylo rozpétl' primérné kupnl' ceny bytu za 1 m2 mezi 37, 1—47 1 tis. K&. Na Tachovsku

byt za primérnou kupni cenu 37 085 K&/m? a v okrese Domazllce za 38 841 K&/m2.

Priimérné kupni ceny a prirastek cen byta v okresech Plzefiského kraje
mezi roky 2020 a 2022
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Krajska hodnota primeérné kupni ceny bytl v roce 2022 prevysila pramér u rodinnych doma
0 8 289 K¢ za 1 m2. Jednotkova pramérna kupni cena bytu neprekonala tu za rodinny dim
pouze ve dvou okresech ze sedmi. Jednalo se o okresy Plzefi-mésto a Tachov.

Ve sledovaném tfiletém obdobi byly v kraji na zakladé zjisténych udajl zrealizovany prodeje
byt za prdmérnou kupni cenu 42 675 K&/m2 o pramérné velikosti bytu 61 m2. Atraktivni
lokalitou pro nakup bytu v kraiji je okres Plzefi-mésto. Byly zde uskutecnény prodeje bytu

s nejvyssi pramérnou kupni cenou za 1 m? (52 727 K¢&) a nejnizsi primeérnou plochou bytu
(59 m2).
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Pramérné kupni ceny rodinnych domu a bytt v Plzefiském kraji podle okrest v letech 2020-2022
(trilety pramér)

Rodinné domy Byty
Kraj,
okresy kupni cena pramérna pocet kupni cena prumérna pocet
(K&/m?) velikost (m?) prevodl (K&/m?) velikost (m?) pfevodd
Plzensky kraj 38120 84 1574 42 675 61 3 565
Domazlice 32 080 77 192 32726 62 152
Klatovy 34 206 78 106 34 897 63 342
Plzen-mésto 55 657 92 279 52727 59 1648
Plzen-jih 33518 79 289 33184 62 365
Plzen-sever 37 501 86 306 37 545 63 399
Rokycany 33478 85 204 37 755 60 154
Tachov 33814 84 198 30 548 61 505

Indexy cen nemovitosti

Pro zhodnoceni obdobi mezi roky 2015-2022 je mozné uziti Fady cenovych indexd s bazickym
rokem 2015. Vyvoj cen nemovitosti v kraji od roku 2015 ukazuje jednoznaéné na rostouci trend
s obéasnym zakolisanim cenovych indexu u rodinnych domu i byta.

Nepretrzity cenovy rlst byt v Plzefiském kraji je prvné pferusen v poslednim kvartalu roku
2017, kdy dochazi k mirnému poklesu ceny. V nasledujicich letech doSlo k mensim vykyvim
ceny vzdy v druhé poloviné roku, tedy ve 4. Ctvrtleti 2018, v letech 2019 a 2020 to bylo ve

3. Ctvrtleti. Index cen byta v kraji od poc¢atku roku 2021 vyrazné rostl a ve 3. ¢tvrtleti roku 2022
vystoupal az na hodnotu 260,3 %. Zaveér roku 2022 je ve znameni mirného poklesu cen byt
nejen v regionu, ale i v CR.

Vyvoj cen rodinnych domud témér kopiruje trend vyvoje cen bytd, jen v poslednich dvou letech
rostou ceny rodinnych domd pomaleji. Od roku 2016 zaznamenavaji ceny rodinnych domu
plynuly rast s drobnymi vykyvy ve 3. Ctvrtleti let 2017 a 2019 a nasledné hned v 1. &tvrtleti roku
2020. Index cen rodinnych domu dosahl ve 3. Ctvrtleti roku 2022 hodnoty 241,2 %. Také ceny
rodinnych domu v Plzefiském kraji v poslednim kvartélu roku 2022 poklesly, a to vyraznéji nez
na republikové Urovni.

Indexy cen byt v CR ve sledovaném obdobi pfevazné prevysuji indexy v Plzefiském regionu.
Index cen byt v CR od roku 2015 plynule rostl, pfi¢emz tempo rastu od roku 2021 zrychlilo

a az v zavéru roku 2022 je zaznamenan prvni pokles cen byt{l v republice. Pouze mezi roky
2016-2017 cenové indexy bytl v kraji vyrazngji prevysily indexy v CR. U rodinnych dom@ v CR
je tomu naopak, zde byly indexy cen pfevazné pod urovni indexd v Plzefiském kraji. Indexy cen
rodinnych domui v CR pievysily ty v regionu na po&atku sledovaného obdobi, v prvni poloving
roku 2020 a nepatrné i v zavéru roku 2021.
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Indexy cen nemovitosti v Plzeiiském kraji a CR v letech 2015-2022
(rok 2015 = 100)
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Mezikrajské a meziokresni srovnani

V porovnani s ostatnimi kraji patfi Plzensky region k mistim, kde se nemovitosti prodavaji za
vys$8i kupni ceny. Presto se priimérné kupni ceny rodinnych dom i byt(i ve sledovaném
triletém obdobi pohybuji pod republikovym primérem, ktery je ovliviiovan hlavné Prahou.
Nejdrazsi rodinné domy a byty se prodavaly v Praze. Nejlevnéji se dal pofidit rodinny dim ve
Zlinském kraji a byt v Karlovarském kraji.

Nejvyssi kupni cena rodinnych domu v obdobi let 2020 az 2022 byla zaznamenana v okrese
Praha (91 986 K¢&/m?), dale pak v okresech Praha-vychod, Praha-zapad, Brno-mésto a prvni
pétici uzavira okres Plzen-meésto (55 657 K&/m?2). Nejlevnéji bylo mozné koupit rodinny dim

v okresech Bruntal, Kromériz, Prerov, Jesenik a Louny, kde se kupni cena za 1 m2 pohybovala
pod 30 tis. K&.

Byty se prodavaly v tomto sledovaném obdobi za nejvysSi kupni cenu v okrese Praha
(99 503 Ké&/m?), poté v okresech Brno-mésto, Hradec Kralové, Kladno a Plzen-mésto
(52 727 K&/m?). V okresech Sokolov, Chomutov, Bruntal, Teplice a Karvina bylo mozné pofidit
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Pramérné kupni ceny rodinnych domu a bytti v CR a krajich v letech 2020-2022
(tfilety pramér)

Rodinné domy Byty
CR, kraje . R . . N .
kupnl cena prumerna pocet kupnl cena prumerna pocet
(K&/m?) velikost (m?) prevodu (K&/m?) velikost (m?) prevodu
Ceska republika 42763 88 23 511 53 222 61 57 107
HI. mésto Praha 91 986 102 1200 99 503 60 12 241
Stredotesky 55 868 93 4439 45938 63 4897
Jihogesky 38 734 90 946 41082 63 3157
Plzefisky 38 120 84 1574 42 675 61 3565
Karlovarsky 33052 90 562 30222 61 3454
Ustecky 32690 87 1694 30 299 58 4437
Liberecky 39 801 91 908 39 505 62 2714
Kralovéhradecky 37913 87 1167 40 137 61 1941
Pardubicky 35 595 81 1242 42244 61 2275
Kraj Vysocina 35 459 81 1077 39903 62 1854
Jihomoravsky 41629 87 2676 55 888 65 5639
Olomoucky 32572 82 1762 39 858 62 3429
Zlinsky 32 356 82 1581 38 849 62 1786
Moravskoslezsky 34922 86 2683 34 852 59 5718

Publikace Ceny nemovitosti s udaiji v letech 2020 az 2022 navazuje na publikaci Ceny
nemovitosti, ktera vysla prvné 29. 12. 2022 s daty za roky 2019 az 2021. Tato nova publikace
volné navazuje na zru$enou publikaci Ceny sledovanych druhi nemovitosti, jez byla naposledy
vydana s daty za roky 2017 az 2019. Vzhledem k rozdilnym zdrojim a metodikam v téchto
publikacich vSak nejsou Udaje srovnatelné. Podrobné;jsi informace v&etné metodiky naleznete
v publikaci:

https://www.czso.cz/csu/czso/ceny-nemovitosti-12qll64 pxr

Kontakt:

Ing. Lenka Hamouzova

Krajska sprava CSU v Plzni

Tel.: 377 612 145

E-mail: lenka.hamouzova@czso.cz
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