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Ceny nemovitosti v Plzeriském kraji v letech 2022-2024

V Plzeiiském kraji primérna kupni cena bytt dlouhodobé prevysuje primérnou kupni
cenu rodinnych domu. V roce 2024 byl zaznamenan nejvy$si meziro¢ni narist kupni ceny
za rodinny diim na Tachovsku a za byt v okresech Plzeii-jih a Plzen-mésto. Nejdrazsi
bydleni je v okrese Plzen-mésto, konkrétné v samotném statutarnim mésté. Nejlevnéji
bylo mozné poridit rodinny diim na Klatovsku a byt v okrese Tachov.

Ceny nemovitosti vykazovaly dlouhodoby rostouci trend, Gtlum trhu s nemovitostmi nastal od
poloviny roku 2022 a v prabéhu roku 2023 s nartstem urokovych sazeb a nezajmem o nakup
nemovitosti souvisejicim s vysokou inflaci. Rok 2024 byl ve znameni rlistu cen, a to zvlasté

u byta.

Rodinné domy

Z dlouhodobého hlediska jsou primérné kupni ceny rodinnych domua za 1 m? v Plzeriském
kraji nizsi nez ceny bytu. Vy$e kupnich cen rodinnych domu a bytl zavisi na konkrétni sidelni
struktufe a v jednotlivych okresech je situace odli§na. Primérna kupni cena rodinného domu

v Plzeriském regionu v roce 2024 meziro¢né vzrostla o 4,0 %, avSak v jednotlivych okresech je
situace rliznoroda. Pokud porovname vyvoj kupni ceny od roku 2023 mezi okresy, nejvice
vzrostly ceny za rodinny dim na Tachovsku (o 10,2 %), dale pak v okrese Plzef-sever

(0 7,6 %). Naopak ve tfech okresech dosSlo k poklesu kupni ceny, nejvice na Klatovsku o 8,3 %,
mirné také v Plzni-mésté (o 1,5 %) a na Domazlicku (o 0,7 %). Po zpomaleni rlistu cen
rodinnych dom( v Plzefiském regionu z roku 2023 je v roce 2024 zaznamenan zfetelny nardst
cen.

V roce 2024 se prodavaly rodinné domy v Plzefiském kraji za priimérnou kupni cenu

45 745 K¢&/m2. Je treba brat v potaz, Ze tato hodnota je zna¢né ovlivnéna vysi kupnich cen
domU v okrese Plzen-meésto, a tak krajské hodnoty nedosahuje kromé jizZ zminéného okresu
kupni cenou se daly pofidit na Klatovsku (38 727 K& za 1 m?) a Domazlicku (38 862 K¢ za

1 m2).
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Graf 1 Primérné kupni ceny nemovitosti a jejich meziroéni zména v okresech
Plzenského kraje
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V obdobi let 2022 az 2024 (trilety pramér) se prodavaly rodinné domy v kraji s primérnou
velikosti 82 m? za pramérnou kupni cenu 44 719 K&/m2. Na Plzerisku, tedy v okresech Plzen-
mésto, Plzen-jih a Plzen-sever, bylo realizovano nejvice prodeju rodinnych domu. Nejvyssi
pramérna kupni cena za 1 m? (64 627 K¢) a nejvyssi primérna velikost (91 m?) byly
zaznamenany u prodeje rodinnych domu v okrese Plzefi-mésto.

Tab. 1 Primérné kupni ceny rodinnych domu a byti v okresech Plzenského kraje

Krai, okresy Rok Rok Rok Obdobi
2022 2023 2024 2022-2024
Rodinné domy (K&/m?)

Plzenisky kraj 43 989 43998 45745 44719
Domazlice 38815 39 139 38 862 38931
Klatovy 39782 42230 38 727 40 279
Plzefi-mésto 69 874 63 422 62 443 64 627
Plzefi-jih 39518 41220 42 160 41056
Plzefi-sever 43797 41434 44 582 43 562
Rokycany 37 307 42198 42 943 40 979
Tachov 40 015 38 242 42 131 40 388

Byty (K&/m?)

Plzefisky kraj 52 264 47729 52777 51134
Domazlice 39 267 36223 40 261 38745
Klatovy 45012 42 291 43739 43764
Plzefi-mésto 63 216 56 617 63 756 61515
Plzefi-jih 42619 39 608 44 621 42 564
Plzefi-sever 44 007 41823 46 265 44 194
Rokycany 47 083 44182 47 617 46 507
Tachov 37714 37 576 38 641 38 002
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Byty

V letech 2022 az 2024 jednotkova kupni cena byt v priméru nadale prevySovala cenu
rodinnych domu v Plzenském kraiji, a to i pfes fakt, ze v roce 2023 byl po dlouhém obdobi rustu
cen zaznamenan meziro¢ni pokles kupni ceny bytl v regionu, nicméné rok 2024 byl jiz znovu
ve znameni rastu. Tento stav nebyl tak jednoznacény v okresech regionu. Kupni cena bytu ve
sledovaném obdobi pfevySovala cenu rodinnych domi pouze v okresech Rokycany, Klatovy,
Plzen-jih a také Plzen-sever, i kdyz zde byl rozdil minimalni. Jak jiz bylo zminéno, v roce 2024
byl zfetelny meziro¢ni nardst kupni ceny bytl v kraji celkem a také ve vSech jeho okresech.
Nejzasadnéji doslo k meziroénimu navyseni primérné kupni ceny bytl v okresech Plzeri-jih

a Plzen-mésto, kde cena bytu vzrostla téméf shodné, a to o0 12,7 %, respektive 0 12,6 %.
Meziro€né tak v regionu stouply ceny bytl i v okresech Domazlice a Plzen-sever, a to o vice
nez desetinu, na Rokycansku o 7,8 %. Nepatrné navySeni kupni ceny za byt bylo zaznamenano
na Tachovsku (0 2,8 %) a Klatovsku (o0 3,4 %).

Byty v Plzeniském kraji se prodavaly v roce 2024 za primérnou kupni cenu 52 777 K&/m?2.
Obdobna situace tykajici se rozptylu kupnich cen rodinnych domu v jednotlivych okresech kraje
je také u byt. Mezi okresy podstatné dominuje Plzefi-mésto, kde jsou kupni ceny v kraji
nejvyssi. V tomto okrese se prodavaly byty s primérnou kupni cenou 63 756 K& za 1 m2,

V ostatnich okresech se pohybovaly ceny pod krajskym priimérem. Rozpéti primérné kupni
ceny bytu za 1 m? bylo mezi 38,6—47,6 tis. KE. Na Tachovsku a Domazlicku se stale prodavaly
k vyraznéjSimu meziro¢nimu rlstu cen. V okrese Tachov lidé poridili byt za 38 641 K¢&/m?

a v okrese Domazlice za 40 261 K¢&/m?2.

Ve sledovaném triletém obdobi byly v kraji na zakladé zjisténych Gdaju zrealizovany prodeje
bytd za prdmérnou kupni cenu 51 134 K&/m? o pramérné velikosti bytu 61 m2. Atraktivni
lokalitou v kraiji je dlouhodobé okres Plzen-mésto. Byly zde uskuteCnény prodeje bytu s nejvyssi

Tab. 2 Primérné kupni ceny rodinnych domu a byti v okresech Plzenského kraje
v letech 2022-2024 (trilety primeér)

Rodinné domy Byty
Kraj,
okresy kupni cena pramérna pocet kupni cena pramérna podet
(K&/m?) velikost (m?) pfevodu (K&/m?) velikost (m?) pfevodu
Plzeiisky kraj 44719 82 1284 51134 61 3067
Domazlice 38 931 73 149 38 745 62 156
Klatovy 40 279 79 82 43764 66 281
Plzer-mésto 64 627 91 193 61515 60 1446
Plzefi-jih 41 056 76 254 42 564 61 304
Plzen-sever 43 562 84 263 44 194 62 339
Rokycany 40 979 84 177 46 507 59 124
Tachov 40 388 81 166 38 002 62 417
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Indexy cen nemovitosti

Vyvoj cen nemovitosti v kraji od roku 2015 ukazuje jednoznacné na rostouci trend

s ob¢asnym zakolisanim cenovych indext u rodinnych domu i byt. Od poloviny roku 2022 byl
patrny znacny pokles indexu cen u rodinnych doma, od 2. &tvrtleti roku 2023 byl jiz viditelny
narlst pokracujici i v roce 2024. Vyjimkou byl pouze pocatek a konec roku 2024, kdy zamifily
cenové indexy smérem dolu. Index cen bytu byl dokonce ve znameni poklesu béhem témér
celého roku 2023, az v poslednim ¢tvrtleti je znatelny jen mirny narust, ktery zrychlil v zavéru
roku 2024.

Indexy cen byt v Cesku ve sledovanych &tvrtletich z velké &asti prevysuji indexy v Plzefiském
regionu. Index cen byt v Cesku poginaje rokem 2015 plynule rostl, pfiéemz tempo ristu od
roku 2021 zrychlilo a az v zavéru roku 2022 je zaznamenan prvni pokles cen bytd v republice,
ktery trval v prabéhu témér celého obdobi 2023. Pouze mezi lety 2016—-2017 cenové indexy
bytll v kraji vyraznéji ptevysily indexy v Cesku. V zavéru roku 2024 vzrostly indexy cen

v Plzefiském kraiji rychleji a priblizily se tak hodnotam v Cesku.

U rodinnych dom( v Cesku je tomu naopak, zde byly indexy cen pfevazné pod drovni indexd

v Plzeniském kraji. Indexy cen rodinnych domi v republice prevysily ty v regionu na po¢atku
sledovaného obdobi, v prvni poloviné roku 2020 a nepatrné i v zavéru roku 2021. V letech 2022
az 2024 indexy cen rodinnych dom(i v regionu vyznaéné prevysuiji ty v Cesku.

Graf 2 Indexy cen nemovitosti v Plzefiském kraji a Cesku v letech 2015-2024
(rok 2015 = 100)
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Mezikrajské a meziokresni srovnani

V porovnani s ostatnimi kraji patfi Plzefsky region k uzemi, kde se nemovitosti prodavaji za
vy$Si kupni ceny. Presto se primérné kupni ceny rodinnych domii i bytli ve sledovaném
triletém obdobi pohybuji pod republikovym primérem, ktery je ovliviiovan hlavné Prahou.
Nejdrazsi nemovitosti se prodavaly v Hlavnim mésté Praze, a to za vice nez 107 tis. K&/m?2

v pfipadé rodinnych dom(, cena bytu za 1 m? pfedstavovala vice nez 111 tis. K&. Nejlevnéji se
dal poridit rodinny diim (38,6 tis. K&/m?) a byt (35,5 tis. K&/m?2) v Karlovarském kraji.

Nejvyssi kupni cena rodinnych domt v obdobi let 2022 az 2024 byla zaznamenana kromé
Prahy v okresech Praha-vychod, Praha-zapad, Brno-mésto a prvni pétici uzavira Plzen-mésto
(64 627 K&/m?2). Nejlevnéji bylo mozné koupit rodinny diim v okresech Bruntal, Prerov, Jesenik,
Sokolov, Uherské Hradisté a Kromériz, kde se kupni cena za 1 m2 pohybovala pod 36 tis. K¢.

Byty se v tomto obdobi prodavaly za nejvyssi kupni cenu, kdyZz pomineme opét Prahu,
v okresech Brno-mésto, Hradec Kralové, Kladno a Plzefi-meésto (61 515 K&/m?). V okresech

Sokolov, Chomutov, Bruntal, Most, Karvina, Teplice, D&¢in a Cheb bylo mozné pofidit byt za

nejnizsi kupni cenu v republice (do 35 tis. K&/m?2).

Tab. 3 Primérné kupni ceny rodinnych domu a byti podle kraja v letech 2022-2024
(tFilety primeér)

Rodinné domy Byty
Cesko, kraje kupni cena pramérna pocet kupni cena primérna podet
(K&/m?) velikost (m?) prevodd (K&/m?) velikost (m?) prevodd
Cesko 50 185 85 17721 61483 61 49 284
HI. mésto Praha 107 339 99 737 111 088 60 10015
StredocCesky 66 493 89 3059 55 582 63 4 350
JihoCesky 46 932 89 693 48 960 63 2 646
Plzensky 44719 82 1284 51134 61 3067
Karlovarsky 38 642 88 465 35543 60 2979
Ustecky 39 885 83 1325 35567 58 4170
Liberecky 48 037 91 699 48 147 61 2223
Kralovéhradecky 46 881 86 874 48 097 61 1658
Pardubicky 42 144 80 938 50 910 61 1853
Kraj Vysocina 43216 81 876 48 951 63 1602
Jihomoravsky 50 219 86 2 005 68 583 63 5043
Olomoucky 39 031 80 1396 47 729 62 3096
Zlinsky 39784 77 1243 47 413 62 1541
Moravskoslezsky 42 070 85 2127 41 463 59 5041

Ceny nemovitosti v roce 2024 meziroéné vzrostly, po ochlazeni v roce 2023 se tento narust
vyrazné projevil u bytd, a to ve véech krajich Ceska. V pFipadé rodinnych dom( do$lo k poklesu
cen v Praze (index 96,7 %) a dal3ich ¢tyfech regionech, Kralovéhradeckém, Usteckém,
Karlovarském a Pardubickém. V Plzeriském kraji byla hodnota tohoto indexu 101,8 %. Situace
u byt byla zcela odli$na, indexy cen mezironé vzrostly ve v§ech krajich, a také ve vSech
krajich pfevysily indexy cen rodinnych domu, vyjimkou byl jen Zlinsky kraj. NejzfetelngjSi to bylo
v Hlavnim mésté Praze, kde index cen bytl pfedstavoval hodnotu 108,5 %.

Oddéleni informaénich sluzeb a spravy registrii — Krajska sprava €SU v Plzni
Informace o inflaci, HDP, obyvatelstvu, primérnych mzdach a mnohé dal$i najdete na strankach
Ceského statistického Gfadu: www.csu.gov.cz/plzensky | tel.: 377 612 108, e-mail: infoservisplzen@csu.gov.cz 5



http://www.csu.gov.cz/plzensky
mailto:infoservisplzen@csu.gov.cz

I CESKY .
I STATISTICKY
I URAD Krajska sprava CSU v Plzni | Slovanska alej 36 | 326 64 Plzeri

Graf 3 Primérné kupni ceny nemovitosti a indexy cen (pfedchozi rok = 100)
podle kraji v roce 2024
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Publikace Ceny nemovitosti byla prvné vydana 30. 12. 2022 s daty za roky 2019 az 2021. Tato
nova publikace volné navazuje na zruSenou publikaci Ceny sledovanych druh nemovitosti, jez
byla naposledy vydana s daty za roky 2017 az 2019. Vzhledem k rozdilnym zdrojim

a metodikam v téchto publikacich vSak nejsou Udaje srovnatelné. Podrobné;jsi informace véetné
metodiky naleznete v publikaci:

Ceny nemovitosti — 2022—-2024

Kontakt:

Ing. Lenka Hamouzova

Krajska sprava CSU v Plzni
T:377 612 145

M: 704 645 852

E: lenka.hamouzova@csu.gov.cz
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