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Ceny nemovitosti v Pardubickém kraji v letech 2023 az 2025

24.8. 2026

Ceny rodinnych doml se na Uzemi kraje v priméru let 2023-2025 nachazely na urovni 85,0 %
kupnich cen v Cesku. Nejvy$si pramérné kupni ceny rodinnych domi v kraji byly zaznamenany
v okrese Pardubice a byly zaroven sedmé nejvy$si mezi okresy Ceska; na opaéné strané zebficku
2025 byly paté nejvyssi v mezikrajském srovnani. Pardubicky okres se v meziokresnim srovnani
kupnich cen byt umistil na Sesté nejvyssi pozici; na devatenactou nejnizsi pricku se zaradil okres
Usti nad Orlici. Cenové indexy nemovitosti v Pardubickém kraji v porovnani se stejnym obdobim
predchoziho roku se v letech 2016-2025 pohybovaly nad hodnotou 100 s vyjimkou roku 2023
a prvniho ¢tvrtleti roku 2024, ve kterych cenové indexy poklesly pod 100.

Trh nemovitosti v Cesku zazival od roku 2016 do roku 2022 obdobi cenového riistu. Nejvy$si meziroéni
cenovy index, kdy se zaklad (100) rovna stejnému obdobi pfedchoziho roku, byl evidovan ve 4. Ctvrtleti
roku 2021 (125,8 v Pardubickém kraji; 126,9 v Cesku). Béhem nasledujicich dvou let byl zaznamenan
pokles pod cenovou hladinu pfedchoziho roku ve vSech Ctvrtletich, jako odraz ekonomickych restrikci
spojenych s pandemickou situaci ve svété. Cenovy propad roku 2023 byl na krajské urovni (minimum
93,1 ve 4. ¢tvrtleti) zfetelnéjSi nez v republikovém prdméru (minimum 94,9 ve 3. &tvrtleti). V Pardubickém
kraji od 2. Etvrtleti roku 2024, na celostatni Grovni jiz od 1. Etvrtleti 2024 dochazi opét k meziroénimu nardstu.

Indexy priimérnych cen nemovitosti (byt a rodinnych domu) za jednotliva étvrtleti
(100 = stejné obdobi predchoziho roku)
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Ze srovnani prameérnych cen nemovitosti v jednotlivych étvrtletich let 2016 az 2025 s primérem roku
2015 je patrné, e cenové indexy se do roku 2022 plynule navySovaly s maximem v Cesku
ve 3. Ctvrtleti 2022 (247,7) a v Pardubickém kraji ve 4. Ctvrtleti 2022 (238,9). Nasledoval pokles, ktery
na republikové drovni trval do tfetiho Ctvrtleti roku 2023, od 4. Ctvrtleti roku 2023 jiz opét indexy
primérnych cen nemovitosti rostou s maximem v poslednim ¢tvrtleti roku 2025 (277,9). Na drovni kraje
nastal pokles index( cen nemovitosti v 1. ¢tvrtleti roku 2023, ozZiveni na trhu s nemovitostmi bylo
evidovano az ve 2. ¢tvrtleti roku 2024, s maximem na konci roku 2025 (259,3).
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Indexy pramérnych cen nemovitosti (bytd a rodinnych domil) za jednotliva ctvrtleti (100 = rok 2015)
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RODINNE DOMY

Kupni cena rodinnych domu se v Pardubickém kraji v priméru let 2023-2025 nachazela na Grovni
85,0 % kupni ceny v Cesku. V mezikrajském srovnani byla prdméma cena rodinnych domi
prodavaly v Hlavnim mésté Praze (214,2 % priméru Ceska; 112 593 K&/m?) a Stredodeském kraji (132,2 %
praméru Ceska; 69 482 K&/m2), nejlevnéjsi v Karlovarském (76,9 % praméru Ceska; 40 406 K&/m?)
a Olomouckém kraji (77,7 % priméru Ceska 40 862 K&/m?2).

Pramérné kupni ceny rodinnych domii podle okresu a kraji v obdobi let 2023-2025
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T
41 44 47 55
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Mezi 77 okresy Ceska véetné Prahy byly v priméru let 2023—-2025 zjistény nejdrazsi jednotkové kupni
ceny rodinnych domu prevysuijici 90 tis. K&/m? v hlavnim mésté Praze (112 593 K&/m?) a v okresech
Praha-vychod (94 065 K&/m?2) a Praha-zapad (92 911 K&/m?2). Z okresli  Pardubického kraje se
na nejvyssi sedmé pozici umistil okres Pardubice (60 247 K&/m?2). Nejlevnéji se rodinné domy prodavaly
v okresech Bruntal (35678 K&/m?2), Prerov (36 367 K&/m?2) a Kroméfiz (36 590 K&/m?2). Z okresu

pozici okres Usti nad Orlici (41 667 K&/m2).

Z rozdéleni obci do velikostnich skupin podle poc¢tu obyvatel je patrné, ze nejdrazsi rodinné domy se
v Pardubickém kraji v letech 2023 az 2025 prodavaly ve mésté Pardubice (96 327 K&/m? v roce 2025),
které jako jediné v kraji spada do nejvyssi kategorie obci s vice nez 50 tisici obyvateli. S nizS§im poctem
obyvatel v obci souvisi i nizsi primérna kupni cena rodinného domu, napfiklad v kategorii obci do dvou
tisic obyvatel je cena rodinného domu proti krajskému méstu poloviéni (45 438 K&/m?2 v roce 2025).

Primérné kupni ceny rodinnych domt podle velikosti obce v Pardubickém kraji
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Polovina prodejii rodinnych domu v kraji se v priméru let 2023—-2025 uskutecnila v nejmensich
obcich do 2 tis. obyvatel a témérF tfetina pfevodd nemovitosti se realizovala v obcich od 2 do 10 tisic
obyvatel. Primérna velikost prodavanych rodinnych domu cinila na celostatni uUrovni 85 m2
za krajem Zlinskym (78 m?). Rozlohou nejmensi rodinné domy v kraji v zavislosti na velikosti obci se
prodavaly v obcich s 10 az 50 tisici obyvateli a mély pradmérnou velikost 77 m2. Nejvétsi rodinné domy
s primérnou velikosti 85 m2 se prodavaly v obcich od 2 do 10 tisic obyvatel.

Nize umistény graf porovnava kupni ceny rodinnych domia v okresech Pardubického kraje
v jednotlivych letech 2023 az 2025 s celostatnim primérem. Z grafu je zfejmé, ze pouze v okrese
Pardubice se ve vSech sledovanych letech prodavaly rodinné domy za ceny vysSi, nez Cinil pramér
v Cesku, pfi¢emz nejvy$si kladna odchylka byla zaznamenana v roce 2023 (+16,5 %). Ve zbylych
okresech kraje byly ceny rodinnych domu v jednotlivych letech 2023 az 2025 nizsi, nez Cinil republikovy
pramér. Nejvyssi zaporna odchylka byla evidovana v roce 2023 v okrese Svitavy (-28,2 %).
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Odchylka pramérnych kupnich cen rodinnych domt v okresech Pardubického kraje
od celostatniho priiméru
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Primérna kupni cena metru ¢tvere¢ného bytové jednotky v Pardubickém kraji dosahla v roce 2025
¢astky 58,6 tis. K&/m2; primérna hodnota let 2023-2025 byla nizsi a ¢inila 53,8 tis. K&/m?2, coz je
017,9 % méné, nez Cinil celostatni prdmér, v mezikrajském srovnani se vSak jedna o 5. nejvysSi
hodnotu. Nejdrazsi byty se prodavaly v hlavnim mésté Praze (180,4 % praméru Ceska; 118 245 K&/m2)
a Jihomoravském kraji (112,6 %; 73 786 K&/m?2); nejlevnéjsi v Karlovarském (57,7 % praméru Ceska;
37 817 K&/m?2) a Usteckém kraiji (58,2 % praméru Ceska; 38 148 K&/m?).

Pramérné kupni ceny byt podle okrest a kraji v obdobi let 2023-2025

tis. K&/m?2

41 45 50 60

Zdroj: CSU
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Pri blizs§im pohledu na pramérné kupni ceny byt na Grovni okresti se na nejvyssi pozici dlouhodobé
umistuje hlavni mésto Praha (118 245 K¢&/m?) a okres Brno-mésto (89 421 K&/m?). Z okresu

v primeéru let 2023—-2025 prodavaly byty v okrese Sokolov (29 860 K&/m?2) a Chomutov (32 266 K&/m?2).

Z okrest Pardubického kraje se na nejniz§i 19. pozici umistil okres Usti nad Orlici (42 972 K&/m2),
na 25. nejnizsi pricce okres Svitavy (44 493 K&/m2).

Primérné kupni ceny byta podle velikosti obce v Pardubickém kraji
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Jak vidime zvyse pfilozeného grafu, primérné kupni ceny byt rostou jak v jednotlivych letech,
tak i v zavislosti na velikosti obce dle poc¢tu obyvatel. Nejvy$§$i meziro¢ni narlist byl zaznamenan v roce
2025 v kategorii obce nad 50 tis. obyvatel, a €inil 18,0 %.

Pramérny pocet prevodu byt se v kraji vyrazné lisi dle jednotlivych okres(. V pardubickém okrese byla
v letech 2023-2025 evidovana témeér polovina prodeju bytu realizovanych v ramci kraje (960), na druhé
pozici se umistil okres Usti nad Orlici s p&tinovym zastoupenim (395). Nejméné prevodd bytd bylo
zaznamenano v okrese Chrudim (15,4 % krajského Uhrnu, 314 prevodu). V zavislosti na velikosti obce
bylo 36,7 % prodeju bytd v kraji realizovano v krajském meésté (50 tisic obyvatel a vice) a nejméné
v obcich do 2 tisic obyvatel, a to 9,9 % krajského Uuhrnu.

Odchylka priimérnych kupnich cen byt( v okresech Pardubického kraje od celostatniho priméru
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Z vySe pfilozeného grafu je patrné, Ze ve sledovanych letech 2023 az 2025 se v kraji i ve vSech jeho
okresech prodavaly byty levnéji nez v republikovém prameéru s jedinou vyjimkou, kterou predstavoval
rok 2025, ve kterém ceny byt v okrese Pardubice mirné prevySily republikovy primér (+0,9 %).
Maximalni rozdil byl evidovan v roce 2025 v okrese Usti nad Orlici, kde se byty prodavaly téméf o dvé pétiny
levnéji, nez Cinil celostatni pramér.

Primérna obytna plocha bytu prodavaného v Pardubickém kraji v letech 2023-2025 byla pfiblizné
61 m?2, coz odpovidalo primérné velikosti bytu prodavaného na celostatni Urovni. Primérna obytna
plocha prodanych bytt se v ramci okres(i Ceska pohybovala od 52 m? v okrese Most po 77 m2 v okrese
Praha-zapad. V ramci Pardubického kraje se nejvétsi byty prodavaly v okrese Chrudim (63 m2),
nejmensi velikost prodavanych bytd byla shodné evidovana v okresech Pardubice a Usti nad Orlici (61 m2).
S rostouci velikosti obce dle poétu obyvatel se primérna velikost kupovaného bytu zmen$ovala. U obci
do 2 tisic obyvatel Cinila obytna plocha bytli 67 m?, v obcich nad 10 tisic obyvatel se prodavaly byty o velikosti
v priméru 61 m2 a nejmensi byty byly v obcich od 2 do10 tisic obyvatel (60 m?).

Cesky statisticky ufad (CSU) v letech 2000 az 2020 vydéval publikaci Ceny sledovanych druht
nemovitosti. Data byla zaloZena na udajich z dariovych pfiznani zpracovanych finanénimi Grady.
Po zruseni dané z nabyti nemovitych véci v roce 2020 zalal ufad vyuZzivat jako alternativni zdroj cenové
ldaje o nemovitostech z katastru nemovitosti od Ceského Ufadu zemémérického a katastréiniho
(CUZK). Udaje kazdorocné zverejriuje CSU v publikaci Ceny nemovitosti, 15. 7. 2026 vy$la aktualizace
této publikace za tfilety klouzavy pramér let 2023-2025. Ucelem publikace je poskytnout informace
o rozloZeni cenové hladiny byti a rodinnych doma a vyvoje v ¢ase, neni jim vytvaret detailni cenové
mapy. Na rozdil od pfedchoziho zdroje nemé nyni CSU k dispozici spolehlivé zdroje k vytvéreni
cenovych statistik stavebnich pozemkt a bytovych domda.

Vice informaci naleznete:

Ceny nemovitosti - 2023—2025 (publikace CSU)

DataStat

Kontakt:

Ing. Monika Mikanova

Oddéleni informaénich sluzeb KS CSU v Pardubicich
T: 466 743 421

M: 736 509 030

E: monika.mikanova@csu.gov.cz
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