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Ceny nemovitosti v Pardubickém kraji v letech 2021 az 2023

Pokles cen nemovitosti v roce 2023 znamenal ukoncéeni desetiletého cenového ristu.
VyraznéjSi cenovy propad zaznamenavame u kupni ceny byti nez rodinnych domi.
Nejdrazsi rodinné domy v kraji se prodavaji v okrese Pardubice a jsou zaroven i 7. nejvyssi
mezi okresy v Cesku. Ceny byti v pardubickém okrese jsou nejvyssi v kraji a 6. nejvyssi
mezi okresy v republice.

Trh nemovitosti v Cesku zazival obdobi cenového rastu od roku 2013, aZ v roce 2023 nastal
meziro¢ni pokles cen. Na rust cen nemovitosti béhem uplynulého desetiletého obdobi mély vliv
vysoka poptavka a nizké urokové sazby. S ukonéenim pandemické situace, ktera s sebou
pfinesla vyznamna omezeni ekonomiky a ¢astené zmrazeni trhu, bylo spojeno dalSi zrychleni
tempa rastu cen nemovitosti. V roce 2023 vSak vysoka inflace a narlst drokovych sazeb ovlivnily
a zbrzdily trh s nemovitostmi nejen v Cesku. Z Ghrnného meziro&niho indexu cen nemovitosti
v Cesku (byty, rodinné domy, samostatné stavebni pozemky) v roce 2023 je patrny pokles o 2,7 %.

Kupni ceny byth se v roce 2023 ve srovnani s predchozim rokem sniZily ve vech krajich Ceska.
Maximalni meziroéni pokles cen bytd byl evidovan pravé v Pardubickém kraji (-7,6 %
pfi celorepublikovém poklesu o 5,6 %).

Ceny rodinnych domu se v roce 2023 v republikovém priiméru meziroéné zvysily o 1,0 %. Vyssi
jednotkovou cenu rodinnych dom( zaznamenalo devét krajd s maximem v Praze (+4,6 %).
V Pardubickém kraji se cena rodinnych domud v roce 2023 meziroéné nezménila. Ve ¢&tyfech
krajich pramé&rné ceny rodinnych domd poklesly s maximem v Usteckém kraji (-2,7 %).

Indexy cen nemovitosti v Pardubickém kraji a CR v letech 2015 az 2023 dle &tvrtleti
(rok 2015 =100 %)
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fada cenovych indexu v jednotlivych &tvrtletich s bazickym rokem 2015, jak naznacuje vySe v textu
umistény graf. Na urovni republiky ikraje zaznamenavame plynuly rlst cen bytd s kulminaci
na konci roku 2022 a vyraznym poklesem v roce nasledujicim. Rudst cen rodinnych domu byl
pozvolnéjsi nez u byt a vrcholu dosahl na za¢atku roku 2023. Krajské hodnoty cen nemovitosti
vétSinou kopirovaly republikové trendy, cenovy propad byta v kraji na zacatku roku 2023 byl vSak
vyraznéjSi nez na celostatni drovni.

Rodinné domy

Kupni cena rodinnych domt v Pardubickém kraji se v priméru let 2021-2023 nachazela
na urovni 84,7 % kupni ceny v Cesku. V mezikrajském srovnani byla primérna cena rodinnych
dom( v Pardubickém kraji (39420 K&/m?) sedma nejnizsi. Nejdraz$i rodinné domy
se ve sledovaném obdobi prodavaly v Hlavnim mésté Praze (220,1 % praméru CR; 102 456 K&/m?2),
nejlevn&jsi ve Zlinském kraji (76,4 % priméru CR; 35 544 K&/m?2).

Pramérné kupni ceny rodinnych domii podle okresu a kraja v letech 2021-2023

tis. K&/m?

36 38 41 50 Zdroj: €SU

Mezi 77 okresy Ceské republiky véetngé Prahy byly v priméru let 2021-2023 nejdrazsi
jednotkové kupni ceny rodinnych domu prevysujici 70 tis. K&m?2 evidovany v Praze
(102 456 K¢&/m?2) av okresech Praha-vychod (87 665 K&/m2), Praha-zapad (85231 K&/m?2)
a Brno-mésto (71 967 K&/m2). Z okresu Pardubického kraje se na nejvyssi 7. pozici umistil okres
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Pardubice (51361 Kc&/m2). Nejlevnéji se rodinné domy prodavaly v okresech Bruntal

(31 198 Ké/m?2), Jesenik (31 400 Ké&/m2) a Louny (31 900 K&/m?). Z okrest Pardubického kraje

Z rozdéleni obci do velikostnich skupin podle poctu obyvatel je patrné, Ze nejdrazsi rodinné domy
v Pardubickém kraji se prodavaly ve mésté Pardubice, které jako jediné v kraji spada do nejvyssi
kategorie obci s vice nez 50 tisici obyvateli. S niz§im poctem obyvatel v obci souvisi i nizsi
primeérna kupni cena rodinného domu. Polovina prodeju rodinnych domu v kraji se uskutecnila
v nejmensich obcich do 2 tis. obyvatel, téméf 30 % koupi nemovitosti se realizovalo v obcich
od 2 do 10 tisic obyvatel.

Pramérné kupni ceny rodinnych domt podle velikostnich skupin obci
v Pardubickém kraji v letech 2021-2023

Primérna kupni cena (K&m®) Celkem v letech 2021-2023
kupni cena pocet prumerma

2021 2022 2023 v . . velikost RD

(K&} prevodi i

(nr’)
Pardubicky kraj 36 512 42 356 40 448 39 420 1 008 a2

obce podle poctu obyvatel

do 1 999 Jsa 39 150 35 284 36 508 o06 &1
2 000-9 999 37152 42 933 40 403 39 580 289 a4
10 00045 955 36511 43 507 41783 39 520 174 a0
50 000 a vice 60 867 66 974 7o a09 69 657 39 a0

Primérna velikost prodavanych rodinnych domua v obdobi let 2021-2023 ¢&inila na celostatni
Urovni 86 m?, v Pardubickém kraji dosahla hodnoty 82 m?2, coz byla spole¢né s Krajem Vysocina
na velikosti obci dle po&tu obyvatel se prodavaly v obcich od 10 tisic obyvatel a v krajském mésté
amély primérnou velikost 80 m2. Nejvétsi rodinné domy s pramérnou velikosti 84 m?
se prodavaly v obcich od 2 do 10 tisic obyvatel.

Odchylka pramérnych kupnich cen rodinnych domt v okresech Pardubického kraje
od celostatniho praméru v letech 2021, 2022 a 2023
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VySe umistény graf porovnava kupni ceny rodinnych dom( v okresech Pardubického kraje
s celostatnim primérem. Z grafu je zfejmé, Zze pouze v okrese Pardubice se ve vSech
sledovanych letech prodavaly rodinné domy za ceny vy$$i, neZ ¢&inil primér v CR a nejvyssi
kladna odchylka byla zaznamenana v roce 2023 (+15,9 %). Ve zbylych okresech kraje byly ceny
rodinnych domu v jednotlivych letech 2021 az 2023 nizSi nez republikovy priimér. Nejvyssi
zaporna odchylka byla evidovana v roce 2023 v okrese Svitavy (-28,6 %).

Byty

Jednotkova cena prodavanych byt v Pardubickém kraji v priméru let 2021-2023 (47 195 K¢&/m?2)
byla nizsi nez pramérna hodnota v Cesku o 18,5 % a v mezikrajském srovnani se jednalo
0 5. nejvy$si cenu. Nejdrazsi byty se prodavaly v Hlavnim mésté Praze (181,5 % priméru CR;
105 082 Ké&/m?2) a Jihomoravském kraji (108,1 %; 62 580 Ké/m2); nejlevnéjsi v Karlovarském
(57,2 % priméru CR; 33 094 K&/m2) a Usteckém kraji (57,8 % priméru CR; 33 451 K&/m2).

PFi bliz8im pohledu na primérné ceny prodavanych byt v okresech CR se na nejvyssi pozici
dlouhodobé umistuje Praha (105 082 K¢&/m2) a okres Brno-mésto (76 704 Ké/m?2). Z okresu

cenu se v priméru let 2021-2023 prodavaly byty v okrese Sokolov (25 794 K&/m?) a Chomutov

(27 474 K&/m2). Z okrest Pardubického kraje se na nejnizsi 22. pozici umistil okres Usti nad Orlici
(38 536 K&/m?2).

Primérné kupni ceny byta podle okresti a kraju v letech 2021-2023

tis. Ké/m?

35 40 44 52 Zdroj: €SU
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Pramérny pocet pfevodu bytu se v kraji vyrazné lisi dle jednotlivych okresu. V pardubickém okrese
byla v letech 2021-2023 evidovana témérf polovina prodejl bytd realizovanych v ramci kraje (953),
na druhém misté se umistil okres Usti nad Orlici s pfiblizné pé&tinovym zastoupenim (424). Nejméné
prevodl bytl bylo zaznamenano v okrese Chrudim (14,8 % krajského Uhrnu, 294 prevodi).
V zavislosti na velikosti obce byla vice nez tfetina prodeju byta v kraji realizovana v krajském meésté
(50 tisic obyvatel a vice) a nejméné v obcich do 2 tisic obyvatel, a to 10,7 % krajského uhrnu.

Primérné kupni ceny bytu podle velikostnich skupin obci v Pardubickém kraji
v letech 2021-2023

Primérna kupni cena (K&m®) Celkem v letech 2021-2023
kupni cena pocet ”T” merna
2021 2022 2023 (KE?) prevodi velikost bytu
(m)

Pardubicky kraj 42 994 51039 49 255 47 195 1992 61
obce podle pocétu obyvatel

do 1 959 27 453 34782 34 530 31471 214 63

2 000-9 559 35877 43 354 42155 40 045 626 62

10 00045 955 40 254 44 31 43025 42 557 424 61

50 000 a vice 35 456 67 792 60 918 60 544 T28 &0

Byty prodavané v Pardubickém kraji v letech 2021-2023 meély v priméru 61 m2, coz je stejna
velikost jako na celostatni trovni. Primérna velikost bytd v ramci kraji Ceska se pohybovala
od 58 m2 v Usteckém kraji po 64 m2 v Jihomoravském kraji. V ramci kraje se nejvétsi byty
Pardubice (60 m?). V zavislosti na velikosti obce byly nejvétsi byty v kraji prodavany v obcich
do 2 tisic obyvatel (63 m?).

Odchylka pramérnych kupnich cen bytl v okresech Pardubického kraje
od celostatniho praméru v letech 2021, 2022 a 2023
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Z vySe prilozeného grafu je patrné, Ze pfi porovnani kupnich cen bytl ve vSech okresech kraje
s celostatnim prameérem byly ceny nizsi ve vSech sledovanych letech 2021, 2022 a 2023. Vyjimku
predstavuje rok 2022, kdy ceny byt v okrese Pardubice jen nepatrné prevysily republikovy primér
(+0,5 %). Nejvyssi rozdil byl dosazen v okrese Svitavy (-35,8 %) v roce 2021.
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Nova publikace Ceny nemovitosti v letech 2021-2023 navazuje na publikaci Ceny nemovitosti
v letech 2020-2022, ktera vySla koncem roku 2023.

CSU v letech 2000 aZ 2020 vydéval Ceny sledovanych druhti nemovitosti. Data byla zaloZena
vyluéné na udajich porizovanych finanénimi ufady a obsaZenych v danovych priznanich
o cenach zjiSténych pri oceriovani nemovitosti a o cenach sjednanych za tyto nemovitosti
v pripadé prodeje. Pofizovani se opiralo o zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku. Ke dni
26. zafi 2020 vsak doSlo ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci, a to se zpétnou ucinnosti pro
prfipady, kdy byl vklad prava do katastru nemovitosti proveden v prosinci 2019 a pozdéji.
V disledku toho zcela zaniknul stavajici datovy zdroj. Publikace proto skoncila poslednim
referencnim rokem 2019.

Pro zajisténi alespori ¢asteéné navaznosti puvodnich statistik se CSU pokusil vyuZit jakozto
alternativni zdroj Udaje z katastru nemovitosti, kterymi disponuje Cesky ufad zeméméricky
a katastréini (CUZK). Primarni nezpracovana data jsou sice prakticky vySerpévajici, avéak chybi
mnohé cenotvorné informace, které do dosavadnich dat vkladali odhadci pri individualnim
posouzeni charakteristik dané nemovitosti. Pro ucely dalSiho zpracovani je dale potfeba data
doplnit o souvisejici Gdaje z Registru séitacich obvodt a budov spravovaného CSU (RSO)
a z Registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti spravovaného CUZK (RUIAN). Vzhledem
k jisté nekonzistenci RSO a puvodniho zdroje (katastr nemovitosti) neni mozno propojit vSechna
data a plvodni zdroj tak ztraci do jisté miry charakteristiku vycerpavajiciho souboru.

Ucelem vytvéreného systému v nové publikaci Ceny nemovitosti je poskytovéni informaci
o rozloZeni cenové hladiny byti a rodinnych domd, jakoz i vyvoj tohoto rozlozZeni v Ease. AvSak
podobné jako tomu bylo u predchozi publikace, uc¢elem nové publikace neni vytvafet detailni
cenové mapy. Na rozdil od pfedchoziho zdroje nemé nyni CSU spolehlivé zdroje k vytvareni
cenovych statistik stavebnich pozemkut a bytovych domd.

Vice informaci naleznete:

Ceny nemovitosti - 2021-2023 (publikace CSU)
Statisticka roenka Pardubického kraje - 2024
Vefejna databaze CSU

Kontakt:

Ing. Monika Mikanova

Oddéleni informaénich sluzeb KS CSU v Pardubicich
T: 466 743 421

M: 736 509 030

E: monika.mikanova@csu.gov.cz
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