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Ceny nemovitosti v Moravskoslezském kraji
v letech 2020 az 2022

Ceny byt v Moravskoslezském kraji v roce 2022 vzrostly meziroéné o vice nez pétinu,
ceny rodinnych domu se zvysily ve stejném obdobi o 14 %. V roce 2022 dosahla
pramérna kupni cena za étvereéni metr rodinného domu v Moravskoslezském kraji
castky 41 301 K¢, v pripadé bytu se cena vysplhala na 41 921 K¢. Meziroéni rist
uhrnného indexu cen bytd a rodinnych doma v Moravskoslezském kraji v roce 2022 ¢inil

v v

17,6 % a ve srovnani s republikovou hodnotou byl o 3,1 procentniho bodu vyssi.

Ceny nemovitosti v roce 2022

Ceny rodinnych domu v Moravskoslezském kraiji v roce 2022 byly ve srovnani s pfedeslym rokem
vysSi 0 14,0 %. Doslo tak ke zpomaleni tempa rustu cen, nebot v roce 2021 Einil meziro€ni narist
21,1 %. Nejvyssi primérna kupni cena byla v roce 2022 zaznamenana v hlavnim mésté Praze
(104 195 K¢/m?), nasledoval Stredocesky (65 912 K&/m?) a dale Jihomoravsky kraj

(48 001 K&/m?). Moravskoslezsky kraj se s cenou 41 301 K&/m? umistil na paté nejnizsi pozici.
Nejméné zaplatili kupci za rodinny dim v Olomouckém kraji a to 38 518 K&/m?2. Meziro¢né vyssi
kupni cenu za rodinny dim zaznamenaly v roce 2022 vSechny kraje a relativni pfirGistek se
pohyboval v rozmezi od 6,9 % v Kraji Vysocina do 20,6 % v Olomouckém kraji. Hodnota pfirGstku
v pfipadé Moravskoslezského kraje byla tfeti nejvyssi.

Graf 1 Primérna kupni cena rodinnych domiu podle kraji v roce 2022
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V ramci okresti Ceské republiky byly ,nejdrazsi“ rodinné domy v jiz zminéném hlavnim mésté
Praze a déle v okresech Praha-vychod (95 418 K&/m?2) a Praha-zapad (94 004 K&/m?2). S nejnizsi
pramérnou kupni cenou ve vysi 33 007 K&/m? zebticek uzaviral okres Bruntal. Primérné ceny
zjisténé v okresech Moravskoslezského kraje patfily ve dvou pfipadech k tém vysSim.
Konkrétné okres Ostrava-meésto s ¢astkou 49 813 K&/m? obsadil 11. nejvyssi pozici a okres
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Frydek-Mistek se s 43 783 K&/m? umistil na 26. pri¢ce. Ve zbyvajicich okresech kraje nabyvaly
primérné kupni ceny nizsich ¢astek. Okres Karvina se umistil na 42. pricce (41 301 K&/m?2),
okres Opava na 46. pozici (40 473 K&/m?2), okres Novy Ji¢in na 67. pficce (37 437 K&/m?2)

a okres Bruntal na jiz zmifiovaném poslednim 77. misté.

V roce 2022 se primérné kupni ceny bytt v Moravskoslezském kraji mezirocné zvysily

0 20,5 %, coz byl mezi kraji paty nejvys$si narGst. Nejvyssi riist cen byl zaznamenan v Usteckém
zpomaleni tempa rastu cen, nebot v roce 2021 byly krajské ceny meziro¢né vyssi o 31,1 %, coz
byla po Usteckém kraji druha nejvy$si hodnota. Nejvy$$i pramérnou kupni cenu bytu

v roce 2022 vykazalo hlavni mésto Praha (112 677 K¢/m?), nasledované Jihomoravskym

(67 223 K&/m?) a Stredoceskym krajem (55 558 K&/m?2). V téchto krajich byl zaroven

evidovany v Usteckém (35 952 K&/m2), Karlovarském (36 077 K&/m2) a Moravskoslezském kraji
(41 921 K&/m?).

Graf 2 Priimérna kupni cena bytt podle krajii v roce 2022
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Mezi okresy Ceské republiky vykazalo nejvyssi primérnou kupni cenu bytd jiz zminéné hlavni

meésto Praha, druhy v porfadi byl okres Brno-mésto s cenou 83 188 K&/m? a treti okres Hradec

Kralové s primérnou cenou dosahujici hodnoty 69 077 K&/m?2. Na opa¢ném konci Zebficku se

s 28 310 K¢ za 1 m2 umistil okres Sokolov. Primérna kupni cena bytt v okrese Ostrava-mésto
byla v uvedeném srovnani 33. nejvyssi (47 226 K&/m?2), naopak cena zjisténa v okrese Bruntal
obsadila 74. pficku ze 77 okresu (32 499 K¢&/m?2).

Ceny nemovitosti v obdobi 2020 az 2022 (trileté praméry)
Priimérna jednotkova kupni cena rodinnych domu v Moravskoslezském kraji dosahla v letech
2020-2022 (trilety primeér) 34 922 K& za 1 m2, tj. 81,7 % republikového priméru (42 763 K&/m?2)

(91 986 K&/m?, tj. vice nez dvojnasobek republikového priméru) a nadprimérné ceny byly
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zjistény jesté také ve StiedoCeském kraji (55 868 K&/m2, tj. 130,6 % primeéru). Na opacné
strané Zebricku se umistil Zlinsky kraj, v némz 1 m? rodinného domu stal v priméru ,pouze”
32 356 K& (75,7 % priméru), tésné nasledovany Olomouckym (32 572 K&) a Usteckym krajem
(32 650 K¢).

Tab. 1 Primérné kupni ceny rodinnych dom podle okresu v letech 2020-2022

Pramérma kupni cena (K&/m?) Celkem v letech 2020-2022
Kraj, okresy kupni cena pramérna
2020 2021 2022 ocet pfevodd

(Ke/m?)  [POCEHPYON alikost (m?)

Moravskoslezsky kraj 30 126 34 650 41 301 34 922 2 683 86
Bruntal 24 681 27 306 33007 28 289 258 81
Frydek-Mistek 30 133 36 104 43 783 36 350 651 86
Karvina 29 428 34 175 41 301 34 328 563 84
Novy Ji¢in 27 285 32 226 37 437 32 196 438 83
Opava 30572 34 125 40 473 34 426 402 85
Ostrava-mésto 36 098 42 201 49 813 41 683 371 95

V priméru let 2020-2022 bylo v Moravskoslezském kraji realizovano 2 683 prevodu (prodeju)

rodinnych dom{, pficemz nejvétsi ¢ast téchto domu se nachazela v obcich s 2 000 az

9 999 obyvateli (39,1 %). Z celkového poctu prodavanych rodinnych domu v letech 2020-2022
se nejdrazsi rodinné domy v ramci kraje prodavaly v okrese Ostrava-mésto (41 683 K&/m?),

z pohledu velikostnich skupin obci pak v obcich s vice nez 50 tisici obyvateli, do této kategorie
v nasem regionu patfi mj. Ostrava (45 412 K&/m?2), Opava (46 997 K&/m?) ¢i Frydek-Mistek

(48 966 KE/m?). Nejlevnéjsi rodinné domy bylo mozné pofridit v okrese Bruntal (28 289 K&/m?).

Tab. 2 Primérné kupni ceny rodinnych domti podle velikostnich skupin obci
a okresu v letech 2020-2022

2

v KE/m
Velikostni skupiny obci podle poctu obyvatel
Kraj, okresy Celkem
do 1999 2 000-9 999 10 000—49 999 50 000 a vice

Moravskoslezsky kraj 34 922 31232 34 017 33673 45770
Bruntal 28 289 28 749 25033 29 291 X
Frydek-Mistek 36 350 32 249 36 549 37 053 48 966
Karvina 34 328 32189 33954 32629 42 510
Novy Ji¢in 32 196 31030 31807 35792 X
Opava 34 426 31845 31667 35018 46 997
Ostrava-mésto 41683 35757 36 389 X 45 412

Z porovnani v8ech okresti Ceské republiky vyplyva, Ze nejdrazsi rodinné domy byly v priméru
obdobi 2020-2022 prodavany v hlavnim mésté Praze (91 986 K&/m?2). Vice nez 70 tisic

K¢ za 1 m? by zajemce zaplatil v okrese Praha-vychod a Praha-zapad. Z okresli naseho kraje
se nejvySe umistil okres Ostrava-mésto (12. misto; 41 683 K&/m?), nasledoval okres Frydek-
Mistek (31. misto), okres Opava (43. pozice), okres Karvina (45. pozice), okres Novy Ji¢in

(28 289 K&/m2).
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Pramérna velikost prodavanych rodinnych dom( v thrnu let 20202022 za Ceskou republiku
¢inila 88 m2, v Moravskoslezském kraji byly rodinné domy o 2 m? mensi. Nejmensi rodinné
domy v kraji byly prodavany v okrese Bruntal (81 m?2), nejvétsi v okrese Ostrava-mésto (95 m?).

V pfipadé byt se 1 m? v Moravskoslezském kraji v priméru let 2020—-2022 prodaval

za 34 852 K&. V porovnani s celorepublikovym pramérem (53 222 K¢) to bylo 0 34,5 %

(0 18 370 K&) méné. Jednoznacéné nejdrazsi byty byly k dispozici v hlavnim mésté Praze

(99 503 K&/m2), nejlevngjsi v krajich Karlovarském (30 222 K&/m2) a Usteckém (30 299 K&/m2).

Tab. 3 Primérné kupni ceny bytd podle okresti v letech 2020-2022

Pramérna kupni cena (K&/m?) Celkem v letech 2020-2022
Kraj, okresy 2020 2021 2022 kupnicena | oot prevoda| Promema

(K&/m"®) velikost (m©)

Moravskoslezsky kraj 27131 35131 41 921 34 852 5718 59
Bruntal 19 633 25172 32499 26 112 555 59
Frydek-Mistek 28 571 37789 45012 36 608 1164 60
Karvina 20923 26 667 32690 27 684 801 56
Novy Ji¢in 25211 32217 40 375 32619 663 60
Opava 29 371 38235 46 430 37 604 520 65
Ostrava-mésto 30 095 39635 47 226 39119 2015 57

Napfi¢ okresy Ceska byly nejvy$si kupni ceny byti zjistény v hlavnim mésté Praze (jiz
zminénych 99 503 K&/m?), nejnizsi v okrese Sokolov (23 509 K¢&/m?2). Mezi okresy
Moravskoslezského kraje se nejvyse s cenou 39 119 K&/m? umistil okres Ostrava-mésto

(27. pozice), na 35. misté nasledoval okres Opava (37 604 K&/m?), na 42. pozici okres Frydek-
Mistek (36 608 K&/m?), na 63. pozici okres Novy Ji¢in (32 619 K&/m?2), na 73. pozici okres
Karvina (27 684 K&/m2) a nejlevnéji se byty prodavaly v okrese Bruntal (26 112 K&/m?2,

tj. 75. pficka meziokresniho zebFicku).

Tab. 4 PrGimérné kupni ceny byt( podle velikostnich skupin obci a okresut
v letech 2020-2022

2

v K&/m
Velikostni skupiny obci podle po&tu obyvatel
Kraj, okresy Celkem
do 1999 2 000-9 999 10 000—49 999 50 000 a vice

Moravskoslezsky kraj 34 852 27 265 30 947 29 096 38 848
Bruntal 26 112 21097 24 035 27 031 X
Frydek-Mistek 36 608 31928 34 735 31985 38 233
Karvina 27 684 . 29719 25097 34 877
Novy Ji¢in 32619 28 054 29 575 34 395 X
Opava 37 604 29 821 30 273 35 871 40 397
Ostrava-mésto 39119 . 35 645 X 39 231
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V prubéhu sledovaného tfiletého obdobi bylo v naSem regionu realizovano 5 718 prevodu byt(,
vice nez tfetina (35,2 %) prodejl se uskutecnila v okrese Ostrava-mésto, naopak v okrese
Opava bylo realizovano pouze 9,1 % z celkového poctu prevodu.

Byty prodavané v Moravskoslezském kraji mély v praméru 59 m2, coz bylo o0 2 m?2 méné, nez
&inil republikovy pramér. Priimérna velikost bytt v ramci kraji Ceské republiky se pohybovala
od 58 m2 v Usteckém kraji do 65 m2 v Jihomoravském kraji. V Moravskoslezském kraji byly
nejmensi byty prodavany v okrese Karvina (56 m2), naopak nejvétsi byty byly v nabidce

v okrese Opava (65 m2).

Poznémka:

Nova publikace Ceny nemovitosti v letech 2020-2022 navazuje na publikaci Ceny nemovitosti

v letech 2019-2021, ktera vyS$la koncem roku 2022.

CSU v letech 2000 az 2020 vydéval Ceny sledovanych druhii nemovitosti. Data byla zaloZena vyluéné

na udajich pofizovanych finanénimi ufady a obsazenych v dariovych pfiznanich o cenéach zjisténych pfi
oceriovani nemovitosti a o cenach sjednanych za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Pofizovani se opiralo
0 zakon ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku. Ke dni 26. zari 2020 vSak doslo ke zruSeni dané z nabyti
nemovitych véci, a to se zpétnou ucinnosti pro pripady, kdy byl vklad prava do katastru nemovitosti
proveden v prosinci 2019 a pozdéji. V dusledku toho zcela zaniknul stavajici datovy zdroj. Publikace proto
skoncila poslednim referenénim rokem 2019.

Pro zajisténi alespori Sasteéné névaznosti ptivodnich statistik se CSU pokusil vyuZit jakoZto alternativni
zdroj Uidaje z katastru nemovitosti, kterymi disponuje Cesky Ufad zeméméricky a katastralni (CUZK).
Primarni nezpracovana data jsou sice prakticky vyCerpavajici, avsak chybi mnohé cenotvorné informace,
které do dosavadnich dat vkladali odhadci pfi individualnim posouzeni charakteristik dané nemovitosti. Pro
ucely dalSiho zpracovani je dale potfeba data doplnit o souvisejici tdaje z Registru scitacich obvod(i

a budov spravovaného CSU (RSO) a z Registru tizemni identifikace, adres a nemovitosti spravovaného
CUZK (RUIAN). Vzhledem k jisté nekonzistenci RSO a ptvodniho zdroje (katastr nemovitosti) neni mozno
propajit vSechna data a plvodni zdroj tak ztraci do jisté miry charakteristiku vycerpavajiciho souboru.
Uselem vytvéreného systému v nové publikaci Ceny nemovitosti je poskytovéni informaci o rozloZeni
cenové hladiny bytu a rodinnych domdu, jakoz i vyvoj tohoto rozloZeni v ¢ase. AvSak podobné jako tomu
bylo u predchozi publikace, tcelem nové publikace neni vytvaret detailni cenové mapy. Na rozdil

od predchoziho zdroje nemé nyni CSU spolehlivé zdroje k vytvareni cenovych statistik stavebnich
pozemkd a bytovych domda.

Zdroj:
Ceny nemovitosti — 2020-2022

Kontakt:

Patrik Szabo

Krajska sprava CSU v Ostravé
Tel.: 595 131 220

E-mail: patrik.szabo@czso.cz
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