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Ceny nemovitosti v Moravskoslezském kraji
v letech 2022 az 2024

Ceny rodinnych domi v Moravskoslezském kraji v roce 2024 vzrostly meziro¢né o 3,3 %,
ceny byta se zvySily ve stejném obdobi o 5,1 %. V roce 2024 dosahla primérna kupni
cena za ¢tvere¢ni metr rodinného domu v Moravskoslezském kraji castky 43 041 K¢,

v pripadé bytu se cena zvysila na 43 083 K¢. Mezirocni nartist uhrnného indexu cen bytu
a rodinnych domu v Moravskoslezském kraji v roce 2024 ¢inil 4,3 % a ve srovnani

s republikovou hodnotou byl o 0,1 procentniho bodu vyssi.

Ceny nemovitosti v roce 2024

Nejvyssi pramérné kupni ceny rodinnych doma byly v roce 2024 evidovany v Praze

(106 753 K&/m?), dale ve Stfredoteském (68 704 K¢/m?) a Jihomoravském kraji (52 671 K&/m?).
Moravskoslezsky kraj se s cenou 43 041 K&/m?2 umistil na 10. pozici. Nejméné zaplatili kupci za
rodinny dum v Karlovarském kraji (39 724 K¢&/m?2). Ceny rodinnych domt v Moravskoslezském
kraji v roce 2024 byly ve srovnani s predeslym rokem (dle cenovych indexd s bazickym

rokem 2015) vy$$i 0 3,3 %, coZ bylo nejvice mezi véemi kraji Ceska. Do$lo tak k obnoveni riistu
cen, nebot v roce 2023 byl zaznamenan meziro¢ni pokles o0 0,8 %. Meziro&né vyssi kupni cenu
za rodinny ddm v roce 2024 zaznamenalo vedle Moravskoslezského kraje dal$ich osm kraju, kde
se prirdstky pohybovaly od 0,7 % na Vysociné do 2,7 % ve Zlinském kraji. Ve zbylych péti krajich
doslo k poklesu kupni ceny — v Praze (0 3,3 %), Kralovéhradeckém (o0 2,2 %), Usteckém

(0 1,8 %), Karlovarském (o 1,0 %) a Pardubickém kraji (0 0,1 %).

Graf 1 Primérna kupni cena rodinnych domu podile kraja v roce 2024
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V ramci okresti Ceska byly ,nejdrazsi* rodinné domy v jiz zminéném hlavnim mésté Praze a déle
ve stfedodeskych okresech Praha-vychod (91 903 K&/m2) a Praha-zapad (90 540 K&/m?2).
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Pramérné ceny zjisténé v okresech Moravskoslezského kraje patfily s vyjimkou jednoho k t€ém
nizsim. Konkrétné se jednalo o okres Ostrava-mésto, ktery s ¢astkou 56 455 K&/m? obsadil

9. nejvyssi pozici z celkem 77 okresu. Ve zbyvajicich okresech kraje nabyvaly pramérné kupni
ceny nizSich ¢astek. Okres Frydek-Mistek se s 45 846 K&/m? umistil na 33. pricce, okres Opava
na 56. pozici (41 072 K&/m?), okres Karvina na 60. pricce (40 678 K&/m?), okres Novy Ji¢in

na 66. pricce (39 319 K&/m?) a okres Bruntal na zmifiovaném poslednim 77. misté (33 471 K&/m?2).

Ve vsech krajich Ceska byl v roce 2024 zaznamenan meziroéni nardst cen byt

V Moravskoslezském kraji se prdmérné kupni ceny bytd meziro¢né zvysily o 5,1 %, coz byl mezi
(0 1,6 %). | v pfipadé kupnich cen byt doslo k obnoveni tempa rustu, nebot v roce 2023 krajské
ceny meziro¢né klesly o 7,5 %. NejvysSi prdmérnou kupni cenu byt v roce 2024 vykazalo hlavni
mésto Praha (115 889 K&/m?), nasledované Jihomoravskym (72 096 K&/m?) a StfedoCeskym
krajem (57 450 K&/m?2). Nejniz$i pramérné kupni ceny byttl pak byly evidovany v Usteckém

(36 296 K¢/m?), Karlovarském (36 309 K&/m?) a Moravskoslezském kraji (43 083 K&/m?).

Graf 2 Primérna kupni cena byta podile krajl v roce 2024
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Mezi okresy Ceska vykazalo nejvyssi primérnou kupni cenu byt jiz zminéné hlavni mésto
Praha, druhy v poradi byl okres Brno-mésto s cenou 88 333 K&/m? a treti okres Hradec Kralové

s pramérnou cenou dosahujici hodnoty 67 871 K&/m2. Na opac¢ném konci zebficku se s 28 592 K¢
za 1 m2 umistil okres Sokolov. Priimérna kupni cena byt v okrese Ostrava-mésto byla

v uvedeném srovnani 28. nejvyssi (49 373 K&/m?) a v okrese Opava 32. nejvyssi (47 874 KE/m?).

(30 577 K&/m?) a v Zebricku 77 okresu se zaradily na 73., resp. 75. pricku.

Ceny nemovitosti v obdobi 2022 az 2024 (tFileté praméry)
Primérna kupni cena rodinnych domu v Moravskoslezském kraji dosahla v letech 2022—-2024
(trilety primér) 42 070 K& za 1 m2, tj. 83,8 % republikového priméru (50 185 K&/m?2) a pata
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tj. vice nez dvojnasobek republikového priméru) a nadprimérné ceny byly zjistény také

v krajich Stfedoceském (66 493 K&/m2, tj. 132,5 % priiméru) a Jihomoravském (50 219 K&/m?,
tj. 100,1 % primeéru). Na opacné strané Zebfitku se umistil Karlovarsky kraj, v némz 1 m2
rodinného domu stal v pradméru ,pouze” 38 642 K& (77,0 % priméru), tésné nasledovany
Olomouckym (39 031 K&) a Zlinskym krajem (39 784 K¢).

Tab. 1 Primérné kupni ceny rodinnych domt podle okrest v letech 2022—2024

Pramérna kupni cena (K&/m?) Celkem v letech 2022—-2024
Kraj, okresy kupni cena pramérna
2022 2023 2024 Cet prevod

(Kem?y PO PEVOsU L oikost (m?)

Moravskoslezsky kraj 41 647 41 197 43 041 42 070 2127 85
Bruntal 33690 34733 33471 33888 204 76
Frydek-Mistek 44 614 42 607 45 846 44 536 528 86
Karvina 41 806 37 805 40 678 40127 441 81
Novy Ji¢in 37 506 39 579 39 319 38734 349 87
Opava 40 495 38 791 41072 40212 337 88
Ostrava-mésto 49 908 53 006 56 455 53 322 268 90

V primeéru let 2022—2024 bylo v Moravskoslezském kraji realizovano 2 127 prevodu (prodeju)
rodinnych domd, pficemz nejvétsi ¢ast téchto domu (38,4 %) se nachazela v obcich s 2 000 az

9 999 obyvateli. Z celkového poétu prodavanych rodinnych domu v letech 2022—2024 se
nejdrazsi rodinné domy v ramci kraje prodavaly v okrese Ostrava-mésto (53 322 K¢/m?),

z pohledu velikostnich skupin obci pak v obcich s vice nez 50 tisici obyvateli, do této kategorie

v nasem regionu patfi mj. mésta Ostrava (59 163 K&/m?), Frydek-Mistek (58 648 K&/m?) ¢i Opava
(58 628 K&/m?). Nejlevnéjsi rodinné domy bylo mozné pofidit v okrese Bruntal (33 888 K&/m?).

Tab. 2 PrGimérné kupni ceny rodinnych dom podle velikostnich skupin obci
a okresu v letech 2022-2024

v K&/m?
Velikostni skupiny obci podle poc¢tu obyvatel
Kraj, okresy Celkem
do 1999 2 000-9 999 10 000—49 999 50 000 a vice

Moravskoslezsky kraj 42 070 36 912 40 817 40 519 58 006
Bruntal 33888 33741 30 188 36 424 X
Frydek-Mistek 44 536 40 163 45014 43 623 58 648
Karvina 40 127 33132 39913 38 909 51610
Novy Ji¢in 38734 38 666 36 805 42 503 X
Opava 40 212 34 402 38 191 42776 58 628
Ostrava-mésto 53 322 43 480 44 450 X 59 163

Z porovnani v8ech okresti Ceska vyplyva, Ze nejdrazsi rodinné domy byly v priméru obdobi
2022-2024 prodavany v hlavnim mésté Praze (107 339 K&/m?). Vice nez 90 tisic KE za 1 m? by
zajemce zaplatil v okresech Praha-vychod (92 215 K&/m?) a Praha-zapad (91 402 K&/m?2).

Z okresU Moravskoslezského kraje se nejvySe umistil okres Ostrava-mésto (11. misto;

53 322 K¢/m?2), nasledoval okres Frydek-Mistek (26. misto; 44 536 K&/m?2), okres Opava

(55. misto; 40 212 K&/m?), okres Karvina (58. misto; 40 127 K&/m?2), okres Novy Ji¢in (65. misto;
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(77. misto; 33 888 K&/m?).

Priimérna velikost prodavanych rodinnych domu v Uhrnu let 2022-2024 byla
v Moravskoslezském kraji i v celém Cesku stejna a &inila 85 m2. Nejmensi rodinné domy v kraji
byly prodavany v okrese Bruntal (76 m?2), nejvétsi v okrese Ostrava-mésto (90 m?).

V ptipadé bytl se 1 m? v Moravskoslezském kraji v praméru let 2022—-2024 prodaval

za 41 463 KE&. V porovnani s celorepublikovym pramérem (61 483 K¢&) to bylo 0 32,6 %

(0 20 020 K&) méné. Jednoznacéné nejdrazsi byty byly k dispozici v hlavnim mésté Praze
(111 088 K&/m2), nejlevnéjsi v krajich Karlovarském (35 543 K&/m2) a Usteckém

(35 567 K&/m?). VySe zminéna cena v Moravskoslezském kraiji byla v mezikrajském srovnani

Tab. 3 Primérné kupni ceny byta podle okresti v letech 2022—-2024

Pramérna kupni cena (K&/m?) Celkem v letech 2022—-2024
Kraj, okresy kupni cena pramérna
2022 2023 2024 ocet pfevod(

(Kem?y PO PrEVOSU L aikost (m?)

Moravskoslezsky kraj 42 389 38 362 43 083 41 463 5041 59
Bruntal 32705 29 415 30 577 30 956 572 60
Frydek-Mistek 45 320 41 649 46 026 44 451 986 61
Karvina 33 048 29 369 34 175 32 408 801 56
Novy Ji€in 41 319 38 201 40 384 40 024 602 60
Opava 46 814 43 002 47 874 46 068 458 62
Ostrava-mésto 47 973 42 813 49 373 47 059 1622 58

Napfi¢ okresy Ceska byly nejvy$si kupni ceny byti zjistény v hlavnim mésté Praze (jiz
Moravskoslezského kraje se nejvySe s cenou 47 059 K&/m2 umistil okres Ostrava-mésto

(32. pozice), na 37. misté nasledoval okres Opava (46 068 K&/m?), na 42. pozici okres Frydek-
Mistek (44 451 K&/m?), na 61. pozici okres Novy Ji¢in (40 024 K&/m?), na 73. pozici okres

Tab. 4 Primérné kupni ceny byta podle velikostnich skupin obci a okresu
v letech 2022-2024

2

v K&/m
Velikostni skupiny obci podle poctu obyvatel
Kraj, okresy Celkem
do 1999 2 000-9 999 10 000—49 999 50 000 a vice

Moravskoslezsky kraj 41 463 31961 37 953 34 654 46 808
Bruntal 30 956 27 038 28 149 32277 X
Frydek-Mistek 44 451 35490 46 582 37 634 46 296
Karvina 32408 - 35579 29930 40 097
Novy Ji¢in 40 024 34 311 36 948 41939 X
Opava 46 068 33 249 38 780 44 151 49 659
Ostrava-mésto 47 059 - 39715 X 47 230
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Karvina (32 408 K&/m2) a nejlevnéji se byty prodavaly v okrese Bruntal (30 956 K&/m?2,
75. pficka v meziokresnim zebficku).

V prabéhu sledovaného tfiletého obdobi bylo v Moravskoslezském regionu realizovano
5 041 prevodu bytd, témér jedna tretina (32,2 %) prodeju se uskutecnila v okrese Ostrava-
meésto, naopak v okrese Opava bylo realizovano pouze 9,1 % z celkového poctu pfevodu.

Byty prodavané v Moravskoslezském kraji mély v priméru 59 m2, coz bylo o 2 m? méné, nez
&inil republikovy pramér. Primérna velikost byt v ramci krajt Ceska se pohybovala od 58 m?2

v Usteckém kraji do 63 m2 v krajich Stfedogeském, Jihoteském, Jihomoravském a na Vysoginé.
V Moravskoslezském kraji byly nejmensi byty prodavany v okrese Karvina (56 m?), naopak
nejvétsi byty byly v nabidce v okrese Opava (62 m?2).

Poznamky:

Nova publikace Ceny nemovitosti v letech 2022—-2024 navazuje na obdobné publikace vydavané od konce
roku 2022.

CSU v letech 2000 az 2020 vydaval Ceny sledovanych druhii nemovitosti. Data byla zaloZena vylucné

na udajich pofizovanych finanénimi ufady a obsazenych v dariovych pfiznanich o cenéach zjisténych pfi
oceriovani nemovitosti a o cenach sjednanych za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Pofizovani se opiralo
0 zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku. Ke dni 26. zafi 2020 vSak doslo ke zruSeni dané z nabyti
nemovitych véci, a to se zpétnou ucinnosti pro pfipady, kdy byl vklad prava do katastru nemovitosti
proveden v prosinci 2019 a pozdéji. V disledku toho zcela zaniknul stavajici datovy zdroj. Publikace proto
skoncila poslednim referenénim rokem 2019.

Pro zajisténi alespori Sasteéné névaznosti ptivodnich statistik se CSU pokusil vyuZit jakozto alternativni
zdroj Udaje z katastru nemovitosti, kterymi disponuje Cesky trad zeméméricky a katastralni (CUZK).
Primarni nezpracovana data jsou sice prakticky vycerpavajici, avSak chybi mnohé cenotvorné informace,
které do dosavadnich dat vkladali odhadci pri individualnim posouzeni charakteristik dané nemovitosti. Pro
ucely dal$iho zpracovani je dale potfeba data doplnit o souvisejici Udaje z Registru s¢itacich obvodu

a budov spravovaného CSU (RSO) a z Registru tizemni identifikace, adres a nemovitosti spravovaného
CUZK (RUIAN). Vzhledem k jisté nekonzistenci RSO a ptvodniho zdroje (katastr nemovitosti) neni mozno
propaojit vSechna data a plvodni zdroj tak ztraci do jisté miry charakteristiku vycerpavajiciho souboru.
Uselem vytvéreného systému v nové publikaci Ceny nemovitosti je poskytovani informaci o rozlozeni
cenové hladiny byt a rodinnych domdu, jakoZ i vyvoj tohoto rozloZzeni v ¢ase. AvSak podobné jako tomu
bylo u predchozi publikace, tcelem nové publikace neni vytvaret detailni cenové mapy. Na rozdil

od predchoziho zdroje nemé nyni CSU spolehlivé zdroje k vytvareni cenovych statistik stavebnich
pozemku a bytovych domd.

Zdroj:
Ceny nemovitosti — 2022-2024

Kontakt:

Patrik Szabo

Krajska sprava CSU v Ostravé
Tel.: 595 131 230

E-mail: patrik.szabo@csu.gov.cz
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