
Strukturální a kvalitativní ukazatele dokončené bytové výstavby  
v Libereckém kraji v roce 2007 

V průběhu roku 2007 byla v Libereckém kraji úspěšně dokončena výstavba 693 staveb určených k bydlení, 
nebytových staveb a stavebních úprav nebytových prostor, přičemž v jejich rámci vzniklo celkem 1 198 
nových bytů.  

Největší podíl na uvedeném výsledku měla výstavba rodinných domů, když ve sledovaném období bylo 
v Libereckém kraji dokončeno celkem 588 rodinných domů s 606 byty. Jednoznačně nejvíce se pak rodinné 
výstavbě dařilo v okrese Liberec (238 domů s 240 byty). Naopak výstavba bytových domů se soustředila 
především v okrese Česká Lípa, kde bylo v roce 2007 zkolaudováno 13 nových bytových domů, tj. 39,4 % 
všech bytových domů dokončených v Libereckém kraji v tomto roce, s celkovým počtem 172 bytových 
jednotek. Nástavby, přístavby nebo vestavby k rodinným i bytovým domům byly nejčastěji realizovány 
v okrese Jablonec nad Nisou. Konkrétně pak stavebníci v tomto okrese dokončili 14 nástaveb, přístaveb 
nebo vestaveb s 15 byty k rodinným domům a 6 těchto úprav s 9 nově vzniklými byty u bytových domů.  

Tab. T.1 Dokončené domy a byty podle druhu stavby v Libereckém kraji a jeho okresech v roce 2007 

Kraj celkem 693 588 33 28 12  - 16 16

v tom okresy:

Česká Lípa 107 83 13 1 1  - 2 7

Jablonec nad Nisou 165 126 8 14 6  - 8 3

Liberec 260 238 8 7 3  - 3 1

Semily 161 141 4 6 2  - 3 5

Kraj celkem 1 198 606 464 34 24  - 37 33

v tom okresy:

Česká Lípa 289 86 172 1 9  - 3 18

Jablonec nad Nisou 279 133 111 18 9  - 5 3

Liberec 335 240 83 9 4  - -3 2

Semily 295 147 98 6 2  - 32 10

Dokončené domy

v nich dokončené byty

stavebně
upravené
nebytové
prostoryrodinným 

domům
bytovým 
domům

Domy 
celkem

v tom

stavby pro bydlení
domy s

pečovatelskou
službou,
penziony

nebytové
stavby

(budovy)
rodinné
domy

bytové
domy

nástavby, přístavby 
a vestavby k

 

 
Jednou z charakteristik nově dokončených obytných objektů je počet bytů připadajících na jeden dům, 
tzv. bytovost. Na jeden dokončený rodinný dům v Libereckém kraji v roce 2007 v průměru připadlo 1,03 bytů, 
největší bytovost pak byla vykázána v okrese Jablonec nad Nisou (1,06 bytů). Podobně tomu bylo 
i v případě nově dokončených nástaveb, přístaveb a vestaveb k rodinným domům (rozpětí 1,00 až 
1,29 bytů). 

Tab. T.2 Průměrná bytovost dokončených staveb pro bydlení a nástaveb, přístaveb a vestaveb 
v Libereckém kraji v roce 2007 

Česká Lípa
Jablonec
nad Nisou

Liberec Semily

Rodinné domy 588 83 126 238 141

průměrný počet bytů na 1 dům 1,03 1,04 1,06 1,01 1,04

Bytové domy 33 13 8 8 4

průměrný počet bytů na 1 dům 14,06 13,23 13,88 10,38 24,50

Nástavby k rodinným domům 28 1 14 7 6

průměrný počet bytů na 1 dům 1,21 1,00 1,29 1,29 1,00

Nástavby k bytovým domům 12 1 6 3 2

průměrný počet bytů na 1 dům 2,00 9,00 1,50 1,33 1,00

v tom okresy
Liberecký

kraj

 

 



Kapacita jednoho bytového domu v Libereckém kraji v průměru činila 14,06 bytů, z toho nejvíce bytů 
(24,50 bytů) připadlo na jeden bytový dům v okrese Semily. Jedna nástavba, přístavba a vestavba 
k bytovému domu dokončená v Libereckém kraji v roce 2007 v průměru zahrnovala 2,00 byty. Na tomto 
výsledku se nejvýrazněji podílel okres Česká Lípa, kde v rámci jedné nástavby, přístavby nebo vestavby 
průměrně vzniklo 9 nových bytových jednotek. 

Průměrný počet bytů v 1 dokončeném rodinném a bytovém domě 

v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Z dlouhodobého pohledu je možné konstatovat, že se v současné době dokončují především menší bytové 
domy – zatímco v roce 1999 bylo v 1 bytovém domě dokončeném v Libereckém kraji průměrně 25,43 bytů, 
v roce 2007 jich na 1 bytový dům připadlo již jen 14,06. Průměrný počet bytů v dokončených bytových 
domech však během období 1999 – 2007 poměrně výrazně kolísal. Velikost bytových domů mimo jiné 
ovlivňuje také objem finančních prostředků určených na výstavbu těchto objektů.  

Průměrná plocha stavebního pozemku připadající na 1 dokončený rodinný dům v Libereckém kraji v roce 
2007 činila 1 339,2 m2. Na největší průměrné ploše pak stavěli stavebníci z okresu Semily (1 648,9 m2). 
 
Tab. T.3 Průměrné hodnoty základních ukazatelů dokončených rodinných a bytových domů 
v Libereckém kraji v roce 2007 

Česká Lípa
Jablonec 
nad Nisou

Liberec Semily

Průměrná plocha stavebního pozemku (m2) 1 339,2 1 127,7 1 484,6 1 152,4 1 648,9

Průměrná zastavěná plocha (m2) 122,0 127,0 122,1 116,1 128,3

Průměrná kubatura (m3) 703,5 682,3 742,6 680,8 719,2

Průměrná hodnota (tis. Kč) 2 867 2 477 3 267 2 902 2 681

Průměrná doba výstavby (měsíce) 36 38 32 33 44

Průměrný počet podlaží v domě 2,1 2,0 2,2 2,1 2,2

Průměrná plocha stavebního pozemku (m2) 579,1 406,5 988,0 350,8 779,0

Průměrná zastavěná plocha (m2) 325,5 273,4 339,6 281,6 554,5

Průměrná kubatura (m3) 4 622,6 3 782,9 5 081,0 3 464,8 8 750,5

Průměrná hodnota (tis. Kč) 25 117 21 958 20 300 27 500 40 250

Průměrná doba výstavby (měsíce) 43 54 27 18 89

Průměrný počet podlaží v domě 4,5 4,1 4,8 4,3 5,8
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V případě bytových domů vykázaly v roce 2007 nejmenší průměrnou plochu stavebního pozemku bytové 
domy v okrese Liberec (350,8 m2) a nejvyšší v okrese Jablonec nad Nisou (988,0 m2), průměr za Liberecký 
kraj pak dosáhl 579,1 m2. Vývoj průměrné plochy stavebního pozemku bytových domů v průběhu let     
1999 – 2007 kolísal obdobně jako tomu bylo v případě rodinných domů. Pro bytové domy však bylo typické, 
že se, na rozdíl od rodinných domů, průměrná velikost stavební parcely spíše snižovala – mezi roky 1999 
a 2007 se snížila dokonce o 2 425,2 m2. 

Průměrná zastavěná plocha nových rodinných domů zaznamenávala během let 1999 – 2007 jak fáze 
poklesu, tak i následného růstu. Přesto v žádném roce nedosáhla ani nepřesáhla velikost z roku 1999, 



tj. 143,2 m2. V roce 2007 pak průměrná zastavěná plocha připadající na jeden rodinný dům dosáhla 
122,0 m2, tedy o 21,2 m2 méně než ve zmíněném roce 1999.  

Vývoj zastavěné plochy bytových domů byl výrazně kolísavější. Podobně jako u rodinných domů však byla 
průměrná zastavěná plocha nejvyšší v roce 1999 (552,6 m2). Naopak nejmenší plocha byla zatím vykázána 
v roce 2007 (325,5 m2). 

Průměrné hodnoty základních ukazatelů v dokončených rodinných 

domech v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Průměrná velikost obestavěného prostoru (kubatura) 1 dokončeného rodinného domu v Libereckém kraji se 
v roce 2007 pohybovala od 680,8 m3 v okrese Liberec do 742,6 m3 v okrese Jablonec nad Nisou, průměr 
kraje pak činil 703,5 m3. Oproti roku 1999 se průměrná kubatura 1 rodinného domu v rámci Libereckého 
kraje snížila o 25,2 % (tj. o 236,4 m3).  

Velikost průměrného obestavěného prostoru nových bytových domů ovlivňuje jednak počet bytů v bytových 
domech, jednak počet podlaží. Mezi roky 1999 a 2007 se průměrná kubatura 1 dokončeného bytového 
domu v Libereckém kraji snížila ze 7 631,1 m3 (v domě bylo v průměru 5,3 podlaží a 25,4 bytů) 
na 4 622,6 m3 (dům měl v průměru 4,5 podlaží a 14,1 bytů). V roce 2007 se tedy hodnota tohoto ukazatele 
v rámci Libereckého kraje pohybovala v rozmezí 3 464,8 m3 (okres Liberec – v 1 domě bylo v průměru 
4,3 podlaží a 10,4 bytů) a 8 750,5 m3 (okres Semily – v 1 domě bylo v průměru 5,8 podlaží a 24,5 bytů).  

Průměrné hodnoty základních ukazatelů v dokončených bytových domech

 v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Průměrná hodnota 1 dokončeného rodinného domu v Libereckém kraji v roce 2007 vystoupala                     
na 2 867 tisíc Kč. V průměru nejdražší rodinné domy byly stavěny v okrese Jablonec nad Nisou (3 267 tisíc 



Kč/1 rodinný dům). Průměrná hodnota 1 dokončeného bytového domu v rámci kraje pak činila 25 117 tisíc 
Kč, finančně nejnáročnější byla podle průměrné hodnoty výstavba bytových domů v okrese Semily, když 
částka připadající na 1 dokončený bytový dům zde dosáhla 40 250 tisíc Kč.  

Převážná část bytů dokončených v Libereckém kraji v roce 2007 v rodinných domech měla 4 pokoje (43,9 % 
všech bytů dokončených v rodinných domech). Tato skutečnost platila i pro všechny okresy Libereckého 
kraje s výjimkou jabloneckého okresu, ve kterém převažovaly pěti a více pokojové byty (42,1 % všech bytů 
dokončených v rodinných domech v tomto okrese) nad byty čtyřpokojovými (38,3 %).  

Dokončené bytové domy v Libereckém kraji v roce 2007 nejčastěji nabízely dvoupokojové byty (39,9 % 
všech dokončených bytů v kraji) a dále také byty se třemi pokoji (31,9 %). Pět a více pokojů bylo zjištěno jen 
u 0,2 % dokončených bytů a takto velké byty byly v roce 2007 dokončeny pouze v okrese Liberec. Podíl 
garsoniér představoval 10,6 % z dokončených bytů v bytových domech. Z územního hlediska vyplývá, 
že v okrese Česká Lípa byly ve sledovaném roce dokončeny především dvoupokojové byty (35,5 % bytů 
dokončených v tomto okrese), na Jablonecku s mírnou převahou vznikaly hlavně jednopokojové byty 
(34,2 %), 44,6 % dokončených bytů v okrese Liberec disponovalo třemi pokoji a na Semilsku bylo 
dokončeno 61,2 % dvoupokojových bytů. 

Tab. T.4 Struktura bytů v dokončených rodinných a bytových domech podle počtu pokojů 
v Libereckém kraji v roce 2007 

Česká Lípa
Jablonec 
nad Nisou

Liberec Semily

Byty celkem 606 86 133 240 147

v tom (%):

garsoniéry 1,0  - 3,8 0,4  - 

jednopokojové 0,7  - 0,8 0,4 1,4

dvoupokojové 3,6 7,0 3,8 2,1 4,1

třípokojové 13,2 24,4 11,3 10,4 12,9

čtyřpokojové 43,9 38,4 38,3 47,5 46,3

pěti a více pokojové 37,6 30,2 42,1 39,2 35,4

Byty celkem 464 172 111 83 98

v tom (%):

garsoniéry 10,6 23,3  - 10,8  - 

jednopokojové 12,3 7,6 34,2 1,2 5,1

dvoupokojové 39,9 35,5 33,3 32,5 61,2

třípokojové 31,9 29,7 24,3 44,6 33,7

čtyřpokojové 5,2 4,1 8,1 9,6  - 

pěti a více pokojové 0,2  -  - 1,2  - 

Bytové domy

Liberecký 
kraj

v tom okresy

Rodinné domy

 
 

Průměrná užitková a obytná plocha 1 bytu dokončeného 

v rodinných domech v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Užitková plocha 1 bytu dokončeného v rodinných domech v průměru za Liberecký kraj činila 133,8 m2          
– největší užitková plocha byla vykázána v okrese Semily (153,0 m2/1 byt), nejmenší v okrese Česká Lípa 



a Liberec (shodně 126,0 m2/1 byt). Průměrná obytná plocha pak dosáhla 96,5 m2 a mezi okresy Libereckého 
kraj nabývala hodnot od 92,8 m2 v okrese Liberec do 104,7 m2 v okrese Semily. 

Tab. T.5 Průměrné hodnoty základních ukazatelů bytů dokončených v rodinných a bytových domech 
v Libereckém kraji v roce 2007 

Česká Lípa
Jablonec
nad Nisou

Liberec Semily

Průměrná užitková plocha 1 bytu (m2) 133,8 126,0 132,0 126,0 153,0

Průměrná obytná plocha 1 bytu (m2) 96,5 95,0 95,0 92,8 104,7

v tom:

garsoniéry 31,0  - 32,2 25,0  - 

jednopokojové 53,0  - 30,0 76,0 53,0

dvoupokojové 67,4 73,0 61,6 67,6 66,5

třípokojové 78,4 82,5 78,7 68,3 87,1

čtyřpokojové 86,6 84,4 94,3 79,4 93,8

pěti a více pokojové 119,7 123,7 109,8 117,8 131,8

Průměrná hodnota 1 bytu (tis. Kč) 2 782 2 390 3 095 2 878 2 572

Průměrná užitková plocha 1 bytu (m2) 63,6 59,9 67,2 67,7 62,7

Průměrná obytná plocha 1 bytu (m2) 47,9 51,4 47,2 46,4 43,8

v tom:

garsoniéry 32,0 32,3  - 30,9  - 

jednopokojové 27,3 32,5 25,2 42,0 26,8

dvoupokojové 43,4 48,3 45,8 36,4 40,1

třípokojové 61,1 70,4 66,7 51,4 53,0

čtyřpokojové 80,5 85,6 87,1 68,5  - 

pěti a více pokojové 97,0  -  - 97,0  - 

Průměrná hodnota 1 bytu (tis. Kč) 1 786 1 660 1 463 2 651 1 643

Byty v dokončených bytových domech

Liberecký 
kraj

v tom okresy

Byty v dokončených rodinných domech

 
 
Jeden byt dokončený v bytových domech v roce 2007 disponoval průměrnou užitkovou plochou o rozloze 
63,6 m2, přičemž samotná obytná plocha představovala 47,9 m2. Největší užitnou plochu nabízely byty 
dokončené v okrese Liberec (67,7 m2), ale největší obytnou plochu měly byty v okrese Česká Lípa (51,4 m2).  

Jeden byt dokončený v rodinném domě v Libereckém kraji stavebníci v roce 2007 v průměru pořídili 
za 2 782 tisíc Kč, přičemž nejdražší stavba 1 bytu byla realizována v okrese Jablonec nad Nisou (průměrně 
3 095 tisíc Kč).  

Hodnota jednoho nově vzniklého bytu v bytovém domě v Libereckém kraji činila 1 786 tisíc Kč. Z územního 
pohledu pak bylo nutné do výstavby bytu v bytovém domě v průměru nejvíce investovat v okrese Liberec 
(2 651 tisíc Kč).  

Průměrná užitková a obytná plocha 1 bytu dokončeného 

v bytových domech v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Z mezikrajského srovnání průměrných hodnot dokončených bytů v rodinných a bytových domech za rok 
2007 vyplývá, že nejdražší byty v rodinných domech se stavěly v Hlavním městě Praze (4 205 tisíc Kč/1 byt) 
a nejdražší byty v bytových domech byly vykázány v Karlovarském kraji (2 548 tisíc Kč/1byt).  

Průměrná hodnota 1 bytu v dokončených rodinných 

a bytových domech podle krajů v roce 2007 

1
 6
9
3

1
 6
4
8

1
 4
1
1

1
 4
4
4

2
 5
4
8

1
 0
4
6

1
 7
8
6

1
 4
7
6

1
 4
3
3

1
 8
1
1

1
 5
8
9

1
 6
3
6

1
 7
9
3

1
 7
8
8

3
 0
9
4

2
 5
8
5

2
 8
8
1

3
 0
8
5

2
 9
2
8

2
 7
8
2

2
 6
4
5

2
 4
9
7

2
 7
4
3

2
 8
2
8

2
 6
5
2

2
 6
9
4

2
 6
4
8

4
 2
0
5

0

500

1 000

1 500

2 000

2 500

3 000

3 500

4 000

4 500

H
l. 

m
. 

P
ra

h
a

S
tř

e
d

o
če

sk
ý

Ji
h

o
če

sk
ý

P
lz

e
ň

sk
ý

K
a

rl
o

va
rs

ký

Ú
st

e
ck

ý

L
ib

e
re

ck
ý

K
rá

lo
vé

h
ra

d
e

ck
ý

P
a

rd
u

b
ic

ký

V
ys

o
či

n
a

Ji
h

o
m

o
ra

vs
ký

O
lo

m
o

u
ck

ý

Z
lín

sk
ý

M
o

ra
vs

ko
sl

e
zs

ký

tis
. 

K
č

bytový dům rodinný dům

 

Tab. T.6 Průměrná pořizovací hodnota bytů dokončených v Libereckém kraji podle druhu objektu 
v roce 2007 

1 m3 obestavěného 
prostoru

1 m2 obytné 
plochy bytů

1 m2 užitkové 
plochy bytů

Kraj celkem 606 2 782 4 076 28 833 20 797

v tom okresy:

Česká Lípa 86 2 390 3 630 25 158 19 010

Jablonec nad Nisou 133 3 095 4 399 32 580 23 421

Liberec 240 2 878 4 262 31 013 22 872

Semily 147 2 572 3 728 24 554 16 818

Kraj celkem 464 1 786 5 434 37 296 28 071

v tom okresy:

Česká Lípa 172 1 660 5 805 32 259 27 701

Jablonec nad Nisou 111 1 463 3 995 31 010 21 758

Liberec 83 2 651 7 937 57 173 39 167

Semily 98 1 643 4 600 37 529 26 217

Kraj celkem 34 1 099  x 14 581 10 343

v tom okresy:

Česká Lípa 1 800  x 8 333 6 015

Jablonec nad Nisou 18 1 189  x 14 372 10 388

Liberec 9 793  x 13 446 10 085

Semily 6 1 338  x 17 964 11 278

Kraj celkem 24 924  x 20 895 13 087

v tom okresy:

Česká Lípa 9 258  x 9 789 4 784

Jablonec nad Nisou 9 1 272  x 24 624 16 913

Liberec 4 1 375  x 31 250 19 928

Semily 2 1 450  x 15 847 11 328

Dokončené
byty

Průměrná hodnota 
1 bytu (tis. Kč)

Průměrná hodnota na (Kč)

Rodinné domy

Bytové domy

Nástavby a přístavby k rodinným domům

Nástavby a přístavby k bytovým domům

 
 



Pro doplnění jsou v předcházející tabulce uvedeny podrobnější průměrné pořizovací hodnoty bytů 
dokončených v Libereckém kraji v roce 2007. Přepočet celkové pořizovací hodnoty na plošnou, popř. 
objemovou jednotku, jak je tomu ve zmíněné tabulce, je totiž objektivnější v případě posuzování vývoje cen 
výstavby. 

Téměř polovina všech nově dokončených bytů v rodinných domech byla vybavena napojením na kanalizační 
(49,5 %) a plynovodní síť (47,4 %). Bez přívodu plynu bylo 49,8 % bytů. Podle způsobu vytápění 
převažovaly v rodinných domech jednoznačně byty s centrálním domovním vytápěním.  

Všechny byty dokončené v bytových domech v roce 2007 byly napojeny na kanalizační síť. Napojení 
na plynovodní síť uvedlo 48,5 % bytů a 32,1 % bytů bylo připojeno na zásobník plynu pro obec a 19,4 % 
bytů bylo bez přívodu plynu. Téměř 60 % bytů v bytových domech bylo vytápěno prostřednictvím centrálního 
dálkového vytápění a 33,2 % mělo centrální domovní vytápění. 

Vybavenost dokončených bytů v Libereckém kraji v roce 2007
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