Strukturalni a kvalitativni ukazatele dokoncené bytové vystavby
v Libereckém kraji v roce 2007

V priibéhu roku 2007 byla v Libereckém kraji Uspé&s$né dokonéena vystavba 693 staveb uréenych k bydleni,
nebytovych staveb a stavebnich uprav nebytovych prostor, pfi€emz v jejich rdmci vzniklo celkem 1 198
novych byta.

Nejvétsi podil na uvedeném vysledku méla vystavba rodinnych domf, kdyz ve sledovaném obdobi bylo
v Libereckém kraji dokonéeno celkem 588 rodinnych dom( s 606 byty. Jednoznaéné nejvice se pak rodinné
vystavbé dafilo v okrese Liberec (238 dom( s 240 byty). Naopak vystavba bytovych dom(i se soustredila
pfedevsim v okrese Ceska Lipa, kde bylo v roce 2007 zkolaudovano 13 novych bytovych domd, tj. 39,4 %
v8ech bytovych dom( dokonéenych v Libereckém kraji v tomto roce, s celkovym poctem 172 bytovych
jednotek. Nastavby, pristavby nebo vestavby k rodinnym i bytovym domim byly nejcastéji realizovany
v okrese Jablonec nad Nisou. Konkrétné pak stavebnici vtomto okrese dokon ili 14 nastaveb, pfistaveb
nebo vestaveb s 15 byty k rodinnym domim a 6 téchto Gprav s 9 nové vzniklymi byty u bytovych domd.

Tab. T.1 Dokonéené domy a byty podle druhu stavby v Libereckém kraji a jeho okresech v roce 2007

v tom
stavby pro bydleni
celkem rodinné bytove a vestavby k sluzbou, stavby nebytové
domy domy rodinnym | bytovym penziony (budovy) [ brostory
domim domim
Dokon&ené domy
Kraj celkem 693 588 33 28 12 - 16 16
v tom okresy:
Ceska Lipa 107 83 13 1 1 - 2 7
Jablonec nad Nisou 165 126 8 14 6 - 8 3
Liberec 260 238 8 7 3 - 3 1
Semily 161 141 4 6 2 - 3 5
v nich dokonéené byty
Kraj celkem 1198 606 464 34 24 - 37 33
v tom okresy:
Ceska Lipa 289 86 172 9 - 3 18
Jablonec nad Nisou 279 133 111 18 9 - 5 3
Liberec 335 240 83 9 4 - -3
Semily 295 147 98 6 2 - 32 10

Jednou z charakteristik nové dokonéenych obytnych objektll je pocet bytll pfipadajicich na jeden dim,
tzv. bytovost. Na jeden dokoncéeny rodinny diim v Libereckém kraiji v roce 2007 v priiméru pfipadlo 1,03 byt(,
nejvétsi bytovost pak byla vykazana v okrese Jablonec nad Nisou (1,06 bytl). Podobné tomu bylo
i v pfipadé nové dokonéenych nastaveb, pfistaveb a vestaveb krodinnym domim (rozpéti 1,00 az
1,29 byta).

Tab. T.2 Primérna bytovost dokoncenych staveb pro bydleni a nastaveb, pristaveb a vestaveb
v Libereckém kraji v roce 2007

Liberecky v tom okresy
kraj Ceska Lipa r;J:c?lﬁinsic; Liberec Semily
Rodinné domy 588 83 126 238 141
pramérny pocet bytl na 1 dim 1,03 1,04 1,06 1,01 1,04
Bytové domy 33 13 8 8 4
primérny pocet bytt na 1 diim 14,06 13,23 13,88 10,38 24,50
Nastavby k rodinnym domdm 28 1 14 7 6
pramérny pocet bytl na 1 dim 1,21 1,00 1,29 1,29 1,00
Nastavby k bytovym domdm 12 1 6 3 2
pramérny pocet bytl na 1 dim 2,00 9,00 1,50 1,33 1,00



Kapacita jednoho bytového domu v Libereckém kraji v priméru ¢inila 14,06 bytli, z toho nejvice bytl
(24,50 bytll) pfipadlo na jeden bytovy dim v okrese Semily. Jedna nastavba, pfistavba a vestavba
k bytovému domu dokoncéena v Libereckém kraji v roce 2007 v priiméru zahrnovala 2,00 byty. Na tomto
vysledku se nejvyraznéji podilel okres Ceska Lipa, kde v ramci jedné nastavby, pfistavby nebo vestavby
pramérné vzniklo 9 novych bytovych jednotek.

Primérny pocet bytl v 1 dokon¢eném rodinném a bytovém domé
v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Z dlouhodobého pohledu je mozné konstatovat, Zze se v sou¢asné dobé dokonCuji pfedevSim mensi bytové
domy — zatimco v roce 1999 bylo v 1 bytovém domé dokon¢eném v Libereckém kraji primérné 25,43 bytd,
vroce 2007 jich na 1 bytovy dim pfipadlo jiz jen 14,06. Primérny pocet byt v dokonéenych bytovych
domech v$ak béhem obdobi 1999 — 2007 pomérné vyrazné kolisal. Velikost bytovych domd mimo jiné
ovliviiuje také objem financ¢nich prostfedk(l uréenych na vystavbu téchto objektl.

Primérna plocha stavebniho pozemku pfipadajici na 1 dokonéeny rodinny diim v Libereckém kraji v roce
2007 &inila 1 339,2 m®. Na nejvétsi primérné plose pak stavéli stavebnici z okresu Semily (1 648,9 m?).

Tab. T.3 Primérné hodnoty zakladnich ukazateli dokonéenych rodinnych a bytovych domi
v Libereckém kraji v roce 2007

Liberecky v tom okresy
kraj Ceska Lipa r;J::I;inseoi Liberec Semily

Rodinné domy
Priimérna plocha stavebniho pozemku (m?) 1339,2 1127,7 1484,6 11524 1648,9
Primérna zastavéna plocha (mz) 122,0 127,0 1221 116,1 128,3
Primérna kubatura (m3) 703,5 682,3 7426 680,8 719,2
Prdmérna hodnota (tis. K&) 2 867 2477 3267 2902 2 681
Primérna doba vystavby (mésice) 36 38 32 33 44
Prameérny pocet podlazi vdomé 2,1 2,0 2,2 21 2,2

Bytové domy
Primérna plocha stavebniho pozemku (m?) 579,1 406,5 988,0 350,8 779,0
Priimérna zastavéna plocha (m?) 3255 273,4 339,6 281,6 554,5
Primérna kubatura (m3) 4622,6 37829 5081,0 3464,8 8 750,5
Primérna hodnota (tis. K&) 25117 21958 20 300 27 500 40 250
Primérna doba vystavby (mésice) 43 54 27 18 89
Pramérny pocet podlazi vdomé 45 4.1 4,8 4.3 58

V pfipadé bytovych domi vykazaly v roce 2007 nejmens$i priimérnou plochu stavebniho pozemku bytové
domy v okrese Liberec (350,8 m2) a nejvyssi v okrese Jablonec nad Nisou (988,0 m2), pramér za Liberecky
kraj pak dosahl 579,17 m% Vyvoj primérné plochy stavebniho pozemku bytovych domu v pribéhu let
1999 — 2007 kolisal obdobné jako tomu bylo v pfipadé rodinnych domi. Pro bytové domy v$ak bylo typické,
ze se, na rozdil od rodinnych domd, primérna velikost stavebni parcely spiSe snizovala — mezi roky 1999
a 2007 se snizila dokonce o 2 425,2 m”.

Primérna zastavéna plocha novych rodinnych dom( zaznamenavala béhem let 1999 — 2007 jak faze
poklesu, tak i nasledného rdstu. Presto v Zzadném roce nedosahla ani nepresahla velikost z roku 1999,



tj. 1432 m?. V roce 2007 pak primérna zastavéna plocha pfipadajici na jeden rodinny dim dosahla
122,0 m?, tedy 0 21,2 m* méné nez ve zminéném roce 1999.

VyVOJ zastavéné plochy bytovych domi byl vyrazné kollsave13| Podobné jako u rodinnych domi v$ak byla
primérna zastavéna ?Iocha nejvyssi v roce 1999 (552,6 m ) Naopak nejmensi plocha byla zatim vykazana
v roce 2007 (325,5 m?)

Pramérné hodnoty zakladnich ukazateli v dokonéenych rodinnych
domech v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Priimérna velikost obestavéného prostoru (kubatura) 1 dokonceneho rodinného domu v Libereckém krajl se
v roce 2007 pohybovala od 680,8 m® v okrese Liberec do 742,6 m® v okrese Jablonec nad Nisou, primér
kraje pak &inil 703,5 m>. Oproti roku 1999 se primérna kubatura 1 rodinného domu v ramci Libereckého
kraje snizila 0 25,2 % (tj. 0 236,4 m )

Velikost primérného obestavéného prostoru novych bytovych domi ovliviiuje jednak pocet byt v bytovych
domech, jednak pocet podlazi. Mezi roky 1999 a 2007 se primérna kubatura 1 dokonéeného bytového
domu v leereckem kraji snizila ze 7 631,1 m® (v domé& bylo vpriméru 53 podlazi a 254 bytd)
na 4 622,6 m® (dim mél v priméru 4,5 podlazi a 14,1 byt{). V roce 2007 se tedy hodnota tohoto ukazatele
v ramci Libereckého kraje pohybovala v rozmezi 3 464,8 m* (okres Liberec — v 1 domé bylo v priiméru
4,3 podlazi a 10,4 byt(l) a 8 750,5 m® (okres Semily — v 1 domé bylo v priméru 5,8 podlazi a 24,5 byta).

Pramérné hodnoty zakladnich ukazateli v dokonéenych bytovych domech
v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Primérna hodnota 1 dokonéeného rodinného domu v Libereckém kraji vroce 2007 vystoupala
na 2 867 tisic K¢&. V priiméru nejdrazsi rodinné domy byly stavény v okrese Jablonec nad Nisou (3 267 tisic



K&/ rodinny ddm). Primérna hodnota 1 dokonéeného bytového domu v rdmci kraje pak ¢inila 25 117 tisic

¢astka pripadajici na 1 dokonéeny bytovy diim zde dosahla 40 250 tisic K¢.

Prevazna ¢ast byt dokonéenych v Libereckém kraji v roce 2007 v rodinnych domech méla 4 pokoje (43,9 %
v8ech bytli dokonéenych v rodinnych domech). Tato skutecnost platila i pro vSechny okresy Libereckého
kraje s vyjimkou jabloneckého okresu, ve kterém prevazovaly péti a vice pokojové byty (42,1 % vSech byt
dokon¢enych v rodinnych domech v tomto okrese) nad byty ¢tyfpokojovymi (38,3 %).

Dokonc¢ené bytové domy v Libereckém kraji v roce 2007 nejcastéji nabizely dvoupokojové byty (39,9 %
v8ech dokoncéenych bytd v kraji) a dale také byty se tfemi pokoji (31,9 %). Pét a vice pokojll bylo zjisténo jen
u 0,2 % dokonéenych byt a takto velké byty byly v roce 2007 dokonéeny pouze v okrese Liberec. Podil
garsoniér predstavoval 10,6 % z dokonéenych bytl v bytovych domech. Z tzemniho hlediska vyplyva,
Ze v okrese Ceska Lipa byly ve sledovaném roce dokondéeny predev§im dvoupokojové byty (35,5 % bytl
dokonéenych vtomto okrese), na Jablonecku s mirnou pfevahou vznikaly hlavné jednopokojové byty
(34,2 %), 44,6 % dokoncenych bytll v okrese Liberec disponovalo tfemi pokoji a na Semilsku bylo
dokoncéeno 61,2 % dvoupokojovych bytd.

Tab. T.4 Struktura byti v dokonéenych rodinnych a bytovych domech podle poétu pokojt
v Libereckém kraji v roce 2007

Liberecky v tom okresy
kraj Ceska Lipa rﬂ:;"ﬁlrzil Liberec Semily
Rodinné domy
Byty celkem 606 86 133 240 147
v tom (%):
garsoniéry 1,0 - 3,8 0,4 -
jednopokojové 0,7 - 0,8 0,4 1,4
dvoupokojové 3,6 7,0 3,8 21 4.1
tripokojové 13,2 24,4 11,3 10,4 12,9
Ctyfpokojové 43,9 38,4 38,3 47,5 46,3
péti a vice pokojové 37,6 30,2 421 39,2 35,4
Bytové domy
Byty celkem 464 172 111 83 98
v tom (%):
garsoniéry 10,6 23,3 - 10,8 -
jednopokojové 12,3 7.6 34,2 1,2 51
dvoupokojové 39,9 35,5 33,3 32,5 61,2
tripokojové 31,9 29,7 24,3 44,6 33,7
Etyipokojové 5.2 4,1 8,1 9,6
péti a vice pokojové 0,2 - - 1,2
Primérna uzitkova a obytna plocha 1 bytu dokoné¢eného
v rodinnych domech v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Uzitkova plocha 1 bytu dokonéeného v rodinnych domech v priiméru za Liberecky kraj Cinila 133,8 m?
— nejvétsi uzitkova plocha byla vykazana v okrese Semily (153,0 m?/1 byt), nejmensi v okrese Ceska Lipa



a Liberec (shodné 126,0 m*/1 b;lt). Primérna obytna plocha pak dosahla 96,5 m? a mezi okresy Libereckého
kraj nabyvala hodnot od 92,8 m” v okrese Liberec do 104,7 m? v okrese Semily.

Tab. T.5 Primérné hodnoty zakladnich ukazatelli byt dokonéenych v rodinnych a bytovych domech
v Libereckém kraji v roce 2007

Liberecky v tom okresy
kraj Ceska Lipa ;::';:’;Z Liberec Semily
Byty v dokonéenych rodinnych domech
Priimérna uzitkova plocha 1 bytu (m?) 133,8 126,0 132,0 126,0 153,0
Prdmérna obytna plocha 1 bytu (mz) 96,5 95,0 95,0 92,8 104,7
v tom:
garsoniéry 31,0 - 32,2 25,0 -
jednopokojové 53,0 - 30,0 76,0 53,0
dvoupokojové 67,4 73,0 61,6 67,6 66,5
tfipokojové 78,4 82,5 78,7 68,3 87,1
Etyrpokojové 86,6 84,4 94,3 79,4 93,8
péti a vice pokojové 119,7 123,7 109,8 117,8 131,8
Primérna hodnota 1 bytu (tis. K&) 2782 2 390 3095 2 878 2 572
Byty v dokon&enych bytovych domech
Priimérna uzitkova plocha 1 bytu (m?) 63,6 59,9 67,2 67,7 62,7
Prdmérna obytna plocha 1 bytu (m2) 47,9 51,4 47,2 46,4 438
v tom:
garsoniéry 32,0 32,3 - 30,9 -
jednopokojové 27,3 32,5 25,2 42,0 26,8
dvoupokojové 43,4 48,3 45,8 36,4 40,1
tfipokojové 61,1 70,4 66,7 51,4 53,0
Etyrpokojové 80,5 85,6 87,1 68,5 -
péti a vice pokojové 97,0 - - 97,0 -
Prdmérna hodnota 1 bytu (tis. K&) 1786 1660 1463 2 651 1643

Jeden byt dokonéeny v bytovych domech v roce 2007 disponoval primérnou uzitkovou plochou o rozloze
63,6 m pfitemz samotna obytna Plocha predstavovala 47,9 m?. Nejvétsi uzitnou plochu nabizely byty
dokonéené v okrese Liberec (67,7 m®), ale nejvétsi obytnou plochu mély byty v okrese Ceska Lipa (51,4 m?).

Jeden byt dokonéeny vrodinném domé v Libereckém kraji stavebnici v roce 2007 v praméru pofidili
za 2 782 tisic K¢, pfitemz nejdrazsi stavba 1 bytu byla realizovana v okrese Jablonec nad Nisou (priimérné
3 095 tisic K¢&).

Hodnota jednoho nové vzniklého bytu v bytovém domé v Libereckém kraji €inila 1 786 tisic KE. Z tzemniho
pohledu pak bylo nutné do vystavby bytu v bytovém domé v priméru nejvice investovat v okrese Liberec
(2 651 tisic K&).

Primérna uzitkova a obytna plocha 1 bytu dokonéeného
v bytovych domech v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007
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Z mezikrajského srovnani primérnych hodnot dokonéenych byt v rodinnych a bytovych domech za rok
2007 vyplyva, Zze nejdrazsi byty v rodinnych domech se stavély v Hlavnim mésté Praze (4 205 tisic K&/1 byt)
a nejdrazsi byty v bytovych domech byly vykazany v Karlovarském kraji (2 548 tisic K&/1byt).

Primérna hodnota 1 bytu v dokoncéenych rodinnych
a bytovych domech podle kraji v roce 2007
EZ== bytovy diim =={J==rodinny diim
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Tab. T.6 Primérna pofizovaci hodnota byti dokonéenych v Libereckém kraji podle druhu objektu

v roce 2007
Primérna hodnota na (K¢&)
Dokonéené Primérna hodnota
byty 1 bytu (tis. K&) | 1m° obestavéného 1 m? obytné 1 m? uzitkové
prostoru plochy byt plochy byt
Rodinné domy
Kraj celkem 606 2782 4076 28 833 20 797
v tom okresy:
Ceska Lipa 86 2390 3630 25158 19010
Jablonec nad Nisou 133 3095 4399 32 580 23 421
Liberec 240 2878 4262 31013 22 872
Semily 147 2 572 3728 24 554 16 818
Bytové domy
Kraj celkem 464 1786 5434 37 296 28 071
v tom okresy:
Ceska Lipa 172 1660 5805 32 259 27 701
Jablonec nad Nisou 111 1463 3995 31010 21758
Liberec 83 2 651 7937 57173 39 167
Semily 98 1643 4 600 37 529 26 217
Nastavby a piistavby k rodinnym domim
Kraj celkem 34 1099 X 14 581 10 343
v tom okresy:
Ceska Lipa 1 800 X 8 333 6 015
Jablonec nad Nisou 18 1189 X 14 372 10 388
Liberec 9 793 X 13 446 10 085
Semily 6 1338 X 17 964 11278
Nastavby a piistavby k bytovym domim
Kraj celkem 24 924 X 20 895 13 087
v tom okresy:
Ceska Lipa 9 258 X 9789 4784
Jablonec nad Nisou 9 1272 X 24 624 16 913
Liberec 4 1375 X 31250 19 928
Semily 2 1450 X 15 847 11328




Pro doplnéni jsou v predchazejici tabulce uvedeny podrobnéj$i primérné pofizovaci hodnoty byt
dokonéenych v Libereckém kraji v roce 2007. PfepoCet celkové pofizovaci hodnoty na ploSnou, popf.
objemovou jednotku, jak je tomu ve zminéné tabulce, je totiZz objektivnéjsi v pfipadé posuzovani vyvoje cen
vystavby.

Témér polovina v§ech nové dokonéenych bytl v rodinnych domech byla vybavena napojenim na kanaliza¢ni
(49,5 %) a plynovodni sit (47,4 %). Bez pfivodu plynu bylo 49,8 % bytl. Podle zplsobu vytapéni
pfevazovaly v rodinnych domech jednoznaéné byty s centralnim domovnim vytapé&nim.

VSechny byty dokonené v bytovych domech vroce 2007 byly napojeny na kanalizaéni sit. Napojeni
na plynovodni sit uvedlo 48,5 % byt a 32,1 % bytd bylo pfipojeno na zasobnik plynu pro obec a 19,4 %
bytli bylo bez pfivodu plynu. TémérF 60 % bytl v bytovych domech bylo vytapéno prostfednictvim centralniho
dalkoveho vytapéni a 33,2 % meélo centralni domovni vytapéni.

Vybavenost dokonéenych byt v Libereckém kraji v roce 2007
Bl rodinné domy Obytové domy

kanalizaéni sit

zumpa

vlastni COV

plynovodni sit

lokalni zasobnik plynu pro dokonéenou stavbu

zasobnik plynu pro obec

dim bez pfivodu plynu 498

centralni domovni vytapéni

] 59,3

centralni dalkové vytapéni

lokalni vytapéni (topidlo v byté)

jiné vytapéni (i bez topeni) g:’o
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