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Ceny nemovitosti v Karlovarském kraji v letech 2019
az 2021

Ve triletém obdobi 2019 az 2021 vzrostla primérna kupni cena rodinného domu
v Karlovarském kraji na 29 064 K&é/m2. Ristovy trend vykazovala také praimérna kupni cena
byt, ktera se béhem sledovaného obdobi zvySila dokonce o0 40,6 % na 29 893 K&/m?.
Cenovy narust se nevyhnul ani cenam stavebnich pozemk, které meziro¢né vzrostly ve
v$ech regionech CR. Index jejich primérné cenové hladiny roste kontinualné a ve dvou
poslednich letech 2020 a 2021 dokonce jesté rychleji, nez tomu bylo v uplynulém obdobi.
Shrneme-li stav cen nemovitosti v Karlovarském kraji v letech 2019 az 2021 jedinou vétou,
muzZeme konstatovat, Zze byly celorepublikové podprimérné a vykazuji, podobné jako
v ostatnich krajich CR, rostouci tendenci.

Koncem roku 2022 vydal Cesky statisticky Gfad publikaci Ceny nemovitosti - 2019 az 2021. Jde
o novou publikaci, ktera plynule navazuje na zruSenou, puvodné v pravidelnych tfiletych
intervalech vydavanou publikaci Ceny sledovanych druh nemovitosti. Jeji data byla zaloZena
vyluéné na udajich pofizovanych finan€nimi ufady obsazenych v dafovych pfiznanich, tj. cenach
zjiSténych pfi oceflovani nemovitosti a cenach sjednanych v pfipadé jejich prodeje. Zménou
legislativy vSak doSlo ke dni 26. zafi 2020 ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci a v disledku
toho tak stavajici datovy zdroj zanikl. Zdrojem dat nové publikace jsou tdaje CUZK (Cesky urad
zemémeéfiCsky a katastralni).

Uhrnny index cen bytii a rodinnych domui v Karlovarském kraji za jednotliva étvrtleti let
2018 az 2021 (zaklad rok 2015 = 100)
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Hlavnim cilem nové publikace je poskytnout informace o cenové hladiné byt a rodinnych dom{
v Ceské republice, ato dle jejich druhu, polohy a dal$ich rozhodujicich faktord véetné jejich
rozlozeni v ¢ase. Na rozdil od pfedchoziho zdroje v3ak jiz nejsou k dispozici spolehlivé zdroje
k vytvareni cenovych statistik stavebnich pozemk( a bytovych domd.

Rodinné domy

Prdmeérna kupni cena rodinného domu v Karlovarském kraji dosahovala ve tfiletém obdobi 2019

pohybovala 9 281 K& m2 pod primérem CR (38 345 K&/m?2). Niz$i primérnou kupni cenu za 1 m2
zaznamenal jiz pouze kraj Zlinsky (28 428 Ké&/m?2), Olomoucky (28 777 K&/m?2) a Ustecky
(28 891 K&/m?).

Primérné kupni ceny rodinnych doma v krajich CR v letech 2019 az 2021 (v Ké&/m?)

Primérna kupni cena Celkem v letech 2019 - 2021
Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Kupnicena | FoSet | VelikostRD
prevodu vm
Ceska republika 34513 37234 43 048 38 345 25708 88
v tom kraje
HI. mésto Praha 65 815 79 703 96 498 79 275 1415 102
Stredodesky 42935 47 670 57 814 49 122 5231 93
JihoCesky 30287 33414 39180 34 286 1086 90
Plzerisky 30 845 32 866 38963 34 428 1655 84
Karlovarsky 25415 28 661 32376 29 064 577 90
Ustecky 25357 28 258 32152 28 891 1747 88
Liberecky 30 149 34316 39631 34746 978 91
Krélovéhradecky 30327 32295 37 856 33636 1270 85
Pardubicky 29 817 30 526 35929 32015 1402 81
Vysoéina 28 721 30393 35435 31 856 1095 80
Jihomoravsky 33430 35 656 43070 37 365 3027 87
Olomoucky 25538 27 107 32 647 28 777 1794 83
Zlinsky 24 666 28 130 31744 28 428 1637 83
Moravskoslezsky 28 521 30 126 34619 31296 2794 85

Primérna vysSe kupni ceny se v pribéhu let vyznaluje rostoucim trendem, ato ve vsSech
regionech CR bez vyjimky. B&hem tFiletého obdobi 2019 az 2021 vzrostla jeji hodnota
v Karlovarském kraji o vice nez c&tvrtinu (0 27,4 %) a narust celorepublikového priméru tak
prevySoval o0 2,7 procentniho bodu. Nejvyznamnéjsi navySeni primérné kupni ceny, témér
o polovinu, zaznamenalo ve sledovaném obdobi Hl. mésto Praha (0 46,6 %), naopak nejméné si
pfi nakupu rodinnych domu pfiplatili obyvatelé Pardubického kraje, a to o pétinu (o0 20,5 %).

Prestoze se pocet pfevodl rodinnych domu v Karlovarském kraji zvySil v porovnani s pfedchozim
obdobim let 2017 az 2019 vice nez dvojnasobné (2,2 krat), vykazal nas region v mezikrajském

jedna tfetina z jejich celkového poctu v regionu, se uskutecnil v okrese Cheb (210 pfevodu).
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Primérné velikosti a kupni ceny rodinnych domt dle okresti Karlovarského kraje v letech

2019 az 2021
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Z dostupnych informaci vyplyva, Ze rodinné domy se v letech 2019 az 2021 prodavaly za nejvysSi
pramérnou kupni cenu v okrese Karlovy Vary, ato za 32 440 K&/m?2. V tomto okrese se také
nachazely rodinné domy s nejvétsi pramérnou plochou (103 m?2). Naopak nejnizsi priimérnou
kupni cenu rodinnych domu vykazal ve sledovaném obdobi okres Sokolov (26 929 K&/m?2), ve

Priamérné kupni ceny rodinnych doma v okresech Karlovarského kraje v zavislosti na
velikosti obci v letech 2019 az 2021 (v K&/m?)

Obdobi 2019 - 2021 Obdobi Obdobi 2019 - 2021
2 cena prevodul 2019 2020 2021 do 1999 .
RDvm 9999 49999 avice
Kupni cena Kupni cena

Kraj celkem 90 29 064 577 25415 28 661 32 376 28 434 28 253 30 746 X
v tom okresy

Cheb 88 27 810 210 26 666 28 201 28 662 27 370 27 130 28 847 X

Karlovy Vary 103 32 440 190 27 472 32215 35817 31730 31996 33714 X

Sokolov 80 26 929 177 21422 25953 31 891 26 004 26 996 29 008 X

Zaméfime-li se na vztah vy3e kupni ceny a velikosti obci, ve kterych se rodinné domy kupovaly,
zZjistime, Ze nejvyssi primérna kupni cena byla zaznamenana v nejvétSich obcich do 50 tis.

obyvatel (30 746 K¢&/m?), zatimco nejniz8i hodnoty dosahovala uobci s poétem obyvatel
v rozmezi 2 000-9 999 (28 253 K&/m?2).
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Byty

Ve ftfiletém obdobi 2019 az 2021 vzrostla v Karlovarském kraji primérna kupni cena bytu na
pohybovala hluboko pod celorepublikovym primérem CR (46 408 K&/m?) a predstavovala pouze
54,9 % jeho hodnoty. Levné&ji bylo mozné koupit 1 m2 bytu jiz jen v Usteckém kraji (25 469 K&/m2).
Naopak nejdrazsi byty bylo mozné pofidit tradi¢né v HI. mésté Praze a v Jihomoravském kraji,
kde se 1 m2 kupoval v praméru za 88 629 K&/m2, resp. za 48 273 K&/m?2.

Pramérné kupni ceny bytq, jejich velikost a poéty prevodu v krajich CR v letech 2019 az
2021 (v Ké/m?)

Primérna kupni cena Celkem v letech 2019 - 2021
Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Kupnicena | POt [ Prum.vel
prevodu bytu v m

Ceska republika 39 306 44 082 54 260 46 408 58 618

v tom kraje
HI. mésto Praha 76 391 85784 100 727 88 629 12731 61
Stredocesky 31208 37 326 46 444 38494 5148 63
JihoCesky 27 412 32986 41688 34 491 3285 63
Plzerisky 31302 34 071 42 549 36 112 3747 61
Karlovarsky 21 256 23707 29 893 25478 3 340 61
Ustecky 19 954 23343 30 620 25469 4082 58
Liberecky 27 554 31 559 39 361 33 253 2761 62
Krélovéhradecky 28 075 32113 41035 33969 2048 61
Pardubicky 28 985 35067 42 839 35831 2449 61
Vysocina 28 385 32 865 39 605 33910 1969 62
Jihomoravsky 41092 46 551 56 752 48 273 6233 65
Olomoucky 27 973 32158 39727 33677 3515 62
Zlinsky 28 421 30878 39 065 33185 1865 62
Moravskoslezsky 23 372 27131 35131 29 224 5445 59

Podobné jako u cen rodinnych domu, tak i v pfipadé nakupu byt zaznamenala jejich primérna
kupni cena v prabéhu sledovaného tfiletého obdobi 2019 az 2021 vyznamny narlst, a to opét ve
v8ech regionech CR bez vyjimky.

V Karlovarském kraji vzrostla primérna kupni cena 1 m2 o vice nez dvé pétiny (o 40,6 %)
z 21256 Ké/m2 vroce 2019 na 29 893 Ké&/m?2 vroce 2021 av mezikrajském srovnani tak
zaznamenala $esty nejniz&i nardst. Na rGst primérné kupni ceny CR nedosahovala
0 2,6 procentniho bodu. NejvyraznéjSiho navysSeni ve sledovaném ftfiletém obdobi dosahla
pramérna kupni cena bytu v Usteckém kraji, kde si kupujici museli piplatit za 1 m2 dokonce o vice

Praha (0 31,9 %).
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Pramérné velikosti a kupni ceny bytt dle okresti Karlovarského kraje v letech 2019 az 2021
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V Karlovarském kraji dosahla v letech 2019 az 2021 pramérna kupni cena bytu nejvyssi arovné
v okrese Karlovy Vary, ve kterém se kupovaly bytové jednotky primérné za 27 662 K&/m?2.
NejnizSi urovné dosahla primérna kupni cena bytl tradicné v okrese Sokolov, ve kterém bylo
mozné pofidit 1 m? bytového prostoru v priméru za 19 101 K¢.

Narust poc¢tu pfevodu byt byl v nasem regionu jesté vyznamnéjsi nez u rodinnych domu a jejich
pocet se pfi srovnani dvou tfiletych obdobi navysil téméf pétinasobné (ze 716 prevodu v letech
2017-2019 na 3 340 prevodl v obdobi 2019-2021). Nejvy$si narlst poctu prevodu byt byl
zaznamenan v okrese Karlovy Vary, ve kterém dosahl dokonce témér devitinasobku hodnoty
uplynulého sledovaného obdobi.

Pramérné kupni ceny bytil v okresech Karlovarského kraje v zavislosti na velikosti obci
v letech 2019 az 2021 (v K&/m?)

Obdobi 2019 - 2021 Obdobi Obdobi 2019 - 2021
velikost y | 2019 2020 2021 do 1999 .
bytu v m? cena prevod _ 9999 ' 49999 a vice
Kupni cena Kupni cena
Kraj celkem 61 25478 33401 21256 23707 29 893 19 543 19 799 26 836 X
v tom okresy
Cheb 61 25597 1061 21792 23 895 29 578 16 549 26 716 26 121 X
Karlovy Vary 62 27 662 1683 22 642 25816 32 684 22 425 18 209 29 416 X
Sokolov 58 19101 596 16 554 17 647 22 219 18 656 17 843 19619 X
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naopak nejvice zaplatili kupujici v obcich s po¢tem obyvatel v rozmezi 10 000—49 999, ato
v primeéru 26 836 K¢é/m2,

Stavebni pozemky
Ceny stavebnich pozemku se v Karlovarském kraji béhem sledovaného tfiletého obdobi 2019 az
2021 pohybovaly, stejné jako u jinych druhG nemovitosti, nad cenovou hladinou roku 2015

a nadale vykazuji dlouhodobé rostouci tendenci.

Index cen stavebnich pozemkl v Karlovarském kraji za jednotliva Ctvrtleti let 2017 az 2021
(zéklad rok 2015 = 100)
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Index primérné cenové hladiny stavebnich pozemki v Karlovarském kraji v jednotlivych letech
2017 az 2021 zaznamenal ve srovnani s rokem 2015 absolutné nejvyssi narlst v roce 2021, ve
kterém dosahl navyseni o témérf 58 procentnich bodud. Nejrychleji rostly ceny stavebnich pozemki
v poslednich dvou letech 2020 a 2021.

Dal$i informace k cenam nemovitosti I1ze nalézt v publikaci Ceny nemovitosti v letech 2019 -
2021.

Kontakt:

Ing. Iveta Seda

Krajska sprava CSU v Karlovych Varech
Tel.: 353 114 529

E-mail: iveta.seda@czso.cz
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