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Ceny nemovitosti v Kraji Vysocina v roce 2023

Ceny rodinnych dom v Ceské republice v roce 2023 vzrostly meziroéné o 1 %, ceny byt
klesly o 5,6 %. Mezirocni pokles cen bytl nastal ve v§ech krajich za sledované obdobi
poprvé. V Kraji Vysoc€ina klesly ceny rodinnych domti o 2,4 % a ceny bytl o 2,3 %. Cena
rodinnych domu v kraji byla v praméru 40 933 Ké/m?, pievody byt byly realizovany

v primérné cené 46 665 K&/m?2.

Podrobné informace pfinasi publikace Ceny nemovitosti v letech 2021-2023  zvefejnéna na
webu Ceského statistického Ufadu. Zdrojem Gdaijti jsou data prevzata z Ceského Ufadu
zemé&méficského a katastralniho (CUZK).

Ceny rodinnych domu v Ceské republice v roce 2023 vzrostly meziroéné o 1 %, v roce 2022
byly vySsi oproti pfedesiému roku o 11,0 % a v roce 2021 vzrostly meziro¢né o 19,2 %.
Sledujeme zpomaleni ristu cen. V roce 2023 byla priimérna cena rodinnych domu v republice
48 596 K&/m2. Nejvyssi primérna cena byla zaznamenana v Praze (111 087 K&/m2). Za cenu
nad prameérnou republikovou se rodinné domy prodavaji v kraji Sttedoceském (64 031 K&/m?)
a Jihomoravském (49 904 K&/m?2). Nejlevnéji kupujici pofidi rodinné domy v kraji Zlinském

(37 219 K&/m?) a Karlovarském (37 335 K&/m?2).

Ceny byt v Ceské republice za sledované obdobi v roce 2023 poprvé meziroéné klesly, a to
05,6 %. V roce 2022 se ve srovnani s pfedchozim rokem zvysily o 16,3 %, v roce 2021 byly
meziro&né vy$si dokonce 0 22,2 %. V roce 2023 byla priimérna cena byt v Ceské republice
58 641 K&/m2. Nejvyssi primérnou jednotkovou cenu bytu v roce 2023 vykazovala Praha
(103 693 K&/m2), nasledovana krajem Jihomoravskym (65 525 K&/m2). Ceny bytd v ostatnich

kupovaly v kraji Karlovarském (33 664 K&/m2) a Usteckém (33 679 K&/m2).

Priimérné kupni ceny nemovitosti v letech 2021-2023 podle krajti
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Informaci o vyvoji cen nemovitosti v Kraji Vysogina a v Ceské republice poskytuje asova fada
cenovych indexu v jednotlivych &tvrtletich s bazickym rokem 2015. Celostatné zaznamenavame
plynuly narlst u cen rodinnych dom i byt s kulminaci a naslednym poklesem v zavéru roku
2022 a stagnaci v roce 2023. Ve sledovaném obdobi ceny bytil v CR rostly strmé&ji nez ceny

rodinnych domu a pokles na konci roku 2022 byl u bytd vyraznéjsi nez u rodinnych domda.

Krajské hodnoty cen nemovitosti vétSinou kopirovaly republikové trendy. Od roku 2020

sledujeme vys$Si tempo rustu cen bytd na krajské Urovni nez celostatni, ceny rodinnych dom{
v kraji rostly od roku 2020 také rychleji nez celostatni, ale od roku 2022 je to naopak.

Indexy cen nemovitosti v Kraji Vysocina a CR v letech 2015 az 2023

(rok 2015 = 100 %)
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Pramérné kupni ceny nemovitosti v Kraji Vyso¢ina v letech 2021-2023
podle okrest v zavislosti na velikosti obci (v K&/m?)
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Obdobi 2021-2023 Obdobi Obdobi 2021-2023
PJ:I?:(ZI'SIT Kupni Poget Rok Rok Rok VELIKOST OBCI (obyvatelé)
) cena | prevodu | 2021 2022 2023 | 4o 1999 | 2000- [ 10000~ f 50000
vm 9999 49 999 a vice
Kraj Vyso¢ina 82 39 036 934 35732 41 874 40 933 37111 36 223 40 964 60 502
Havli¢k@v Brod 81 38176 224 33881 41 926 41200 37 479 35887 41735 X
Jihlava 83 44 493 194 39 886 49 102 46 320 37 199 36617 X 60 502
Pelhfimov 83 36 168 130 34 962 38 557 36 032 34 600 36 677 38 548 X
Trebi¢ 77 35914 172 33178 39139 37 021 35687 33 341 43 972 X
Zdar nad Sazavou 83 39 242 214 36 999 39 887 41 317 38 922 39628 40 446 X
Kraj Vysoc¢ina 63 44 518 1633 39919 48 960 46 665 31190 38210 46 649 52 028
Havli¢kav Brod 65 38 963 242 33373 43 282 42 280 27 398 37 968 42733 X
Jihlava 61 49 034 547 43939 55 544 51502 39 090 37016 X 52 028
Pelhfimov 66 39 380 229 32 395 44 529 41765 25 205 33197 45110 X
Trebic 62 43 595 356 40 229 45078 47 062 32 527 40 582 47 148 X
Zdar nad Sazavou 63 45984 259 41 660 51397 45 664 33239 41 760 49703 X
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Rodinné domy

Kupni cena rodinného domu v Kraji Vysocina ¢inila v roce 2023 v praméru 40 933 K¢&/m2, coz
proti roku 2022 znamena pokles 0 941 K&/m2. V predchozim meziroénim srovnani vychazi
priristek 6 142 K&/m2. Z okrestl Vysociny byly nejvyssi pramérné kupni ceny rodinnych domu

v okrese Jihlava (46 320 K&/m?2). Rovnéz zde byl zaznamenan i nejvyssi pokles pramérné kupni
ceny. Cenové byl jihlavsky okres nasledovan okresy Zdar nad Sazavou (41 317 K&/m?2)

a HavlickQv Brod (41 200 K&/m2). V téchto dvou okresech se primérna kupni cena rodinnych
domu prehoupla pfes pramérnou cenu v kraji. Za cenu pod krajskym primérem se kupuji
rodinné domy v okresech Trebi¢ (37 021 K¢&/m?) a Pelhfimov (36 032 K&/m?2). V§echny uvedené
ceny za okresy se pohybuji vyrazné pod republikovou priimérnou cenou rodinnych doma

(48 596 K&/m?2).

Priimérné kupni ceny rodinnych domti podle velikosti obci
v okresech Kraje Vysocina v letech 2021-2023
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Obecné mlzeme fici, Zze se primérna kupni cena zvysuje s rostouci velikosti obce, v niz se
rodinny dum nachazi. Dle priimérnych kupnich cen rodinnych dom za tfileté obdobi 2021—
2023 toto zcela platilo v okresech Pelhfimov a Zdar nad Sazavou. V okresech Havligk(v Brod,
Jihlava a Tfebi¢ mirné pfevySovala primérna kupni cena rodinnych domu stojicich v obcich
do 1 999 obyvatel primérnou cenu rodinnych domu v obcich od 2 000-9 999 obyvatel. Mezi
obcemi velikosti od 10 000—49 999 obyvatel se rodinné domy za nejvySSi cenu prodavaji

v okrese Trebi¢ (43 972 K&/m?2). Tato cena prevySuje o vice nez 8 tis. K¢ primérnou cenu
rodinnych dom0 v okrese za stejné obdobi bez zohlednéni velikosti obci. Nejvyssi primérna
cena rodinnych domu vychazi v Jihlavé (60 502 K&/m?2), jediné obci v nejvétsi velikostni skupiné
v nasem kraji. Nejmensi rozdily mezi cenami rodinnych domu dle velikostnich skupin obci jsou
v okrese Zdar nad Sazavou.

V obdobi let 2021-2023 se v Kraji Vysocina uskute¢nilo 934 pfevodu rodinnych domu, nejvétsi
aktivita byla v okrese Havli¢klv Brod (224 pfevod(). Vice nez polovina pfevod( probéhla

v nejmensich obcich do 1 999 obyvatel, domy mély primé&rné 76 m2. Ctvrtina koupi rodinnych
domd se realizovala v obcich od 2 000-9 999 obyvatel. V Jihlavé se realizovalo 62 prevodU
domu o primérné velikosti 88 m2. Primeérna velikost prodavanych rodinnych domu v Kraji
Vysocina dosahla hodnoty 82 m2, na celostatni trovni ¢inila 86 m2.
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Byty

Priimérna kupni cena metru ¢tvereéniho bytové jednotky dosahla v Kraji Vysocina v roce 2023
Gastky 46 665 K¢, proti roku 2022 se jedna o pokles o 2 295 K¢ za m2. Tento meziro¢ni pokles
poprvé prerusuje fadu predchozich pfirGstki béhem sledovaného obdobi. Stejné jako v pfipadé
rodinnych dom také u bytl jsou nejvyssi primérné ceny v okrese Jihlava (51 502 K&/m?2). Dale
se ale poradi okresu liSi. Niz8i kupni ceny bytu jsou v ramci kraje evidovany v okresech Tfebi¢
Brod (42 280 K&/m2) a Pelhfimov (41 765 K&/m2). VSechny uvedené ceny za okresy se pohybuji
vyrazné pod republikovou prdmérnou cenou byta (58 641 K&/m?2), krajskou primérnou cenu ve
vysi 46 665 K&/m? prevySovaly ceny v okresech Jihlava a Trebic.

Opét je patrné, Ze se primérna kupni cena bytu zvySovala s rostouci velikostni skupinou obce,
V priméru za vice jak 52 000 K&/m?2 se prodaval byt v krajském mésté Jihlava. Ve velikostni
skupiné obci 10 000—49 999 obyvatel se projevil jako nejdrazsi okres Zdar nad Sazavou

(49 703 K&/m2), kam spadaji mésta Zdar nad Sazavou a Velké Mezifici. Nasleduji okresy
Trebi¢, Pelhfimov a Havlicklv Brod (42 733 K&/m?2). Ve velikostni skupiné obci od 2 000-9 999
obyvatel jsou nejdrazsi byty ve zd'arském okrese (41 760 K&/m?2), nejlevnéjsi v okrese
Pelhfimov (33 197 K&/m?2). Mezi nejmensimi obcemi maji nejvy$si cenu byty na Jihlavsku

(39 090 K&/m?2) a nejnizsi téz na Pelhfimovsku (25 205 K&/m?2).

Pramérné kupni ceny byt podle velikosti obci
v okresech Kraje Vysocina v letech 2021-2023
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V letech 2021-2023 probéhlo v kraji 1 633 pfevod( bytud, nejvice (asi tfetina) v jihlavském
okrese. V zavislosti na velikosti obci se nejvice bytu prodalo v obcich od 10 000—49 999
obyvatel (639 pfevodu), 435 prevod(l probéhlo v Jihlavé. Byty prodavané v kraji v tomto obdobi
mély v priméru 63 m2, byly o 2 m? vétsi nez primérny byt v republice. V rdmci kraje se nejvétsi
byty prodavaly v okrese Pelhifimov (66 m2) a nejmensi na Jihlavsku (61 m2). V zavislosti na
velikosti obce byly nejvétsi byty v kraji prodavany v obcich do 1 999 obyvatel (66 m2).
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Kontakt:

Ing. St&panka Vampolova

Oddéleni informacnich sluZeb, Krajska sprava CSU v Jihlavé
E-mail: stepanka.vampolova@csu.gov.cz

Tel.: 567 109 080

Podrobné udaje:

Ceny nemovitosti - 2021-2023
Ceny nemovitosti

Ceny nemovitosti - VDB

" CSU v letech 2000 az 2020 vydaval Ceny sledovanych druh(i nemovitosti. Data byla zaloZena vyluéné na udajich
pofizovanych finan€nimi Ufady a obsazenych v darfiovych pfiznanich o cenach zjisténych pfi ocefiovani nemovitosti

a o cenach sjednanych za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Pofizovani se opiralo o zakon &. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku. Ke dni 26. zafi 2020 vSak doslo ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci, a to se zpétnou
ucinnosti pro pripady, kdy byl vklad prava do katastru nemovitosti proveden v prosinci 2019 a pozdéji. V dusledku toho
zcela zaniknul stavajici datovy zdroj. Publikace proto skongila poslednim referenénim rokem 2019.

Pro zajisténi alespori &asteéné navaznosti plvodnich statistik se CSU pokusil vyuZit jakoZto alternativni zdroj tidaje

z katastru nemovitosti, kterymi disponuje Cesky tfad zeméméficky a katastralni (CUZK). Primarni nezpracovana data
jsou sice prakticky vy€erpavajici, avSak chybi mnohé cenotvorné informace, které do dosavadnich dat vkladali odhadci
pfi individualnim posouzeni charakteristik dané nemovitosti. Pro ucely dalSiho zpracovani je dale potfeba data doplnit
o souvisejici idaje z Registru séitacich obvodd a budov spravovaného CSU (RSO) a z Registru tzemni identifikace,
adres a nemovitosti spravovaného CUZK (RUIAN). Vzhledem k jisté nekonzistenci RSO a plivodniho zdroje (katastr
nemovitosti) neni mozno propojit véechna data a plvodni zdroj tak ztraci do jisté miry charakteristiku vycerpavajiciho
souboru.

Ugelem vytvareného systému v nové publikaci Ceny nemovitosti je poskytovani informaci o rozloZeni cenové hladiny
byt a rodinnych domd, jakoz i vyvoj tohoto rozloZeni v ¢ase. AvSak podobné jako tomu bylo u pfedchozi publikace,
Ggelem nové publikace neni vytvaret detailni cenové mapy. Na rozdil od pfedchoziho zdroje nema nyni CSU spolehlivé
zdroje k vytvareni cenovych statistik stavebnich pozemk( a bytovych domu.
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