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Ceny nemovitosti v Kraji Vysoc€ina opét rostou

Ceny rodinnych domu a bytd v Kraji Vysocina kopiruji trendy vyvoje cen nemovitosti

v Cesku. V obdobi 2022-2024 &inila pramérna cena rodinnych dom v kraji 43 216 K&/m?,
pifevody byta byly realizovany v primérné cené 48 951 Ké/m2. Z meziokresniho srovnani
plyne, Ze se nemovitosti s nejvy$$imi cenami nachazi v okresech Jihlava a Zd'ar nad
Sazavou.

Podrobné informace pfinasi publikace Ceny nemovitosti v letech 2022—-2024 i zvefejnéna na
webu Ceského statistického ufadu. Zdrojem Udajli jsou data prevzata z Ceského uradu
zemé&méficského a katastralniho (CUZK).

Informaci o vyvoji cen nemovitosti v Cesku a jednotlivych krajich poskytuje ¢asova fada
cenovych indexu v jednotlivych étvrtletich s bazickym rokem 2015. Celostatné zaznamenavame
plynuly narlist u cen rodinnych domu i bytd, pfi¢emz ceny byt ve sledovaném obdobi rostly
strméji nez ceny rodinnych domu. Od konce roku 2022 sledujeme u cen nemovitosti vyraznou
zménu trendu. U rodinnych domud dochazi ke zpomaleni rastu jejich kupnich cen, v nékolika
Gtvrtletich dochazi dokonce k propadim, meziroéné vSak az dosud stale rostou. Ceny bytll se

v tomto obdobi vyvijely pomérné dramatictéji. V poslednim &tvrtleti roku 2022 zazily vyrazny
pokles. Tuto uroven vykazovaly i po cely rok 2023, coz se projevilo v meziro&nim poklesu
kupnich cen bytd v Cesku. Tento propad vymazaly aZ v prib&hu roku 2024.

Graf 1 Indexy cen nemovitosti v Kraji Vysoéina a v Cesku v letech 2015 az 2024
(rok 2015 =100 %)
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Hodnoty cen nemovitosti v Kraji Vysoc€ina vétSinou kopirovaly republikové trendy. Od roku 2020
sledujeme vy$Si tempo rastu cen bytll na krajské urovni nez celostatni, ceny rodinnych domu
v kraji rostly od roku 2020 také rychleji nez celostatni, ale od roku 2022 je to naopak. Cenovy
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propad v roce 2023 na krajské Urovni vykazaly jak ceny rodinnych dom(, tak i bytd. V roce 2024
opét vzrostly.

Nejvyssi narlist cen od roku 2015 zazily rodinné domy ve Stfedoceském kraji a byty v kraji

kraji.

KTG 1 Index cen rodinnych domu — priimér roku 2024 (2015 = 100)
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Graf 2 Primérné kupni ceny nemovitosti v letech 2022-2024 podle kraju
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Zdroj: CUZK
V obdobi 2022-2024 byla primérna cena rodinnych domu v republice 50 185 K&/m?2. Nejvyssi
pramérna cena byla zaznamenana v Praze (107 339 K&/m?2). Za cenu nad pramérnou
republikovou se rodinné domy prodavaiji v kraji Stfredoceském (66 493 K&/m?2) a Jihomoravském
(50 219 K&/m?). V priméru nejlevnéiji kupujici pofidi rodinné domy v kraji Karlovarském
(38 642 Ké/m?2). Kupni cena rodinnych domu v Kraji Vysodina se v priméru let 2022-2024
nachéazela na Grovni 86 % kupni ceny v Cesku, v mezikrajském srovnani byla sedmé nejnizsi.

Graf 3 Rozdily primérnych kupnich cen RD a byt v letech 2022-2024

v jednotlivych krajich od primérnych cen v Cesku
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Zdroj: CUZK
Primérna cena byt v Cesku v obdobi 2022—-2024 ¢inila 61 483 K&/m?2. Nejvy$si primérnou
jednotkovou cenu bytu v roce 2024 vykazovala Praha (111 088 K&/m?2), s velkym odstupem
nasledovana krajem Jihomoravskym (68 583 K&/m?2). Ceny bytt v ostatnich krajich nepfesahly
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Karlovarském (35 543 K&/m?2) a Usteckém (35 567 K&/m2). Kupni cena bytil v Kraji Vysog&ina se
v priméru let 2022—2024 nachazela na urovni 80 % kupni ceny v Cesku, mezi kraji byla osma

Tab. 1 Primérné kupni ceny nemovitosti v Kraji Vysocina v letech 2022-2024 podle okresu

Zdroj: CUZK v Ké/m*
Obdobi 2022-2024 Obdobi Obdobi 2022-2024
P\::lrir;irsrla Kupni Potet Rok Rok Rok Velikost obci (obyvatelé)
v m? cena pfevod 2022 2023 2024 do 1999 2 000- | 10000- | 50 QOO
9 999 49 999 avice
Rodinné domy
Kraj Vysocina 81 43 216 876 41874 40 623 46 400 40 778 41040 46 589 65 348
Havli¢kiv Brod 82 42174 186 41926 40 592 43 940 39 666 39779 48 513 X
Jihlava 82 48 698 179 49 102 46 320 50 735 42790 40 082 X 65 348
Pelhfimov 81 39703 115 38 557 36 032 43 790 36 035 37 225 46 631 X
Trebi¢ 78 40 497 164 39139 35937 44 548 41 305 40137 36 521 X
Zd4ar nad Sazavou 81 43 484 232 39 887 41 317 47 671 41632 46 886 48 293 X
Byty

Kraj Vysocina 63 48 951 1602 48 960 46 665 50 560 35545 44 189 50 169 57 108
Havli¢kidv Brod 65 43130 253 43 282 42 280 43 608 34 165 41 450 46 936 X
Jihlava 61 54 599 517 55 544 51502 55 993 36 980 46 906 X 57 108
Pelhfimov 65 43 828 230 44 529 41765 44 957 30693 38 940 48 927 X
Trebi¢ 62 47 620 338 45078 47 062 50 151 39 369 44 536 50 886 X
Zd4r nad Sazavou 65 49 638 264 51397 45 664 50 963 34185 50 575 52 499 X

Rodinné domy

Kupni cena rodinného domu v Kraji Vysocina €inila v obdobi 2022—-2024 v priiméru

43 216 K&/m2. Meziro¢né vyssi ceny byly vykazany ve vSech okresech kraje. Nad krajskym
pramérem se pohybovaly kupni ceny rodinnych dom(i v okresech Jihlava (48 698 K&/m2) a Zdar
nad Sazavou (43 484 K¢&/m?). Nasleduje okres Havli¢k(v Brod, kde ¢inila primérna cena
rodinnych domu 42 174 K&/m2, a Trebi¢ s primérnou cenou 40 497 K&/m2. Za nejnizsi cenu se
kupuji rodinné domy v okrese Pelhiimov (39 703 K&/m?2). V okrese Trebi¢ byl zaznamenan
nejvyssi prirGstek primérné kupni ceny roku 2024 oproti roku 2023 (+8 611 K&/m2), ¢imz
Trebicsko cenou rodinnych domu (44 548 K&/m?2) sesadilo z treti pricky okres Havli¢kav Brod.

Obecné mlzeme fict, Ze se primérna kupni cena zvySuje s rostouci velikosti obce, v niz se
rodinny dum nachazi. Dle primérnych kupnich cen rodinnych dom( za tfileté obdobi 2022 az
2024 toto zcela platilo o cenach za kraj a v okresech Havli¢kav Brod, Pelhfimov a Zdar nad
Sazavou. V okrese Jihlava mirné pfevySovala pramérna kupni cena rodinnych dom stojicich

v obcich do 1 999 obyvatel prdmérnou cenu rodinnych dom( v obcich od 2 000-9 999 obyvatel.
Na TrebiCsku s velikosti obce naopak pramérné ceny RD klesaji.

V obdobi let 2022—-2024 se v Kraji Vysocina uskutec¢nilo 876 prevodu rodinnych doma, nejvétsi
aktivita byla v okrese Zd'ar nad Sazavu (232 prevodii). Vice nez polovina prevodd probéhla

v nejmensich obcich do 1 999 obyvatel, domy mély pramérné 77 m2. Ctvrtina koupi rodinnych
domd se realizovala v obcich od 2 000-9 999 obyvatel. V Jihlavé se realizovalo 53 pfevod
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domu o primérné velikosti 90 m2. Primérna velikost prodavanych rodinnych domu v Kraji
Vysocina dosahla hodnoty 81 m?, na celostatni Urovni ¢inila 85 m2,

Graf 4 Primérné kupni ceny rodinnych domu podle velikosti obci v okresech
Kraje Vysoc€ina v letech 2022-2024
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Byty

Primérna kupni cena metru ¢tvere¢niho bytové jednotky dosahla v Kraji Vysocina v obdobi
20222024 ¢astky 48 951 KE&. Vzrostly ceny ve vSech okresech. Stejné jako v pfipadé
rodinnych doma také u bytd jsou nejvyssi primérné ceny v okrese Jihlava (54 599 K&/m?2). Dalsi
dvé piicky v poradi obsadily okresy Zd'ar nad Sazavou (49 638 K&/m?2) a Trebi& (47 620 K&/m2).
(43 608 K&/m2). Krajskou primérnou cenu prevySovaly ceny v okresech Jihlava a Zdar nad
Sazavou.

| v pfipadé bytd se prdmérna kupni cena bytu zvySuje s rostouci velikostni skupinou obce, v niz
se byt nachéazi. V obdobi 2022-2024 to v Kraji Vysoc€ina platilo bez vyjimky ve v8ech okresech.
V praméru za vice jak 57 000 K&/m? se prodaval byt v krajském mésté Jihlava. Ve velikostni
skupin& obci 10 000—-49 999 obyvatel se projevil jako nejdrazsi okres Zd'ar nad Sazavou

(52 499 K&/m?2), kam spadaji mésta Zdar nad Sazavou a Velké Meziti&i. Pres 50 tis. K&/m?
vy$plhala primérna cena jesté v obcich stejné velikostni skupiny na Trebi¢sku. Nasledu;ji
okresy Pelhfimov (48 927 K¢/m?) a Havlicklv Brod (46 936 K&/m?2). Ve velikostni skupiné obci
od 2 000-9 999 obyvatel jsou nejdrazsi byty ve Zzdarském okrese (50 575 K&/m?), nejlevné;si

v okrese Pelhfimov (38 940 K&/m?). Mezi nejmensimi obcemi maji nejvy$si cenu byty na
Trebicsku (39 369 K&/m?2) a nejnizsi téz na Pelhfimovsku (30 693 K&/m?2).

V letech 2022—-2024 probéhlo v kraji 1 602 pfevodl bytl, nejvice (necela tfetina) v jihlavském
okrese. V zavislosti na velikosti obci se nejvice bytu prodalo v obcich od 10 000—49 999
obyvatel (612 pfevodu), 421 pfevodu probéhlo v Jihlavé. Byty prodavané v kraji v tomto obdobi
mély v priméru 63 m2, byly o 2 m2 vétsi nez pramérny byt v republice. V okresech Havli¢kav
Brod, Pelhfimov a Zd4r nad Sazavou &inila primérna velikost kupovanych bytd 65 m2.
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V tfebi¢ském a jihlavském okresech mély v primeéru 62 resp. 61 m2. V zavislosti na velikosti
obce byly nejvétsi byty v kraji prodavany v obcich do 1 999 obyvatel (69 m?).

Graf 5 Primérné kupni ceny byt podle velikosti obci v okresech
Kraje Vysoé€ina v letech 2022-2024
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Kontakt:

Ing. Stépanka Vampolova

Oddéleni informacnich sluzeb, Krajska sprava CSU v Jihlavé
E-mail: stepanka.vampolova@csu.gov.cz

Tel.: 567 109 080

Podrobné udaje:

Ceny nemovitosti - 2022-2024
Ceny nemovitosti

Ceny nemovitosti - VDB

" CSU v letech 2000 az 2020 vydaval Ceny sledovanych druhti nemovitosti. Data byla zaloZena vyluéné na Gdajich
pofizovanych finanénimi Ufady a obsazenych v dafiovych pfiznanich o cenach zji§ténych pfi ocefiovani nemovitosti

a o cenach sjednanych za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Pofizovani se opiralo o zakon ¢. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku. Ke dni 26. zafi 2020 vSak doslo ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci, a to se zpétnou
ucinnosti pro pripady, kdy byl vklad prava do katastru nemovitosti proveden v prosinci 2019 a pozdéji. V dusledku toho
zcela zaniknul stavajici datovy zdroj. Publikace proto skoncila poslednim referenénim rokem 2019.

Pro zajisténi alespoh &astedné navaznosti plvodnich statistik se CSU pokusil vyuzZit jakoZto alternativni zdroj Gidaje

z katastru nemovitosti, kterymi disponuje Cesky Gfad zeméméticky a katastralni (CUZK). Primarni nezpracovana data
jsou sice prakticky vyCerpavajici, avSak chybi mnohé cenotvorné informace, které do dosavadnich dat vkladali odhadci
pfi individualnim posouzeni charakteristik dané nemovitosti. Pro ucely dalSiho zpracovani je dale potfeba data doplnit
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o souvisejici idaje z Registru séitacich obvodi a budov spravovaného CSU (RSO) a z Registru tizemni identifikace,

adres a nemovitosti spravovaného CUZK (RUIAN). Vzhledem k jisté nekonzistenci RSO a plivodniho zdroje (katastr

nemovitosti) neni mozno propojit vSechna data a pdvodni zdroj tak ztraci do jisté miry charakteristiku vyCerpavajiciho
souboru.

Ugelem vytvareného systému v nové publikaci Ceny nemovitosti je poskytovani informaci o rozloZeni cenové hladiny
byt a rodinnych dom, jakoz i vyvoj tohoto rozlozeni v ¢ase. AvSak podobné jako tomu bylo u pfedchozi publikace,
U&elem nové publikace neni vytvaret detailni cenové mapy. Na rozdil od predchoziho zdroje neméa nyni CSU spolehlivé
zdroje k vytvareni cenovych statistik stavebnich pozemk( a bytovych domu.
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