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1. Soubor MS Excel - Vypocet reprodukcnich hodnot budov

V tomto souboru je proveden vypocet reprodukéni hodnoty vsech budov pro obé varianty feseni:
e Reprodukéni a ¢asovd hodnota budovy.
e Reprodukéni a ¢asova hodnota budovy zahrnujici vedlejsi rozpoctové naklady.

Prvni varianta feSeni zohlednuje reprodukéni pofizovaci cenu budovy a opotfebeni budovy. Druha varianta
feseni navic obsahuje prislusné vedlejsi rozpoctové naklady (naklady na projektové prace a inzenyrskou
¢innost, naklady na umisténi stavby, naklady na technickou infrastrukturu a rizikovou rezervu).

Vypocet znazornuje nasledujici tabulka:

Varianta vypoctu 1 Varianta vypoctu 2
Reprodukéni pofizovaci cena budovy Reprodukéni potizovaci cena budovy
— zohlednéni opotfebeni budovy — zohlednéni opotfebeni budovy

+ naklady na projektové prace a inZenyrskou ¢innost
+ naklady na umisténi stavby

naklady na technickou infrastrukturu

rizikova rezerva

+
+

= Reprodukéni a €asova hodnota budovy zahrnujici

= Reprodukéni a ¢asova hodnota budovy vedlejéi rozpottové naklady (VRN)

V nasledujicich podkapitolach jsou popsany jednotlivé listy excelového souboru.

1.1. List, Uvodni list”
Jsou zde uvedeny zékladni informace o projektu ve vazbé na pravidla pro publicitu vysledk( TACR.

1.2. List,Zdrojovd data z CSU“

List obsahuje vstupni data ze statistického zjistovani - Setfeni nebytovych budov a vybranych bytovych budov
k 31.12.2017. Je zde uvedeno celkem 136 248 zaznamd.

Ve vstupnich datech byly provedeny Upravy za Ucelem zajiSténi jejich jednotnosti a pouZitelnosti pro dalsi
vypocty. Byly odstranény evidentni chyby v zaznamech, r(izné preklepy a zkratky.

1.3. List, THU 2017“

Jako vychozi podklad pro vypocet reprodukéni hodnoty budov je vychdzeno z technicko-hospodarskych
ukazatelll spolecnosti RTS, a.s., které jsou zdarma verejné pristupné na webové strance:
http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu 2017.html.

Technicko-hospodarské ukazatele (THU) se bézné pouZivaji pro ocenovani zamérd staveb ve stadiu planovani
a propoctl stavebnich nakladd. Hodnoty THU ukazatelll byly sestaveny na zakladé dlouhodobych statistik
cen staveb a stavebnich objekt( z reprezentativnich polozkovych rozpoétll a indexace. Kazdy cenovy ukazatel
ma prifazenou kalkula¢ni jednici, tedy mérnou jednotku, ke které jsou vztazené stavebni naklady (pouze
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zakladni rozpoctové naklady - neobsahuji tedy vedlejsi a ostatni naklady). Pro budovy a haly se jedna zpravidla
o metry kubické obestavéného prostoru. Je pouZita cenovd Uroveri z roku 2017 v souladu s pozadavky CSU.
Na tomto listu jsou uvedeny THU ukazatele nejen pro budovy, ale i pro haly a dalsi specifické stavby pro
pripadné budouci potieby CSU.

Tato vychozi data spolecnosti RTS, a.s. (THU ukazatele) byla dale upravena prepocitavacimi koeficienty
vybérovych fizeni na zakladé vlastniho Setfeni fesitelského tymu - blize viz kapitola 3. Soubor MS Excel -
Databdze vybérovych fizeni.

Na listu ,, THU 2017“ se tak nachazeji 2 tabulky. Leva tabulka obsahuje upravené hodnoty cenovych ukazatelt
ve stavebnictvi pro rok 2017 pomoci pfepoditavacich koeficientl. Prava tabulka obsahuje pdvodni hodnoty
cenovych ukazatel( ve stavebnictvi pro rok 2017 podle RTS a.s.

1.4. List, Prevodnik - JKSO, OP, stény”

Na tomto listu se vyskytuji celkem tfi prevodniky dat:
e Prevodnik klasifikace CZ-CC -> klasifikace JKSO
e Pfevodnik klasifikace JKSO -> median obestavéného prostoru budovy (vysvétleno v dalSich kapitolach)
e Prevodnik klasifikace JKSO -> koeficient tloustky stén budovy (vysvétleno v dalSich kapitolach)

1.4.1. Prevodnik klasifikace CZ-CC -> klasifikace JKSO

THU ukazatele vychazeji z tfidniku JKSO (Jednotna klasifikace stavebnich objektd). Tato klasifikace neni
totoZna s klasifikaci pouZitou ve vstupnich datech od CSU. Zde je vychazeno z klasifikace stavebnich dél
CZ-CC. Je proto nezbytné ve vypoctu vyuzit pfevodnik z klasifikace CZ-CC na klasifikaci JKSO.

Tabulka 1: Pfevodnik - CZ-CC -> JKSO

Klasifikace CZ-CC JKSO
1130 Budovy bytové ostatni 803
1211 Hotely 801.7
1212 Budovy ostatni pro kratkodobé ubytovani 801.7
1220 Budovy administrativni 801.6
1230 Budovy pro obchod 801.8
1241 Budovy pro telekomunikace, nadrazi, termindly a budovy k nim pfislusejici 812.5
1242 Garaze 812.6
1251 Budovy pro primysl 812.1
1252 Budovy pro primysl 812.1
1252 Budovy skladU, nadrze a sila 812.7
1253 Budovy pro primysl 812.1
1254 Budovy pro primysl 812.1
1255 Budovy pro primysl 812.1
1256 Budovy pro primysl 812.1
1257 Budovy pro primysl 812.1
1258 Budovy pro primysl 812.1
1259 Budovy pro primysl 812.1
1260 Budovy pro primysl 812.1
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1261 Budovy pro primysl 812.1
1261 Budovy pro spolecenské a kulturni ucely 801.4
1262 Budovy pro primysl 812.1
1262 Muzea a knihovny 801.4
1263 Budovy pro primysl 812.1
1263 Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum 801.3
1264 Budovy pro primysl 812.1
1264 Budovy pro zdravotnictvi 801.1
1265 Budovy pro primysl 812.1
1265 Budovy pro sport 801.5
1266 Budovy pro primysl 812.1
1267 Budovy pro primysl 812.1
1268 Budovy pro primysl 812.1
1269 Budovy pro primysl 812.1
1270 Budovy pro primysl 812.1
1271 Budovy pro primysl 812.1
1271 Budovy pro zemédélstvi 812.4
1272 Budovy pro bohosluzby a naboZzenské aktivity 801.4
1273 Historické nebo kulturni pamatky 801

1274 Budovy nebytové ostatni 801

nevyplnéno 801

V prvnim sloupecku tabulky jsou vypsany vSechny kategorie budov, které se vyskytuji ve vstupnich datech od
CsU. Ke kazdé kategorii je ve druhém sloupecku pfifazena nejvhodnéjsi klasifikace JKSO. Je vidy pouzit
alespon obor stavebniho objektu (1. az 3. misto Ciselného kdédu). V pfipadé, Ze je to mozné, je vychazeno
z podrobnéjsiho ¢lenéni na skupiny stavebnich objekt( (4. misto ¢iselného kédu). V pripadé, Ze respondent
nevyplnil Zadnou kategorii prevaZujiciho zplsobu vyuZiti budovy, je pouZit nejpravdépodobnéjsi obor
stavebniho objektu 801 - Budovy obcanské vystavby.

1.5. List, Prevodnik - material”

Obdobné jako u piedchoziho listu, vstupni data od CSU pracuiji s odlisnym &lenénim stavebnich materiald nez
je obvyklé u JKSO. JKSO pracuje celkem s 9 zakladnimi druhy materialQ svislych nosnych konstrukci budov.
Vstupni data pracuji pouze se sedmi druhy nosného materidlu. Proto byl do vypoctu zarazen prevodnik
materiald. Kazdému materialu podle ¢lenéni CSU je prifazena vhodna hodnota ¢lenéni podle JKSO.

Klasifikace JKSO rozliSuje celkem 9 druhi stavebnich material( svislych nosnych konstrukci budov:
e 1 -svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd,

2 - svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tycova,

3 - svisla nosna konstrukce monoliticka betonova plo$na,

4 - svisla nosnd konstrukce montovana z dilct betonovych tycovych,

5 - svisla nosna konstrukce montovana z dilcti betonovych plosnych,

e 6 -svisla nosna konstrukce montovanad z prostorovych bunék,

e 7 -svisla nosna konstrukce kovova,

e 8 -svisla nosnd konstrukce dfevénd a na bazi dievni hmoty,

e 9 -svislda nosna konstrukce z jinych materiald.
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Tabulka 2: Pfevodnik - Stavebni material svislych nosnych konstrukci budov

Stavebni material svislych nosnych konstrukci Hodnota podle JKSO
budov dle €SU [koeficient]
kdd 1: cihly, tvarnice a cihlové bloky 1

kdd 2: betonové panely

kdd 3: lity beton

kdd 4: stény montované z prostorovych bunék

koéd 5: kov

kdd 6: dfevo a materialy na bazi dfevni hmoty

kdd 7: jiné materiadly a kombinace

nevyplnéno

RO N W Wn

V pripadé, ze u budovy neni vyplnén zadny Udaj o pouzitém materialu, predpokladd se material s kddem 1 -
svislda nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blok(. Tato varianta byla zvolena z dlvodu, Ze se jedna o
nejbéznéjsi stavebni material pouzivany v Ceské republice.

1.

6. List,Opotrebeni”

1.6.1. Stanoveni stafi budovy

Stari budovy je ve vstupnich datech z CSU vyjadreno ve sloupcich S5 - StaFi budovy (v letech) a S17 - Rok
pofizeni budovy. Ve sloupci S5 je uvedeno celkem 12 kédu pro stari budovy. Jako vychozi rok se uvazuje rok
2017. Vzhledem k ¢astému vyskytu chyb ve vstupnich datech a/nebo nevyplnéni dat, je ve vypoctu
reprodukéni hodnoty vychazeno z Sesti zplsob( stanoveni stafi nemovitosti:

1.V pripadé, Ze rok pofizeni budovy (sloupec S17) odpovida intervalu stafi budovy (sloupec S5), bude pouZita

presna hodnota stafi budovy vypoctena z roku potizeni budovy (sloupec S17) - zplsob vypoctu 1.

.V pfipadé, Ze rok pofizeni budovy (sloupec S17) ukazuje na budovu novéjsi nez je uvedené stari budovy

(sloupec S5, primérna/stredni hodnota z intervalu), bude pouZita primérna/stiedni hodnota stafi budovy
z vymezeného intervalu (sloupec S5). Jedna se o budovu, ktera byla pofizena do vlastnictvi az po jejim
dokonceni (béhem provozni faze budovy) - zpisob vypoctu 2.

.V pfipadé, Ze rok poftizeni budovy (sloupec S17) ukazuje na budovu starsi nez je uvedené stari budovy

(sloupec S5), jedna se pravdépodobné o chybu v zadani vstupnich dat a bude pouZita pfesna hodnota stari
budovy vypoctena z roku pofizeni budovy (sloupec S17) - zpiisob vypoctu 3.

.V pfipadé, Ze neni hodnota ve sloupci S17 - rok pofizeni vyplnéna a soucasné je vyplnéna hodnota ve

sloupci S5, bude pouZita primérna/stfedni hodnota stari budovy z vymezeného intervalu (sloupec S5) -
zplsob vypoctu 4.

.V pfipadé, Ze je hodnota ve sloupci S17 - rok pofizeni vyplnéna a soucasné neni vyplnéna hodnota ve

sloupci S5, bude poufZita pfesna hodnota stari budovy vypoctena z roku pofizeni budovy (sloupec S17) -
zplsob vypoctu 5.
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6.V pfipadé, Ze neni vyplnéna hodnota ve sloupci S17 - rok pofizeni a soucasné neni vyplnéna hodnota ve
sloupci S5, uvaZzuje se opotrebeni ve vysi 80 %. Hodnota 80 % byla zvolena vzhledem k pravdépodobné
primérné mire opotrebeni budovy - zpisob vypoctu 6. Soucasné je ve sloupci , Vypoctené stari budovy”
(list ,Reprodukéni hodnota“) uvedena hodnota 99999.

Pouzity zpUsob vypoctu pro kazdou ocefiovanou nemovitost je uveden na listu ,Reprodukéni hodnota®, ve

sloupci ,,ZpUsob vypoctu stafi budovy [koeficient]”.

Za vérohodny zaznam je povazovan rok pofizeni budovy 1750 a novéjsi. Ve vstupnich datech se vyskytuji i
starSi roky poftizeni budovy. Individudlnim zkoumdnim souboru vstupnich dat bylo zjisténo, Ze vSechny
zaznamy se starSim rokem potizeni nez 1750 predstavuji chyby ve vstupnich datech. Respondenti napfiklad
vyplnovali stejné hodnoty pro podlahovou plochu budovy a rok pofizeni budovy.

Pro vétsi prehlednost nasledujici tabulka ukazuje pfiklady pouZiti jednotlivych zplsobt vypoctu stafi budovy.

Tabulka 3: Vypocet stafi budovy - vzorové priklady

Vstupni data Vypocet stafi budovy
517v,- Ro!< S5 - Stari Stari bUdOYY poldle Stafi budovy podle sloupce S5 | Zptisob Pouzita
poftizeni budov roku pofizeni [roky] Wooitu hodnota
budovy v (sloupec S17) [roky] ¥ P stafi budovy
47
. ) 47 (presnd hodnota stdri budovy
1970 kod 15: 41 - 50 (2017 -1970=47) vypoctend z roku pofizeni 1 47
budovy)
53 75,5
1994 kod 18: 71 - 80 (2017 - 1994 = 23) (stfedni hodnota z intervalu 71- 2 75,5
80)
130
1994 koéd 2%: 101a 23 v(/e pouz@a mo,ovlfelova doba ) 130
vice (2017 - 1994 = 23) Zivotnosti ve vysi 130 let pro
budovy starsi neZ 100 let)
1994 kod 11:,6,- 19 23 o 8. 3 23
(chybny udaj) | (2017 - 1994 = 23) | (stfedni hodn. z intervalu 6-10)
. . ) v 55,5
nevyplnéno|kéd 16: 51 - 60 nelze urdcit (stFedni hodn. z intervalu 51-60) 4 55,5
y 47 ..
1970 nevyplnéno (2017 - 1970 = 47) nelze urcit 5 47
je
nevyplnéno| nevyplnéno nelze urcit nelze urcit 6 uvazovano
P P opotrebeni
80 %

T

A
R
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1.6.2. Stanoveni opotiebeni budovy

Pro zjiSténi opotfebeni stavby byla vyuzita linedrni metoda opotrebeni. Analytickou metodu nebylo moziné
vyuzit, ponévadz vstupni data ve vazbé na faktor opotfebeni maji pouze omezeny rozsah a neumoznuji tak
jeji vypocet. V analytické metodé se posuzuje opotfebeni kazdého prvku stavby zvlast, avsak tato data nejsou
k dispozici. Pro linearni metodu plati, Ze opotfebeni roste pfimo umérné s casem. Pfedpoklada se, Ze v ¢ase
degraduje stavba jako celek.

A, =100x§
Z

kde

AL ... opotfebeni vypoctené linedrni metodou [%],
S ... stéfi stavby [roky],

Z ... Zivotnost stavby [roky].

Jako mezni hodnota je uvazovana Zivotnost 200 let. Divodem je maximalni pfipustna doba Zivotnosti zakladQ,
svislych konstrukci, stropll a schodd ve vazbé na tabulku ¢&. 7, pfilohy ¢. 15, vyhlasky €. 3/2008 Sb. (tzv.
ocenovaci vyhlasky) o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku,
v platném znéni. Tato doba je pravé 200 let.

PFi stanoveni Zivotnosti staveb bylo vychazeno z pfilohy ¢. 15 k vyhlasce ¢. 3/2008 Sbh. (tzv. ocerovaci
vyhlasky), dalSich informacnich zdroj(i a zkusenosti fesitelského tymu. Tabulka Zivotnosti budov rozlisuje JKSO

v Urovni - obor stavebniho objektu (1. az 3. misto ciselného kddu) a soucasné stavebni materidl nosnych zdi.

Tabulka 4: Zivotnosti budov v letech

Konstrukéné materialova charakteristika
JKSO
1 2 3 4 5 6 7 8 9
801 |Budovy obcanské vystavby 200 | 150 | 200 | 100 | 100 | 75 | 70 | 80 | 80
802 | Haly obcanské vystavby 150 | 150 | 150 | 100 | 100 | 75 | 70 | 80 | 80
803 | Budovy pro bydleni 200 | 150 | 200 | 100 | 100 | 75 | 70 | 80 | 80
812 |Budovy pro vyrobu a sluzby 150 | 150 | 150 | 100 | 100 | 75 | 70 | 80 | 80

V pfipadé, 7e je ve zdrojovych datech CSU uvedeno, Ze je budova starsi nez 100 let, predpokladd se ve vypoctu
modelova doba Zivotnosti ve vysi 130 let.
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Bylo pouZito nékolik zplsobll vypoctu opotiebeni budovy v zavislosti na vstupnich datech:

1. V pfipadé, Ze se nejednd o havarijni stav budovy a soucasné nebylo vypoétem prekroéeno opotfebeni
80 %, predpoklada se skutecné opotrebeni budovy vypocitané linearni metodou - zpisob vypoctu 1.

2. Vpfipadé, Ze se nejedna o havarijni stav a soucasné bylo vypoctem prekroéeno opotiebeni 80 %,
predpoklada se opotrebeni ve vysi pravé 80 % - zplisob vypoctu 2.

3. V pfipadé, Ze je ve vstupnich datech uveden havarijni stav (ruina), pak vypocitané opotiebeni muze
dosdhnout az hodnoty 100 % - zplsob vypoctu 3.

4. V ptipadé, Ze neni vyplnéna hodnota ve sloupci S17 - rok poftizeni a soucasné neni vyplnéna hodnota ve
sloupci S5, uvaZuje se opotiebeni ve vysi 80 % - zpusob vypoctu 4.

PouZity zplsob vypoctu pro kazdou oceriovanou nemovitost je uveden na listu ,Reprodukéni hodnota“, ve
sloupci ,ZpUsob vypoctu opotiebeni budovy [koeficient]”.

1.7. List,Stav, riziko”

1.7.1. Celkové hodnoceni stavu budovy
Vstupni data rozliSuji celkem 5 kategorii celkového hodnoceni stavu budovy od novostavby po havarijni stav.
Pro kazdou kategorii je pfifazen koeficient stavu budovy, kterym se pfendsobi zakladni THU ukazatel.

Tabulka 5: Celkové hodnoceni stavu budovy

Celkové hodnoceni stavu budovy Koeficient stavu
budovy
kdd 1: zcela nova budova, max. stari 5 let 1,00
kdd 2: vyborny 0,95
kdd 3: celkem uspokojivy 0,90
kdd 4: vyzaduje rekonstrukci 0,80
kéd 5: havarijni (ruina) 0,70
nevyplnéno 1,00

V ptipadé, Ze u budovy neni vyplnén Zadny vstupni Udaj o celkovém hodnoceni stavu budovy, pfedpoklada
se koeficient 1,00. Parametr celkového hodnoceni stavu budovy tak neni vtomto pfipadé zohlednén ve
vypoctu reprodukéni hodnoty.

1.7.2. Rizikova rezerva

Rizikova rezerva slouzi k pokryti necekanych vydajh pfi realizaci stavby. UvaZuje se v rozmezi 7 - 10 % pro
novostavby, 10 - 15 % pro rekonstrukce. Zakladnou pro vypocet je reprodukéni pofizovaci cena budovy. Pro
vypocet se pouzije nasledujici tabulka, kterd stanovuje rizikovou procentni sazbu v zavislosti na celkovém
hodnoceni stavu budovy. V pfipadé, Ze u budovy neni vyplnén zZadny vstupni Udaj o celkovém hodnoceni
stavu budovy, predpoklada se celkem uspokojivy stav s rizikovou procentni sazbou 12,50 %.
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Tabulka 6: Rizikova rezerva

Celkové hodnoceni stavu budovy Rizikova pr[oo/j]e ntni sazba
kod 1: zcela nova budova, max. stari 5 let 10,00
kéd 2: vyborny 11,25
kdd 3: celkem uspokojivy 12,50
kdd 4: vyZaduje rekonstrukci 13,75
kéd 5: havarijni (ruina) 15,00
nevyplnéno 12,50

1.8. List, Honorar”
Tento list je podkladem pro vypocet nakladd na projektové prace a inZzenyrskou ¢innost. Postup vypoctu
téchto ndkladu Ize shrnout do nasledujicich krok:

e Stanoveni pfrislusné honorarové zéony pro kazdou budovu podle JKSO v souladu s definicemi
honorafovych zén uvedenymi ve Vykonovém a honorafovém adu (CKAIT, CKA). Vystupem je Tabulka 7.

e SvyuZitim plvodni tabulky procent pro vypocet honorare z Vykonového a honorarového fadu (strana
22) byla vypracovdna upravena tabulka procent pro vypocet honorare vyuZitelna ve vypoctu reprodukéni
hodnoty. Vystupem je Tabulka 8. Procento honorafe je pridmérna hodnota horni a dolni meze pro
prislusnou honorarovou zénu a vysi zapocitatelnych nakladd.

e Pro vypocet nakladll na projektové prace a inZenyrskou ¢innost je potfeba zapoditat tyto tfi vykonové
faze: fazi stavebniho tizeni, fazi provadéni stavby a fazi po dokonceni stavby. Tyto tfi faze predstavuji
85% z celkovych naklad(l na projektové prace a inZenyrskou ¢innost. Podrobnéjsi vysvétleni vypoctu je
uvedeno v kapitole List ,Reprodukéni hodnota“.
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Tabulka 7: Stanoveni pfislusné honorarové zény pro kazdou budovu podle JKSO
Hon. Hon.
JKSO . JKSO .
Zona Zona
801 Budovy ob&anské vystavby 3 811.2 [Haly vyrobni pro primysl, s jefdbovymi drahami 3
801.1 (Budovy pro zdravotni péci 4 811.3 [Haly vyrobni pro energetiku 5
801.2 [Budovy pro komunalni sluzby a osobni hygienu 3 811.4 |[Haly pro dopravu a spoje 3
801.3 |Budovy pro vyuku a vchovu 3 8115 Halywpro ,garazovanl, opravy a udrzbu vozidel, strojd 3
a zafizeni
801.4 |Budovy pro védu, kulturu a osvétu 4 811.6 Halyvpr? sk!adovanl 3 pravu produktd (mimo 3
zemédélské produkty)
o Haly pro skladovani a Gpravu zemédélskych
801.5 [Budovy pro télovychovu 3 811.7 , 3
produkt
801.6 |Budovy pro fizeni, spravu a administrativu 3 811.8 [Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivocichl 3
801.7 |Budovy pro spole¢né ubytovani a rekreaci 3 811.9 [Haly vodniho hospodafstvi, Cistiren a Upraven vod 4
801.8 [Budovy pro obchod a spole¢né stravovani 3 812 Budovy pro vyrobu a sluzby 3
801.9 [Budovy pro socidlni péci 3 812.1 |[Budovy vyrobni pro primysl, specialni 3
802 Haly ob¢anské vystavby 3 812.2 |[Budovy vyrobni pro energetiku 4
802.1 |Haly pro védu, kulturu a osvétu 3 | [8123 Sg’jm’y vodniho hospodsfsti, cistiren a dpraven 4
802.2 [Haly pro télovychovu 3 812.4 |[Budovy pro zemédélskou vyrobu a chov Zivocichu 4
802.3 [Haly pro obchod a spoleéné stravovani 3 812.5 |[Budovy pro dopravu a spoje 4
802.4 |Haly obéanské vystavby ostatni 3 | |12 [Budovyprogardzovéni, opravya ldrzbu vozidel, 2
stroju a zarizeni
803 Budovy pro bydleni 3 812.7 |[Budovy pro skladovani a Upravu produktd 2
803.1 [Domy byt. typové s celost. neunifik.konstr. soust. 3 812.8 Budovy ;ﬂ)ro skladovdnia Gpravu zemédelskych 2
produkt
803.2 [Domy byt. typové s konstrukénimi soustavami 3 813 Véze, stozary, kominy 3
803.3 Domy bYt. t.yp. s celost. unifik. konstr. soustavami 3 813.1 |Vée chladici a odplynovace 3
panelovymi
803.4 Dovmy byt. typ. s celost. unifik. konstr. soust. jinymi 3 813.2 |Vvése ostatni 3
neZ panel
803.5 [Domy bytové netypové 3 813.3 |[Stozary 3
803.6 |Domky rodinné jednobytové 3 813.4 |Zasobniky vézové (sila) 3
803.61 [Domky izolované 3 813.8 [Kominy vysoké a kandly koufové 3
803.7 |Domky rodinné dvoubytové 3 814 J!\I’l:i;ze a jimky cist. vod a ost. pozemni nadrze, 3
803.8 |[Chaty pro individualIni rekreaci 2 814.1 [N&drze a jimky pozemni Cistiren odpadnich vod 3
803.9 [Domky bytové se sluZzebnim vybavenim 3 814.2 \l:l:;:l)rze poz. (mimo nadrzfa jimek cistiren odpad. 3
811 Haly pro vyrobu a sluzby 3 814.3 |Zasobniky a jAmy pozemni (mimo zemédélstvi) 3
811.1 [Haly vyrobni pro primysl, bez jefabovych drah 3 814.4 |Zasobniky a jdmy pozemni pro zemédélstvi 3
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Tabulka 8: Upravena tabulka procent pro vypocet honorare vyuzZitelna ve vypoctu reprodukcéni hodnoty

Zapo'EitateIné Honorafova zéna podle kategorie objektu
naklady
K¢ 1 2 3 4 5
% pro vypocet honorare

0 8,87 10,71 13,25 15,46 17,14

1 000 000 8,24 9,91 11,99 14,03 15,75

2 000 000 7,88 9,51 11,49 13,38 15,00

3000 000 7,64 9,15 11,05 12,93 14,47

4 000 000 7,46 8,92 10,77 12,59 14,08

5000 000 7,31 8,74 10,54 12,33 13,77

6 000 000 7,18 8,58 10,35 12,10 13,51

7 000 000 7,08 8,45 10,19 11,92 13,32

8 000 000 6,99 8,34 10,06 11,76 13,11

9 000 000 6,91 8,24 9,93 11,61 12,93

10 000 000 6,42 7,61 9,15 10,70 11,90

20 000 000 6,14 7,27 8,73 10,21 11,31

30 000 000 5,95 7,03 8,44 9,87 10,93

40 000 000 5,81 6,86 8,23 9,62 10,63

50 000 000 5,70 6,72 8,05 9,41 10,40

60 000 000 5,60 6,60 7,90 9,24 10,20

70 000 000 5,52 6,50 7,78 9,09 10,03

80 000 000 5,45 6,41 7,67 8,97 9,89

90 000 000 5,39 6,34 7,58 8,86 9,76

100 000 000 5,00 5,85 6,99 8,17 8,97

200 000 000 4,63 5,41 6,44 7,53 8,24

400 000 000 4,43 5,16 6,15 7,18 7,84

600 000 000 4,30 4,99 5,94 6,94 7,57

800 000 000 4,20 4,82 5,75 6,78 7,37
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1.9. List,NUS, TI

1.9.1. Naklady na umisténi stavby (NUS)

Naklady spojené s umisténim stavby (NUS) obsahuji ndklady na provozni a socialni zafizeni stavenisté, dzemni

vlivy, mimordadné ztizené pracovni prostredi. V této poloZce jsou uvadény ndklady, které nejsou ocenény v

ramci nakladd na stavebni objekty. Naklady spojenymi s umisténim stavby mohou byt napfiklad:

e naklady na zafizeni stavenisté,

e naklady vyvolané provoznimi vlivy (naptiklad provozem investora, tretich osob, silni¢nim, Zelezni¢nim,
méstskym kolejovym provozem v blizkosti stavenisté, zdravi Skodlivé prostredi),

e naklady vyvolané tzemim se ztizenymi vyrobnimi podminkami,

¢ ndklady souvisejici s vlivem extrémnich klimatickych podminek,

e naklady vyvolané mimoradné ztizenymi dopravnimi podminkami,

¢ naklady na nutnou dopravu zaméstnancl dodavatele na pracovisté a zpét,

¢ naklady mimostavenistni dopravy (nad ramec pramérnych naklad( zahrnutych v ndkladech na stavebni
objekty nebo u vybranych material(),

e naklady vznikajici z titull praci na chranénych pamatkovych objektech (sniZzeni vykonu pracovnik( z
dlvodu pomalejsiho a opatrnéjsiho pribéhu praci).

Naklady na umisténi stavby (NUS) se stanovi procentni sazbou, ktera se pohybuje v rozmezi 2 - 5 % z hodnoty
zakladniho THU ukazatele a zavisi na velikosti stavby. Cim je vétsi stavba, tim se uvaZuje mensi procento.

Pro vypocet se poutzije tabulka uvedena na pfislusném listu, kterd stanovuje procentni sazbu NUS v zavislosti
na velikosti obestavéného prostoru budovy. Pro jednotlivé kategorie obestavéného prostoru budovy v
intervalu <0 m3;100 000 m3>, je stanovena procentni sazba NUS s vyuZitim linedrni funkce:

y=-—ax+5= 5

100 000 *

kde
100 000 ... je horni mez obestavéného prostoru budovy.

V pFipadé vétsiho obestavéného prostoru budovy nez 100 000 m3 se uvaZuje konstantni procentni sazba NUS
ve vysi 2 %.
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Graf 1 Zavislost procentni sazby NUS na velikosti obestavéného prostoru budovy
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1.9.2. Naklady na technickou infrastrukturu budovy

Na stejném listu vzhledem k podobnosti vypoctu je rovnéZ reSen vypocet nakladd na technickou
infrastrukturu budovy (pripojka elektfiny, vodovodu, kanalizace a plynu, komunikace, oploceni, terénni
Upravy).

UvaZuje se hodnota v intervalu 2 % aZ 3,5 % z reprodukéni hodnoty budovy (i pfipojky a dalsi technicka
infrastruktura se v ¢ase opotfebovdava) a zavisi na velikosti stavby. Cim je vét§i stavba, tim se uvaZuje mensi
procento. Pro vypocet se pouZije tabulka uvedena na pfislusném listu.

Graf 2 Zavislost procentni sazby technické infrastruktury na velikosti obestavéného prostoru budovy
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1.10. List, Reprodukcni hodnota”

Na tomto listu je proveden hlavni vypocet reprodukéni hodnoty jednotlivych budov. V pfipadé, Ze je
v kterékoliv burice na listu uveden text ,nevyplnéno” nebo uvedena hodnota 99999, znamenid to, Ze
respondent neuved| dany udaj pfi statistickém Setfeni nebo je uvedeny udaj chybny a je proveden ndhradni
zpUsob vypoctu.

V dalsim textu podkapitoly jsou popsany jednotlivé sloupce na listu ,Reprodukéni hodnota“:

Sloupce: S1 - Identifikdtor budovy v katastru nemovitosti, S2 - Oznaceni budovy, S3 - PrevaZujici
zpusob vyuZiti budovy a 54 - Specifikace budovy nebytové ostatni:

Jednd se o vstupni data ze statistického Setfeni. U téchto dat byla provedena uUprava pouze z hlediska
formatovani a preklep v textu.

Vypocet reprodukéni hodnoty nepracuje s daty ze sloupce S4 - Specifikace budovy nebytové ostatni.
V metodické priruéce NACE (NACE REV. 2, CSU, 2011, strana 12), je uveden nasledujici text:

Jlestlize jednotka provddi ¢innosti popsané prdvé ve dvou triddch NACE, témér vidy se jedna z nich podili na
tvorbé pridané hodnoty vice neZ 50 %, je povaZovdna za hlavni ekonomickou Cinnost a podle ni se jednotka
zatridi. Pfipad, kdy se obé CcCinnosti podili na pridané hodnoté presné padesdti procenty je vysoce
nepravdépodobny.”

V ptipadé, Ze se nejedna o kategorii - Budovy nebytové ostatni, vstupni data ve sloupci S4 predstavuji pouze
doplnujici text k pfevazujicimu zplsobu vyuZiti budovy. Ve vypoctu se proto uvazuje THU ukazatel pravé pro
prevazujici zplisob vyuZiti budovy a neni zohlednén doplnujici text.

V pripadé kategorie - Budovy nebytové ostatni se na zakladé vstupnich dat ukazuje, Ze vSechny uvedené
budovy spadaji do JKSO oboru 801 - Budovy obcéanské vystavby. U téchto budov je proto pouzit THU ukazatel
pro obor 801.

Sloupec - JKSO:

Sloupec pfifazuje prislusny kod JKSO podle uvedené charakteristiky budovy. Sloupec je dllezity pro urceni
odpovidajiciho THU ukazatele v dalSim kroku vypoctu. VyuZiva se k tomu funkce SVYHLEDAT, list ,Zdrojova
data z CSU“ a list ,,Pfevodnik - JKSO, OP, stény*.

Sloupec - S6 - Stavebni materidl nosnych zdi:

Sloupec pfifazuje pfislusny koeficient stavebniho materidlu pro danou budovu. Jedna se o dalsi vstup pro
urceni odpovidajiciho THU ukazatele v dalSim kroku vypoctu. VyuZiva se k tomu funkce SVYHLEDAT, list
,Zdrojova data z CSU“ a list ,,Pfevodnik - materidl“.

Sloupec - Zdkladni THU ukazatel:

Sloupec udava vyslednou zédkladni hodnotu THU ukazatele jako jednotkovou cenu K&/m3. Tato hodnota
zohledriuje JKSO a rozliduje pouZity stavebni materidl. V pfipadé, Ze neni vyplnéna jednotkova cena K&/m?3
pro dany material na listu , THU 2017“ (specifické materidly u nékterych kategorii staveb - kov, drevo, atd.),
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je pouZita prlimérna hodnota pro danou JKSO (sloupec D - ,pramér” z listu ,,THU 2017“). Primérna hodnota
THU ukazatele pro kazdou JKSO je stanovena vidy. Jednd se o zakladni hodnotu THU, ktera bude dale
upravovana o opotrebeni a hodnoceni celkového stavu budovy.

Sloupce: Stari budovy podle roku porizeni, Stari budovy podle sloupce S5, Zpusob vypocltu stari
budovy a Vypoctené stari budovy:

Pro kazdou budovu je stanoveno stafi podle predchoziho textu. Sloupec ,Vypoctené stari budovy”
predstavuje findlni vypoctené stari budovy, se kterym dale pracuje reprodukéni hodnota budovy.

Sloupec - 57 - Celkové hodnoceni stavu budovy:
Pro kaZzdou budovu je stanoven koeficient celkového stavu podle prfedchoziho textu.

Sloupce: Zplisob vypoctu opotiebeni budovy a Opotrebeni:
Pro kazdou budovu je stanoveno jeji opotiebeni podle predchoziho textu.

Sloupec - Upraveny THU ukazatel:
Upraveny THU ukazatel zohledriuje oproti zakladnimu THU ukazateli navic opotiebeni a stav budovy.

Upraveny THU ukazatel se vypocita podle vzorce:
Upraveny THU ukazatel = Zakladni THU ukazatel * (1 - Opotiebeni / 100) * Koeficient celkového hodnoceni
stavu budovy

Sloupce: S12 - Obestavény prostor budovy a S8 - Celkovd podlahovd plocha budovy:
Jedna se o vstupni data o obestavéném prostoru a podlahové plose budovy. Data jsou vétSinou vyplnéna.
V ptipadé, zZe vstupni data nebyla vyplnéna, jsou nahrazena hodnotou 0.

Sloupec - Zptsob vypoctu velikosti budovy:

Ve vstupnich datech se vyskytuje nékolik chyb v hodnotach obestavéného prostoru a podlahové plochy
budovy. Za vérohodnda data jsou povaZovany hodnoty obestavéného prostoru vétsi nebo rovny 25 m? a
podlahové plochy budovy vétsi nebo rovny 15 m2. V pfipadé, Ze vstupni data nespadaji do nékteré z vyse
uvedené kategorie, je proveden vypocet velikosti budovy nahradnim zplsobem.

Vstupni data obsahuji rovnéz informaci o zpUsobu ziskani Udaje o obestavéném prostoru (sloupec 13 ve
vykazu CSU). Podrobnou analyzou vstupnich dat bylo zjisténo, 7e i v piipadé, ze byl udaj o obestavéném
prostoru prevzat z technické dokumentace, tak se nemusi jednat o spravnou hodnotu. Respondenti ¢asto
opomijeli skute¢nost, Ze budova miize byt sloZzena soucasné z vice stavebnich objektl a do vykazu uvadéji
pouze hodnotu z prvniho nalezeného stavebniho objektu. Pro potfeby vypoctu reprodukéni hodnoty je tedy
tato informace nevyuZitelna.
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Z divodu chyb ve vstupnich datech je navrieno nékolik zptisobt vypoétu velikosti budovy:

1. V ptipadé, Ze obestavény prostor je vétsi nebo roven 25 m3, podlahovd plocha budovy je vétsi nebo
rovna 15 m? a vzdjemny pomér obestavéného prostoru a podlahové plochy se nachazi v intervalu <2;15>
(vazba na obvyklou konstrukéni vysku podlazi budovy - vloZzeno dostatecné toleranéni pasmo - divadla,
kulturni domy, hasié¢ské zbrojnice, apod., zohlednéna tloustka stén budovy), pak jsou vstupni data
povazovana za vérohodnd a je pouzit pro stanoveni velikosti budovy uvedeny obestavény prostor
budovy - zplsob vypoctu 1

2. V pfipadé, Ze podlahové plocha budovy je mensi neZ 15 m? nebo neni podlahova plocha budovy vyplnéna
a je uveden obestavény prostor budovy vétsi nebo roven 25 m3, je pouZit pro stanoveni velikosti budovy
uvedeny obestavény prostor budovy - zpisob vypoctu 1

3. Vpfipadé, Ze obestavény prostor je mensi neZ 25 m3 anebo neni vyplnéna hodnota obestavéného
prostoru a soucasné podlahovd plocha budovy je vétsi nebo rovna 15 m?, je pro dalsi vypocet velikosti
budovy vychazeno z uvedené podlahové plochy budovy - zpiisob vypoctu 2

4. V pfipadé, Ze obestavény prostor je vétsi nebo roven 25 m3, podlahovd plocha budovy je vétsi nebo
rovna 15 m? a souéasné podlahova plocha budovy je vétsi neZ obestavény prostor, je pro dal3i vypodet
velikosti budovy vychazeno z uvedené podlahové plochy budovy - zpiisob vypoctu 2

5. Vostatnich pfipadech jsou uvedené hodnoty obestavéného prostoru a podlahové plochy budovy
povaZovany za nevérohodné a je pouzit nahradni zplsob vypoctu velikosti budovy - zpiisob vypoctu 3.

Jedna se napftiklad o tyto pripady:
e neni vyplnéna hodnota obestavéného prostoru a soucasné podlahové plochy budovy,
e obestavény prostor je mensi nez 25 m? a soucasné podlahova plocha je mensi nez 15 m2.

Zplisob vypoctu 1:
Pro urceni velikosti budovy se pouzije plivodni hodnota obestavéného prostoru.

Zplisob vypoctu 2:
V pripadé vypoctu velikosti budovy z podlahové plochy budovy se predpoklada obvykla konstrukéni vyska
podlazi budovy o velikosti 3,5 m.

Pro prepocet Cisté podlahové plochy na celkovou zastavénou plochu je vychazeno z nasledujici tabulky. Podle
druhu stavby se pouZzije pfislusny prepoditavaci koeficient. Koeficient zohledriuje tloustku stén budovy. Na
listu ,Pfevodnik - JKSO, OP, stény”“, ve sloupci ,Koeficient tloustky stén” je pro kazdou klasifikaci CZ-CC
uveden prislusny koeficient tloustky stén.
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Tabulka 9: Pfepocet Cisté podlahové plochy na celkovou zastavénou plochu
Koeficient
Druh stavb v .
y P tloustky stén
Lehké jednopodlazni ocelové priimyslové haly 1,05 1,05
Jednopodlazni zelezobetonové a zdéné haly 1,18 -1,25 1,22
Vicepodlazni zelezobetonové haly 1,25 1,25
Bytové do’my, administrativni budovy, hotely se Zelezobetonovou 118-1,25 122
konstrukci
Klasické zdéné vicepodlazni budovy 1,33-1,54 1,44
Historické zdéné a kamenné budovy 1,54 -1,67 1,61

Zpracovdno podle: Ing. Petr Ort, Ph.D. odbornd konference odhadcd, BIVS.

Vypocet obestavéného prostoru je pro zptsob vypoctu 2 proveden podle nasledujiciho vzorce:
Obestavény prostor budovy = Podlahovd plocha budovy * 3,5 * Koeficient tloustky stén

Zpusob vypoctu 3:

V pfipadé, Ze neni moZno vyuZit vstupni data pro stanoveni velikosti budovy z dlvodu jejich nizké
vérohodnosti, je obestavény prostor budovy stanoven nahradnim zplUsobem. Tento zpUsob spociva v pouZiti
medianu z ostatnich znamych obestavénych prostoru, které jsou uvedeny ve vstupnich datech, a to pro stejny
typ vyuziti budovy. K tomuto Ucelu slouzi list ,Pfevodnik - JKSO, OP, stény“, sloupec ,,Median obestavéného
prostoru [m3], kde je pro kazdy uvedeny zpUsob vyuZiti budovy stanoven odpovidajici median z vérohodnych
zaznamU obestavénych prostord budov. Do vypoctu vstupuji pouze budovy, u kterych je obestavény prostor
budovy vétsi nebo roven 25 m3, podlahova plocha budovy vétsi nebo rovna 15 m? a vzdjemny pomér
obestavéného prostoru a podlahové plochy se nachaziv intervalu <2;15>. Pro stanoveni median( jsou vyuzita
pouze vstupni data z téch budov, ktera byla vyhodnocena jako vérohodna.

Pouzity zplsob vypoctu pro kazdou ocefiovanou nemovitost je uveden na listu ,Reprodukéni hodnota®, ve
sloupci ,,Zplsob vypoctu velikosti budovy [koeficient]”.

Sloupec - Prepocitany obestavény prostor budovy:
Ve sloupci je vypocitan obestavény prostor budovy s vyuzitim jednoho z vySe uvedenych zpUlsob( vypoctu
velikosti budovy. Tato hodnota se dale poutZije pro vypocet reprodukéni hodnoty budovy.

Sloupec - Reprodukéni hodnota budovy:
Ve sloupci je vypocitana reprodukéni a ¢asova hodnota budovy ve varianté vypoctu 1 podle zadani. Jedna se
o zakladni vystup z feSeni projektu.

Vypocet je proveden podle nasledujiciho vzorce:
Reprodukéni hodnota budovy = Upraveny THU ukazatel * Prepocitany obestavény prostor budovy
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Pti vypoctu reprodukéni hodnoty nebyla vyuzita vstupni data ze sloupcli S14 - Pofizovaci hodnota budovy (v
tis. K¢&) a S16 - ZGstatkova hodnota budovy (v tis. K&) z vykazu CSU, ponévadz se jedna v mnoha piipadech o
nesouroda data, u kterych nelze spolehlivé ovéfit jejich vérohodnost.

Sloupec - Honordrovd zona:

Sloupec pfifazuje pfislusny kéd honorarové zény podle charakteristiky budovy - vazba na Tabulku 7. Jedna se
o vstupni udaj pro vypocet nakladli na projektové prace a inzenyrskou cinnost. Vyuziva se k tomu funkce
SVYHLEDAT, kéd JKSO a list ,,Honorar”.

Sloupec - Procento pro vypocet honordre:

Sloupec ptifazuje prislusné procento pro vypocet honorare podle charakteristiky budovy - vazba na Tabulku
8. Jedna se o vstupni Udaj pro vypocet nakladl na projektové prace a inZenyrskou ¢innost. VyuZiva se k tomu
funkce SVYHLEDAT, reprodukéni hodnota budovy a list ,,Honorar”.

Sloupec - Ndklady na projektové prdce a inZenyrskou cinnost:

Pro vypocet nakladd na projektové prace a inZenyrskou cinnost je potfeba zapoditat tyto tfi vykonové faze:
e faze stavebniho fizeni,
e faze provadeéni stavby,
o faze po dokonceni stavby.

Podle webu http://cenyzaprojekty.cz/sazebnik.html tyto tfi faze predstavuji 85 % z celkovych naklad( na
projektové prace a inZzenyrskou cinnost. Toto procento je shodné pro vsechny kategorie staveb a vSechny
pasma ndrocnosti.

Naklady na projektové prace a inZenyrskou c¢innost se vypocitaji podle vzorce:
Ndklady na projektové prdce a inZenyrskou Cinnost = Zdkladni THU ukazatel * Pfepocitany obestavény prostor
budovy * Procento pro vypocet honordre / 100 * 0,85

Sloupec - Ndklady na umisténi stavby:

Sloupec vypocita naklady na umisténi stavby podle charakteristiky budovy. Jedna se vstupni Gdaj pro vypocet
vedlejsich rozpoctovych nakladl. Vyuziva se k tomu funkce SVYHLEDAT, zékladni THU ukazatel, obestavény
prostor budovy a list ,,NUS, TI“.

Naklady na umisténi stavby se vypocitaji podle vzorce:
Ndklady na umisténi stavby = Zdkladni THU ukazatel * Prepocitany obestavény prostor budovy * Procentni
sazba NUS / 100

Sloupec - Technickd infrastruktura:

Sloupec vypocita naklady na vybudovani technické infrastruktury pro budovu. Jedna se o vstupni Udaj pro
vypocet vedlejSich rozpoctovych ndkladl. VyuZivd se k tomu funkce SVYHLEDAT, reprodukéni hodnota
budovy, obestavény prostor a list ,NUS, TI“.
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Naklady na vybudovani technické infrastruktury se vypocitaji podle vzorce:
Ndklady na vybudovani technické infrastruktury = Reprodukcni hodnota budovy * Procentni sazba Technickd
infrastruktura / 100

Sloupec - Rizikovd rezerva:

Sloupec vypocita naklady na rizikovou rezervu podle charakteristiky budovy. Jednd se o vstupni udaj pro
vypocet vedlejSich rozpoctovych nakladl. VyuZiva se k tomu funkce SVYHLEDAT, zakladni THU ukazatel,
koeficient celkového hodnoceni stavu budovy, obestavény prostor a list ,,Stav, riziko”.

Rizikova rezerva se vypocita podle vzorce:
Rizikovd rezerva = Zdkladni THU ukazatel * Pfepocitany obestavény prostor * Rizikovad procentni sazba / 100

Sloupec - Reprodukini hodnota budovy vé. VRN:
Ve sloupci je vypocitdna reprodukéni a ¢asova hodnota budovy zahrnujici vedlejsi rozpoctové naklady ve
varianté vypoctu 2 podle zadani. Jedna se o zakladni vystup z feSeni projektu.

Reprodukéni hodnota budovy vE. VRN se vypocita podle vzorce:

Reprodukéni hodnota budovy vé. VRN = Reprodukini hodnota budovy + Ndklady na projektové prdce a
inZenyrskou ¢innost + Ndklady na umisténi stavby + Ndklady na vybudovdni technické infrastruktury + Rizikova
rezerva

Sloupce: NAZ23, NACE 120, Zem. Sitrka (Latitude), Zem. délka (Longitude), Okres (zkratka), Okres,

Kraj (zkratka), Kraj:
Tyto sloupce vyuziva aplikace pro filtrovani dat - viz nasledujici podkapitola.

1.11. Aplikace pro filtrovani a export dat

Excelovy soubor obsahuje velké mnozstvi zdznam( - celkem 136 248 zaznamu. Pro vétsi pfehlednost vystupl
a moznost exportu dat byla vytvorena nadstavba - aplikace pro filtrovani a export dat. Tato aplikace se spousti
pomoci tlacitka ,Filtrace zaznama“ na listu ,,Reprodukéni hodnota® umisténého v horni ¢asti listu.

Obrazek 1: Tlacitko ,Filtrace zaznamu“

Filtrace zaznamu

Zrusit filtry

Nadstavba v podobé uzZivatelského formulare nabizi nejcastéjsi filtry, které je mozné aplikovat a prohlizet
vysledna data. Na zaloZce ,Filtrace dialogu” je mozné provadét tridéni podle JKSO, materidlu a NACE 120
v zavislosti na nastaveni intervalu minimalni a maximalni reprodukcni hodnoty.
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Obrazek 2: Formulafr pro filtraci a export dat

Database Investigation *

Popis budowy K50 Mater.  Stf Repr. hodn.  Repr.hodn.VRN MACE Okres Kraj

1 U 1 2 930009,1 L
2 \€.149 k.0, Uvalno 801.4 1 05,5 1065735,4 1621092,5 841 BR. MSK
3 Rozhledna,par. & 234,k.0.0valno anl 9 130 317799,7 789033,9 41 BR MSK
4 Hasidska zbrojnice, par. £, 204, k.0. Uvalno a0l 1 85,5 1381537 2101550,8 41 BR MSK
5 Upravna vody na knupallstl,par £.468 k.0.Uvalno a12.1 1 45,5 2119677 307488,2 41 BR MSK
[3 Cistirna odpadnich vod,par .. 473 k.. Uvalno a12.1 1 35,5 535272,7 317041 a41 BR MSK
7 Cov kalove pole,par.£. 474k 0.Uvalno g812.7 3 35,5 1273481,5 1892039,2 a41 BR MSK
3 Koupalits, par. £ 463 k.1, Uvalno 8015 1 35,5 1482148,3 2035578,1 841 BR  MsK
g Dina Zov,par.&. 472,k.0.Uvalno 8127 1 35,5 513805, 1 872941,2 841 BR  MsK
10 Zdravotni stfedisko,&.p. 13,par.&. 151/1 8011 1 85,5 3485050,6 5533781,8 841 BR  M3K
11 Fara,C.p.15,par.& 148 k0. Uvalne 8014 1 130 1778293,9 3409514,5 841 BR  M3K
12 Zakladni gkola,€.p. 19,par.¢. lﬁlfl,k.l.:l.Uvaho 801.3 1 130 F075209,7 13161834,3 841 BR. MSK
13 Rychta, € p.50,par.€.62 k.0.Uvalno 812.7 1 130 21783337 55157111 341 BR. MSK
Filtrace diglogu | Filtrace a export |
Kategorie filtru: Jednorazovy filtr:
IS0 ~| | so1 ||t Firace | Filtry se kumuiugi
Reprod. hodn. VRN Min.Max: | 10000000 || Soo00000 | ZuSfitry [ Zrusifitry v celém rozsahu
F‘ons budow K50 Mater.  Stafi F‘.epr. hodn.  Repr.hodn.VRM NACE Okres Kraj
3 i/ 1426/ 1/ 8l 1 £ 3 P
232 Bystrlu:e pod Hostynem/1/34/3/ 801 9 130 §469274,2 2[)913390 5 841 KM ZLKE
2833 §t|pa,|'2‘|’16[]?;’7f 301 1 15,5 12653375, 4 16936374,7 341 L ZLK
505 &tipa/2/1593ff 801 1 85,5 11356092 15586312,3 841 ZL 7K
773 Unicow/1/137/f 301 9 130 4514151 11573687,8 341 ac OLK
353 Masarykovo namésti 5, p.&. 161, obec Velks Bite3, k.0, Velkd B 801 1 130 10151457,9  20049963,2 841 ZR VY5
364 Masarykovo némésti 85, p.&.60, obec Velks Bites, k.0, Veka B 801 1 130 7679868,9 15429597,1 841 ZR WYS
369 Hrnéifska 117 (ZUS), p.£. 11, obec Velka Bites, k.0. Velka Bites 801 1 130 9709150,2 17989706, 841 ZR VYS
1142 Stavba stoji na pozemku p.&. st. 313/4, k.G, MB 801 1 65,5 22751008,2  34499814,9 841 TR VYS
1220 Mohelnice/2/311/f 801 9 130 5616895,8 13227080,1 841 suU OLK
1255 Mohelnice/2/2367/4/ ) 801 5 45,5 6732785 103077327 841 {0} OLK
1562 Zamek Frystat, Masarykovo némésti 1, p.&. 7/1, KU Karvind-m 801 1 130 19931126,7 36402937,5 841 KI MSK
1564 Lottyhaus Karving, &p. 95, Masarykovo namésti, p.£. 100, KU 801 1 130 12547880,9 229732379 341 KI MSK
1565 Budova MMK &p. 72 - Radnice, ul. Fryitatska, p.c. 113, KUKa 801 1 130 15066723,8  29197410,1 3841  KI MSK
1590 Fryitat, ul. Park BoZfeny Némcowvé, parc. 3981/14, Reminiscen 801 ] 15,5 11447420,3 15618179,4 841 KI MSK T
Pocet filtrovanych poloZek: 1817 Export do nového seditu

Celkova hodnota: 28 254 727 657 KE
Primérna reprod. hodn.: 15 550 208 KE

Po nastaveni parametrd se stiskem tlacitka ,Filtrace” data zobrazi ve spodnim seznamu a soucdasné se
zkopiruji do listu ,,FiltrExport“, odkud je miZeme exportovat pomoci tlacitka ,Export do nového sesitu”.
Exportovana data jsou prenesena do nového sesitu, kde je mozné s nimi provadét dalsi Upravy bez vlivu na
plvodni data.

Na zaloZce ,Filtrace a export” je mozné pouzit vicenasobnou filtraci podle JKSO, materialu, stari, NACE 120,
okresu a kraje. Tfidéné hodnoty se opét zkopiruji do listu ,FiltrExport”. Vzhledem k mnozZstvi dat je tfeba
pocitat s Casovou ndrocnosti operace 8 az 10 sekund. Filtrovana data je mozné poufzit k dalsim analyzam a
tvorbé vystupll uvedenych napfiklad na Obrazku 4.
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Obrazek 3: Formulaf pro vicenasobnou filtraci a export dat
Filtrace dialogu  Filtrace a export I

Kategarie filtru: | Kraj ;I Filtrace

Filtrované hodnoty Hlavni mésto Praha -

{mozny vicenasobny Jihocesky kraj Zrué filtry

wybér): Jihomoravsky kraj —
Karlovarsky kraj
Krai vysodina

Kralovéhradecky kraj =

Obrazek 4: Priklad vyuZiti vystupa

Reprodukéni hodnota *j}"/'"“"\—ﬂ—ngr’/ w:‘,(\/‘b wm.odm ; :7

Popisky radka ~| budovyvé. VRN [KE] 7 i /‘/\/‘7""" i =p FET L P
=IJihocesky kraj 105 805 634 883
Ceské Budé&jovice 24 461712910
Cesky Krumlov 10 639 445 492
Jindfichdv Hradec 17577 119 609
Pisek 11 585 568 658
Prachatice 11538 231 106
Strakonice 15017 733 168
Tabor 14985 823 940
=IKarlovarsky kraj 34051078 332
Cheb 10954 481 160
Karlovy Vary 14 200 260 971 -
Sokolov 8896336202 " sesindon
* Kraj Vysoc€ina 92102507370 Neokrzhet
Celkovy soucet 231 959 220 585 QLA

1.11.1. Popis jednotlivych listti pro filtraci a export dat

o FiltrReprHodn - obsahuje data odkazovanad do hlavniho vypoctu na listu ,Reprodukéni hodnota“.
Hodnoty jsou zobrazeny v hornim seznamu formulare ,Filtrace dat“. NEMENIT

e FiltrTempHodn - obsahuje seznam filtrovanych dat. Hodnoty jsou zobrazeny v dolnim seznamu
formulare ,Filtrace dat”. NEMENIT

o  FiltrExport - obsahuje data zkopirovana jako hodnoty z hlavniho vypoctu po filtraci. Je moiné ménit,
mazat, kopirovat, apod.

o KontingTab - list obsahuje zaloZenou kontingencni tabulku, odkdzanou na hlavni vypocet, pro dalsi
mozné Upravy.

e Settings - nastaveni pro formulaf. NEMENIT
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2. Soubor MS Access - Databaze reprodukcnich hodnot budov

Do MS Access byla importovana celd tabulka vysledk( ze statistického Setfeni, vysledky z vypoctu reprodukeni
hodnoty budov a nasledné nad ni zpracovan filtra¢ni formuldf. MS Access umoZznuje vyrazné rychlejsi praci
s databazovymi informacemi nez tabulkovy procesor MS Excel.

Z rozsahlého mnozstvi funkci databazového programu MS Access se jevi jako operativni dva postupy:
1. filtrace pomoci formulare,
2. uzivatelsky formular.

Nasledujici popis neni manualem pro ovladani vsech funkci databazového programu, ale popisem dvou
konkrétnich postupl. V pfipadé, Ze by se objevil novy vyhodnéjsi postup, aplikace je oteviena pro dalsi
modifikace.

Filtrace pomoci formulare se provadi v tabulce ReprHodn a uZivatelsky formular je dostupny z navigacniho
panelu jako frmSearchByComboBox (viz Obrazek 5).

Obrazek 5: Navigacni panel MS Access
Tabulky 2
B xso

BH Kraje

EH NACE_120
==z ] Okresy
j ReprHodn
Dotazy

» K«

Formulare

E frmSearchByComboBox

E8] ReprHodnSubformCelk

2.1. Filtrace pomoci formuldre
Postup navadi uZivatele pomoci bodového postupu k cilové filtraci:
1. spustte MS Access
oteviete pozadovanou databazi (napf. Databdze reprodukcnich hodnot budov.accdb)
v navigacnim panelu vlevo zvolte tabulku ReprHodn (doubleclick)
zvolte na karté Dom(/Seradit a filtrovat/Upresnit/Filtr podle formulare
Priklad filtru 1 (sportovni budovy v okrese Benesov v hodnoté 5 az 10 mil. K¢):
do pole Okres zapiSeme Benesov
do pole JKSO zapiseme 801.5 (budovy pro sport)
zajimaji nds objekty hodnoty mezi 5 az 10 mil. K¢
do pole ReprHodn zapiseme >5000000 And <10000000
zvolte na karté Dom(/Seradit a filtrovat/Upresnit/PFepnout filtr
v tabulce se zobrazi objekty z okresu BenesSov jako budovy pro sport v hodnoté 5 az 10 mil. K¢
6. f||trJe mozné vypnout opétovnym stiskem Prepnout filtr
7. filtry odstranime volbou Dom{/Sefadit a filtrovat/Upfesnit/Vymazat vSechny filtry

vk wnN

P o0 T
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8. Priklad filtru 2:

do pole NACE_120 zapiSeme 522

do pole StariVypoc zapiseme >30 And <40 (budova od 30 do 40 let stari)
do pole S6_Mater zapiSeme 5

zvolte na karté Dom(/Seradit a filtrovat/Upresnit/Pfepnout filtr

7vs

v tabulce se zobrazi objekty s poZzadovanym starim, NACE_120 a materidlem

P oo T o

T A Tento projekt je financovan se statni podporou - .
Technologické agentury CR I CESKY
R wwwitacrcz _ URAD

9. f||tr je mozné modifikovat volbou Dom{/Seradit a filtrovat/Upresnit/Filtr podle formulafe

10. filtry odstranime volbou DomU/Sefadit a filtrovat/Upresnit/Vymazat vsechny filtry.

Dalsi filtry je mozné sestavovat libovolné podle potieb uzivatele a ménit filtrani podminky pro jednotliva

pole tabulky.

2.2. Uiivatelsky formular

Postup navadi uzZivatele pomoci bodového postupu k uzivatelskému formulafi a vysledné filtraci:

1. spustte MS Access

2. oteviete poZzadovanou databazi (napf. Databdze reprodukcnich hodnot budov.accdb)
3. v navigacnim panelu vlevo zvolte formulaf frmSearchByComboBox (doubleclick)

4. v horni ¢asti panelu jsou k dispozici ovladaci prvky pro nastaveni filtrace:

Kraj: |Hlavni mésto Praha ~ | Okres: ~ | NACE120:

~

JKSO: 301 ~ | Min.: Max.: Zobrazit viechno

5. pro prvni filtraci se zobrazi vychozi volba (viz obrazek u bodu 4)
6. filtr je mozné nastavit napfiklad podle ndasledujici ukazky:

Kraj: |Stfedocesky kraj v | Okres: Kladno v | NACE120: 841|v
JKSO: (301.8 v| Min.:  |5000000 Max.: 3000000 Zobrazit viechno
7. vysledek filtrace se zobrazi v dolni ¢asti formulare:
ID -~ S1_Ident ~ S2_0Oznac - S3_Vyuz ~ | S4 Specif - JKSO - S6_Mater - THU Zaklad ~
5983 52329231 Hostinec Hradecno, 15 1230 Budovy pro obchod 801.8 9 6792
15327 242956203 Tuchlovice,Karlovarska 32 1230 Budovy pro obchod 801.8 1 5970
36275 Kysice/1/226// 1230 Budovy pro obchod 801.8 : | 5970
36289 Malikovice/1/205// 1230 Budovy pro obchod 801.8 1 5970
42667 61924231 Uhy/1/28// 1230 Budovy pro obchod 801.8 1 5970
47175 299751206 Dfinov/1/179// 1230 Budovy pro obchod 801.8 5 6792
55363 228143203 Braskov/1/251/1/ 1230 Budovy pro obchod 801.8 1 5970

8. zruSeni filtru je moZné stiskem tlacitka Zobrazit vSechno
9. data je moZné prenést standardnim postupem pro dalsi praci napf. do MS Excel
a. provedeme vybér viech poloZzek CTRL+A
b. kopirovani CTRL+C
c. spustime MS Excel a vlozime pomoci CTRL+V
10. formulaF je moZné opustit stiskem ¢erveného tlacitka ,X“ vpravo (viz obrazek u bodu 6).
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3. Soubor MS Excel - Databaze vybérovych fizeni

Tato kapitola popisuje postup stanoveni koeficientl vybérovych fizeni a dale charakterizuje jednotlivé listy
(Vysledné hodnoty, Databaze, Seznam mést) a hodnoty, které jsou zpracovany do excelovského souboru s
nazvem ,Databdze vybérovych Fizeni.xIsx“.

3.1. Zakladni metodicky ramec

Pti ocenéni staveb nakladovym zplsobem je mozné vychazet z rGznych zdrojd vstupnich dat, nap¥. oceriovaci
vyhlasky, THU ukazatel(, cenové soustavy stavebnich praci, aj. V téchto pfipadech ocenéni vychazi zpravidla
z aplikace standardizované jednotkové ceny, kterd mlze byt déle korigovana uzivanymi koeficienty, pticemz
tato zékladni jednotkova cena mize byt v riznych mirdch detailu rizna (cena z 1 m* obestavéného prostoru,
cena za 1 ks stavebniho materidlu). To plati i o standardizovanych jednotkovych cenach, které jsou uréeny
primarné pro investory, projektanty a trzni realité se ptibliZuji shora.

Obecné vyuzivané koeficienty pro korekci zakladni jednotkové ceny do dostate¢né miry nezohlednuji trzni
situaci na stavebnim a realitnim trhu. Toto nezohlednéni se snaZi narovnat navrzeny koeficient vybérovych
fizeni, ktery je konstruovan na zakladé vytvorené databaze o zverejnénych vybérovych fizenich na
dodavatele/zhotovitele staveb.

Koeficient vybérovych fizeni vyjadiuje pomér mezi predpokladanou (rozpoctovou) cenou zakazky a konecnou
nabidku do vybérového fizeni svobodné, dobrovolné, a je ochoten za nabidkovou cenu zrealizovat predmét
plnéni, pficemz se uchaze¢ chovd s péci fddného hospodare a nabidnutd cena mu pfinasi dostatecnou
hodnotu z realizace dila (pokryvad vsechny predpokladané naklady a priméreny zisk). Pfi vypocltu neni
uvaZzovana konec¢na cena za realizaci zakazky, kterd maze byt ovlivnéna dalSimi naklady v pribéhu stavby
(vice/méné prace), nebot se lze domnivat, Ze tyto naklady nebyly v dobé zadani zakazky ocekavatelné a
predpokladatelné a nastaly by i v situaci realizace zakazky jinym dodavatelem.

3.2. Metodika tvorby databaze vybérovych Fizeni

3.2.1. Verejna zakazka

Verejnd zakazka je zakdzka uskuteénéna na zdkladé smlouvy mezi zadavatelem a jednim ¢i vice dodavateli.
Predmétem této zakdazky je poskytnuti dodavek, sluzeb nebo provedeni stavebnich praci za Uplatu. Verejna
zakdzka musi byt uskute¢néna na zakladé pisemné smlouvy. Impulsem zadani verejné zakazky je obstarani
produktu nebo sluzby, hrazenych z rozpoctu vefejnych financi pridélenych danému zadavateli v aktudlnim
kalendarnim roce. MiZe se jednat o vefejnou potfebu ¢i verejny zdjem na porizeni predmétu, sluzbu di
vyplnéni Ukolu napftiklad provedeni stavebnich praci, ktery je hrazen z vefejnych financi nebo ma naptiklad
stat na verejném pozembku ¢i jinak ovliviiovat verejny zajem.

3.2.2. Seznam vstupl

V prvnim kroku byl vygenerovan seznam mést, ve kterych probihalo zkoumani vybérovych fizeni. K tomuto
Gcelu bylo vyuZito hodnot Statistické rocenky Ceské republiky zroku 2019 dostupné online z:
https://www.czso.cz/csu/czso/statisticka-rocenka-ceske-republiky-2019. Hodnoty byly vyuZity konkrétné
z kapitoly, kterd nese nazev 2. Uzemi a podnebi“, kdy dale byla vybrana podkapitola s ndzvem ,,2- 4. Sprévni
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obvody obci's rozsitenou piisobnosti (ORP) k 31. 12. 2018“. Do zkoumani byla zahrnuta viechna tzemiv Ceské
republice. Tento seznam obci s rozsifenou plsobnosti je zobrazen na listu s nazvem ,Seznam mést*,

3.2.3. Vybér online databaze s vybérovym fizenim

Informace o zverejnénych vybérovych fizenich byly ¢erpany z databdze spravované Ministerstvem pro mistni
rozvoj Ceské republiky, dostupné online: https://www.vestnikverejnychzakazek.cz/. Mezi hlavni vyhody této
databdze patfi zejména velké mnozstvi zakdzek s vesSkerymi soubory a pfrilohami, které vlastni domaci
doména a v prlibéhu vyhledavani ¢i prohlizeni dokumentl nedochazi k pfesmérovani na jiné internetové
stranky, tak jak se to déje u nékterych konkurencnich databazi. Ve Véstniku verejnych zakazek jsou evidovany
verejné zakdzky o predpokladaném rozsahu >1 mil. K¢ na dodavky a sluzby a >3 mil. K¢ na stavebni prace.

3.2.4. Vstupni pozadavky na vybérova fizeni

Z pohledu obsahu verejné zakazky byly ze zkoumani vylouéeny stavby pro dopravu (pozemni komunikace,
mosty, ...).

DalSim kritériem pro hledani zakdzek bylo zadani verejné zakdzky v obdobi 1. 1. 2016 aZz 31. 12. 2018.
Z vybéru byly vyrazeny verejné zakazky, u nichZ nebyla v pozadovaném obdobi sepsdna pisemnd smlouva
o dilo, nebo zakdazky byly zcela zrusené a nedoslo tak v uvedeném obdobi k jejich realizaci.

3.2.5. Ukladani zaznamu

Pro potifeby zd&znamu hodnot a informaci z vhodnych verejnych zakazek, byla vytvorena tabulka uvedend na
listu s ndzvem ,Databdze”. Jeji obsah sestavd z vodorovné osy tvorené sloupci: evidencni Cislo zakazky, kraj,
mésto, zadavatel, kddové znaceni budovy, typ budovy, nazev projektu, operace, popis projektu, datum
uzavreni soutéze, datum uzavieni smlouvy, predpokladana cena (bez DPH), konecna cena, pomér konecné a
predpoklddané ceny, dodavatel, sidlo dodavatele, doba trvani v mésicich a zdroj. Svislou osu pak tvori
jednotlivé verejné zakazky.

Specifikace nadpist sloupci v tabulce na listu ,,Databaze“:

e Evidencni (Cislo zakdzky - Cislo doplnéné pismenem ,z“ jako zakazka arokem vydani
(napf. Z2016-011627), pod nimz je zakazka evidovana a dohledatelnd ve verejné databazi dostupné z:
https://www.vestnikverejnychzakazek.cz/.

e Kraj - nazev kraje, v némZ se nachazi mésto, respektive sidlo zadavatele.
e Mésto - ndzev mésta, kde se nachdzi sidlo zadavatele.

e Zadavatel - nazev zadavatele, zpravidla méstské nebo krajské urady a jimi spravované instituce (Skolni
instituce, rdzna sdruzeni, ...).

e Kodové znaceni budovy - oznaceni budovy ve vazbé na klasifikaci stavebnich dél CZ-CC.

e Typ budovy - pfedem definovand mnozina typl objektl: Skola, socialni zafizeni, nemocnice, verejné
prospésny objekt, primyslovy objekt, kulturni objekt, cirkevni stavby, bytovy dim, sportovni hala.

e Nazev projektu - oficidlni nazev projektu v rdmci verejné zakazky.
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Operace - predem stanovené typy stavebnich operaci: vystavba, ptistavba, demolice, prestavba,
rekonstrukce.

Popis projektu - strucny text vystihujici predmét zakazky.

Datum uzavreni smlouvy - mezi zadavatelem a dodavatelem, od tohoto data se pocitd Ih(ita plnéni
zakdzky.

Predpoklddand cena - ¢astka, kterd byla stanovena zadavatelem jako vyhlasovaci. Cena, za kterou se
predpoklada spinéni zakazky.

Konecnd cena - ¢astka, s kterou dodavatel vyhrdl soutéz a oéekava se od néj, splnéni této ceny. Pokud
by plvodni cena byla prekrocena, je potieba vydat dodatkovy formular o zméné, pripadné vyhlasit nové
zadavaci fizeni na dokoncovaci prace.

Pomér koneéné a predpokladané ceny - predstavuje podil predpokladané ceny ke koneéné cené
jednotlivych vefejnych zakazek, priimér vypoctenych hodnot v ramci jednotlivych typl budov vyjadiuje
pfepocitavaci koeficient vybérovych fizeni.

Dodavatel - spolecnost, kterd se zadavatelem podepsala smlouvu o dilo a je odpovédna za zdarné splnéni
zakdazky ve stanoveném terminu.

Sidlo dodavatele - mésto, respektive méstska ¢ast, v némz ma dodavatel své sidlo.

Doba trvani - pfedem stanovena pozadovana lhlta pro splnéni zakazky.

Zdroj - puvod informaci, pro ovéreni ¢i doplnéni, uveden u kazdé verejné zakazky.

Specifikace typu operace - list ,Databaze”, sloupec ,,Operace“:

Vystavba - vystavba zcela nového objektu mozno v kombinaci s demolici pfedchoziho objektu.

Pristavba - stavebni Upravy, respektive rozsifeni stavajiciho objektu, zahrnuje i podkrovni vestavby,
nadstavby, pfipadné vystavba nové tésné prilehlé budovy za Gcelem rozsifeni plvodni.

Demolice - stavebni prace spocivajici v odstranéni stavajici budovy nebo jeji ¢asti.
Prestavba - stavebni Upravy vedouci ke zméné ucelu uzivani objektu.

Rekonstrukce - oprava jiz existujicich objektl, vraceni plvodniho vzhledu ¢i funkénosti, véetné
modernizace jednotlivych prvkl, okna, stfecha, klempitské prvky a zatepleni obalek budov.

3.2.6. Vyhledavac verejnych zakazek
Vyhledavani vhodnych verejnych zakdzek se uskutecnilo na internetovém portalu, ktery je verejné dostupny
z: https://www.vestnikverejnychzakazek.cz/ a probihalo nasledujicim zplsobem: na Uvodni internetové

strdnce po zvoleni moZnosti ,Vyhledat formuldr“ se objevi rozsahla tabulka s mozZnosti vyplnéni
pozadovanych kritérii, datum uverejnéni, jméno a sidlo zadavatele, pfipadné klicova slova, kterd maji byt
obsaZena v ndzvu zakazky. Pokud je vyhledavana konkrétni zakdzka, nabizi se moznost zadani evidencniho

cisla

T

zakdzky, zadavatele nebo i evidencni Cislo formulare. Vyhledavaci formulaf je zobrazen nize na obrazku.
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Obrazek 6: Vyhledavaci formular vefejnych zakazek

Druh formuléfe: Vie v
Evid. &islo formulafa: Uvefejnéni od: do:

Zadavatelé

Mazev:

Sidlo:

IG0:

Predmét Einnosti vef. zadavatele: Vie v
Predmét €innosti zadavatele: Vie v
Diruh vergjneého zadavatele: Vie v
Rizeni

Druh fizent: Ve v

Lhiita nabidky do:

Zakazka
Mazev a popis zakazky:
Diruh zakazky: Vie v Zakazka byla zahajena podie stars legislativy

Evid. ¢izlo zakazky:

CPV kbd:
Misto plnéni: Zahajeni plnéni od: do:
Kod mista pinéni: Ukonéeni pinéni od: do:

Druh zakazky:
MozZnosti vybéru jsou dle oddilu nasledujici: sluzby, dodavky, prdce, soutéZ o navrh. V pfipadé tvorby
pozadované Databaze vybérovych fizeni, se jevi jako vhodné pro dalsi zpracovani vybrat oddil ,Prace”.

Pfedmét Cinnosti zadavatele:

Zde je moZno vybrat kategorii ¢innosti zadavatele pro snadnéjsi vyhledavani. V ptipadé tvorby Databaze
vybérovych fizeni by pouZiti téchto parametrd nebylo potfebné ani vhodné. Pro potieby zpracovani Databaze
vybérovych fizeni bylo pro vyhledavani pouzito nasledujicich filtrQ, ,uverejnéni od - do” - zde bylo zaddno
poZadované datum 1. 1. 2016 a 31. 12. 2018, polozka ,Sidlo zadavatele” byla vyplnéna ndzvem mésta, podle
listu ,Seznam mést” v excelovém souboru.

Do posledniho kritéria vyhledavani ,,Druh zakazky” byl vloZzen parametr ,,Prace”. Po zadani téchto parametrd
se mnozstvi vefejnych zakdzek zUzi a eliminuji se tak pro tuto databdzi nevhodné verejné zakdzky. MnoZstvi
verejnych zakazek v kazdém mésté je urceno zejména podle jeho velikosti a aktivity v poZzadovaném obdobi.
Po zobrazeni seznamu zakdzek je vhodné seradit zakazky, kliknutim na nadpis , Evidencni Cislo zakdzky”. Tim
dojde k sjednoceni zakazek se stejnym Cislem a ndzvem projektu a celkové se vyhledavani zpfehledni.
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Koéd a nazev formulare:

e (CZO01 - Predbéiné ozndmeni zaddvaciho fizeni v podlimitnim rezimu

CZ 02 - Oznameni o zahajeni zadavaciho Fizeni v podlimitnim rezimu

CZ 03 - Oznameni o vysledku zadavaciho fizeni v podlimitnim rezimu

CZ 04 - Oprava narodniho formulare je zménou informaci, k jiz uverejnénému formulafi
CZ 05 - Oznameni profilu zadavatele

e (CZ06 - Zruseni/zneaktivnéni profilu zadavatele

Vyznam formulafi:

Ozndmeni o zahdjeni zaddvaciho fizeni - tento dokument dosvédcuje existenci oficidlni vyzvy zadavatele
k podani nabidek ze strany mozZnych dodavatell. Formulaf obsahuje nazev projektu, stru¢ny popis obsahu
verejné zakazky a dale je zde uveden popis zadavatele s moznosti nahlédnuti do jeho profilu a historie
vyhlasenych verejnych zakdzek, predpokldadana cena, datum a ¢as do kdy je mozno dorucit nabidku zadavateli
ze strany potencialnich dodavatell, dale termin plnéni verejné zakazky a lhlta, kterd mlze byt zadana
trvanim v mésicich nebo pomoci dvou hrani¢nich datum, znacici prevzeti zakazky a predani hotového dila.
Ostatni pozadované informace jsou soucasti formulare ,0znameni o zahajeni zaddvaciho fizeni v podlimitnim
rezimu“ oznacCované zkratkou CZ02. Ozndmeni o vysledku zadavaciho fizeni je dllezZité zejména kvdli
vyhodnoceni vybérového fizeni. Jsou zde oproti formulari CZ02 uvedeny informace o dodavateli jakozto
zhotoviteli stavebniho dila, nazev pravnické nebo fyzické osoby, sidlo dodavatele, datum uzavieni smlouvy
mezi dodavatelem a zadavatelem a v neposledni fadé konecna cena vefejné zakdazky.

3.3. Vysledné hodnoty

Veskeré vysledné hodnoty jsou zaznamenany na listu s nazvem ,Vysledné hodnoty“. V prvnim sloupci se
nachazi vycet typl posuzovanych staveb. V dalSich sloupcich jsou k jednotlivym typim staveb ptifazeny
jednotlivé hodnoty, kdy na poslednim rfadku je zobrazen celkovy soucet téchto hodnot.

Nazvy jednotlivych sloupcu:

e Popisky radku

Pocet z Typ budovy

Soucet z Predpokladana cena (bez DPH)

Soucet z Konecna cena

Pramér z Pomér konecné a predpokladané ceny

Kontingencni tabulka, tvofici souhrn vyslednych hodnot, je nastavena tak, aby pfi kaidém spusténi
excelového souboru probéhla aktualizace dat a vzorcl. Neni tedy zapotiebi vypoctené hodnoty rucné
aktualizovat v pfipadé zmén v databazi, ale pouhym uloZenim a opétovnym otevienim dojde ke kompletni
kontrole vypoctenych hodnot.
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3.3.1. Specifikace vyslednych hodnot

Pocet z Typu budovy: soucet vsech budov jednotlivych kategorii.

Soucet Predpoklddanych cen: suma predpokladanych cen verejnych zakdzek, podle pfislusnych kategorii
budov.

Soucet Konecnych cen: suma konecnych cen, podle pfislusnych kategorii budov, za které byly vefejné
zakdazky uskutecnény.

Prdmér z Poméru koneéné a predpoklddané ceny: u vsech vefejnych zakazek byl vypocten pomér
konecné a predpokladané ceny. Vytvofenim priméru z téchto hodnot byly stanoveny koeficienty

vybérovych fizeni pro jednotlivé typy staveb. Na zakladé ziskanych statistickych informaci a vypoctenych
koeficientll je moZno odhadnout koneénou cenu verejné zakazky, ktera jesté nebyla dokoncena.

e Radek ,Celkovy soudet / vaZeny primér: predstavuje celkovy pocet vefejnych zakdzek v Databazi

vybérovych fizeni, celkovou predpoklddanou cenu vSech zakdzek, souhrn konecnych cen verejnych
zakdzek a ndsledné vypocitany koeficient, pomér sumy vSech predpokladanych k sumé vSech konecnych
cen vypocitany jako vazeny prlimér.

Vysledné hodnoty jsou zobrazeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 10: Vysledné hodnoty

Soucet z Primér z Pomér
ceny
Budovy administrativni 70 2241316128 K¢ | 2175826 548 K¢ 0,9279
Budovy bytové ostatni 122 2138492344 K¢ | 1960963 737 K¢ 0,8949
Budovy pro nabozZenské aktivity 41 994 256 414 K& 934971 915 K& 0,9451
Budovy pro pramysl 43 1004 769 860 K¢ 903 976 259 K¢ 0,8743
Budovy pro spolecenské ucely 66 3046719738 K¢ | 2979485630 K¢ 0,9014
Budovy pro sport 109 4230454 835KE | 4209 630930 K¢ 0,9504
Budovy pro zdravotnictvi 175 8595383406 K¢ | 8100297 048 K¢ 0,9432
Garaze 41 1231267537 K¢ | 1202 756924 K¢ 0,9586
Historické nebo kulturni pamatky 47 1192991999 K¢ | 1161435164 K¢ 0,9288
Hotely 36 940611 891 K¢ 905 218 563 K¢ 0,8802
Muzea a knihovny 73 2614424781 K¢ | 2430321616 K¢ 0,9284
Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum 338 8373508 533 K¢ | 7805981 130 K¢ 0,9116
Celkovy souéet / vazeny pramér 1161 36 604 197 468 K¢ | 34 770 865 465 K¢ 0,9209
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Vyse uvedenymi prepocitavacimi koeficienty vybérovych fizeni (sloupec Primér z Pomér konecné a
predpokladané ceny), byly prendsobeny plvodni hodnoty cenovych ukazatell ve stavebnictvi pro rok 2017
podle RTS a.s. v excelovém souboru ,, Vypocet reprodukcnich hodnot budov.xIsm“ na listu ,THU 2017“ a to
v zavislosti na typu budovy. V pfipadé, ze nebyl zpracovdn konkrétni prepocitdvaci koeficient pro jiny typ
budovy, neZ je uvedeno v Tabulce 10, je pouZit primérny prepocitavaci koeficient ve vysi 0,9209, ktery
predstavuje vazeny prdmeér z ostatnich zjisténych vysledka.

4. Vysledky
S vyuZzitim vyse uvedenych metod pro kvalifikované ocenéni hodnoty nebytovych budov v sektoru vladnich
instituci byly zjistény nasledujici vysledky pro soubor dat obsahujici 136 248 zaznam:

Tabulka 11: Celkové vysledky podle obou variant vypoctu

Reprodukéni hodnota budov zohlednujici opotiebeni
(varianta vypoctu 1)

Reprodukéni hodnota budov zohlediujici opotiebeni
a navic zahrnujici vedlejsi rozpoctové naklady 1479 595 688 635 K¢
(varianta vypoctu 2)

982 758 371 776 K¢
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Tabulka 12: Celkové vysledky podle NACE 120 a obou variant vypoctu [v Kc]

Reprodukcni hodnota budov ReprC{dl.f!((Enl hocv:Inota ’budovl
v s, . , zohlednujici opotiebeni a navic
NACE 120 zohlednujici opotirebeni o, vr e e .
. e zahrnujici vedlejsi rozpoctové naklady
(varianta vypoctu 1) . L
(varianta vypoctu 2)
10 1286 696 605 2041350718
20 42 137 419 67 458 052
180 1865 766 2683118
370 9584 304 13123 697
380 95996 215 144 308 977
522 26 495 733 263 43281206431
550 632 705 380 1073983371
560 17977 551 26 363 050
590 182 730 148 242 149 481
600 1444924 693 2047 464 570
640 65818 519 110 249 211
682 3025116 7 102 708
683 15317 463 22 278 299
700 198 293 593 303812618
710 496 565 886 693 037 670
720 8420263 964 12 183 158 579
740 479 189 807 1069437720
841 804 063 914 296 1212436220600
842 6 680 157 631 10358 288 552
843 2 349 180 393 3433245705
861 30308 847994 44 062 147 235
862 139803 579 200 984 262
869 2792161750 4152 655 319
880 312 492 267 462 031 368
900 670977 763 1085 324 639
910 9900773932 15992 203 083
930 335944 936 494 916 858
960 37 198 786 67 502 375
65A 71 854 638 153 379 397
85A 1056769013 1542651591
85B 27 537 335654 41191743 894
85C 46 623 092 064 65692 918 787
85D 1224861136 1893 203 213
87A 4358 695 219 6 609 249 598
87B 4 318 005 460 6308 541 346
94B 87 479 573 129312 545
Soucet 982 758 371 776 1479 595 688 635
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Etendry - Seznam vsech verejnych zakazek:
e  https://www.etendry.cz/

Databaze vzor( a tipQ pro zadavani verejnych zakazek:
e https://www.vzprofi.cz/

Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2017:
e  http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu 2017.html

Klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
e  https://www.czso.cz/csu/czso/klasifikace stavebnich del -cz cc-

Statistickd ro¢enka Ceské republiky pro rok 2019:
e  https://www.czso.cz/csu/czso/statisticka-rocenka-ceske-republiky-2019

ORT, Petr. Pfednaska na odborné konferenci odhadc(, BIVS.

Véstnik verejnych zakazek:
e  https://www.vestnikverejnychzakazek.cz/
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CVvuT

CESKE VYSOKE
UCENI TECHNICKE
V PRAZE

Program verejnych zakazek v aplikovaném vyzkumu a inovacich pro potreby statni
spravy BETA2 byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky & 278 ze dne 30. 3. 2016
a je zaméren na podporu aplikovaného vyzkumu a inovaci pro potfeby organti statni
spravy. Poskytovatelem finanénich prostiedki je Technologicka agentura CR.
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