Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

4. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby v Jiho€eském kraji

V letech 2011 az 2020 bylo v Jiho€eském kraji postaveno nebo doslo ke stavebnim Upravam 11 304 domd,
kde se dokoncily nové byty. V celém kraji pfevazovaly nové rodinné domy s byty (10 420 domf), nejvice
v SO ORP Ceské Budséjovice, nejméné na tizemi spravniho obvodu Tyn nad Vitavou. Novych bytovych domu
bylo postaveno celkem 183, nejvice opét v SO ORP Ceské Budé&jovice. V nékterych spravnich obvodech se
v tomto obdobi bytové domy nestavély. Daldi byty byly zfizeny v nebytovych budovach nebo vznikly
stavebnimi Upravami v domech z nebytovych prostor (ve 272 domech) pfipadné formou nastaveb, pfistaveb
a vestaveb k rodinnému ¢i bytovému domu (ve 419 domech). Také bylo postaveno 10 penziond a domovd pro
ddchodce.

Dokoncéena bytova vystavba podle spravnich obvodi obci s rozsifrenou
puUsobnosti

V ramci podrobnéjSiho uzemniho pohledu a z porovnani bytové vystavby v jednotlivych spravnich obvodech
s rozs§ifenou plusobnosti (SO ORP) JihoCeského kraje v dlouhodobém horizontu je patrné, Ze v letech 2001 az
2010 byly pocty dokoncenych bytl v kraji (celkem 20 318 byt() téméFf ve vSech SO ORP vySSi nez
v nasledujicich deseti letech (celkem 15 961 bytu). Vrchol vystavby novych bytl byl v prvnim desetileti v roce
2008, kdy bylo dokonceno nejvice bytd v tomto obdobi (2 707 bytl), z toho 1 128 bytd na tzemi SO ORP
Ceské Budgjovice. Naopak nepatrnou vystavbu novych byt vykazoval v letech 2001 az 2010 SO ORP Tyn
nad Vlitavou (40 bytd).

Tab. 4.1 Budovy s dokonéenymi byty podle SO ORP

2011-2015 2016-2020
z toho z toho

budovy budovy

s byty nc?vé' nové bytové nebytove s byty nqvé . | nové bytové nebytove

celkem rodinné domy budovy celkem rodinné domy budovy

domy s byty domy s byty
Jihocesky kraj 5608 5069 108 67 5 696 5 351 75 68
v tom SO ORP:

Blatna 115 105 - 1 132 117 - 2
Ceské Budgjovice 1803 1697 57 6 1878 1797 39
Cesky Krumlov 410 342 17 6 412 355 7 16
Dacice 121 93 1 5 118 104 - 3
Jindfichliv Hradec 487 418 2 3 438 413 3 6
Kaplice 89 86 - - 186 178 1 1
Milevsko 103 98 2 2 144 134 2 3
Pisek 264 247 1 5 258 248 2 4
Prachatice 237 215 1 4 267 257 - -
Sobéslav 181 164 1 9 147 134 - 2
Strakonice 279 252 4 - 339 315 3 1
Téabor 669 593 7 8 585 542 8 9
Trhové Sviny 290 254 2 3 280 265 5 4
Trebon 267 235 10 5 139 134 2 -
Tyn nad Vltavou 19 19 - - 48 48 - -
Vimperk 181 164 - 8 233 220 3 8
Vodiiany 93 87 3 2 92 90 -

Ve druhém desetileti doSlo v letech 2013 az 2017 k utlumu bytové vystavby ve vSech spravnich obvodech
kraje, v nasledujicich letech pak doslo k mirnému oziveni. Z detailnéjSiho ¢asového porovnani je patrné, Ze
v letech 2011 az 2020 bylo v kraji dokon¢eno celkem 15961 bytd, z toho nejvice byt bylo dostavéno
v SO ORP Ceské Buds&jovice (6 426 byttl), a to zejména diky vyrazngj§i vystavbé bytovych dom(. Naopak
nejméné bytd v tomto obdobi bylo zkolaudovano v SO ORP Tyn nad Vitavou (68 byt().
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Ktg. 4.1 Dokonéené byty podle druhu budovy v SO ORP Jihoéeského kraje v letech 2011-2020
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Ostatni
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a vestaveb k domim)
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Nejvétsi bytova vystavba v poslednich deseti letech byla v roce 2019, kdy na uzemi JihoCeského kraje bylo

zkolaudovano celkem 2 229 bytd, z nichz témé&f polovina byla dokon&ena v SO ORP Ceské Budgjovice.

Tab. 4.2 Dokoncené byty podle SO ORP

2011-2015 2016-2020
z toho (%) z toho (%)
byt . . b , ,
catem | comn | bouren [¥neovouen| cokem | wiorieh | 4ioth |y nebyovyen
domech domech budovach domech domech budovach
Jihocesky kraj 7 855 66,8 23,7 1,2 8 106 69,6 22,9 1,9
v tom SO ORP:
Blatna 115 91,3 - 0,9 170 71,8 - 1,2
Ceskeé Budgjovice 3105 56,7 38,9 0,2 3321 57,4 40,7 0,2
Cesky Krumlov 552 66,5 21,4 1,1 549 71,6 13,5 8,0
Dacice 231 40,7 251 6,1 183 57,9 - 7,7
JindfichGiv Hradec 573 75,6 21 0,9 520 82,3 7,7 1,9
Kaplice 90 96,7 - - 223 85,2 2,2 0,4
Milevsko 118 83,1 14,4 1,7 198 70,2 71 14,1
Pisek 284 89,1 2,8 1,8 283 89,4 4,2 2,1
Prachatice 256 87,1 2,3 1,6 286 94,8 - -
Sobéslav 190 87,4 21 53 151 91,4 - 1,3
Strakonice 421 61,3 32,5 - 466 70,2 24,0 0,2
Tabor 765 78,4 7,5 1,7 711 78,1 15,3 2,0
Trhové Sviny 344 76,2 10,8 0,9 351 79,5 15,1 1,7
Trebon 464 54,1 39,0 1,1 222 64,4 20,7 -
Tyn nad Vitavou 19 100,0 - - 49 100,0 - -
Vimperk 213 87,3 - 47 328 76,8 12,8 4,0
Vodrany 115 77,4 13,9 7,8 95 95,8 - 3,2
~ .
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Z porovnani dvou poslednich pétiletych obdobi vyplynulo, Ze kromé spravniho obvodu Ceské Budé&jovice se
v poslednich péti letech vice stavélo zejména v SO ORP Kaplice a Vimperk. V ostatnich obvodech nebyly
pocty dokoncenych byt vyrazné vysSi nez v predchozich péti letech. Naopak v nékterych SO ORP byly pocty
dokoncenych bytu v poslednich péti letech niz§i nez v pfedchozim pétiletém obdobi. Jednalo se zejména
o spravni obvod Trebon, kde byly poéty dokonéenych byt o vice nez polovinu nizsi.

Z hlediska vnitini struktury dokoncenych byt podle typu budovy ve vSech spravnich obvodech jednoznacné
prevladaly nové rodinné domy. V SO ORP Tyn nad Vitavou s nizkou urovni bytové vystavby se jednalo
0 100% zastoupeni dokon¢enych byt v novych rodinnych domech v poslednich deseti letech. Vysoky podil
téchto byt (pfes 90 %) byl v letech 2011 az 2015 v SO ORP Kaplice a Blatna a v letech 2016 az 2020
v SO ORP Vodnany, Prachatice a Sobéslav. Nejvyssi podil dokonéenych byt v novych bytovych domech
byl zaznamenan v letech 2011 az 2015 v SO ORP Trebori, Ceské Budéjovice a Strakonice, v letech 2016 az
2020 ve stejnych spravnich obvodech, jen v jiném poradi (Ceské Budé&jovice, Strakonice a Trebori). V né&kterych
SO ORP vystavba bytovych domu nebyla tak vyrazna nebo vibec neexistovala. V nebytovych budovach bylo
v poslednich deseti letech dokoneno 1,5 % bytd, nejvice v SO ORP Milevsko, v nékterych spravnich
obvodech se takové byty nevyskytovaly.

V pocetnim vyjadreni bylo nejvice dokonéenych bytd v novych rodinnych domech v letech 2011 az 2020
v SO ORP Ceské Budgjovice, Tabor a Jindfichv Hradec, byty v novych bytovych domech byly dostavény
predevsim na izemi SO ORP Ceské Budé&jovice.

Tab. 4.3 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle SO ORP

2011-2015 (roéni pramér) 2016-2020 (roéni pramér)
z toho z toho
colom | cogmien | bytomen |70 caem | oot | o |vnebyoren
domech domech budovach domech domech budovach
Jihocesky kraj 2,47 1,65 0,58 0,03 2,53 1,76 0,58 0,05
v tom SO ORP:

Blatna 1,66 1,52 - 0,01 2,48 1,78 - 0,03
Ceské Budgjovice 3,98 2,26 1,55 0,01 4,13 2,37 1,68 0,01
Cesky Krumlov 2,65 1,76 0,57 0,03 2,64 1,89 0,36 0,21
Dacice 2,37 0,96 0,59 0,14 1,94 1,12 - 0,15
JindfichGiv Hradec 2,41 1,82 0,05 0,02 2,21 1,82 0,17 0,04
Kaplice 0,92 0,89 - - 2,27 1,94 0,05 0,01
Milevsko 1,27 1,06 0,18 0,02 2,17 1,53 0,15 0,31
Pisek 1,09 0,97 0,03 0,02 1,07 0,96 0,05 0,02
Prachatice 1,53 1,34 0,04 0,02 1,71 1,62 - -
Sobéslav 1,72 1,51 0,04 0,09 1,38 1,26 - 0,02
Strakonice 1,86 1,14 0,61 - 2,06 1,44 0,49 0,00
Tabor 1,90 1,49 0,14 0,03 1,77 1,38 0,27 0,03
Trhové Sviny 3,70 2,82 0,40 0,03 3,68 2,93 0,56 0,06
Trebon 3,72 2,01 1,45 0,04 1,79 1,16 0,37 -
Tyn nad Vitavou 0,27 0,27 - - 0,70 0,70 - -
Vimperk 2,43 2,12 - 0,11 3,76 2,89 0,48 0,15
Vodnany 1,98 1,53 0,27 0,15 1,62 1,55 - 0,05

Pro presnéjsi vyjadfeni urovné vystavby novych bytl na daném uzemi je Iépe pouzivat relativni ukazatel —
intenzitu bytové vystavby. Ta je vyjadiena jako pocet dokoncenych byt na 1 000 obyvatel. V letech 2011
az 2020 byla zjisténa nejvyssi intenzita bytové vystavby ve spravnim obvodé Ceské Budé&jovice, kdy na jeden
tisic obyvatel tohoto obvodu pramérné pfipadlo 4,06 dokoncenych bytl. Z dat je patrné, Ze v druhé poloviné
tohoto obdobi byla na tzemi obvodu Ceské Budé&jovice intenzita bytové vystavby jesté vyssi.
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Druha nejvy$Ssi intenzita bytové vystavby byla v letech 2011 az 2020 zaznamenana v SO ORP Trhové Sviny
(3,69 bytu na 1 tis. obyvatel). Jako tfeti v pofadi se umistil SO ORP Vimperk (3,09 bytu na 1 tis. obyvatel),
pficemz v letech 2016 az 2020 byla na tomto Uzemi intenzita bytové vystavby vyrazné vyssi nez v pfedchozich
péti letech. Podobny trend byl zaznamenan také na tizemi SO ORP Kaplice, naopak na Treborisku se intenzita
bytové vystavby postupné snizovala. Uzemim s nejnizsi intenzitou bytové vystavby v letech 2011 aZ 2020 byl
spravni obvod Tyn nad Vltavou (0,48 bytu na 1 tis. obyvatel).

Ktg. 4.2 Intenzita bytové vystavby v SO ORP Jihoéeského kraje v letech 2011-2020
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Intenzita bytové vystavby rodinnych domu byla v letech 2011 az 2020 nejvys$s$i v SO ORP Trhové Sviny
(2,87 bytu v novém rodinném domé& na 1 tis. obyvatel), na druhém misté se umistil spravni obvod ORP
Vimperk (2,50 bytu v novém rodinném domé na 1 tis. obyvatel) a na tfetim obvod Ceské Budé&jovice (2,32 bytu
v novém rodinném domé na 1 tis. obyvatel).

Graf 4.1 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle SO ORP
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spravnim obvodé Pisek (0,96 bytu v novém rodinném domé na 1 tis. obyvatel).

Intenzita bytové vystavby bytovych dom byla v poslednim desetileti nejvy$si v SO ORP Ceské Budsjovice
(1,62 bytu v novém bytovém domé na 1 tis. obyvatel) a dale ve spravnim obvodé Tiebon (0,91 bytu v novém
bytovém domé na 1 tis. obyvatel). Ve spravnich obvodech Blatna a Tyn nad Vltavou se v letech 2011 az 2020
bytové domy nestavély.

Jednou ze zakladnich charakteristik novych bytu je velikost a hodnota bytu. K jejich vyjadfeni se pouzivaji
ukazatele uzitna a obytna plocha v m?, pocet pokoji a hodnota bytu v K&. V rodinnych domech maiji byty
vyrazné vétSi rozméry nez byty v bytovych domech. V letech 2011 az 2020 byla primérna uzitna plocha bytu
v novém rodinném domé 135,1 m?, v byté v novém bytovém domé 69,9 m?. Nejvétsi pramérna uzitna plocha
byt v novych rodinnych domech byla zjisténa v SO ORP Vodnany (145,9 m?), naopak nejmensi ve spravnim
obvodé Jindfichtiv Hradec (127,1 m?). V novych bytovych domech mély nejvétsi primérnou uzitnou plochu
byty v SO ORP Sobéslav, naopak nejmensi ve spravnim obvodé Dacice.

V letech 2011 az 2020 byla v kraji pramérna obytna plocha byt v novych rodinnych domech 97,2 m?,
nejvétsi byla zjisténa ve spravnim obvodé Tyn nad Vitavou (114,1 m?), naopak nejmensi na Pisecku (86,4 m?).
Velikost obytné plochy bytu v rodinnych domech tedy nekoresponduije s velikosti uzitné plochy daného bytu.
V bytech v novych bytovych domech v kraji byla primérna obytna plocha 51,8 m?, pfitemz nejvétsi byty byly
na Sobéslavsku a nejmensi na Dacicku.

Tab. 4.4 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle velikosti a SO ORP

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt hodnota pramér na 1 byt hodnota
byty = , 1 bytu byty = ' 1 bytu
celkem |uZitna plochal  obytna . yv o | celkem uZitna plocha|  obytna . yv )
(m?) plocha (m?) | (tis. K&) (m?) plocha (m?) | (tis. KC)
Jihocesky kraj 5250 136,8 96,7 31151 5643 133,4 97,6 3360,9
v tom SO ORP:
Blatna 105 137,9 98,8 27611 122 128,0 92,8 28814
Ceské Budéjovice 1759 134,6 94,4 3213,4 1907 133,5 95,5 3653,9
Cesky Krumlov 367 141,5 102,0 3172,3 393 131,0 95,5 3 398,5
Dacice 94 129,1 92,0 2 613,6 106 126,2 84,8 3209,8
JindfichGv Hradec 433 124,8 93,0 2921,3 428 129,5 100,5 3 086,8
Kaplice 87 150,0 106,6 2 851,8 190 122,4 90,5 3070,2
Milevsko 98 144,2 109,0 3 056,4 139 137,8 104,4 3161,4
Pisek 253 140,2 85,5 3179,9 253 129,8 87,4 3112,8
Prachatice 223 147,4 102,2 3219,9 271 134,6 95,5 3355,2
Sobéslav 166 131,2 97,6 3078,3 138 141,9 120,5 3350,9
Strakonice 258 139,6 98,9 3054,3 327 1417 106,5 3272,2
Tabor 600 138,4 98,3 3184,9 555 135,3 95,9 3236,2
Trhové Sviny 262 134,2 102,4 2923,0 279 130,3 93,2 3041,2
Trebon 251 136,3 94,3 28927 143 135,4 97,2 2 845,2
Tyn nad Vitavou 19 134,2 105,7 2 808,4 49 148,8 117,3 3231,6
Vimperk 186 146,5 103,4 3266,5 252 134,8 113,3 3390,9
Vodnany 89 151,3 93,1 34187 9 140,6 100,7 3653,7

" celkové investi&ni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Primérna hodnota bytu v novém rodinném domé byla v kraji v letech 2011 az 2020 celkem 3 242,2 tis. KE
s tim, Ze se v prubéhu let do urcité miry stale zvySovala. NejvysSi primérna hodnota bytu byla zaznamenana
v SO ORP Vodrany (3 537,5 tis. K&), naopak nejnizsi v obvodé Blatna (2 825,8 tis. KC).
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V novych bytovych domech mél byt primérnou hodnotu 1 620,6 tis. K¢ a tato hodnota se béhem let zvySovala
jesté vyraznéji. Nejvétsi primérnou hodnotu mély byty v novych bytovych domech na Pisecku (2 700 tis. K&),

bez hodnoty pozemku.

PodrobnéjSi udaje o bytovych domech neni moZno uvadét, protoze vétdinou spadaji pod ochranu
individualnich dat. Pokud neni k dispozici udaj za vice nez dva domy na daném Uzemi bez ohledu na pocet
bytd, neni mozné zverejhovat dalsi idaje kromé poctu bytu.

Graf 4.2 Priamérna obytna plocha dokonéenych byt v novych rodinnych a bytovych domech podle
SO ORP (uhrn let 2011-2020)
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Také pokojovost urcuje charakter novych bytd. V letech 2011 az 2020 byly v novych rodinnych domech
nejCastéjSim typem Ctyfpokojové byty (42,1 %), nasledované byty s péti a vice pokoji (36,7 %). Mensi byty
byly v novych rodinnych domech v omezené mife, spiSe jako druhy byt v rodinném domé. Velké byty
v rodinnych domech (4 a vice pokoju) byly nej¢astéji zastoupeny v SO ORP Tyn nad Vlitavou (95,6 % ze vSech
bytd v novych rodinnych domech), nejméné na Sobéslavsku (71,4 %).

V bytech v novych bytovych domech byly v obdobi 2011 az 2020 v kraji nejCastéji kolaudovany dvoupokojové
(43,6 %) a tfipokojove byty (25,2 %). Dvoupokojové byty byly nej¢astéji dokonovany v SO ORP Prachatice
a Sobéslav, tfipokojové pak na Vodnansku a Pisecku. Malé byty (garsoniéry a jednopokojové byty) byly v kraji
zastoupeny z 23,4 % a nejcastéji ve spravnim obvodé Dacice. Velké byty v bytovych domech (4 a vice pokoj()
byly dokonCovany stale méné Casto, v letech 2011 az 2020 byl jejich podil v kraji 7,8 %. Ve dvou spravnich
obvodech nebyly v tomto obdobi dokonéeny Zadné bytové domy.

Charakter dokoncenych byt uréuje také technicka vybavenost bytu. Pocty bytd v novych rodinnych
domech, které byly pfipojeny na plynovodni sit’, se béhem let stale zvySovaly v zavislosti na budovani téchto
siti v jednotlivych obcich kraje. V letech 2011 az 2020 bylo pfipojeno na plynovodni sit 89,8 % byt v novych
rodinnych domech, nejvice ve spravnim obvodé Tyn nad Vitavou (97,1 %) a nejméné v obvodé Sobéslav
(83,9 %). V bytech v novych bytovych domech, pokud byly na izemi obvodu dostavény, byly ¢asto vSechny
dokonc¢ené byty napojeny na plynovodni sit (SO ORP Dacice, JindfichGiv Hradec, Kaplice, Sobéslav, Vimperk
a Vodnany).
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Tab. 4.5 Dokoncené byty v novych rodinnych domech podle poc¢tu pokoji a SO ORP

2011-2015 2016-2020
v tom s po¢tem pokojl (%) v tom s poétem pokojli (%)
byty byty
celkem [9arSO-] g0 |5 [ 5 | 4 | 5 foelkem|garso-f gy | 5 | g f 4 f
niéra avice niéra a vice
Jihocesky kraj 5250 0,3 0,8 4,1 16,8 | 40,0| 37,9| 5643 0,4 0,9 40| 153 44,0| 355
v tom SO ORP:

Blatna 105 - - 3,8 86| 29,5| 58,1 122 0,8 - 1,6 139 27,9| 557
Ceské Budgjovice 1759 0,3 0,2 3,3| 15,7| 46,2| 34,3| 1907 0,2 0,4 29| 11,4 48,7| 36,4
Cesky Krumlov 367 0,3 0,5 491 20,7| 38,7| 349 393 1,0 1,5 51| 20,6| 40,7 31,0
Dacice 94 - - 741 12,8| 479 31,9 106 - - 94| 12,3| 50,0 28,3
JindfichGv Hradec 433 0,5 2,3 481 17,3| 42,0| 33,0 428 - 1,6 471 196 439 301
Kaplice 87 - - 2,3| 28,7 39,1 29,9 190 0,5 - 53| 19,5| 46,3| 28,4
Milevsko 98 - - 20| 12,2 46,9 38,8 139 1,4 0,7 22| 17,31 34,5| 439
Pisek 253 0,4 1,2 55| 186| 36,0 38,3 253 0,4 1,2 3,2| 18,2| 482 28,9
Prachatice 223 0,9 0,4 36| 13,5| 21,5| 60,1 271 0,4 0,7 3,3| 19,6| 29,2| 46,9
Sobéslav 166 - 1,8 6,0 20,5| 38,0 33,7 138 - 0,7 8,0| 20,3| 42,8 28,3
Strakonice 258 0,8 1,6 471 16,7| 40,3| 36,0 327 - 34 31| 104 50,8| 32,4
Tabor 600 0,2 - 37| 17,5 34,7| 44,0 555 - 0,4 31| 16,8| 43,1 36,8
Trhové Sviny 262 - 1,1 57| 141 435]| 355 279 1,4 1,4 6,8 19,7| 391 315
Trebori 251 - 3,2 56| 19,9| 30,7| 40,6 143 1,4 1,4 91| 154 350 37,8
Tyn nad Vitavou 19 - - - 53| 26,3| 684 49 - - - 4,11 46,9| 49,0
Vimperk 186 - 1,6 32| 18,8 32,8| 43,5 252 04 1,2 6,0 19,8| 30,6 421
Vodiany 89 - 1,1 451 19,1| 42,7| 32,6 91 - - 3,3 55| 64,8| 26,4

" v&etn& dvougarsoniér

Tab. 4.6 Technicka vybavenost dokonéenych bytt v novych rodinnych domech podle SO ORP
(podil z celkového poctu dokoncenych byt v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020

piipo- | vytdp&nim podle energetické naro¢nosti piipo- | vytdp&nim podle energetické narocnosti

jenych domu jenych domu

Ina central- A B C Ina centrél- A B c
no- P 4 - no- fi ; -
E)/gldni donr;mov_ I?::]I- mimo- | veimi | . . r\J/gldm' donr:]n;v_ I?]I?;I- mmom 1 veimi | . .
sit’ nim ’radne . | usporna usporna sit nim . radné . | Usporna usporna
Usporna Usporna
Jihocesky kraj 80,8 92,3 6,0 3,4 30,7 65,9 98,1 94,8 3,6 6,4 52,1 41,6
v tom SO ORP:
Blatna 88,6 95,2 4,8 4,8 12,4 82,9 98,4 95,1 4,9 9,8 57,4 32,8
Ceské Budgjovice 86,9 94,1 3,8 5,0 30,3 64,7 99,2 96,0 2,2 6,8 60,4 32,9
Cesky Krumlov 77,1 91,0 8,2 1,4 24,0 74,7 98,7 97,2 2,8 3,3 28,2 68,4
Dacice 79,8 95,7 3,2 53 18,1 76,6 95,3 91,5 6,6 33,0 40,6 26,4
JindfichGiv Hradec 81,1 95,4 4,4 1,6 32,3 66,1 97,2 96,3 3,3 54 43,5 51,2
Kaplice 58,6 87,41 12,6 - 14,9 85,1 98,4 94,7 3,2 2,1 453 52,6
Milevsko 71,4 90,8 9,2 10,2 39,8 50,0 97,8 93,5 5,8 5,8 79,9 14,4
Pisek 77,9 90,1 7,5 1,2 46,6 52,2 98,4 90,1 9,5 4,7 40,7 54,5
Prachatice 77,1 92,8 6,7 3,6 24,2 72,2 98,5 95,6 3,0 6,6 49,4 43,9
Sobéslav 72,3 8861 11,4 1,8 6,0 92,2 97,8 95,7 4,3 6,5 58,0 35,5
Strakonice 78,7 84,5 3,9 1,2 21,3 77,5 95,4 86,9 5,2 2,8 39,8 57,5
Tabor 75,5 91,5 8,2 3,3 27,8 68,8 99,1 95,3 3,6 7,0 58,9 34,1
Trhové Sviny 81,7 91,6 7.6 1,9 36,6 61,5 95,0 92,8 6,8 7,2 60,9 31,9
Trebon 81,3 95,2 4.4 2,0 64,5 33,5 96,5 93,7 6,3 9,8 51,7 38,5
Tyn nad Vltavou 89,5 73,71 10,5 53 89,5 53| 100,0 89,8 - - 87,8 12,2
Vimperk 74,7 87,11 12,9 54 47,8 46,8 96,4 97,2 2,8 4,0 44,0 52,0
Vodnany 80,9 95,5 45 - 1,1 98,9 98,9 98,9 1,1 4,4 9,9 85,7
]
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Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

V prubéhu let se ménil i zplsob vytapéni. Snizovaly se podily bytd v novych rodinnych domech, kde bylo
zavedeno lokalni vytapéni, a narustaly podily bytd s centralnim domovnim vytapénim. V letech 2011 az 2020
bylo centralné vytapéno 93,6 % bytl v novych rodinnych domech, nej¢astéji pak nové byty na Vodnansku
(97,2 %) a nejméné v SO ORP Tyn nad Vltavou (85,3 %). Dokoncené byty v novych bytovych domech byly
z 55,1 % vytapény centralnim domovnim systémem, pficemz v SO ORP Dadice, Kaplice, Sobéslav, Vimperk
a Vodnany byl jejich podil 100%. Centralni dalkové vytapéni bylo zavedeno do 39,7 % dokoncenych byt
v bytovych domech, nejvice na Strakonicku (76,7 %), podil je vZdy pocitan z celkového po&tu dokonéenych
byt v novych rodinnych, pfipadné v bytovych domech.

Pokud se hodnotila energeticka naroénost budovy, pfevazovaly v letech 2011 az 2020 byty v novych rodin-
nych domech s energetickou naro€nosti typu C-usporna (53,3 %), nejvice na Vodnansku, nejméné v SO ORP
Tyn nad Vitavou. Béhem let se v kraji postupné zvySoval podil dokon&enych bytd v rodinnych domech
s energetickou naro¢nosti typu B-velmi usporna (41,8 %), nejvice v obvodé Tyn nad Vitavou. Podil bytl
v rodinnych domech s energetickou naro¢nosti typu A-mimofadné usporna byl v kraji v tomto obdobi 4,9 %
a také se béhem poslednich deseti let zvySoval. Za zminku stoji Dacicko, kde bylo v letech 2011 az 2015
téchto bytl 5,3 % a v nasledujicich péti letech jiz 33,0 %. Dokoncené byty v bytovych domech byly nejCastégji
v domech s energetickou narocnosti typu B-velmi usporna (68,1 %), nejvice ve spravnich obvodech ORP
Dacice a Kaplice.

Tab. 4.7 Dokoncené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce a SO ORP
(podil z celkového poctu dokoncenych byt v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
jiné jiné
2d&né montované drevéne matevria'ly 2d&né montované dfevéné matevria'ly
(panely) ve. (panely) ve.
kombinaci kombinaci
Jihocesky kraj 90,4 2,2 5,6 1,8 91,9 0,5 7,4 0,2
v tom SO ORP:

Blatna 93,3 1,9 2,9 1,9 92,6 - 7.4 -
Ceské Budgjovice 94,0 2,5 2,4 1,1 95,1 0,6 43 -
Cesky Krumlov 88,6 2,5 6,3 2,7 94,9 0,8 43 -
Dacice 86,2 - 12,8 1,1 91,5 - 8,5 -
JindfichGv Hradec 91,7 0,7 6,9 0,7 91,4 0,7 7,9 -
Kaplice 86,2 4,6 4,6 4,6 90,0 0,5 9,5 -
Milevsko 92,9 2,0 3,1 2,0 95,0 0,0 5,0 -
Pisek 88,5 2,8 5,1 3,6 86,6 0,4 13,0 -
Prachatice 82,5 6,3 9,4 1,8 85,2 0,7 11,4 2,6
Sobéslav 85,5 4,2 8,4 1,8 87,7 - 11,6 0,7
Strakonice 89,9 0,4 9,7 - 92,0 0,3 7,6 -
Tabor 88,7 2,8 6,5 2,0 89,5 0,2 10,3 -
Trhové Sviny 85,5 1,1 8,4 5,0 95,7 - 43 -
Tiebon 95,2 0,4 2,8 1,6 91,6 - 8,4 -
Tyn nad Vitavou 94,7 - 53 - 98,0 2,0 - -
Vimperk 77,4 1,1 18,3 3,2 81,0 0,4 171 1,6
Vodnany 98,9 - 1,1 - 86,8 - 13,2 -

Také pouzity typ nosnych konstrukci ur€oval typ nového domu a tedy i novych bytd. V letech 2011 az 2020
byly dokon¢ené byty v novych rodinnych domech nej¢astéji postaveny jako zdéné (91,2 %), nejvice na
Vltavotynsku, nejméné na Vimpersku. Béhem let se postupné zvySoval podil dfevostaveb, které mély nejvétsi
zastoupeni pravé ve spravnim obvodu Vimperk, kde se ¢asto stavi objekty pro tzv. druhé bydleni. Montované
panely a jiné nosné materidly se pouzivaly vyjimecné. Také nové bytové domy byly v kraji nejéastéji zdéné
(87,7 %) a ve vétsiné SO ORP byly takto postaveny vSechny bytové domy. Montované panely byly k vystavbé
bytovych domt pouzity pouze v SO ORP Ceské Budéjovice, Jindfichtiv Hradec a Strakonice.
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Dokonéena bytova vystavba podle velikostnich skupin obci

Bytova vystavba a jeji struktura je do urcité miry zavisla na daném Gzemi. VétSina bytd v novych rodinnych
domech (58,0 %) z celkového poctu 10 893 byt byla postavena v mensSich obcich kraje (do 1 999 obyvatel).
V obcich do 10 tis. obyvatel to bylo téméF 30 % bytd, ve vétsich obcich do 50 tis. obyvatel to bylo 8,2 %.

Ktg. 4.3 Bytova vystavba podle druhu budovy a velikosti obce v okresech Jiho¢eského kraje v letech

2011-2020

Dokonéené byty

Max. ) 3090

Min. 5 85

) Ceské Budéjovice

Obce =
s poctem obyvatel

i :

Cesky/Krumlov:

ice

Do 199
2 000-9 99
10 000-49 99
50 000 a v
V dané kategorii

bez obci

Byty podle druhu budovy

V novych rodinnych domech
V novych bytovych domech
V nebytovych budovach

Ostatni
(v€. nastaveb, pfistaveb
a vestaveb k domum)

CTHENE =

Jindrichuv Hradec

Podil dokonéenych byt

v novych rodinnych domech (%)
Méné nez 60,00
60,00-69,99

[ 70,00-79,99

I 50,00-84,99

I 55,00 a vice

Zdroj: CSU

V posledni kategorii 50 000 a vice obyvatel, kam v kraji spadaji pouze Ceské Budgjovice, byl zaznamenan 6%
podil byt v novych rodinnych domech z celkového poétu téchto bytll. Obracena situace byla u byt v novych
bytovych domech, kde v Ceskych Budsjovicich jako kategorii 50 tis. a vice obyvatel bylo dostavéno 63,0 %
bytl v bytovych domech z celkového poctu 3 716 bytl. V obcich s mensim poctem obyvatel se stavély bytové

domy pouze v omezené mire.

Graf 4.3 Dokoncené byty podle velikostnich skupin obci Jihoceského kraje (Uhrn let 2011-2020)

V novych
rodinnych domech

Obce s poétem
obyvatel
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10,9 tis.

27,9 % = 10 00049 999

50 000 a vice

60 2020

V novych
bytovych domech

8,2%

16,9 %

3,7 tis.

63,0 %
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Tab. 4.8 Dokoncéené byty podle velikostnich skupin obci

2011-2015 2016-2020
z toho (%) z toho (%)
byty v novych v novych . byty v novych v novych .
celkem | rodinnych bytovych v nebytovych | celkem rodinnych bytovych v nebytovych
budovach budovach
domech domech domech domech
Jihocesky kraj 7 855 66,8 23,7 1,2 8 106 69,6 22,9 1,9
v tom obce

s poctem obyvatel:

do 1999 3490 86,6 5,1 0,9 3618 90,9 3,6 1,7

2 000-9 999 2 056 68,7 20,5 2,4 2152 75,4 9,6 3,4

10 00049 999 840 55,1 26,8 1,1 715 60,0 30,2 25

50 000 a vice 1469 23,8 70,5 0,1 1621 18,6 80,5 0,1

Takeé intenzita bytové vystavby (dokoncené byty na 1 tis. obyvatel) souvisi s poctem obyvatel v dané obci.
Nejvy&Si hodnoty tohoto ukazatele byly zaznamendény v letech 2011 az 2020 v kategorii 50 000 a vice obyvatel,
tedy ve mésté Ceské Bud&jovice (3,30 bytu na 1 tis. obyvatel). V krajském mésté prevazovaly dokon&ené byty
v novych bytovych domech. VySsi intenzita bytové vystavby byla také patrna v obcich s malym podtem
obyvatel (do 1 999),kde se jednalo zejména o} byty v novych rodinnych domech. Ve stfedné velkych méstech

Intenzita bytové vystavby rodinnych domi (1,71 bytu v novém rodinném domé na 1 tis. obyvatel) byla
v poslednich letech vysSi pfedevsim v malych obcich do 2 000 obyvatel, naopak intenzita bytové vystavby
bytovych dom byla nejvyssi v krajském mésté (kategorie 50 000 a vice obyv.) a méla hodnotu 2,50 bytu
v novém bytovém domé na 1 tis. obyvatel.

Graf 4.4 Dokoncené byty podle druhu budovy a intenzita vystavby podle velikostnich skupin obci
Jiho€eského kraje
4000 4.0
m V novych rodinnych domech

3500 1 m V novych bytovych domech L 35
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V nebytovych budovach bd L 30

Ostatni
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- 1,5
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do 1999 2 000-9 999 10 000—49 999 50 000 a vice
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ro¢ni prameér

Dokonéené byty

-

)]

o
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Dokonc&ené byty na 1 000 obyvatel

Rozdily ve velikosti bytu (uzitna a obytna plocha) v novych rodinnych domech nejsou u jednotlivych
velikostnich skupin obci pfili§ rozdilné. BEhem let se primérna uzitna plocha bytu spiSe zmensovala, naopak
primérna obytna plocha se zvétSovala. Nejvétsi byty v rodinnych domech byly dokonceny ve vétSich méstech
(velikostni kategorie obci 10 000—49 999 obyv.). Prﬁmérné hodnota bytu vV novém rodinném domé byIa

s malym poc¢tem obyvatel (do 1 999) av daIS|ch velikostnich kategorii obci se postupné naklady zvySovaly.
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Tab. 4.9 Dokonéené byty v novych rodinnych a bytovych domech podle velikosti a velikostnich skupin obci

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt hodnota pramér na 1 byt hodnota
vty 1 ' 1 bytu byty T ' 1 bytu
celkem |uZitnd plochal  obytna . yv Y celkem |uZitna plocha|  obytna . yv )
(m?) plocha (m?) | (tis. K&) (m?) plocha (m?) | (tis. KC)
Nové rodinné domy
Jihocesky kraj 5250 136,8 96,7 31151 5643 133,4 97,6 3 360,5
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 3024 135,6 96,4 3061,3 3290 132,6 97,2 3317,5
2 000-9 999 1413 135,8 94,6 3094,8 1622 132,0 95,9 33237
10 00049 999 463 145,2 103,7 3350,2 429 138,8 103,0 3482,8
50 000 a vice 350 140,5 99,1 3 351,1 302 142,8 102,8 3852,8
Nové bytové domy
Jihocesky kraj 1859 68,0 51,2 1427,2 1857 7,7 52,3 18141
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 177 72,6 49,1 14435 129 54,6 43,3 1453,7
2 000-9 999 422 58,1 46,0 1387,9 207 53,5 41,1 1682,7
10 00049 999 225 61,8 51,6 14044 216 79,3 64,2 2151,9
50 000 a vice 1035 72,6 53,7 1445,3 1305 75,1 53,0 1814,7

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Pramérna velikost bytl v novych bytovych domech se v poslednich deseti letech pfFilis neménila, v obcich
s vétSim poctem obyvatel byla primérna uzitna plocha nepatrné vétsi. V pribéhu let se vice zvySovaly
investi¢ni naklady na vystavbu bytového domu a hodnota dokon&enych bytl tedy rostla. Narust byl vyrazné;si
ve vétsich obcich.

Tab. 4.10 Dokoncéené byty v novych rodinnych a bytovych domech podle poctu pokoju a velikostnich skupin

obci
2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokoju (%) v tom s poctem pokojul (%)
byty byty
celkem |9arsO- 4oy | 5 | g3 | 4 | O Jcelkem|9ArSO| g f 5 | 5 ] 4 ) O
niéra a vice niéra a vice
Nové rodinné domy
Jihocesky kraj 5250 0,3 0,8 41| 16,8 | 40,0| 37,9| 5643 0,4 09| 40| 153 44,0| 355
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 3024 0,4 0,8 42| 17,9] 40,7| 36,0 3290 0,2 0,9 35| 15,7 | 452 34,5
2 000-9 999 1413 0,1 0,9 33| 16,4 40,8| 38,4 1622 0,5 0,5 50| 14,8 | 44,3 34,9
10 000—49 999 463 0,2 0,9 43| 145] 31,5| 48,6 429 0,7 2,1 491 152] 38,2| 38,9
50 000 a vice 350 - 0,6 6,3| 129 42,3] 38,0 302 0,3 1,0 33| 129] 37,1 454
Nové bytové domy
Jihocesky kraj 1859 7,3| 15,6 | 44,8 | 22,1 8,5 1,7| 1857 | 10,2| 13,7 | 42,5| 28,2 5,2 0,3
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 177 4,0 9,0 33,9( 452 1,7 6,2 1291 11,6 53,5| 271 7,8 - -
2 000-9 999 422 97| 28,7 18,7 20,1 | 19,7 3,1 207 | 21,3| 24,6| 324 | 155| 6,3 -
10 000—49 999 225 441 11,6] 52,9 258 53 - 216 6,9 51| 33,8 44,9 9,3 -
50 000 a vice 1035 741 123| 556 182 5,8 0,8 1305 8,8 94| 470| 295 48 0,4
" v&etné dvougarsoniér
]
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NejcastéjSim typem dokonéeného bytu v novém rodinném domé byl byt se &tyfmi a vice pokoji, pokud byl
v novém rodinném domé maly byt, jednalo se vétSinou o dalsi byt v domé. V letech 2011 az 2020 bylo
z celkového poctu bytd v novych rodinnych domech (10 893) témér 80 % bytl se Etyfmi a vice pokoji. Nejvyssi
podil velkych bytl z poctu bytd dané velikostni kategorie byl zjistén ve velikostni kategorii 50 000 a vice
obyvatel, tedy v Ceskych Budg&jovicich.

V bytech v novych bytovych domech byl v poslednich deseti letech nejcastéji dostavén dvoupokojovy byt.
Z celkového poétu bytd v novych bytovych domech to bylo 43,6 % a &astgji byly dokon&eny ve mésté Ceské
Budéjovice. Byty se &tyfmi a vice pokoji se v bytovych domech nestavély tak ¢asto, nejvétsi zastoupeni mély
v obcich ve velikostni kategorii 2 000 az 9 999 obyv. Malé byty typu garsoniéry, dvougarsoniéry nebo jedno-
pokojové byty byly Castéji dokonceny v obcich s poctem obyvatel 2 000 az 9 999.

Tab. 4.11 Technicka vybavenost dokoncenych bytt v novych rodinnych domech podle velikostnich skupin

obci
(podil z celkového poctu dokoncenych bytd v novych rodinnych domech v %)
2011-2015 2016-2020
pfipo- | vytapénim podle energetické narocnosti| pripo- s vytap&nim podle energetické naro¢nosti
jen)'/ch domu jen}'/ch domu
Ina central- A B C Ina central- A B C
ﬁ’/é’;‘sl nim | lokal- | mimo- - 'i’/g;‘r‘]’l nim | lokal- [ mimo- .
sit domov-| nim | fadné u;/eon:r:é usporna | .. domov-| nim | fadné u:eoTr:é Usporna
nim usporna | *SP nim usporna | '5P
Jihocesky kraj 80,8| 92,3 6,0 34 30,7 659 | 98,11 94,8 3,6 6,4 52,1 41,6
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 789 91,9 71 2,4 26,5 711 98,5| 94,9 4,0 5,2 50,1 44,7
2 000-9 999 82,81 93,2 57 4,5 33,5 62,1 97,8| 95,6 3,2 7,8 53,6 38,5
10 00049 999 79,0 88,8 3,2 3,9 42,1 54,0 958| 90,2 3,5 4,9 59,0 36,1
50 000 a vice 914 974 2,0 6,6 41,1 523 99,0| 96,7 2,3 12,9 55,3 31,8

V letech 2011 az 2020 bylo pfipojeno na plynovodni sit’ ttméF 90 % dokoncenych bytl v novych rodinnych
domech, o néco &asté&ji pak ve mésté Ceské Budé&jovice (kategorie 50 000 a vice obyv.). Centralni domovni
vytapéni bylo zavedeno v 93,6 % bytd v novych rodinnych domech, v krajském mésté byl podil nejvyssi.
Systém lokalniho vytapéni se Castéji vyskytoval v nejmensich obcich do 1 999 obyvatel.

Novych rodinnych domud s prikazem energetické narocnosti typu A (mimofadné usporna) bylo dostavéno
v poslednich deseti letech 4,9 % a &astsji se jednalo o domy v Ceskych Budé&jovicich (kategorie 50 000 a vice
obyvatel). Velmi usporné oznaceni (typ prikazu B) mélo 41,8 % novych rodinnych domda, nejcastéji pak
v obcich od 10 00049 999 obyvatel. Energetickou naro¢nost typu C (Uspornou) meélo 53,3 % byt v novych
rodinnych domech a nejvice byly zastoupeny v nejmensich obcich.

V novych bytovych domech bylo v poslednich deseti letech na plynovodni sit napojeno 73,9 % bytud, zejména
v obcich s mensSim poctem obyvatel. Centralni vytapéni bylo vétSinou feSeno kotelnou v domé (55,1 %)
a pfevazné se tykalo byt( v obcich s mensSim poétem obyvatel. Dalkovy zpusob vytapéni byl zaveden do
39,7 % byt v novych bytovych domech a vétSinou se jednalo o obce s vétSim poctem obyvatel.

Z posouzeni energetické narocnosti vyplyva, Ze pfevaha bytd v novych bytovych domech byla typu B (velmi
usporna) a pocet obyvatel v obci na tento ukazatel nema pravdépodobné pfilis vliv. SpiSe se béhem let
snizoval podil dom( s energetickym prikazem typu C a zvySoval se podil typu B. Podily jsou vypoéteny
z celkového poctu dokoncenych byt v novych rodinnych a bytovych domech dané velikostni kategorie.
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Tab. 4.12 Technicka vybavenost dokoncenych bytu v novych bytovych domech podle velikostnich skupin

obci
(podil z celkového poétu dokoncenych bytl v novych bytovych domech v %)
2011-2015 2016-2020
pripo- | S vytép’)ér)l'm podle energetické naro€nosti pfipo- | S vytépér}l'm podle energetické naro€nosti
jenych centralnim budovy jenych centralnim budovy
I”a A B C I”a A B C
PYNO™ | 4omo- | dalko- [ mima: PYNO™ | 4omo- | dalko- [Tmimos
vodni i v we o velmi | . .| vodni i 7 va iy velmi | . .
i | VMM | WM | Fadné | . | usporna i | Y™ [ WM [ Fadne | . | tsporna
sl | . | usporna sl | . | usporna
Usporna Usporna
Jihocesky kraj 66,1| 67,8| 26,6 4,5 55,7 39,8| 81,7| 424| 527 0,4 80,5 19,2
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 93,2| 66,1 - - 71,8 2821 915| 87,6 3,9 - 73,6 26,4
2 000-9 999 706| 770| 204 57 65,4 289| 87,0| 546 353 34 88,9 7,7
10 00049 999 40,9| 40,9] 59,1 - 72,9 27,11 100,0| 54,2 38,9 - 66,2 33,8
50 000 a vice 650 70,2| 26,7 5,8 45,2 49,01 76,9| 34,0 62,6 - 82,1 17,9

Dokoné&ené byty v novych rodinnych i bytovych domech mély vétSinou zdénou nosnou konstrukci. Postupem
Casu se stale méné pouzivaly montované panely u staveb rodinnych doml( a omezené u bytovych domu.
Montované panelové nosné konstrukce byly pouzity v pfipadé bytovych dom( ve vétSich obcich. Naopak se
rozsSifovalo stavéni rodinnych domu s dfevénou nosnou konstrukci, tedy dfevostaveb. Jejich podil se béhem
let zvySoval pfedevSim v malych obcich. V letech 2015 az 2020 bylo postaveno na Uzemi kraje 475 byt
v novych dfevénych rodinnych domech, kdy nosnou konstrukci byl nej¢astéji lehky ramovy skelet. Z celkového
poctu bytd v novych dfevénych domech bylo 115 bytd v domé typu srub nebo roubenka. Dfevéné domy se na
uzemi kraje stavély i pfed timto obdobim, ale dfevostavby a jejich konstrukce nebyly do té doby podrobnéji
Clenény.

Tab. 4.13 Dokoncené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce a velikostnich skupin

obci
(podil z celkového poctu dokonéenych byt v novych rodinnych domech v %)
2011-2015 2016-2020
jine jiné
L montované Y, materialy L montované Y materialy
zdéné drevéné . zdéné drevéné .
(panely) ve. (panely) Ve.
kombinaci kombinaci
Jihocesky kraj 90,4 2,2 5,6 1,8 91,9 0,5 7,4 0,2
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 91,0 1,4 6,0 1,7 91,3 0,2 8,2 0,3
2 000-9 999 89,1 3,9 52 1,8 92,7 0,9 6,4 0,1
10 000—49 999 87,3 3,2 6,7 2,8 90,9 1,2 7.9 -
50 000 a vice 95,1 1,4 2,3 1,1 96,0 0,3 3,6 -

Dokonéena bytova vystavba v podrobném tzemnim pohledu

Z podrobnéjsiho uzemniho pohledu vyplyva, Ze bytova vystavba v JihoCeském kraji méla v dlouhodobém
vyvoji dva sméry. Prvni linii vystavby je mozné popsat jako tzv. suburbanizaci, kdy se lidé stéhuji do blizkosti
vétSich mést. Nedochazi vSak k ploSnému, kontinudlnimu rastu pfiméstské zény velkych mést, ale spise
k vystavbé v pfihodnych lokalitach v blizkosti vétSich sidel s rozvinutou infrastrukturou nebo v atraktivnich
lokalitach, které splfiuji hlavni pozadavky pro "zdravé, venkovské" bydleni v dosahu mésta. Nova vystavba tak
prinasi fadu zmén ve fyzickém a socialnim prostfedi suburbanizovanych uzemi. Nové rezidencni oblasti
v pfiméstské zoné nebo v blizkosti mést ¢asto pfinasi pozitivni i negativni dopady na Zivot celého méstského
regionu.
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Z pohledu intenzity vystavby (pocet dokon&enych bytd na 1 000 obyvatel) je patrné, Ze se v poslednich dvaceti
letech nejvice osidlovalo bezprostfedni okoli krajského mésta a to zejména v letech 2001 az 2010. Jednalo se
o obce Srubec, Vidov, Roudné, Litvinovice, BorSov nad Vitavou. V nasledujicich letech jiz byly stavebni
prilezitosti v bezprostfedni blizkosti mésta vyCerpany a zacalo se vyraznéji osidlovat, tedy i stavét v obcich ve
vzdalengjSim okoli mésta. Vyraznou intenzitu bytové vystavby zaznamenaly v letech 2011 az 2020 obce
Adamov, Jivno, Vrato, V&elna, Hlincova Hora, Vrabce a pokracovala vystavba v obcich Srubec, Roudné.

Ktg. 4.4 Budovy s byty zapsané do RSO v Jihoéeském kraji v letech 2001-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO

+  Budova se 3 a méné byty
- Budova se 4 a vice byty
—— Hranice obce
—— Hranice okresu
= Hranice kraje
I Okresni mésto
Obec sousedici s okresnim méstem

Vojensky Ujezd

RSO = Registr séitacich obvodu a budov Zdroj: CSU

U ostatnich vétSich mést suburbaniza¢ni proudy nebyly tak patrné. Vétsi intenzita bytové vystavby byla
zaznamenana jesté v okoli mést Tabor a JindfichGv Hradec, ale jednalo se jiz o obce ve vétsi vzdalenosti od
téchto mést. V okrese Jindfichlv Hradec byla vétsi intenzita bytové vystavby v obcich Dolni Péna, Horni
Skrychov a Rodvinov, v okrese Tabor to byly obce Nasavrky, Ustrasice, Drazigky.

Druhym smérem vystavby v kraji a s nim spojenou vysokou intenzitou bytové vystavby byla a je rekreacni
oblast Jiho&eského kraje, kde se na Uzemi okresti Cesky Krumlov a Prachatice ve velké mife stavély nové
domy s nabidkou bytl predevsim jako tzv. druhé bydleni. Jedna se o oblast Lipenské prehrady a Sumavy.
Obci s nejvyssi intenzitou bytové vystavby byla v dlouhodobém pohledu (2001 az 2020) Kvilda v okrese
Prachatice (32,6 bytl na 1 tis. obyvatel), kde se od roku 2006 zacaly stavét domy s byty pro rekreacni vyuziti.

Na druhém misté se umistila obec Lipno nad Vitavou (28,9 bytu na 1 tis. obyvatel) v okrese Cesky Krumlov
a jako dalsi v poradi skoncily obce Nové Huté (20,1 bytu na 1 tis. obyvatel) a Borova Lada (19,1 bytu na 1 tis.
obyvatel) v okrese Prachatice. Vysoka hodnota intenzity bytové vystavby byla v obdobi 2002 aZz 2005
zaznamenana v obci Dolni Tfebonin v okrese Cesky Krumlov. Tato obec neleZi pfimo v rekreaéni oblasti
JihoCeského kraje ani v bezprostfedni blizkosti krajského mésta, ale nachazi se v pfijatelné dojezdové
vzdalenosti a byla jednou z prvnich obci, kde byla po roce 2000 zahajena vyrazna vystavba rodinnych doma.
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Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Ktg. 4.5 Zména poctu dokoncenych byta v Jihoceském kraji mezi obdobimi 2001-2010 a 2011-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO
+ Budova zapsana v obdobi 2001-2010
« Budova zapsana v obdobi 2011-2020
—— Hranice obce
—— Hranice okresu
= Hranice kraje
Vojensky Ujezd

Zména poétu byt v novych budovach
mezi obdobimi 2001-2010 a 2011-2020 (v %)

T 1T T

-50 -10 10 50

:l 0 dokonc&enych byt

RSO = Registr s&itacich obvodu a budov Zdroj: CSU

Ve mésté Ceské Budgjovice bylo v poslednich dvaceti letech dokon&eno celkem 6 726 byt(, tedy pramérné
336 bytli rocné. Bytova vystavba ve mésté se vSak v priibéhu let nevyvijela rovhomérné, v jednotlivych letech
byly zaznamenany pomérné vyrazné vykyvy. Nejvice bytl (709 bytd) bylo v krajském mésté dokoncéeno v roce
2019, nejméné pak v roce 2018 (119 bytl). Intenzita bytové vystavby byla ve mésté v letech 2001 az 2010
(3,82 bytu na 1 tis. obyvatel) vy3Si nez v obdobi 2011 az 2020 (3,30 bytu na 1 tis. obyvatel) a byla vy3Si nez
primér kraje v obou desetiletich.

Nové byty byly ve mésté dokonceny pfedevsim v novych bytovych domech (celkem 3 991 byt(). Nejvice byt
v bytovych domech bylo béhem dvaceti let dokon€eno v roce 2019 (620 bytd), nejméné v roce 2002 (8 byta).

V novych rodinnych domech bylo v poslednich dvaceti letech dokonéeno 1 741 bytd s maximem v roce 2004
(133 bytd) a minimem v roce 2017 (41 bytt). Vystavba novych rodinnych domi byla v Ceskych Budgjovicich
vyrazng&jsi v obdobi 2001 az 2010 nez v obdobi po roce 2010.

Nékteré nové byty vznikly pfipadnou stavebni Upravou stavajicich nebytovych prostor nebo byly realizovany
v nebytovych budovach. DalSi byty byly zfizeny v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym i rodinnym
domum. Celkem bylo takto na Uzemi mésta béhem dvaceti let dokonéeno 994 byt(.

V obdobi mezi rokem 2001 a 2020 byly v Ceskych Budgjovicich postaveny nové budovy se 4 a vice byty ve
vSech méstskych &astech, nejpodetnéji v méstské &asti Ceské Budé&jovice 3, severné pobliz stfedu mésta
a také v méstské &asti Ceské Budé&jovice 2, kdy byly postaveny startovaci byty na tzemi sidli$té Maj. Vystavba
mensSich domu (se 3 a méné byty) byla nejvice lokalizovana do okrajovych ¢asti mésta. V €ase vznikala vétsi
zastavéna Uuzemi s rodinnymi domy zejména v méstskych &astech Ceské Budé&jovice 2, 5, 6 a 7 (Zavadilka,
Svabiv Hradek, Dékanska Pole, Mladé, Cerveny Dviir, U Spackt a Suché Vrbné).
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Ktg. 4.6 Budovy s byty zapsané do RSO v Ceskych Budéjovicich v letech 2001-2020
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Ze srovnani poctu dokonéenych bytl v letech 2001 az 2020 v okresnich méstech vyplyva, Ze se na druhém
misté (po Ceskych Budgjovicich) umistilo mésto Tabor s 1 357 dokonéenymi byty (575 bytl v novych
rodinnych domech, 460 byt v novych bytovych domech; ostatni v jinych objektech). Nicméné intenzita bytové
vystavby v Taborfe (1,92 bytu na 1 tis. obyvatel) byla v tomto ¢asovém obdobi az na Ctvrté pozici. Vyssi
intenzita bytové vystavby v tomto mésté byla zaznamenana v letech 2001 az 2010 nez v nésledujicich letech.

Tab. 4.14 Dokoncené byty v okresnich méstech Jiho€eského kraje

2011-2015 2016-2020
z toho . . z toho . .
byty v novych v novych |nten2|t'a byty v novych ych |nten2|t'a
celkem o ! bytove celkem ovyc v novyc bytové
rodinnych bytovych vystavby rodinnych bytovych vystavby
domech domech domech domech
Ceské Budgjovice 1469 350 1035 3,15 1621 302 1305 3,45
Cesky Krumlov 106 27 53 1,60 73 31 21 1,12
JindfichGv Hradec 174 106 7 1,60 176 112 33 1,64
Pisek 99 83 8 0,67 51 39 12 0,34
Prachatice 47 43 - 0,84 38 28 - 0,70
Strakonice 226 87 137 1,97 202 84 112 1,77
Tabor 188 117 20 1,08 175 135 38 1,02

Na tfeti pozici se umistilo mésto Jindfichiv Hradec

s 963 dokon&enymi byty v poslednich dvaceti letech

(547 bytd v novych rodinnych domech, 94 bytd v novych bytovych domech; ostatni v jinych objektech).
V prepoctu na 1 tis. obyvatel (2,18) se mésto umistilo na druhé pozici. Také pro Jindfichiv Hradec plati, ze se
ve mésté vice stavélo v letech 2001 az 2010.

Ktg. 4.7 Bytova vystavba v obcich Jiho¢eského kraje v letech 2011-2020

Obce s poétem obyvatel
5000 a vice k 31. 12. 2020
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Ve mésté Pisku bylo v letech 2001 az 2020 dokonéeno 771 byth (269 bytd v novych rodinnych domech,
284 byt v novych bytovych domech; ostatni v jinych objektech). Také pro toto mésto plati, ze se ve mésté
vice stavélo v letech 2001 az 2010. Intenzita bytové vystavby byla v poslednich dvaceti letech 1,29 bytu na
1 tis. obyvatel.

V nejmensim okresnim meésté Prachaticich bylo béhem dvaceti let dokonéeno 317 bytd, z toho 202 byt
v novych rodinnych domech, 11 bytd v novych bytovych domech; ostatni v jinych objektech. Intenzita bytové
vystavby byla v poslednich dvaceti letech v tomto mé&sté na drovni 1,39 bytu na 1 tis. obyvatel.

Ve Strakonicich bylo v poslednich dvaceti letech dokon¢eno 933 bytu (313 byt v novych rodinnych domech,
343 byt v novych bytovych domech; ostatni v jinych objektech) s intenzitou bytové vystavby 2,02 bytu na
1 tis. obyvatel.

Z okresnich mést se nejméné stavély byty v Ceském Krumlové. V letech 2001 az 2020 jich bylo dokon&eno
celkem 282 (121 bytd v novych rodinnych domech, 74 bytd v novych bytovych domech; ostatni v jinych
objektech). V relativnim vyjadfeni byla hodnota intenzity bytové vystavby 1,04 bytu na 1 tis. obyvatel. Vice se
stavélo v Ceském Krumlové v letech 2011 az 2020.
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