5. BYTOVA VYSTAVBA V KRAJICH

Rozdilny rozsah a struktura bytového fondu a také odliSna situace na trhu pracovnich
prilezitosti v riiznych uzemich Ceské republiky se promitaji i do diferencované potieby
bytové vystavby (a také jeji struktury podle druhu budov) v jednotlivych regionech. V
nasledujici kapitole se zabyvame rozmisténim bytové vystavby v obdobi 1997 - 2004 do
&trnacti  kraj, vzniklych k 1. 1.2000 na Uzemi Ceské republiky na zakladé ustavniho
zakona €. 347/1997 Sb., o vytvoreni vy$Sich uzemnich samospravnych celka.

5.1. Dokonc¢ené byty

Zakladni srovnavaci charakteristikou bytové vystavby, ktera se pouziva i v mezinarodnim
srovnani, je intenzita bytové vystavby, vyjadfujici poc¢et dokonéenych byti na 1 000
obyvatel stiedniho stavu. Vyvoj bytové vystavby v krajich Ceské republiky v absolutnich
objemech i v intenzitnich ukazatelich od roku 1991 ilustruji grafy 6 a 8.

V obdobi 1997 - 2004 bylo dokon&eno v Ceské republice celkem 199 325 bytd, coz
predstavovalo 2,43 dokoncenych bytl na 1 000 obyvatel stfedniho stavu. Od roku 1997 do
roku 2000 méla bytova vystavba vzestupny trend, po mirném propadu v roce 2001 doslo
k oziveni vroce 2002, vroce 2003 se bytova vystavba udrzela na stejné urovni jako
v pfedchozim roce a vroce 2004 doslo ke zvy$eni o 5141 dokon&enych bytd. Uzemni
rozloZzeni bytové vystavby a intenzitniho ukazatele do jednotlivych krajl v jednotlivych letech
i v celém osmiletém obdobi je zachyceno v tabulce 15.

Tab. 1 Bytova vystavba v krajich CR 1997 — 2004

Pocet dokonéenych
Pocet dokonéenych bytd v roce, obdobi obsztalieqastle%%?ho
Kraj stavu roéné
1097 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1997- | 2004 12%%2'
2004

HI m Praha 1 Q28 2 ’RNA 2 RR7 2 ROR 221N 2 QRN 4 415K 5 Q24 2N 4509 R NR 923
Stredocesky 2332 | 2672 | 3323 | 3026 | 3176 | 3700 | 4671 | 6127 | 29026 5,39 3,24
Jihogesky 1232 | 1206 | 1184 | 1502 | 1819 | 1900 | 1460 | 2193 | 12586 3,51 2,51
Plzefisky 768 | 1200 | 1188 | 1689 | 1697 | 1845 | 1719 | 2032 | 12237 3,70 278
Karlovarsky 445 402 582 416 565 449 524 503 | 3886 1,66 1,60
Ustecky 686 844 917 | 1026 979 852 | 1226 gss | 7418 1,08 113
Liberecky 853 792 788 | 1001 869 983 | 1143 | 1316 | 7745 3,08 2,26
Kralovéhradecky 1208 | 1271 | 1545 | 1404 | 1419 | 1671 | 1270 | 1322 | 11110 242 2,52
Pardubicky 785 | 1444 | 1162 | 1542 | 1470 | 1424 | 1189 | 1580 | 10606 3,13 2,61
Vysotina 997 | 1060 | 1159 | 1397 | 1327 | 1558 | 1325 | 1581 | 10404 3,06 2,50
Jihomoravsky 1744 | 2503 | 3002 | 3118 | 2878 | 3437 | 3316 | 3842 | 2402 3,42 2,66
Olomoucky 840 | 1552 | 1738 | 1812 | 1753 | 1675 | 1411 | 1462 | 12249 2,30 2,39
Zlinsky 1286 | 1390 | 1647 | 1880 | 1500 | 1550 | 1380 | 1404 | 12215 2,53 2,56
Moravskoslezsky 1656 | 1763 | 1772 | 1801 | 1997 | 2207 | 2078 | 2004 | 15364 1,59 1,51
Ceska republika 16757 | 22183 23734 | 25207 | 24758 | 27201 | 27127 32268 | 199 325 3,16 2,43

Kfivku vyvoje celostatni bytové vystavby v jednotlivych letech sledovaného obdobi
kopiruji kraj Vyso€ina a Jihomoravsky kraj. Az do roku 2002 plynule rostouci pocet
dokonc&enych byt v Moravskoslezském kraji byl v roce 2003 zastaven poklesem o 219 bytd,
ktery pokracoval i vroce 2004 dalSim snizenim poctu dokon&enych bytd. V porovnani
s rokem 2003 doSlo ke snizeni po¢tu dokonéenych bytl ve tfech krajich. Jedna se o jiz
zmifiovany Moravskoslezsky kraj a dale kraje Karlovarsky a Ustecky. V ostatnich krajich
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doslo ke zvySeni poctu dokonéenych bytl. Z vyvojového hlediska byla vice jak dvojnasobna
bytovd vystavba v porovnani srokem 1997 zaznamenana v krajich StfedoCeském,
Plzefiském a Jihomoravském. V hlavnim mésté Praze byl v roce 2004 pocet dokon&enych
bytll vice jak trojnasobny oproti roku 1997, v Pardubickém kraji dvojnasobny. Intenzitni
ukazatel bytové vystavby se vyvijel podobné jako absolutni hodnoty. V Moravskoslezském
kraji rostla jeho hodnota az do roku 2002 a vroce 2003 a 2004 ukazatel klesal.
Celorepublikovou kfivku intenzity bytové vystavby kopirovaly kraje Jihomoravsky a Vysocina.
Ve srovnani s vychozim rokem 1997 se stavélo v roce 2004 vice nez dvakrat intenzivné;ji
v krajich StfedoCeském, Plzenském, Pardubickém a Jihomoravském. V hlavnim mésté
Praze se stavélo vice jak tfikrat intenzivnéji. Nejvyssi intenzitu bytové vystavby v roce 2004

v v

ma Stfedodesky kraj (5,39), nejnizsi hodnota ukazatele 1,08 byla v roce 2004 v Usteckém

(0,83) mezi kraji v letech 1997 — 2004. Dlouhodobé nizké hodnoty intenzitniho ukazatele jsou
v kraji Karlovarském, i pfes vySe zminovany rust také v kraji Moravskoslezském. Nejvétsi
propad v pofadi krajli podle hodnoty intenzity bytové vystavby zaznamenal Kralovéhradecky
kraj, ktery z prvniho mista vroce 1997 klesl az na desatou pozici v roce 2004. Naopak
Plzerisky kraj se z jedenacté pozice v roce 1997 vysplhal az na treti misto v roce 2004, o pét
mist dopfedu se ze sedmého mista v roce 1997 na druhou pozici posunulo hlavni mésto
Praha. Intenzita bytové vystavby vySsi nez tfi byla v roce 2004 dosazena v osmi krajich.
V hlavnim mésté Praze a ve StfedoCeském kraji bylo dokonéeno vice jak 5 byta na 1 000
obyvatel. Jedna se o nejvy$si hodnoty intenzity bytové vystavby ze vSech kraju za celé
osmileté obdobi.

Pro analyzu mezikrajskych rozdili urovné bytové vystavby véetné jejich trendu je vSak
mnohem objektivnéjsi viceleté Casové obdobi, v tomto pfipadé obdobi 1997 - 2004
zachycuijici jiz prakticky kompletné byty zahajené v devadesatych letech, v etapé pfechodu
Ceské ekonomiky, a tedy i stavebnictvi, na trzni hospodarstvi. V osmiletém priméru intenzita
bytové vystavby nedosahla pouze ve tiech nejvice strukturalné postizenych regionech, tedy
v krajich Usteckém, Karlovarském a Moravskoslezském, hranice dvou dokon&enych byt na
1 000 obyvatel. V téchto primyslovych regionech totiz zlstala z minulych desetileti
nahromadéna urcita rezerva bytl, ktera snizovala objektivni potfebu novych bytd. ZhorSujici
se situace na pracovnim trhu vyvolava navic tlak na silici emigracni tendence, zejména z
Usteckého kraje. Na druhé strané vsak, jak ukazaly vysledky séitani 2001, se v prabéhu
devadesatych let zna¢né snizila vybavenost domacnosti byty pfedevSsim u Karlovarského
kraje, kde by se mohlo v pfiStich letech zaostavani v bytové vystavbé projevit znacné
nepfiznive.

Naproti tomu se v priméru let 1997 - 2004 nejintenzivnéji stavélo v hlavnim mésté Praze
a ve StfedoCeském kraji. Ve druhé poloviné devadesatych let se zacala jiz v plné mife
uplathiovat suburbanizace, tedy rozvoj bytové vystavby v zazemi hlavniho mésta. | pfes
zvyseni intenzity bytové vystavby v hlavnim mésté Praze, zGstava zde bytova situace nadale
tiziva, zejména v dostupnosti bydleni pfijmové slabSich vrstev obyvatel. Hlavni mésto Praha
a StfedoCesky kraj jsou jediné kraje, kde byla pfekro¢ena hranice tfi dokoncenych bytd na
1000 obyvatel v osmiletém priméru. V Plzefiském, Pardubickém a Jihomoravském kraji
byla v osmiletém priméru dosazena intenzita bytové vystavby vysSi nez 2,6.
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Jak jiz bylo naznaCeno, zménéné politické a ekonomické podminky po roce 1989
(v souvislosti s omezenim statnich dotaci) se promitly pfedevS§im do podstatného snizeni
vystavby bytl v bytovych domech. Jestlize od poloviny sedmdesatych let az do konce let
osmdesatych byly najemni a druzstevni byty zastoupeny v bytové vystavbé pfiblizné 70 %,
v pribéhu devadesatych let klesl jejich podil na padesatiprocentni hladinu, kolem niz kolisa
az dosud. Je potfebné doplnit, Ze v pribéhu devadesatych let také dochazi ke znaénému
Utlumu druzstevni vystavby, podstatna cast vystavby bytovych domu je zajiStovana
soukromym sektorem a z hlediska kone¢ného uziti bytd pfibyva bytd uréenych k prodeji po
dokoné&eni vystavby. Uzemni diferenciace struktury bytové vystavby vétSinou ukazuje, ze
kraje s pfevahou individualni zastavby vykazuji vy$Si podil rodinnych domud i v bytové
vystavbé a naopak.

Vyvoj podilt bytli mimo rodinné domy na uhrnné bytové vystavbé v jednotlivych letech
i v celém osmiletém obdobi 1997 — 2004 v krajich Ceské republiky dokumentuje nasledujici
tabulka 16. Porovnani intenzitniho ukazatele mezi kraji za uvedené obdobi umoznuje graf 8.

Tab. 2 Podil byt dokonéenych mimo rodinné domy v krajich CR 1997 - 2004

Podil bytd mimo rodinné domy z uhrnu dokonéenych bytl v roce, obdobi
Krel 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | L%
Hlavni mésto Praha 61,5 75,0 76,8 81,4 77,0 77,7 79,5 83,7 78,0
StfedocCesky kraj 31,9 30,5 33,0 23,2 27,3 27,8 36,2 39,7 32,3
JihoCesky kraj 58,0 51,6 441 43,5 48,1 43,6 28,6 48,5 45,6
Plzensky kraj 41,1 457 37,6 48,4 52,0 46,8 53,8 54,2 48,6
Karlovarsky kraj 57,8 45,5 56,7 39,4 63,9 42,5 48,7 46,1 50,8
Ustecky kraj 61,8 59,6 56,7 54,0 51,8 42,7 58,6 31,0 52,1
Liberecky kraj 62,4 54,3 50,6 54,2 47,6 51,3 59,9 57,4 55,0
Kralovéhradecky kraj 61,3 54,4 58,7 43,3 46,1 55,5 48,3 49,5 52,2
Pardubicky kraj 48,4 67,6 48,8 56,4 47,5 46,3 42,1 50,6 51,5
Vysocina 50,4 46,2 39,1 37,7 32,0 40,9 429 44 .4 41,4
Jihomoravsky kraj 42,4 45,6 53,7 443 414 46,4 48,9 51,0 47,2
Olomoucky kraj 40,8 56,8 54,2 45,8 41,4 414 41,3 42,3 45,9
Zlinsky kraj 49,3 43,8 46,1 38,8 28,1 30,3 33,6 26,9 36,9
Moravskoslezsky kraj 40,2 36,0 31,6 29,5 29,7 34,2 33,4 27,8 32,7
Ceska republika 48,8 51,9 50,4 46,9 449 46,2 48,8 51,2 48,6

Jiz svym méstskym charakterem se hlavni mésto Praha vymyka v ukazateli podilu bytu
mimo rodinné domy z Uhrnu dokon&enych bytd ve srovnani s ostatnimi kraji. Zménéné
podminky na trhu s byty se ovSem v priibéhu devadesatych let promitly i do odli§né struktury
bytové vystavby v hlavnim mésté republiky. Jesté do roku 1994 se podil bytd dokon&enych
mimo rodinné domy pohyboval v Praze kolem 90 %. Po vy&erpani rezerv z komplexni bytové
vystavby zapocaté pred rokem 1990 se v Praze vyrazné snizilo zastoupeni bytovych domd,
které dosahlo absolutniho minima v roce 1997 (61,5 %). Teprve ¢aste¢né (i kdyz zdaleka ne
dostatecné) oziveni vystavby byt od roku 1998 zpUsobilo opétovné zvySeni jejich podilu na
uhrnné vystavbé na hladinu kolem 80 %.

Jak jiz bylo naznaCeno, ve vétSiné kraju s nizkym podilem individualni zastavby se
dokongilo relativné méné bytd v rodinnych domech. To se tyka zejména Karlovarského,
Libereckého a Usteckého kraje, kde mély byty mimo rodinné domy b&hem poslednich osmi
lety hned po hlavnim mésté Praze zietelné nejvétsi vyznam, spolu s kraji Kralovéhradeckym
a Pardubickym. V téchto péti krajich se béhem let 1997 - 2004 postavila rovnéz nadpolovicni
vétSina byt mimo rodinné domy. Pravé oba posledné jmenované kraje predstavuji urcitou
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vyjimku v jinak platné zavislosti struktury stavajiciho bytového fondu a bytové vystavby. Zde
totiz pfevazovala vystavba bytll mimo rodinné domy navzdory tomu, Ze se oba kraje
vyznacuji vysokym podilem rodinnych dom( v bytovém fondu. Ve StfedoCeském kraji,
Castecné i ve Zlinském kraji a v kraji Vyso€ina ovéem maji rodinné domy jednoznacnou
pfevahu jak v zastavbé, tak v bytové vystavbé. Dvoutfetinovym (tedy druhym nejvysSim)
podilem jsou v8ak rodinné domy zastoupeny mezi dokonCenymi byty jeSté
v Moravskoslezském kraji, do néhoz ovSem spadaji vedle vyrazné pramyslové Ostravsko-
karvinské aglomerace také oblast Moravskoslezskych Beskyd a vétSiny Opavska, s vysokou
tradici slezské individualni zastavby. Vystavba rodinnych domu nejen v téchto oblastech, ale
v celém kraji ve druhé poloviné devadesatych let jednoznacné zastinila vystavbu byt mimo
rodinné domy postizenou prudkym snizenim pracovnich mist na Ostravsku.

Ve srovnani s rokem 2003 se zastoupeni rodinnych domu v bytové vystavbé zvysSilo
v péti krajich, Karlovarském, Usteckém, Libereckém, Zlinském a Moravskoslezském.
V Usteckém kraji doslo k vyraznému poklesu podilu byt stavénych mimo rodinné domy, a to
0 27,6% bodu. Naopak k vyraznému posileni podilu bytd stavénych mimo rodinné domy
doslo v kraji JihoCeském, kde podil vzrostl z 28,6 % na 48,5 %. Zatimco v Usteckém kraji se
jedna o znacné snizeni oproti primérné hodnoté za poslednich osm let, v JihoCeském kraji
se podil bytd mimo rodinné domy opét pfiblizil k priméru sledovaného obdobi.

Zvlastni polozku ve vykazovani dokonéenych bytl pfedstavuje modernizace bytového
fondu. Jak jiz bylo vySe uvedeno, modernizované byty nepfedstavuji pfiristek novych byta,
ale jsou pojimany jako narust kvality stavajiciho bytového fondu. V poslednich letech vyznam
reprodukce a modernizace star§iho bytového fondu velmi vyznamné vzrista. Od roku 1997
do roku 2002 se pocet dokon&enych modernizaci bytli neustale zvySoval a dosahl tak témér
trojnasobku. V roce 2003 pocet dokonéenych modernizaci bytu klesl, avSak v roce 2004 se
opét zvysil. V obdobi 1997 - 2004 tak bylo na uzemi Ceské republiky modernizovano 85 467
bytd. Tento pocet predstavuje 42,9 % celostatniho uhrnu dokonéenych bytl za stejné
obdobi. Z tabulky 17 je zfejmé, Ze mezikrajské rozdily v absolutnich poétech dokon&enych
modernizaci i v intenzitnich ukazatelich (v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu) jsou
pomérné znacné.

Tab. 3 Modernizace bytového fondu v krajich CR 1997 — 2004

. L L ) Pocet dok.
Pocet dokon&enych modernizaci bytd v roce, obdobi modernizaci byt
. 1997 - 2004
Kra) 1997 — | na 1 000 obyvatel
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2004 stfedniho stavu
roéné
HI.m. Praha 383 680 1172 1486 3013 3650 3188 3879 | 17 451 1,85
Stfedocesky 367 929 625 1086 1522 1006 1725 1740 9 000 1,01
JihoCesky 65 67 173 310 273 188 297 333 1706 0,34
Plzensky 59 61 73 119 178 309 255 386 1440 0,33
Karlovarsky 246 247 1540 1662 411 559 514 369 5548 2,28
Ustecky 259 180 193 237 259 289 342 380 2139 0,32
Liberecky 195 20 120 41 136 31 62 79 684 0,20
Kralovéhradecky 389 280 317 412 589 563 546 455 3 551 0,81
Pardubicky 342 342 455 713 863 721 534 598 4 568 1,12
Vysocina 300 70 177 237 280 388 383 413 2248 0,54
Jihomoravsky 363 626 769 1120 2500 1724 1972 2286 | 11360 1,26
Olomoucky 558 923 1579 1797 1940 2172 1185 2793 | 12947 2,53
Zlinsky 116 442 172 203 337 506 347 431 2554 0,54
Moravskoslezsky 1003 1211 1390 1302 1134 1493 1411 1327 [ 10271 1,01
Ceska republika 4 645 6 078 8755 | 10725 | 13435 | 13599 | 12761 | 15469 | 85467 1,04
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Z krajskych dhrni modernizovanych bytd v jednotlivych letech i v celém sledovaném
obdobi je patrné, Ze v nékterych krajich je vénovana modernizaci stavajiciho bytového fondu
zvlastni pozornost a nékde naopak stoji na okraji zajmu. Do prvni skupiny patfi v absolutnich
objemech vedle hlavniho mésta Prahy jesté Olomoucky, Moravskoslezsky a Jihomoravsky
kraj, kde bylo v letech 1997 - 2004 modernizovano 52 029 bytl, tedy 60.9 % republikového
uhrnu. V pfepoCtu na 1 000 obyvatel vSak spolecné s Olomouckym krajem vynika
Karlovarsky kraj. V téchto krajich byly v letech 1997 - 2004 modernizovany vice jak 2 byty
na 1 000 obyvatel. V Karlovarském kraji bylo béhem stejného obdobi dokonfeno témeéf o
tretinu byt méné, coz charakterizovalo Karlovarsky kraj jako v bytové vystavbé vyrazné
zaostavajici, Ize tedy chapat vysoky objem modernizovanych bytl jako alespon ¢asteénou
kompenzaci nedostate¢né bytové vystavby. Pomérné intenzivné se zkvalitiuje stavajici
bytovy fond jesté v Pardubickém kraji, naopak v krajich JihoSeském, Plzefiském, Usteckém a
Libereckém se modernizace bytového fondu pfili§ neuplathuije.

5.2. Zahajené byty

Z republikové analyzy je znamo, Ze oziveni procesu zahajovani staveb po roce 1993
dosahlo vrcholu roku 1998. V dalSich tfech letech pocet zahajenych bytu klesal. Od roku
2002 pocet zahajovanych bytld opét roste a vroce 2004 bylo dosazeno zatim nejvysSi
urovné od roku 1990. Tento vyvoj se odrazil i na regionalni Urovni, jak ukazuje tabulka 18
v textu a grafy 6 a 9 v pfiloze.

Tab. 4 Zahajovana bytova vystavba v krajich CR 1997 — 2004

Pocet zahajenych
Krai Pocet zahajenych bytl v roce, obdobi obt;zgter;a]stl?%%?ho
stavu rocné
1997 - 1997 —
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2004 2004 2004

HI.m. Praha 6 391 4011 3053 5153 3331 5229 5702 6 937 39 807 5,95 4,22
Stfedocesky 4314 4225 4711 4774 4994 6213 7 540 7979 44 750 7,01 5,00
Jihocesky 2624 2470 2821 2194 2302 2717 2374 2 567 20069 | 4,10 4,01
Plzerisky 1831 2782 1978 1948 1831 1842 2061 1995 16 268 3,63 3,69
Karlovarsky 565 753 1020 546 977 847 1027 1020 6 755 3,36 2,77
Ustecky 1285 1470 1267 1602 1600 1406 1129 1262 11021 1,54 1,67
Liberecky 851 1264 1395 1135 917 1400 1838 1435 10 235 3,36 2,99
Kralovéhradecky 1718 1812 1738 1780 1582 1293 1400 1225 12548 | 2,24 2,85
Pardubicky 1527 1431 2258 1786 1138 1414 2032 1881 13 467 3,72 3,31
Vysocina 1799 1980 1892 1782 1589 1717 1946 1911 14 616 3,69 3,51
Jihomoravsky 3973 3918 4107 3628 3080 4105 3829 5371 32011 4,79 3,54
Olomoucky 2240 2805 2512 1983 1608 1532 1949 1811 16 440 2,85 3,21
Zlinsky 1628 3007 1755 1492 1664 1539 1568 1626 14 279 2,75 3,00
Moravskoslezsky 2406 3099 2393 2574 2370 2352 2101 2017 19312 1,60 1,90
Ceska republika 33 152 35 027 32 900 32 377 28 983 33 606 36 496 39 037 271578 3,82 3,31

V thrnu poslednich osmi let byly nejvice zahajovany byty ve Stfedoceském kraji, kde
bylo zahajeno 44 750. Na druhém misté v poctu zahajovanych bytd v obdobi 1997 — 2004 je
hlavni mésto Praha s 39 807 zahajenymi byty. Vice jak 30 000 byt bylo za celé sledované
obdobi zahajeno jiz jen v Jihomoravském kraji, vice jak 20 000 bytd bylo zahajeno pouze
v JihoCeském kraji. Nejméné bytl za celych osm let bylo zahajeno v Karlovarském (6 755) a
v Libereckém kraji (10 235). V Sesti krajich bylo vroce 2004 zahajeno vice bytu nez
v pfedchozim roce. Od roku 1999 je mozZné pozorovat ve Stfedoleském kraji nepfetrZité
kazdoro¢ni pfirGstky v po¢tu zahajovanych bytl. V ostatnich krajich je vyvoj rozkolisany,
pfirlstky se stfidaji s ubytky. V hlavnim mésté Praze zahajovana vystavba nepfetrzité rostla
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béhem poslednich tfi let. Ve Stfedoeském kraji se od poloviny devadesatych let zacina
projevovat pfesun stavebnich aktivit z Prahy do jejiho zadzemi. Porovname-li oba krajni roky
hodnoceného obdobi, je mozné pozorovat, Ze nejprogresivnéjsi vyvoj zaznamenala
zahajovana bytova vystavba v krajich StfedoCeském a Jihomoravském. Ve StiedoCeském
kraji bylo v roce 2004 zahajeno o 3 365 byt vice nez v roce 1997, v Jihomoravském kraji
¢inil tento prirGstek 1 398 bytd. O vice jak 500 byt pfesahla v poslednim roce sledovaného
obdobi zahajovana bytova vystavba rok 1997 v hlavnim mésté Praze a v Libereckém kraji.

krajich byl po€et zahajenych bytl v roce 2004 nizsi nez v roce 1997.

V ro¢nim priméru poslednich osmi let bylo v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu
zahajeno v republikovém praméru 3,31 bytd. Hodnoty intenzitniho ukazatele se
v jednotlivych krajich znacné liSi. Pouze ve tfech krajich, StfedoCeském, JihoCeském a
hlavnim mésté Praze, byla pfekro¢ena hranice ¢tyf zahajenych bytd na 1 000 obyvatel, ve
StfedoCeském kraji bylo zahajovano 5 byt na 1 000 obyvatel v priméru let 1997 — 2004. Na
druhé strané v krajich Usteckém a Moravskoslezském nebyly zahajeny ani dva byty
v prepoétu na 1000 obyvatel. Ve sféfe zahajovani se v téchto strukturalné nejvice
postizenych regionech projevily ekonomické zmény po roce 1989, a tedy i zména preferenci
v bytové politice jesté mnohem vyraznéji nez u dokoncéenych bytd, kde jesté na pocatku
devadesatych let dobihala statem dotovana hromadna bytova vystavba z osmdesatych let.
Rovnéz proces suburbanizace v zazemi Prahy se na uUseku zahajovani projevil jesté
mnohem vyraznéji nez mezi dokonc¢enymi byty, na druhou stranu od roku 2002 intenzita
zahajované bytové vystavby v Praze roste.

Srovnani zahajenych bytd s dokon&enymi pomoci ukazatele plynulosti bytové vystavby
vyzniva nejlépe pro kraje Kralovéhradecky a Zlinsky, kde byla pfekrocena hranice osmdesati
dokon&enych bytll na 100 zahajenych primérné ro¢né v obdobi 1997 — 2004. Nejméné
plynule probihala vystavba v Karlovarském kraji, kde bylo dokonéeno 57,5 bytd na 100
zahajenych prdmérné ro¢né za celé osmileté obdobi. Tésné pod hranici 65 dokonenych
bytd na 100 zahajenych se stavélo v letech 1997 — 2004 ve StfedoCeském a JihoCeském
kraji. V roce 2004 bylo v krajich Plzefském a Kralovéhradeckém dokonceno vice bytd nez
zahajeno.

5.3. Rozestavéné byty

Rozestavénost bytll, jejichz vystavba pfechazi do dalSich let, je Casto dosti obtizné
hodnotit, nebot tato tfeti faze bytové vystavby ma dva aspekty: vysoka rozestavénost
predstavuje na jedné strané pozitivni prvek ve smyslu urcité zasoby bytl pfipravené k
dokonCeni v dalSich letech, napfiklad v obdobi vysokého rozmachu bytové vystavby, na
druhé strané umrtvovani investi¢nich prostfedkd u staveb s dlouhymi |hitami vystavby
(pFfedevSim v obdobi recese bytové vystavby) je z ekonomického hlediska neefektivni.
Mezikrajské porovnani rozestavénosti v absolutnich €islech a v intenzitnim vyjadfeni koncem
let 1996 a 2003 poskytuje tabulka 19 na nasledujici strané a grafy 7 a 11 v pfiloze.

Pocet rozestavénych byt se od roku 1994, kdy bylo rozestavéno nejméné bytu za celé
statistiky sledované obdobi od roku 1971, neustale zvySuje. Koncem roku 2004 bylo
rozestavéno celkem 146 801 bytd, coz je 14,36 bytu v pfepoctu na 1 000 obyvatel. Oproti
roku 2003 byl vroce 2004 zaznamenan prirlstek rozestavénych bytd ve vSech krajich
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republiky s vyjimkou kraje Kralovéhradeckého a Moravskoslezského. Jednoznacné nejvice
26 951 rozestavénych bytl bylo v roce 2004 ve StfedoCeském kraiji, coz je o vice nez 10 000
byt vice nez v Jihomoravském kraji, ktery je v po¢tu rozestavénych bytll na druhém misté.
Vice jak 16 000 rozestavénych byt bylo koncem roku jesté v hlavnim mésté Praze.
V JihoGeském a Moravskoslezském kraji bylo rozestavéno v roce 2004 vice jak 10 000 bytd.

Tab. 5 Rozestavénost byta v krajich CR koncem let 1996 a 2004

Pocet rozestavénych bytt koncem L Pocet rozestavénych bytd na 1 000
Kraj roku (lg%%)(:\’%cg%) obyvatel koncem roku
1996 2004 ' 1996 2004
HI.m. Praha 5789 16 160 279,2 4,80 13,81
Stfedocesky 11925 26 951 226,0 10,79 23,56
JihoCesky 5484 13 835 252,3 8,75 22,11
Plzersky 5542 9314 168,1 10,00 16,95
Karlovarsky 1529 4116 269,2 5,02 13,51
Ustecky 3131 6 301 201,2 3,79 7,66
Liberecky 3152 5648 179,2 7,35 13,21
Kralovéhradecky 4013 5563 138,6 7,25 10,16
Pardubicky 3417 6 439 188,4 6,70 12,74
Vysocina 4192 7 809 186,3 0,37 15,1
Jihomoravsky 8790 16 943 192,8 7,71 15,08
Olomoucky 5311 9131 171,9 8,23 14,38
Zlinsky 5191 7613 146,7 8,65 12,89
Moravskoslezsky 7 260 10 978 151,2 5,64 8,73
Ceska republika 74 726 146 801 196,5 7,25 14,36

Porovnanim prvniho a posledniho roku sledovaného osmiletého obdobi je patrny vice
nez dvojnasobny narlst v krajich StfedoCeském, JihoCeském, Karlovarském a v hlavnim

Zlinském.

V poctu rozestavénych bytd na 1000 obyvatel dosahuje StfedoCesky kraj nejvyssi
hodnoty ukazatele ze vSech krajl, 23,56 rozestavénych bytl na 1 000 obyvatel. Vice nez 20
rozestavénych bytd na 1 000 obyvatel bylo jesté dosazeno v JihoGeském kraji. Naopak
Usteckém, kde nebyla prekrodena hranice deseti rozestavénych bytli na 1 000 obyvatel
koncem roku.
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