Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatku

Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji a jeho okresech podle fazi

V Kralovéhradeckém kraji byla v obdobi let 2001-2020 zahajena vystavba 30 133 byt(i, dokonéeno bylo
celkem 28 148 byt(i. Nejvice bytd bylo zahajeno i dokonéeno v okrese Hradec Kralové, a to 10 062, resp.
novych bytd.

Vletech 2001-2020 mél na ukazatel plynulosti bytové vystavby v Kralovéhradeckém kraji vliv
hospodarsky cyklus a na kfivce plynulosti bytové vystavby se projevilo obdobi hospodaiské nestability
i konjunktury. Ze srovnani zahajenych byt s dokonéenymi vychazi v ramci Kralovéhradeckého kraje
nejpfiznivéji okres Hradec Kralové s 99,2 dokonenymi byty na 100 zahajenych.

V celém sledovaném obdobi bylo v kraji v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu zahajeno 2,7 bytu
a dokon€eno 2,6 bytu. Hodnoty ukazatele intenzity bytové vystavby se ve sledovaném obdobi
v jednotlivych okresech a letech vyrazné liSily. Nejvyssi intenzitou zahajené i dokonéené vystavby se
vyznacoval okres Hradec Kralové, kde bylo v priibéhu let 2001-2020 zahajeno i dokonéeno 3,1 bytu na
1 000 obyvatel. Nejniz$i intenzita byla evidovana v okrese Nachod, ve kterém bylo zahajeno a dokoneno
2,1, resp. 2,2 bytu na 1 000 obyvatel.

Struktura zahajenych bytli se mezi roky 2011 az 2020 pfili§ nezménila. Z hlediska podilu jednotlivych
druhd budov na celkovém poctu zahajenych bytll v kraji zaujimala nejvétsi podil ve vSech letech vystavba
bytl v rodinnych domech, celkem byla zahajena vystavba 7 934 byt( v rodinnych domech a 2 237 byt
v bytovych domech.

V obdobi let 2011 az 2020 v Kralovéhradeckém mezi dokonéenymi byty dominovaly zejména byty
v rodinnych domech, které se na celkové dokonéené vystavbé podilely 65,1 %, tj. v Uhrnu 8 318 byt, byt
v bytovych domech bylo dokon&eno celkem 2 175.

Dokonéena bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji

Na bytovou strukturu Kralovéhradeckého kraje ma vliv vy$si zastoupeni rodinnych domdl, které se promitlo
do struktury nové bytové vystavby v letech 2011-2020.

Primérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu v letech 2011 az 2020 &inila 140 m?.
Dlouhodobé se zvysuje pokojovost bytli, vrodinnych domech byly nejéastéji v rodinnych domech
dokoncovany ¢&tyipokojové a péti a vice pokojové byty a u bytl v bytovych domech meély nejvétsi
zastoupeni dvoupokojové a tfipokojove byty.

V thrnu let 2011 az 2020 ¢&inila v Kralovéhradeckém kraji primérna obytna plocha jednoho bytu 76,2 m?,
primérna uzitna plocha jednoho bytu 116,0 m2.

do této kategorie spadalo v roce 2020 8,3 % dokonéenych bytli v rodinnych domech a 16,0 % byt
v bytovych domech.

Z hlediska stavebniho materialu prevladaly pfi vystavbé rodinnych i bytovych dom( zdéné konstrukce.
Presto roste zajem o dievéné konstrukce rodinnych doml, jejichZ podil se v pribéhu sledovaného obdobi
zvysil z 8,7 % na 17,8 %.

Rozmisténi dokonéené bytové vystavby v Kralovéhradeckém kraji

Z pohledu niz8ich uzemnich celkl spravnich obvodu obci s rozsifenou plsobnosti byl nejvyssi pocet
byt v letech 2011-2020 dokonéen ve spravnim obvodu Hradec Kralové, kde se projevil vliv vystavby

v krajském mésté Hradec Kralové i v jeho okolnich obcich.

V prvni poloviné obdobi bylo ve spravnim obvodu ORP Hradec Kralové dokonéeno 29,3 % bytl a v letech
2016—-2020 to byla jiz tfetina byt kraje. Priblizné s desetinovym podilem nasledovaly spravni obvody
Trutnov a Nachod.
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Intenzita dokoncovani bytd mezi spravnimi obvody byla r(izna. Nejvy$si intenzita byla ve spravnich
obvodech Novy Bydzov, Dobruska, Rychnov nad Knéznou a Hradec Kralové (od 2,89 byt do 2,78 bytl
V novych bytovych domech pfevazovaly z vice nez dvou pétin dvoupokojové byty, a to v celém desetileti
i v jednotlivych pétiletych obdobich. Podle pokojovosti bylo 47 % garsoniér, 49 % dvoupokojovych, 56 %
tripokojovych a 72 % ¢&tyipokojovych bytl postaveno v SO ORP Hradec Kralové.

Zadny byt v bytovém domé nebyl dokon&en v uplynulych deseti letech ve spravnim obvodu Broumov,
Jaromé&r a Nova Paka.

Nejvice bytl se za poslednich deset let dokonéilo v malych obcich do 2 tisic obyvatel a nejméné ve velkych
méstech. U v8ech velikostnich skupin obci se dokong¢ilo vice bytli v poslednich péti letech, v krajském
mésté to byl ttmér dvojnasobek.

V pfepoctu na 1 000 obyvatel byla nejvysSi intenzita bytové vystavby také v nejmensich obcich, v obou
obdobich to byly primérné ro¢né vice nez 3 dokonéené byty na 1 000 obyvatel a vice nez ¢&inil krajsky
pramér.

V prvnich péti letech pfibylo vice bytl v novych rodinnych domech nez v poslednich péti letech, kdy se

u vSech skupin obci zvysil podil dokonéenych bytd v novych bytovych domech, nejvic v krajském mésté.
Vedle tradi¢ni zdéné nosné konstrukce pouzivané pfi stavbé rodinnych doma se rozsifovalo stavéni

s difevénou nosnou konstrukci, dvojnasobny podil bytl v difevostavbach byl zaznamenan v poslednim
pétiletém obdobi v prliiméru za kraj a u obci do 2 000 obyvatel. U obci s po¢tem 2 000-9 999 obyvatel
nastalo dokonce trojnasobné zvyseni podilu byt v novych dievostavbach rodinnych domd.

V rozmisténi bytové vystavby se promita i proces suburbanizace, ktery se tyka zazemi velkych mést,
jako je krajské mésto Hradec Kralové a uzemi Hradecko-pardubické aglomerace. Mezi obce s intenzitni
bytovou vystavbou se zaradily svou atraktivitou i horské obce vystavbou rekreacnich bytli v novych
bytovych domech v podobé tzv. druhého bydleni.

Naklady na bydleni

Vice nez polovina domacnosti v kraji bydlela v rodinném domé. Z hlediska pravni formy uzivani bytu
bydlelo 45 % domacnosti ve vlastnim domé&, vice nez jedna Ctvrtina v byté v osobnim vlastnictvi.
Primérna plocha bytu na osobu &inila 36,5 m?.

Témér tretina domacnosti vytapéla byt dalkovym topenim, vlastni Ustfedni plynové topeni méla ¢tvrtina
domacnosti. Mési¢ni naklady na bydleni domacnosti Cinily v priméru 5 574 K¢, z toho jednu tretinu tvorily
naklady na elektfinu, jedna pétina pfipadla na najemné a uhradu za uzivani bytu.

Naklady na bydleni byly velkou zatézi pro 12,8 % domacnosti, naopak zadnou zatézi pro 11 %
domécnosti.

Za nejveétsi problémy v souvislosti s bydlenim povazovaly domacnosti hluk z domu, resp. z ulice,
znecisténé okolni prostfedi a vihkost v byté.

Ceny nemovitosti
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Primérna kupni cena rodinnych doma v roce 2019 ¢inila 2 551 K&/m?, cena bytovych domt dosahla Gastky
1 877 K&/m3, cena byt byla v priméru 23 152 K&/m?2. V porovnani s rokem 2011 stoupla cena bytovych
domd i bytli o vice nez jednu ¢tvrtinu.

Mezi okresy kraje se ceny byt zvysily od roku 2011 nejvice v okrese Hradec Kralové (narlist 0 41,6 %),
v okrese Trutnov byl v porovnani s rokem 2011 zaznamenan propad o 4,4 %.

Kupni ceny rodinnych dom( i bytli stoupaji s velikosti obce a klesaji se stupném opotiebeni. Nejdrazsi
rodinné domy i byty se v letech 2017 az 2019 prodavaly v Hradci Kralové, v porovnani s nejmen&imi
obcemi v kraji byly ceny bytll v krajském mésté trojnasobné.

Kupni ceny stavebnich pozemkl byly v obdobi 2017 az 2019 nejvy$8i v Hradci Kralové (1 865 K&/m?)
a v obcich s 10 000 az 49 999 obyvateli v okrese Ji¢in (1 178 K&/m?).
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