DLOUHODOBY VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V CESKE REPUBLICE

1 — Metodické poznamky a vysvetlivky

Predkladana publikace hodnoti vyvoj bytové vystavby v Ceské republice v obdobi 1997-2012. Az do ro-
ku 2005 hodnoceni vychazela ze dvou statistickych vykaz( zavedenych v roce 1995: Stav 8-04 (do roku 1998
lv 6-04) , Ctvrtletni vykaz o bytové vystavbé“ a Stav 7-99 (do roku 1998 Iv 7-99) , Hlaseni o dokon&eni budovy nebo
o dokonceni bytu®. V roce 2006 byl vykaz Stav 8-04 nahrazen vykazem Stav 2-12 ,Mési¢ni vykaz o stavebnich povole-
nich, budovach a bytech*. V ivodni kapitole je navic stru¢né nastinén historicky vyvoj bytové vystavby od roku 1948.

Pocatec¢ni rok sledovaného obdobi v analyze bytové vystavby byl zvolen zamérné, protoze doslo k vyznamné zméné ve
statistickém vykaznictvi bytové vystavby. Od roku 1997 totiz byly poprvé Udaje o bytové vystavbé ziskavany za jednotlivé
dokoncené budovy a byty, a to s jejich uplnou identifikaci (tj. véetné zac¢lenéni do obce a dokonce i do ¢asti obce). Za
uvedené obdobi je tedy mozno presné sledovat nejen pocty dokonéenych bytl v celé jejich strukture, ale také je prepo-
ho aktualniho Gzemniho usporadani (za souc¢asné kraje, okresy, spravni obvody obci s rozsifenou plsobnosti, velikostni
skupiny obci, jednotliva vybrana mésta a obce). VSechny udaje v této publikaci jsou prepocteny na aktualni uzemni vy-
mezeni k 31. 12. 2012.

Absolutni pocéty dokonéenych a zahajenych bytl v riizném ¢lenéni az do Urovné spravnich obvodd stavebnich Gradi
bylo mozno odvodit ze statistického vykazu Stav 8-04. Vlykaz Stav 2-12, ktery tento vykaz nahradil od roku 2006, zacho-
vava tuto strukturu pro dokoncéené a zahajené byty, i kdyz doslo k redukci nékterych polozek. Vykaz Stav 2-12 ale jiz ne-
obsahuje ¢lenéni na investi¢ni formy a ani za ¢asti okres( ve spravnich obvodech stavebnich Uradl (vykaz uvadi Udaje za
cely spravni obvod stavebniho uradu bez ohledu na to, ze tento obvod v nékterych pripadech zahrnuje obce z riznych
okresu).

V této analyze je detailnéjsi zaméreni na bytovou vystavbu v budovach s drevénou konstrukci, kiera se stava s kazdym
dalsim rokem zajimaveéjsi, a proto je ji nyni vénovana samostatna kapitola. Také kapitola , Technicka vybavenost dokonce-
nych bytl” byla doplnéna o zplsoby vytapéni a tfidy energetické Gcinnosti novych budov. Aktualné jsou tedy k dispozici
data za roky 2010-2012.

Clenéni bytové vystavby podle druhli budovy, a sice na byty v nowych rodinnych domech, novych bytovych domech,
byty v nastavbach a pristavbach (vé. vestaveb) k rodinnym domdm a v nastavbach a pristavbach (vé. vestaveb) k bytovym
domim, je zachovano. Zaroven jsou sledovany i byty dokonéené a zahajené v budovach mimo tyto tzv. ,stavby pro bydle-
ni“. Jedna se o byty v domovech pro seniory a domovech-penzionech (dfive oznacovano jako v domech s pecovatelskou
sluzbou), byty v nebytovych budovach a byty ziskané stavebnimi Upravami nebytovych prostor. Soucasti sledovani je i tzv.
modernizace bytového fondu, ktera je pojimana nikoli jako pfirlistek novych bytl, ale jako nartst jejich kvality.

Po analyze bytové vystavby za celou republiku je dale podan prehled o krajskych odliSnostech dokonéenych i zaha-
jenych bytl, pficemz za srovnavaci ukazatel byla zvolena predevsim intenzita bytové vystavby vyjadfena poctem dokon-
¢enych nebo zahajenych bytl v prepoctu na 1 000 obyvatel stredniho stavu prislusného roku, resp. u viceletého obdobi
k souctu strednich stav(l obyvatel jednotlivych let.

Hodnocena je také struktura bytové vystavby z hlediska rozmisténi rodinnych a bytovych dom( do jednotlivych regiona.
Jelikoz obdobi 1997-2012 je jiz prilis dlouhé a zanikaji v ném vyvojovée trendy v jednotlivych krajich, sledujeme u mezi-
krajskych odlisnosti bytové vystavby také jeji Uroven ve ¢tyrech Ctyrletych etapach hodnoceného obdobi 1997-2000,
2001-2004, 2005-2008 a 2009-2012.

Z celého Sestnactiletého obdobi 1997-2012 je se zvlastnim zamérenim sledovan vyvoj bytové vystavby v poslednich
Ctyfech, pripadné péti letech 2009-2012 nebo 2008-2012.

Analyza bytové vystavby podle okrest je omezena na nezbytné minimum, protoze od 1. ledna 2003 existuje soucasné
i ¢lenéni na spravni obvody obci s rozsifrenou plisobnosti. Presto je podan stru¢ny komentar k meziokresnim odlisSnos-
tem u dokoncéené a zahajované bytoveé vystavby, zejména proto, Ze Udaje o zahajenych bytech jsou k dispozici pouze do
Uuzemni podrobnosti spravnich obvod( stavebnich uradu, které je mozno nascitat do kraju a s urcitymi drobnymi nesoulady
i do okresl, nikoliv vsak do mensich Uzemnich jednotek.

misténi bytové vystavby do spravnich obvod( obci s rozsifenou plsobnosti, do velikostnich skupin obci a dale do dvou
skupin vybranych mést a obci (s 10 000 a vice obyvateli a s méné nez 10 000 obyvateli). Ve druhé skupiné je soubor
mést a obci s 5 000-9 999 obyvateli rozsifen o 12 sidel spravnich obvodu obci s rozsirenou plsobnosti s méné nez 5 tis.
obyvateli. Zvlastni pozornost je vénovana méstim s 50 tis. a vice obyvateli. Na podobné urovni jako u celostatni bytové
vystavby je podana i analyza struktury byt dokonc¢enych v obdobi 1997-2012 (z diivodu podchyceni zmén v zakladnich
vyvojovych tendencich je rovnéz rozdélena na obdobi 1997-2000, 2001-2004, 2005-2008 a 2009-2012), podle
druhu budov, ktera je doplnéna o krajsky pohled.
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1 — METODICKE POZNAMKY A VYSVETLIVKY

Prostrednictvim vykazu Stav 7-99 (,Hlaseni o dokonéeni budovy nebo dokonceni bytu) je mozné analyzovat celou
fadu kvalitativnich a strukturalnich charakteristik nové dokoncéenych bytt. Do roku 1998 byly takto sledovany pouze byty
dokoncené v tzv. stavbach pro bydleni (tento starsi termin zahrnuje byty v rodinnych a bytovych domech véetné nastaveb
a pristaveb), od roku 1999 je jiz mozné rozsirit rozbor i za byty dokon¢ené v domovech pro seniory a vdomovech-pen-
zionech, o byty v nebytovych budovach a o byty ziskané stavebnimi Upravami nebytovych prostor (proto jsou v nékterych
tabulkach a prehledech rozlisovany pocty vzniklé sumarizaci za jednotlivé obce od podtl bytll za kraje a CR, kde jsou
celkové pocty bytd dokoncenych v téchto dalSich trech formach za roky 1997 a 1998 pripocteny). V kapitolach, které
se zabyvaiji kvalitativnimi a strukturalnimi charakteristikami dokonéenych byt(, je vénovana pozornost vyhradné bytim do-
kon&enym ve stavbach pro bydleni. Od roku 2005 jsou vykazem Stav 7-99 sledovany vSechny dokoncéené budovy, véet-
né budov nebytovych. Budovy bytové jsou stavby, z nichZ se alespon polovina pouziva pro obytné ucely (napf. rodinné a
bytové domy, domovy-penziony, domovy pro seniory). Budovy nebytové jsou budovy, které se pouzivaji nebo jsou uréeny
k jinym uceliim nez obytné (napf. vyrobni prostory, haly, $koly, zdravotni zafizeni, polyfunkéni domy, altany). Polyfunkéni
dim je stavba (budova) v niz bydleni zaujima méné nez polovinu podlahové plochy mistnosti a prostord, pocet byt ani
podlazi neni uréuijici.

Stavby pro bydleni jsou takové stavby, u nichz je hlavni charakteristikou uréeni stavby predevsim k bydleni, tj. bytové
a rodinné domy véetné nastaveb, pfistaveb a vestaveb k témto domim. Pritom plati, Ze kdykoliv jsou v textu uvedeny na-
stavby a pfistavby, mini se tim, Ze jsou zahrnuty i vestavby.

Rodinny diim je podle soucasné definice stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkim
na rodinné bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostor(i uré¢ena k bydleni, mize mit nejvyse
tfi samostatné byty a nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZzi a podkrovi. Bytovy diim je stavba uréena k bydleni,
ve které prevazuje funkce bydleni.

V jednotlivych kapitolach nebo podkapitolach jsou podany nasledujici charakteristiky dokonéené bytové vystavby:

- struktura dokoncéenych byt(i podle druhu budovy,

- velikost stavebnich pozemkd,

- obytna plocha a pokojovost,

- technicka vybavenost,

- material nosnych zdi,

- primérna doba vystavby,

- investi¢ni naklady.

U investi¢nich nakladu, technické vybavenosti, velikosti byt a doby vystavby Ize provadét hodnoceni ve strukture bytové
vystavby za rodinné domy, bytové domy a nastavby a pfistavby k rodinnym a k bytovym domdm. U zbylych charakteristik
je mozné sledovani jen za nové stavby, tedy bez nastaveb a pristaveb, a je za né provedeno také mezikrajské porovnani.
U vétsiny ukazatel( (struktura dokoncéenych bytll podle poctu pokojul, technicka vybavenost, primérna doba vystavby, vy-
meéra stavebnich pozemkd, primérna obytna plocha, investi¢ni naklady) jsou pfitom kraje srovnavany za celé Sestnactileté
obdobi 1997-2012 i za kratsi, Ctyrleté Casove useky 1997-2000, 2001-2004, 2005-2008 a 2009-2012, protoze
jednotlivé roky ¢asto dokumentuji rizné opodstatnéné vykyvy.

Zvlasté podrobné je provedena analyza investi¢nich nakladd (investi¢nich nakladd na vystavbu), které jsou pro rlizna
Uzemni srovnani vztazeny na 1 m? uzitkové plochy byt(. V pripadé této velmi dilezité charakteristiky dokonéenych bytl
jsou sledovany jeji vazby na velikost obce i na dalsi charakteristiky bytové vystavby (napf. na velikost stavebnich pozemki),
je také provedeno jeji hodnoceni i na Urovni spravnich obvod( obci s rozsirenou plsobnosti a na Urovni mést.

Pozornost je rovnéz vénovana relativné novému ukazateli - energeticka ucinnost, za ktery jsou v souc¢asnosti k dispo-
zici data za obdobi 2010-2012.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, statisticky zjistované udaje umoznuji od roku 1997 pfi rozboru technicko-ekonomickych
ukazatelll, obsaZzenych ve statistickém vykazu Stav 7-99, kdy je za kazdou stavbu uvedena i jeji identifikace véetné ko-
du ¢asti obce, v niz se dana budova nachazi, prepocitavat data na aktualni vymezeni obci. Proto m(ize byt fada charak-
teristik bytové vystavby sledovana také podle velikostnich skupin obci v sou¢asném, uzemné srovnatelném vymezeni.
Pro tento ucel je pouzivano 9 velikostnich kategorii obci: do 500 obyvatel, 500-999 obyvatel, 1 000-1 999 obyvatel,
2 000-4 999 obyvatel, 5 000-9 999 obyvatel, 10 000-19 999 obyvatel, 20 000-49 999 obyvatel, 50 000-99 999
obyvatel a 100 000 a vice obyvatel.

Pro urc¢eni velikostnich skupin obci podle poctu obyvatel bylo vzato jako zakladni datum 31.12. 2012. K tomuto da-
tu je rovnéz pouzito administrativni vymezeni obci a jejich prislusnost do spravnich obvodid ORP, okresu a krajd, data
za predchozi roky jsou prepoctena.

Prislusnost obci do velikostnich skupin se samozrejmé kazdy rok ponékud méni, i kdyz zmény v kategoriich mezi sta-
vemk 31.12. 2011 ak 31.12. 2012 byly minimalni a ani celkovy pocet obci v republice se nezménil.

Pocet mést ve velikostni skupiné obci s 50 000-99 999 obyvateli z(stal stejny jako v roce 2011 - 21 mést. Velikostni
skupina obci se 100 000 a vice obyvateli se sice obcas rovnéz proménuje, ale v roce 2012 zUstala stejna jako v roce
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2011. K péti ceskym velkoméstlim se 100 000 a vice obyvateli z roku 2001 pribyl v roce 2008 Liberec, naproti tomu
v roce 2011 ubyla Olomouc, takze pocet velkomést je nyni opét pét.

Pro uplnost jenom stru¢né o dalsich kategoriich. Celkovy pocet mést s 20 000 a vice obyvateli se nezmeénil, takze
i pocet mést ve velikostni kategorii 20 000-49 999 z(stal stejny jako v roce 2011 (42).

Celkovy pocet mést s 10 000 a vice obyvateli (podrobnéji prezentovany v rozborech) a souc¢asné pocet mést ve veli-
kostni kategorii s 10 000-19 999 obyvateli zlstal stejny (131 resp. 68 mést), ale mirné se proménil, protoze do souboru
pribyly Milovice (10 042 obyv. k 31.12. 2012), ale ubylo Hlinsko (9 972 obyv. k 31.12. 2012).

Druhou podrobnéji sledovanou skupinou mést a obci je tzv. skupina vybranych obci do 10 000 obyvatel, ktera zahrnuje
jednak velikostni skupinu obci s 5 000-9 999 obyvateli, ktera obcas byva neformalné oznac¢ovana za ,mala mésta“, coz
neni ale zcela spravné, protoze zahrnuje sice 138 mést (loni 140 mést), ale dale i &tyfi obce s obecnim uradem: Jeseni-
ce v okrese Praha-zapad (7 516 obyvatel k 31.12. 2012), Bystrice v okrese Frydek-Mistek (5 315), Petrovice u Karviné
(5 355) a Dolni Lutyné (5 109 obyvatel) v okrese Karvina.

Kromé toho je do této skupiny za¢lenéna skupina mést, které maji méné nez 5 000 obyvatel, ale jsou obcemi s roz-
Sirenou plsobnosti. Podle stavu k 31.12.2012 jich bylo 14: HorSovsky Tyn (4 984 obyvatel), Trhové Sviny (4 982), Na-
mést nad Oslavou (4 970), Pacov (4 903), Vizovice (4 691), Pohorelice (4 678), Votice (4 603), Kraliky (4 444), Blovice
(4 153), Nepomuk (3 804), Stod (3 705), Zidlochovice (3 615), Kralovice (3 502) a Konice (2 840). Skupina vybranych
obci do 10 tis. obyvatel tedy zahrnuje celkem 154 mést a obci, to znamena zcela nahodou stejné jako v predchozim
roce, v roce 2011 ale v této skupiné bylo 138 mést s 5-10 tis. obyvateli, 4 obce s vice nez 5 tis. obyvateli a 12 sidel
ORP s méné nez 5 tis. obyvateli, kdezto v roce 2012 zde bylo 136 mést s 5-10 tis. obyvateli, 4 obce s vice nez 5 tis.
obyvateli a 14 sidel ORP s méné nez 5 tis. obyvateli). Konkrétni seznam téchto vybranych obci se kazdoro¢né ponékud
proménuje, ve srovnani s rokem 2011 pribylo Hlinsko, ale ubyly Milovice (zménou viéi vyssi kategorii), dale pribyl Bakov
nad Jizerou (5 040 obyvatel), ale ubyl Kynsperk nad Ohri (4 939 obyvatel). Kromé toho sice poklesl pocet obyvatel pod
5 000 u dalsich dvou mést (Trhové Sviny a Namést nad Oslavou), tato mésta vSak v souboru zUstala z titulu obce s roz-
Sirenou plasobnosti.

K uvadénym poctim je treba poznamenat, ze od 1.1. 2011 pochazeji z nové bilance pohybu obyvatel, odvozené ze
stavu obyvatel podle Séitani lidu, dom( a byt k 26. 3. 2011.

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BD - Bytové domy

csu - Cesky statisticky urad

DPS - Domovy pro seniory a domovy-penziony
ORP - Obec s rozsifenou pusobnosti

RD - Rodinné domy

SO ORP - Spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
ZUJ - Zakladni Uzemni jednotka

Pouzité znacky v tabulkach publikace

- lezata carka na misté Cisla znaci, ze se jev nevyskytoval
tecka na misté Cisla znadi, Zze udaj neni k dispozici nebo je nespolehlivy

X lezaty krizek na misté Cisla znadi, ze zapis neni mozny z logickych divod(

0 nula se pouziva pro oznaceni ¢iselnych udajli mensich nez polovina zvolené méfici jednotky
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