Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatku

Objem bytové vystavby do jisté miry kopiroval ekonomicky vyvoj. V obdobi 2001 az 2020 bylo v JihoCeském
kraji zahajeno 42 289 bytu a zkolaudovano bylo 36 379 bytu. Vyrazné pfevazovala vystavba rodinnych doma.
Bytova vystavba v JihoCeském kraji méla v dlouhodobém vyvoji dva sméry. Prvni linii vystavby by bylo mozné
popsat jako tzv. suburbanizaci, kdy se lidé stéhovali do blizkosti vétSich mést. Druhym smérem byla vystavba
v rekreadnich oblastech zejména na Sumavé a v okoli Lipenské prehrady. Tam se ve velké mife stavély nové
domy s nabidkou bytl pfedevsim jako tzv. druhé bydleni.

Bytova vystavba

Intenzita zahajené bytové vystavby v celém kraji byla nejvysSi v roce 2008, kdy bylo zahajeno 4,48 byt

Intenzita dokoncené bytové vystavby v kraji kulminovala v roce 2008, kdy dosahla hodnoty 4,27 byt na
1 tis. obyvatel. Nejvétsi propad (1,95 byt na 1 tis. obyvatel) byl zaznamenan v roce 2016.

Ukazatel plynulosti bytové vystavby v kraji (po¢et dokonéenych bytd na 100 zahajenych) dosahl svého
maxima (133,5) v roce 2012, v roce 2003 bylo dokon&eno pouze 61,5 byt na 100 zahajenych.

Nejvyssi podil na bytové vystavbé kraje v letech 2001 az 2020 mél podle odekavani okres Ceské
Budéjovice (37 %), nejméné se na vysledku kraje podilel okres Pisek (8,0 %).

PfevaZzujicim nosnym materidlem byly zdéné konstrukce. Z dlouhodobého hlediska bylo mozné sledovat
vy$Si zajem o dfevéné konstrukce budov.

Struktura bytll podle obytnych mistnosti v kraji dlouhodobé sméfovala k vy$Simu podilu bytl se &tyfmi
a vice pokoji dokongenych v novych rodinnych domech. U byt v novych bytovych domech bylo vétSich
bytd méné a pfevazovaly zejména dvoupokojové byty.

Priimérna obytna i uzitna plocha dokonceného bytu se v kraji béhem desetiletého obdobi zvySovala. Do
prumérného bytu v rodinném domé by se vesly dva priimérné byty dokon&ené v novych bytovych domech.

V poslednich deseti let dochazelo v Jiho¢eském kraji ke snizovani energetické narocnosti bytd u nové
postavenych rodinnych a bytovych domu.

Celkové investi¢ni naklady dokoncenych novych rodinnych domu v JihoCeském kraji v poslednich deseti
letech s mirnymi vykyvy rostly. Zatimco v roce 2011 mél 1 byt v dokonéeném bytovém domé& zhruba
polovi¢ni hodnotu bytu v rodinném domé, v roce 2020 uz to byly témé&rF dvé tretiny.

Nejvice novych rodinnych domu bylo v letech 2011 az 2020 zkolaudovano v SO ORP Ceské Budéjovice,
nejméné na uzemi spravniho obvodu Tyn nad Vlitavou.

Novych bytovych dom( bylo postaveno nejvice v SO ORP Ceské Budé&jovice. V nékterych spravnich
obvodech se v letech 2011 az 2020 bytové domy nestavély.

Rokem s nejvétsi bytovou vystavbou v tomto obdobi byl rok 2019, kdy se na Uuzemi JihoCeského kraje
postavilo celkem 2 229 bytll, z toho téméF polovina novych bytl byla dokonéena v SO ORP Ceské
Budéjovice.

V letech 2011 aZ 2020 byla zji§téna nejvy$$i intenzita bytové vystavby ve spravnim obvodé Ceské
Budéjovice, v némz na jeden tisic obyvatel prilmérné pfipadly zhruba 4 dokonéené byty.

V krajském mésté bylo v poslednich dvaceti letech dokon&eno celkem 6 726 bytd, tedy primérné 336 byt
ro¢né. Nejvice byt bylo v krajském mésté dokonéeno v roce 2019, nejméné pak v roce 2018.

Naklady na bydleni

Celkovy po¢et domacnosti se v JihoCeském kraji za posledni desetileti zvySil 0 6 %. Zhruba polovina jich
bydlela v bytovych domech, jen o néco mensi bylo procento domacnosti bydlicich v rodinnych domech.

é S 0 2020 7



Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Z hlediska pravni formy uzivani bytu bydli jihoCeské domacnosti nejcastéji ve vlastnim domé, druhé
nejcastéjsi bydleni je v bytech v osobnim vlastnictvi. TFeti nejCastéjSi formou uzivani bytu bylo pfed deseti
lety druzstevni vlastnictvi, nyni je to prongjem, ktery zahrnuje najemni a podnajemni byty.

Naklady domacnosti na bydleni se dlouhodobé zvySovaly, za uplynulé desetileti téméf o 12 %, prestoze
v prubéhu pfedchozich deseti let v JihoCeském kraji dvakrat mezirocné poklesly.

Primeérna jihoCeska domacnost v roce 2020 vynalozila na bydleni ze svych €istych penéznich pfijma 13 %
(v priméru za mésic 5 111 K&), pfed deseti lety to bylo téméf 16 %.

Nejvétsi polozku nakladd na bydleni predstavuji platby za elektfinu (v roce 2020 mési¢né témeér 1 600 K¢),
druhou nejvétsi poloZkou bylo najemné, resp. uhrada za uzivani bytu.

Béhem posledniho desetileti se pohoda jihoCeskych domacnosti zlepsSila a problém( spojenych
s bydlenim, které domacnosti vnimaly a pfi Setfeni uvadély, vyrazné ubylo.

Ceny nemovitosti

V porovnani s rodinnymi domy podle jednotkovych kupnich cen (v pfepoétu za 1 m®) byly bytové domy
v obdobi mezi roky 2011 a 2019 zpocatku levnéjsi. V roce 2018 vSak cenu rodinnych domud pfekonaly
a vroce 2019 se ji vzdalily jesté vice.

Pro zobrazeni vyvoje cen oc€idténého o rozdily v opotifebeni, ve vybavenosti staveb a velikosti obci jsou
konstruovany indexy cen bytovych nemovitosti.

Index cen rodinnych dom( se v JihoCeském kraji od roku 2011 témérF kontinualné zvySoval, u bytovych
domu index cen zprvu kolisal, od roku 2018 se ale prudce zvySoval.

Index cen bytd nejprve mirné klesal, od roku 2013 jiz jen rostl, stejné jako index cen stavebnich pozemkd,
ktery zahrnoval jak samostatné pozemky, tak pozemky jako soucast prodeje komplexni nemovitosti.

Oproti roku 2010 byl v roce 2019 v Jiho¢eském kraji index cen byt vyssi o polovinu, index cen bytovych
dom a stavebnich pozemku vzrostl o necelou polovinu. Index cen rodinnych domu se zvySil nejmirnégji;
zhruba o ¢&tvrtinu.

Kupni ceny rodinnych domd, za které se realizoval jejich pfevod, byly celkem i podle stupné opotfebeni
vzdy vysSi nez odhadované a jejich rozdil oproti odhadu se v ¢ase zvySoval.

Ceny nemovitosti zavisi na mnoha faktorech, proto statistika poc&ita ceny v zavislosti na velikosti obce
nebo stupni opotfebeni. NejvysSi jsou podle ocekavani jednotkové kupni ceny bytovych nemovitosti

Z hlediska meziokresniho srovnani byly v jiznich Cechach v letech 2017 az 2019 zjistény nejvy$si
pramérné jednotkové kupni ceny rodinnych domil v okresech Cesky Krumlov a nejvy$si ceny bytl v okrese
Ceské Budsjovice. Nejlevnéjsi rodinné domy byly v okrese Strakonice a byty v okrese Prachatice.
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