4. Dokonéena bytova vystavba v Olomouckém kraji
(podle tizemni struktury platné k 1. 1. 2007)

Nasledujici kapitola se vénuje dokonfené bytové vystavbé, ktera predstavuje koneénou fazi stavebniho
procesu a celkovou vystupni informaci o dokonéeném objektu, na ktery jiz nabylo pravni moci vydané
kolaudaéni rozhodnuti pfisludného stavebniho Gradu.

Poskytnuté Gdaje se vztahuji k tGzemni strukturfe platné k 1. 1. 2007, tudiz jsou do celého sledovaného
obdobi zapoditany i obce, které se k Olomouckému kraji piipojily v pribé&hu let 1998 — 2007 jako napfiklad

Huzova, Norberéany &i Moravsky Beroun — dfive patfici do Moravskoslezského kraje.
4.1. Zakladni udaje o domech

V priibéhu let 1998 — 2007 bylo v Olomouckém kraji dokonéeno 6 031 budov rodinnych domt a 190 budov
bytovych domd. Nejvy$si pocet dokonéenych budov byl zaznamenan v roce 2007 a to jak u rodinnych domd,
tak u bytovych domd, které se vSak o prvenstvi délily jesté s rokem 1999. Primérna plocha stavebniho
pozemku jedné budovy, jenz zahrnuje celkovou vymeéru stavebni parcely, se postupem let ménila. Zatimco
u rodinnych domt dochazelo k rozsifovani Uzemi uréeného k vystavbé, u bytovych domi se plochy
v priméru zmen$ovaly. V poslednim sledovaném roce se dokonce priimérna plocha stavebniho pozemku na
jeden bytovy dim témér vyrovnala velikosti stavebni parcely rodinného domu. Po odeéteni zastavéné plochy
tak v tomto roce tvoiila zahrada u rodinnych domd zbyvajicich 87,1 % stavebniho pozemku, u bytovych
domU se obyvatelé museli spokojit pouze s plochou mensi nez byla samotna zastavba (42,1 % celkové
stavebni plochy).

Primérna hodnota dokonéenych budov rodinnych i bytovych domu (s mensimi odchylkami) postupem ¢asu
nartstala. Nejvy$si primérna hodnota byla zaznamenana v roce 2007, kdy se u rodinnych domu vySplhala
az na Gastku 2 738 tis. K&. Oproti roku 1998 (kdy byla cena nejniz$i) se tak tato hodnota zvySila v priméru
0 805 tis. K&. U bytovych domu dosahly primérné ceny jesté vyssiho stropu a to 37 178 tis. K& v roce 2007.
Pridmérna hodnota bytovych domu vzrostla v porovnani s rokem 1998 o 13 583 tis. K& minima v$ak bylo
dosazeno vroce 2005 (17 464 tis. K&) v dlsledku velmi nizkého poétu a mens$i velikosti dokonéenych

bytovych domd.

Tab. 4.1.1 Dokonéené budovy podle druhu a velikosti v Olomouckém kraji v letech 1998 az 2007"

Dokongend Primér na 1 budovu

okoncené

ot | o | s | s | oo, |wapate| svmen | o

pozemku (m?) | Po°ha (M) | plocha(m?) [ (m?) | prostor (m?) :
rodinné domy

1998 47 1,08 843 143 160,6 95,6 983 1933
1999 507 1,09 766 143 163,6 96,3 953 2029
2000 654 1,08 806 142 162,2 96,1 925 2177
2001 676 1,07 881 141 158,9 95,0 880 2159
2002 672 1,05 910 136 155,1 93,7 835 2122
2003 616 1,03 880 141 158,6 95,3 861 2280
2004 628 1,02 1 009 142 148,4 94,5 843 2417
2005 546 1,03 1026 136 1437 94,7 793 2452
2006 542 1,03 977 138 140,9 96,6 780 2447
2007 773 1,03 1 080 139 146,0 97,1 806 2738

1998 - 2007 6 031 1,05 924 140 153,6 95,5 861 2 296

bytové domy

1998 21 18,00 3238 592 1311,9 857,4 7388 23 595
1999 26 19,27 1852 562 1448,0 1 030,6 7173 23 469
2000 23 18,91 4575 560 1340,8 854,7 7302 20 508
2001 15 2413 2988 569 1587,3 1108,1 8188 24 877
2002 16 23,63 3387 608 1435,6 1070,5 7 631 25048
2003 21 15,95 2453 420 1078,4 678,1 4918 19 062
2004 17 22,88 1221 554 1587,8 11258 7 826 34770
2005 6 16,17 1270 466 913,0 582,0 4774 17 464
2006 19 21,53 2146 653 1.604,9 960,2 7798 28915
2007 26 22,73 1085 628 1801,0 14233 8 396 37178

1998 - 2007 190 20,39 2470 568 14487 1001,7 7294 26 124

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007
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Pocet dokonéenych nastaveb, pristaveb a vestaveb rodinnych domi nartstal do roku 2001, kdy dosanhl
svého maxima (293 dokonéenych staveb). V dalSich letech se vyvoj obratil a pocet téchto dokon&enych
staveb poklesl az na 102 stavby v roce 2007. Snizovani po¢tu nastaveb, pristaveb a vestaveb k bytovym
domUm probihalo postupné bé&hem celého sledovaného obdobi, tento pokles byl v8ak v relativnim vyjadreni
daleko vy$$i nez u rodinnych domd. Porovnanim dvou krajnich let sledovaného obdobi klesl podet téchto
dokondéenych staveb u rodinnych domu o 52,8 %, u bytovych domu byl zaznamenan propad az o 80,1 %.

Tab. 4.1.2 Dokoncené nastavby, pristavby a vestavby podle druhu budovy a velikosti
v Olomouckém kraji v letech 1998 az 2007 )

. Primér na 1 stavbu
Dokond&ené stavby
M § .. , P , P hodnota
celkem pocet bytl uZitkova plocha (m°) | obytna plocha (m?) (tis. K&)
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim
1998 216 1,02 100,6 63,8 693
1999 231 1,06 106,0 67,2 715
2000 271 1,03 99,5 65,3 733
2001 293 1,04 107,6 66,4 816
2002 268 1,02 96,4 61,6 795
2003 189 1,02 100,8 63,7 750
2004 199 1,03 99,8 65,4 859
2005 174 1,06 99,7 65,5 1022
2006 104 1,08 106,8 72,0 976
2007 102 1,05 99,6 67,5 1 086
1998 - 2007 2047 1,04 101,6 65,3 815
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim
1998 136 2,08 148,7 95,8 1 647
1999 116 2,10 157,2 106,7 1949
2000 87 2,25 167,4 102,6 3175
2001 54 2,56 175,8 116,5 2273
2002 52 1,71 134,2 88,8 1419
2003 42 2,07 138,7 85,5 1612
2004 40 1,90 135,6 89,6 1495
2005 26 2,42 153,7 101,5 2437
2006 32 2,56 132,0 92,1 1938
2007 27 3,56 210,6 1443 3593
1998 - 2007 612 2,21 154,7 101,2 2080

" podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

4.2. Zakladni udaje o bytech

Ukazatel poétu dokonéenych bytl se pravem rfadi mezi nejdilezit&jsi indikatory v hodnoceni Gspé&snosti
bytové politiky a celkové bytové vystavby. Béhem let 1998 — 2007 bylo v Olomouckém kraji dokon&eno
celkem 15 396 bytd. Znatelné vy3Siho pottu byt bylo dokonceno v prvnich péti sledovanych letech. Vyjimku
muze tvoiit pouze 1 332 dokonéenych byt v roce 1998, které nedosahly priméru deseti sledovanych let.
Musime zde v8ak brat v Gvahu, Ze do této skupiny bytd nebyly zahrnuty dokonéené byty s pecGovatelskou
sluzbou a domovech — penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych
prostorl. Nejintenzivnéj$i bytova vystavba, co se tykd poétu dokonéenych bytl, nastala v roce 2000, kdy
stavebni Gfady Olomouckého kraje vydaly 1 813 kolaudacénich rozhodnuti. Druhé pétileti se t€émto vySSim
vysledkiim spiSe vzdalovalo. Nejvy3S$i propad nastal v roce 2005, kdy bylo dokonéeno pouze 1 118 bytd, tj.
61,7 % hodnoty roku 2000. Opétovny narlst dokoncenych byt nastal az v poslednim sledovaném roce
zasluhou 1 766 dokoncenych bytl. V tomto roce dosahly maxima dokonéené byty jak v rodinnych domech
(798 bytl), tak v bytovych domech (591 byt(). Dokonéené byty v nastavbach, pristavbach &i vestavbach
a byty vzniklé mimo stavby pro bydleni dosahly opét podprimérnych hodnot.

Struktura dokonéenych byt podle druhu budovy vykazovala v prib&hu let 1998 — 2007 obdobnych
vysledkl. Nejvice bytl bylo kazdoroéné dokonéeno v rodinnych domech. Podily téchto byt se na celkovém
poctu pohybovaly v rozmezi od 31,7 % (rok 1999) po 50,4 % (rok 2005). Poéetné druhou nejsilng&;jSi skupinu
tvorily dokoncené byty v bytovych domech. V priméru deseti let predstavovaly tyto stavby zhruba Gtvrtinu
v8ech dokonéenych bytd. Na celkovém pocétu dokondenych bytl se také vyznamné podilely nastavby,
pfistavby a vestavby jak k rodinnym (kumulativni podil deseti let dosahl 13,8 %), tak i bytovym (podil 8,8 %)
domim. Byty v domech s pedovatelskou sluzbou a domovech - penzionech, dale byty dokonéené
v nebytovych objektech a v neposledni fadé také byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostord se
na celkovém poctu dokonéenych byttl za piedchozich 10 let podilely zhruba stejné (3,7 %, 3,8 % a 3,6 %).
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Tab. 4.2.1 Dokonéené byty podle druhu budovy v Olomouckém kraji v letech 1998 az 2007"

v tom
. v nastavbach, pfistavbach v do[’n ech stavebnimi
Dokoncené i . . s peCovat. . , )
byty celkem v rodinnych | v bytovych a vestavbach sluzbou v ne_bytovych upravar:m
domech domech — — objektech nebytovych
k rodinnym | k bytovym |a domovech - .
N N ) prostort
domim domim penzionech
celkem
1998 " 1332 451 378 220 283 . . .
1999 1738 551 501 245 244 36 86 75
2000 1813 704 435 280 196 71 71 56
2001 1753 722 362 305 138 74 99 53
2002 1675 708 378 274 89 129 53 44
2003 1413 637 335 193 87 77 60 24
2004 1481 639 389 205 76 26 47 99
2005 1118 564 97 184 63 32 77 101
2006 1307 559 409 112 82 75 39 31
2007 1766 798 591 107 96 48 53 73
1998 - 2002" 8 311 3136 2054 1324 950 310 309 228
2003 - 2007 7 085 3197 1821 801 404 258 276 328
1998 - 2007" 15 396 6 333 3875 2125 1354 568 585 556
podil v %

1998 " 100,0 33,9 28,4 16,5 21,2 . . .
1999 100,0 31,7 28,8 14,1 14,0 21 49 43
2000 100,0 38,8 24,0 15,4 10,8 3,9 3,9 3,1
2001 100,0 41,2 20,7 17,4 7,9 42 56 3,0
2002 100,0 42,3 22,6 16,4 53 7.7 3.2 2,6
2003 100,0 451 23,7 13,7 6,2 54 42 1,7
2004 100,0 431 26,3 13,8 51 1,8 3.2 6,7
2005 100,0 50,4 8,7 16,5 5,6 29 6,9 9,0
2006 100,0 42,8 31,3 8,6 6,3 57 3,0 2,4
2007 100,0 45,2 33,5 6,1 54 27 3,0 41
1998 - 2002" 100,0 37,7 24,7 15,9 11,4 3,7 3,7 27
2003 - 2007 100,0 451 257 11,3 57 3,6 3,9 4,6
1998 - 2007") 100,0 M1 252 13,8 8,8 3,7 3,8 3,6

" podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

" do poétu dokon&enych bytil celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pedovatelskou sluZbou a domovech -

- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort

Graf 9 Dokoncené byty podle druhu budovy v Olomouckém kraji v letech 1998 az 2007
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Intenzita bytové vystavby je zakladnim komparativnim ukazatelem bytové vystavby jednak v ramci
prostorového, ale i ¢asového srovnani. Tento indikator udava podet dokonéenych bytl v prepoctu na 1 000
obyvatel stfedniho stavu a umoziuje tak Iépe porovnat situaci bytové vystavby v jednotlivych letech nebo
mezi regiony navzajem.

V Olomouckém kraji bylo v priib&hu let 1998 — 2007 dokonéeno 2,4 byt na 1 000 obyvatel, pficemz
v prvnich péti sledovanych letech byla dosazena intenzita znaéné& vy38Si nez v nasledujicim pétileti.
NejslabSim a jedinym rokem, ktery v intenzité bytové vystavby klesl pod hodnotu 2,00 byl jiz zmifiovany rok
2005 s ro¢nim primérem 1,75 dokon&enych byt na 1 000 obyvatel.

Tab. 4.2.2 Dokonceneé byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v Olomouckém kraji
v letech 1998 az 2007

v tom
tE)y ?;%ZTE:; o ] v nastavbach, pF!stavbéch :Seor':n;\e/‘;?. ] stavebnimi
(ro&ni v rodinnych | v bytovych a vestavbach sluSbou v nepytovych upravar:m
- domech domech — — objektech nebytovych
pramer) k rodinnym [ k bytovym |a domovech - .
domim domim penzionech prostoru
1998 ¥ 2,06 0,70 0,58 0,34 0,44 . . .
1999 2,69 0,85 0,77 0,38 0,38 0,06 0,13 0,12
2000 2,81 1,09 0,67 0,43 0,30 0,11 0,11 0,09
2001 2,72 1,12 0,56 0,47 0,21 0,11 0,15 0,08
2002 2,61 1,10 0,59 0,43 0,14 0,20 0,08 0,07
2003 2,21 0,99 0,52 0,30 0,14 0,12 0,09 0,04
2004 2,31 1,00 0,61 0,32 0,12 0,04 0,07 0,15
2005 1,75 0,88 0,15 0,29 0,10 0,05 0,12 0,16
2006 2,04 0,87 0,64 0,18 0,13 0,12 0,06 0,05
2007 2,76 1,25 0,92 0,17 0,15 0,07 0,08 0,11
1998 - 2002" 2,58 0,97 0,64 0,41 0,29 0,10 0,10 0,07
2003 - 2007 2,21 1,00 0,57 0,25 0,13 0,08 0,09 0,10
1998 - 2007" 2,40 0,99 0,60 0,33 0,21 0,09 0,09 0,09

K podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do podtu dokon&enych byti celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pe&ovatelskou sluzbou a domovech -
- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostoru

Dalsi informace o dokonCenych bytech nam poskytuje ¢lenéni téchto staveb podle vlastnika. Kazdoro¢né
patfil nejvy$8i poGet dokonéenych byt do vlastnictvi fyzickych osob a i pies urcité odchylky se tato skupina
majiteld dokoncenych bytll v zavislosti na celkovém pocétu byt rozSifovala. Nejvy$$i podil fyzickych osob
(78,0 %) na celkové skupiné majitel dokon&enych byt byl zaznamenan v roce 2005, coz odrazi fakt, Ze se
vtomto roce na celkovém poétu dokonéenych byt podilely hlavné rodinné domy &i nastavby, pristavby

a rekonstrukce rodinnych dom( na Gkor vystavby bytovych domu.

Druha nejvétsi skupina dokonéenych bytl patfila do viastnictvi obci. Podil téchto maijiteld se v8ak béhem let
snizil z35,8 % vroce 1999 na 12,5 % vroce 2007, coz dokazuje i témérF trojnasobné mensi podet
dokondéenych bytd.

Ostatni pravnické osoby se podilely svym vlastnictvim na 11,8 % dokon&enych bytech mezi roky 1998 —
2007. V poslednich dvou sledovanych letech se v8ak jejich podil vyrazné zvysil a tvofil vice jak jednu pétinu
vSech vlastnikd dokoncenych bytd.

Nejniz8i podil (diive velmi popularniho zplsobu vlastnictvi) pfipadl na druzstevni byty. Majitelé téchto byt
dosahli b&hem let jen nepatrného podilu. Vyjimkou vS8ak muze byt rok 2007, kdy s intenzivni dostavbou
bytovych dom{ vzrostl i pocet dokonéenych druzstevnich bytd.
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Tab. 4.2.3 Dokonéené byty podle vlastnika v Olomouckém kraji v letech 1998 az 2007"

o v tom podle vlastnika Z celku poget

Dokonéené L o §

byty celkem fyzicka osoba druzstvo obec ostatnolspors;/nlcke do:odr;ct::;y ;:/IhMtg/tu

1998 1)2) 1332 . . . . .
1999 1738 921 1 623 193 482
2000 1813 1065 20 404 324 403
2001 1753 1145 - 314 294 367
2002 1675 1091 127 437 20 423
2003 1413 938 - 402 73 334
2004 1481 971 52 284 174 118
2005 1118 872 26 149 71 79
2006 1307 766 25 212 304 149
2007 1766 991 184 220 371 185
1998 - 2002" 2 8311 4222 148 1778 831 1675
2003 - 2007 7085 4538 287 1267 993 865
1998 - 20071 2 15396 8760 435 3045 1824 2540

) podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poé&tu dokon&enych bytli celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pedovatelskou sluZbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi tpravami nebytovych prostort

2 Udaje o dokon&enych bytech podle vlastnika a o dokonéenych bytech s dotaci MMR za rok 1998 nejsou k dispozici

Bé&hem sledovaného obdobi bylo v Olomouckém kraji nové postaveno (bez nastaveb, pristaveb a vestaveb)
10 208 bytd v rodinnych a bytovych domech. Z pohledu konecného uZiti jednoznatné dominovala
u rodinnych domi vystavba pro vlastni potiebu, jejiz podil se béhem let pohyboval od 94,7 % aZ po
maximalni hranici 100 %. Zbylé rodinné domy byly uréené po dokon&eni stavby k prodeiji.

U novostaveb bytovych domu jiz forma koneéného uziti neméla tak jednoznadny charakter. V prvnich péti
sledovanych letech previadala ostatni vystavba s 58,2% podilem na celkovém poétu dokoncenych bytd,
nasledovana vystavbou obecnich bytd, jejichz podil &inil 40,0 %. Druzstevni forma vystavby bytovych doma
se tak podilela jen na zbyvajicich 1,8 %. Ve druhém pétileti sledovaného obdobi se forma kone&ného uziti
zménila. Nejvy$Siho podilu a pomysiného prvenstvi dosahla vystavba obecnich bytl se 42,4 %, ostatni
vystavba se podilela 39,8 % a druzstevni vystavba dosahla 17,7% podilu, ktery se tak oproti rokim 1998 —

2002 vyrazné navysil.

Tab. 4.2.4 Dokonéené byty podle kone¢ného uziti rodinnych domu a podle formy vystavby bytovych
domt v Olomouckém kraji v letech 1998 az 2007 )

Dokongené byty"
v rodinnych domech v bytovych domech
z toho v tom
celkem pro viastni pro prodvej . celkem druzstevni vystavba ostatni
potrebu po dokonceni vystavba obecnich bytu vystavba
stavby
1998 451 439 12 378 - 157 221
1999 551 551 - 501 - 375 126
2000 704 704 - 435 6 97 332
2001 722 714 8 362 - 70 292
2002 708 708 - 378 32 122 224
2003 637 637 - 335 65 220 50
2004 639 636 3 389 - 263 126
2005 564 560 3 97 - 71 26
2006 559 535 22 409 75 124 210
2007 798 755 27 591 183 95 313
1998 - 2002 3136 3116 20 2054 38 821 1195
2003 - 2007 3197 3123 55 1821 323 773 725
1998 - 2007 6333 6239 75 3875 361 1594 1920

R podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
Dpez nastaveb, pfistaveb a vestaveb
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Nasledujici tabulka 4.2.5. uvadi kategorie bytl dle poétu pokoji, ¢imZ poukazuje piedevdim na komfort
a kvalitu bydleni v jednotlivych dokonéenych bytech. Z pohledu rodinnych & bytovych domi je situace
v Olomouckém kraji stejna jako v celé Ceské republice. U rodinnych domi prevladaji ty s vice pokoji, na
druhou stranu se lidé s domovem v bytovém domé spokoji i s niz8im poctem mistnosti.

Tab. 4.2.5 Dokoncené byty podle druhu budovy a poctu pokoji v Olomouckém kraji
v letech 1998 az 2007

v tom s poétem pokoju

Dokoncené
byty celkem garsoniéra 1" 2 3 4 5avice
rodinné domy
1998 - 2002 3136 16 59 201 578 1111 1171
2003 - 2007 3197 3 30 166 636 1277 1085
1998 - 2007 6333 19 89 367 1214 2388 2256
bytové domy
1998 - 2002 2054 177 594 657 454 157 15
2003 - 2007 1821 206 279 658 502 164 12
1998 - 2007 3875 383 873 1315 956 321 27
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domum
1998 - 2002 1324 15 82 290 607 257 73
2003 - 2007 801 9 60 181 365 148 38
1998 - 2007 2125 24 142 471 972 405 111
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domum
1998 - 2002 950 95 112 406 267 54 16
2003 - 2007 404 108 87 130 65 12 2
1998 - 2007 1354 203 199 536 332 66 18

R podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
Y veetng dvougarsoniér

Graf 10 Dokoncené byty podle poctu pokojl v rodinnych domech v Olomouckém kraji
v letech 1998 az 2007

|obdobi 1998 - 2002 | |obdobi 2003 - 2007 |
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37,3% 18,4% 33,9%

Zatimco pod&et bytd v rodinnych domech se Gtyfmi a vice pokoji dosahl v souhrnu deseti let podilu 73,3 %,
u bytd v bytovych domech &inil tento podil pouhych 9,0 %. Nejvy$8im zastoupenim zde naopak vystupovaly
kategorie byt se dvéma (33,9 %) a nasledné tifemi (24,7 %) pokoji. Vyznamny podil si v8ak udrzely
i maloplo$né byty - garsoniéry a jednopokojové byty, jenz spolu tvorily témér tietinu vSech dokonéenych byt
v bytovych domech. U nastaveb, pristaveb &i vestaveb se situace vyvijela podobné. U vystavby téchto bytl
se v8ak jiz vice upfednostiioval nizSi poCet mistnosti.
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Graf 11 Dokoncené byty podle poctu pokoju
v letech 1998 az 2007

v bytovych domech v Olomouckém kraji

|obdobi 1998 - 2002 | |obdobi 2003 - 2007 |
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Mezi dalsi velikostni charakteristiky byt patii jejich plodna velikost, kterou vyjadiuje uzitkova &i obytna
plocha bytu. Primérna uzitkova plocha jednoho bytu v rodinném domé dosahla v celém desetiletém obdobi
velikosti 146,2 m°. Obytna plocha, ktera jiz nezahrnuje plochy vedlejSich mistnosti a prisluSenstvi bytu
se pohybovala v priméru na 90,9 m?. Zatimco uZitkova plocha u byt v rodinnych domech (nezalezi piitom,
zda jde o novostavbu &i o formu ndastavby, pfistavby Ci vestavby) zaznamenala v porovnani dvou pétileti
sestupnou tendenci, obytna plocha se naopak zvysila.

Plo$na velikost u byt v bytovych domech jiz takto velkych rozmérd zdaleka nedosahla. Prestoze u téchto
byt do$lo v ramci dvou pétileti k narlstu, predstavovala primérna uzitkova plocha jednoho bytu v letech
1998 — 2007 pouze 71,0 m% u obytné plochy byl primér jesté nizsi a to 49,1 m?, coz jsou velikosti oproti
rodinnych domdm zhruba poloviéni.

Tab. 4.2.6 Dokoncené byty podle druhu budovy, velikosti a hodnoty v Olomouckém kraji
v letech 1998 az 2007

Pramér na 1 byt
Dokoncené gl . hodnota 1 m? hodnota 1 m?
byty celkem u2|tkova2plocha obytna glocha hodnota bytu (K&) |~ uzitkove plochy obytné plochy
(m%) (m*) (K8) (K8)
rodinné domy
1998 - 2002 3136 1491 88,9 1959 333 13138 22 044
2003 - 2007 3197 143,4 92,9 2409735 16 801 25928
1998 - 2007 6 333 146,2 90,9 2186 703 14 952 24 048
bytové domy
1998 - 2002 2054 69,5 47,8 1144743 16 464 23942
2003 - 2007 1821 72,7 50,6 1434 473 19724 28 356
1998 - 2007 3875 71,0 49,1 1280 897 18 033 26 079
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domum
1998 - 2002 1324 98,6 62,6 729 183 7 396 11 640
2003 - 2007 801 96,8 63,5 877 423 9 066 13 828
1998 - 2007 2125 97.9 62,9 785 061 8018 12472
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domium
1998 - 2002 950 73,2 47,6 971 383 13 277 20 395
2003 - 2007 404 62,3 41,2 866 119 13 899 21 008
1998 - 2007 1354 69,9 457 939 975 13 443 20560

R podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Mezi velmi vyznamné a znaéné zadané ukazatele bytové vystavby patfi také bezesporu hodnota bytu. Ta se
odviji od celkovych investi¢nich nakladi na vystavbu — nezohledriuje se vSak pofizovaci cena pozemku.
U néastaveb, pfistaveb i vestaveb se také nezapocitava cena stavajici stavby. Prfedchozi tabulka uvadi
primérné hodnoty jednotlivych bytl jednak za celé sledované obdobi 1998 — 2007, ale také v rozdéleni
na dva pétileté Useky, kde mizeme spatiit cenovy pohyb hodnot dokonéenych bytd. Nejvy$si pramérny
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narist vdruhém pétileti zaznamenaly byty vrodinnych domech, kde se jejich cena vySplhala az
na 2 410 tis. K&, coz odpovida 23,0% navySeni. Naklady na vystavbu byt se zvy$ovaly u v8ech druhl byt
s vyjimkou nastaveb, pristaveb a vestaveb k bytovym domdm, kde naopak prdmérna hodnota klesla o 8,4 %.

Primérna hodnota byt udava celkovy piehled o nakladech na pofizeni bytu, nezohledriuje v8ak jiz jejich
plochu &i objemovou velikost. Proto je pro objektivnéjSi posouzeni cen bytové vystavby lepSi hodnota
uvadéna na 1 m? uzitkové & obytné plochy. Zatimco celkova hodnota bytu v rodinném domé dosahla
podstatné vy$$i ¢astky nez hodnota bytu v bytovém dobé, po zohlednéni velikosti téchto bytl se situace
obratila. Primérna cena se u rodinnych domi pohybovala béhem sledovanych desiti let na ¢astce 14 952 K&
za 1m? uzitkové plochy bytu, u bytovych domd vy3el tento m? o 3 081 K& vice.

Tab. 4.2.7 Dokoncené byty podle konstrukce budovy a pripojeni na odpad v Olomouckeém kraji
v letech 1998 az 2007

v tom podle konstrukce budov z celku podle pfipojeni na odpad
Dokoncené pfipojent na vlastni
byty zdéna montovana dfevéna jina kanalizaéni Zumpa CIStICk,a
celkem (panely) sit odpadnich
vod
1998 " 1332 1083 60 23 166 938 394
1999 1738 1417 153 6 162 1253 485 .
2000 1813 1639 123 18 33 1229 526 58
2001 1753 1 686 18 21 28 1155 485 113
2002 1675 1 566 31 7 71 1054 487 134
2003 1413 1322 59 7 25 924 382 107
2004 1 481 1389 29 15 48 1070 340 71
2005 1118 1074 12 10 22 756 311 51
2006 1307 1202 25 9 71 1 040 222 45
2007 1766 1443 93 32 198 1386 317 63
1998 - 2002" 8 311 7 391 385 75 460 5629 2377 305
2003 - 2007 7 085 6 430 218 73 364 5176 15672 337
1998 - 2007" 15 396 13 821 603 148 824 10 805 3949 642

) podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
" do pod&tu dokon&enych bytli celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pe&ovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi tpravami nebytovych prostora

Volba stavebniho materialu pfi stavbé nového bytu hraje podstatnou roli nejen, co se tyée pocéate€nich
investic a celkovych nakladi, ale také po dokonceni stavby. Zvoleny typ konstrukci se nasledné odrazi
v tepelné-izolaénich schopnostech bytu, zvukové izolaci, kvalité bydleni i celkové zivotnosti stavby. Pro
statistické uCely jsou rozliSovany jednotlivé druhy staveb podle nosnych svislych konstrukci na zdéné,
montované (panely), dfevéné a z jiného materialu v€etné kombinaci.

U dokonéenych bytl, stejné jako v piredchozich letech, tvorfily vétSinovy podil zdéné konstrukce. Tradiéni
stavebni material si zvolili stavebnici pro stavbu u vice jak 90 % byt mezi roky 2000 — 2006. Ve zbyvajicich
letech se na poklesu zdénych konstrukci podilel predevS§im narlst vystavby bytd z jinych nebo
kombinovanych konstrukci. Montované panelové domy se na celkovém poétu dokonéenych byt za 10leté
obdobi podilely 3,9 %. Nejméné Castym typem budovy z hlediska nosnych konstrukci se po celé sledované
obdobi staly dievéné domy, jejichZ podil se na celkovém poctu bytd pohyboval v rozmezi od 0,3 — 1,8 %.

Technicka vybavenost je dal$im z kvalitativnich ukazatell bytové vystavby. Sleduje se zde napriklad jakou
formou je u dokonéenych bytd feSen odpad, zda je domacnost piipojena na plyn &i jakym zplsobem je
feSeno vytapéni. U odpadového hospodarstvi bylo nej¢astéjSim feSenim pfipojeni domacnosti na
kanaliza¢ni sit. Z celkového pottu dokonéenych bytl bylo vletech 1998 - 2007 takto pfipojeno 70,2 %
dokonéenych bytl. Zhruba u &tvrtiny byth byla vybudovana Zumpa, zbylé 4,2 % bytd vyieSily tuto situaci
zfizenim vlastni GistiCky odpadnich vod.
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Tab. 4.2.8 Dokoncené byty podle technického vybaveni v Olomouckeém kraji
v letech 1998 az 2007

v tom podle pfipojeni na plyn z celku podle zpusobu vytapéni
Dokongené zéasobnik plynu
byty plynovodni pro ot,)e? bez pfivodu| centralni centralni A jiné a bez
celkem sit pro budovu s lokalni plynu domovni dalkové lokalni topeni
rozvodnou
siti
celkem
1998" 1332 1007 33 . 292 848 179 289 16
1999 1738 1342 32 . 364 1099 166 461 12
2000 1813 1388 13 114 298 1285 228 283 17
2001 1753 1357 51 37 308 1344 86 312 11
2002 1675 1315 5 22 333 1298 176 185 16
2003 1413 1197 4 29 183 1137 56 215 5
2004 1 481 1135 3 25 318 1151 91 205 34
2005 1118 857 4 3 254 863 50 191 14
2006 1307 899 3 13 392 844 230 218 15
2007 1766 1189 6 - 571 1346 165 235 20
1998 - 2002" 8 311 6 409 134 173 1595 5874 835 1530 72
2003 - 2007 7 085 5277 20 70 1718 5341 592 1064 88
1998 - 2007") 15 396 11 686 154 243 3313 11215 1427 2594 160
z toho v rodinnych domech
1998 451 299 18 . 134 404 4 36 7
1999 551 433 13 . 105 516 - 28 7
2000 704 570 11 18 105 654 1 36 13
2001 722 579 7 18 118 683 - 34 5
2002 708 580 5 6 117 659 2 34 13
2003 637 530 3 3 101 619 1 12 5
2004 639 521 3 1 114 583 1 40 15
2005 564 442 - 1 121 522 2 31 9
2006 559 443 2 1 113 509 1 38 11
2007 798 609 3 - 186 718 3 66 11
1998 - 2002 3136 2 461 54 42 579 2916 7 168 45
2003 - 2007 3197 2545 11 6 635 2951 8 187 51
1998 - 2007 6 333 5006 65 48 1214 5867 15 355 96

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do pod&tu dokon&enych bytl celkem nejsou v roce 1998 zahruty dokon&ené byty v domech s pedovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort

Také odpovéd na otazku, zda byt zasobovat plynem &i nikoliv byla pro stavebniky vétSinou jednoznacna.
Vice jak tretina vSech dokon&enych bytl v letech 1998 — 2007 byla pfipojena na plynovodni sit. 21,5 % byt
zlstala bez piivodu plynu a zbylych 2,6 % domacnosti se rozhodlo pro pfipojeni na plyn pomoci zasobniku.
Z pohledu dokonéenych bytl v rodinnych domech byl podil pfipojenych na plynovodni sit jesté vétsi.
V priméru desiti let dosahl hodnoty 79,0 %, v letech 2000 — 2004 dokonce piekrodil hranici 80 %. Vyrazné
niz8i podil byt napojenych na plynovodni sit byl zaznamenan jen v roce 1998 a to 66,3 %. JelikoZ jen velmi
nepatrny pocet domacnosti zvolil jako alternativu pfipojeni na plyn zasobnik plynu, vyvijel se podil
pripojenych na sit v zavislosti na po¢tu dokonéenych bytl bez privodu plynu, jejichz podil se béhem let
pohyboval od 14,9 % v roce 2000 az po 29,7 % v roce 1998.

Nejjednoznadénéj$im zplsobem vytapéni byla u nové dokonéenych bytl v rodinnych domech zvolena forma
centralniho domovniho systému. Podil takto vytapénych byt se s vyjimkou roku 1998 drzel nad 90 %,
vroce 2003 dosahl dokonce 97,2 %. Lokalni vytapéni bylo zvoleno pouze u 5,6 % vSech dokon&enych
rodinnych domd, zbylé formy vytapéni se u bytl v rodinnych domech neujaly — jejich podil &inil pouze 1,7 %.
U celkového poétu byt (bez rozlieni jejich druhu) se podily zménily. Nejcastéji formou zlstalo i nadale
centralni domovni vytapéni, které vyuzivalo primérné 72,8 % bytl. Zbyly podil se pifesunul ve prospéch
lokalniho (16,8 % bytl) a centralniho dalkového (9,3 % bytl) vytapéni.

Nasledujici tabulka 4.2.9 uvadi hodnoty dokonéenych byt podle druhu budovy v jednotlivych letech 1998 —
2007. Hodnota bytl se odviji od celkového poctu bytl, tudiZz s ni nemidzeme srovnavat narist &i pokles cen
v priméru na jeden byt. MiZeme pouze konstatovat, kolik finanénich prostiedkid bylo v jednotlivych letech
investovano do bytové vystavby. Celkova suma investic dosahla za uplynulych deset let v Olomouckém kraji
vySe 23,4 mid. K&. Nejvétsi mérou se na tomto vysledku podilely hodnoty byt v rodinnych domech, jejichz
celkovy soucet Cinil 13,8 mid. K¢, tj. 59,3 % vSech investic plynoucich do bytové vystavby. Vyznamnou ¢ast
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také tvorfila hodnota bytl v bytovych domech s 21,2% podilem na hodnoté vSech dokoncenych byth.
Celkovou vysi i podilem nasledovaly nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym (7,1% podil) i bytovym
(5,4% podil) domim. Tyto stavby vSak jako jediné zaznamenaly v letech 2003 — 2007 oproti predchozim péti
letdm znaény pokles jak v absolutni hodnoté, tak i podilu na celkové hodnoté dokoncenych bytl. Zbyvajici

druhy budov dosahly velmi podobnych vysledka.

Tab. 4.2.9 Hodnota dokoncenych byta podle druhu budovy v Olomouckém kraji
v letech 1998 az 2007

v tis. K&
v tom
HOd?Ota, v nastavbach, pfistavbach vvdomech stavebnimi
dokonéenych L, , . s pecCovatelskou , , .
bytd v rodinnych| v bytovych a vestavbach sluZbou v nebytovych Upravami
domech domech — - domech nebytovych
celkem k rod|nnym k bytovym a domovech - N
3 ) . prostoru
domuiim domum penzionech
1998 " 1 675 446 806 231 495 490 149 710 224015 : : :
1999 2194 456] 1 028 506 610 200 165 109 226 089 40510 71852 52190
2000 2501 062| 1423867 471 678 198 574 276 188 41 700 52 843 36212
2001 2403 069| 1 459 600 373 161 239 051 122719 56 893 86 672 64 973
2002 2283 623| 1426263 400 773 212 994 73 803 97 500 43 500 28 790
2003 2148 546] 1404 750 400 292 141 752 67 708 69 590 43 374 21 080
2004 2515944 1517740 591 095 171 037 59 813 25500 39 845 110 914
2005 1893 166| 1 338636 104 786 177 778 63 360 38 000 66 381 104 225
2006 2267 995| 1 326 291 549 377 101 459 62010 130 000 65 240 33618
2007 3476351 2116 507 966 625 110 790 97 021 55 500 48 430 81 478
1998 - 2003"| 11057 656| 6144 467| 2351 302 965 438 922 814 236 603 254 867 182 165
2003 -2007 | 12302002 7703924 2612175 702 816 349912 318 590 263 270 351 315
1998 - 2007"| 23359 658| 13 848 391| 4 963 477 1668254 1272726 555 193 518 137 533 480
R podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
" do po&tu dokondenych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s ped&ovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort
Tab. 4.2.10 Dokoncené byty podle druhu budovy a doby vystavby v Olomouckém kraji
v letech 1998 az 2007
Doba vystavby | 4q9q 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
(mésice)
rodinné domy
Dokoncené byty
celkem 451 551 704 722 708 637 639 564 559 798
v tom:
do 12 mésicu 49 45 47 58 55 42 62 62 38 60
13 - 24 mésicu 102 188 173 129 114 156 196 141 150 238
25 - 36 mésicu 49 69 176 162 108 115 106 105 133 178
37 - 48 mésicu 39 47 59 159 195 92 59 76 83 121
49 - 60 mésicu 25 26 28 55 99 88 65 47 47 67
61 a vice mésicu 187 176 221 159 137 144 151 133 108 134
bytové domy
Dokoncené byty
celkem 378 501 435 362 378 335 389 97 409 591
v tom:
do 12 mésicu 128 50 19 - 56 6 - - 35 18
13 - 24 mésicu 173 292 342 259 148 134 230 73 174 373
25 - 36 mésicu 40 34 59 88 174 80 54 - 46 71
37 - 48 mésicu 14 - 15 15 - 42 55 - - 5
49 - 60 mésicu - - - - - - 50 - 25 -
61 a vice mésicu 23 125 - - - 73 - 24 129 124

" podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Velmi zajimavy je také pohled na dobu vystavby byt( v jednotlivych letech. Zde je patrny velmi vyrazny rozdil
mezi ro¢nimi intervaly vystavby jednotlivych druht byt. U rodinnych domU previadala zejména v prvnich
sledovanych letech dlouhodoba vystavba trvajici vice jak 61 mésicl. V nasledujicich letech se vystavba
zrychlovala a od roku 2003 jiz nejvétsi podil dokonéenych byt tvofily ty, jenz byly dokonéeny mezi 13 a 24
mésicem od zapodeti stavby. Piesto v8ak pocet dokoncenych byt ve vystavbé vice nez pét let dosahl i tak
velmi vyznamného podilu.
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U bytovych domi se situace liila. Zde byly zcela jednoznaéné nejGastéji zkolaudovany domy mezi 13 az 24
mésicem vystavby. Druhou nejsilnéjSi skupinou byly domy dokon&ené o rok pozdéji, tj. ve 25 — 36 mésici
stavby. Dokon&ené stavby mezi 49 — 60 mésicem nebyly zastoupeny vibec, nebo jen velmi malym podilem
a to vroce 2004 a 2006. Podil domd ve vystavbé vice jak pét let dosahl vy$siho podilu az v poslednich

letech.

Graf 12 Dokoncené rodinné domy podle doby vystavby v mésicich v Olomouckém kraji
v letech 1998 az 2007
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Graf 13 Dokoncené bytové domy podle doby vystavby v mésicich v Olomouckém kraji
v letech 1998 az 2007

2007
2006

2005
2004

2003 [T
2002 [
2001
2000 |
1999 |
1998 |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

100%

Odo 12 mésicu

B 13 - 24 mésicu

025 - 36 mésicu

B 37 - 48 mésicu

B 49 - 60 mésicu

W61 a vice mésicl

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V OLOMOUCKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007

47



