Analyza bytové vystavby v roce 2010

Zahajené byty

V roce 2010 byla zahajena vystavba 28 135 byt(, coz je nejméné od roku 1997. Nejvice bytl
bylo zahajeno v rodinnych domech, a to 16 611, coz je necelych 60 % vSech nové zahajenych bytd.
Dale nasleduji byty v domech bytovych, kde bylo zahajeno 5 798 bytld. Naopak nejméné bylo
zahajeno bytd formou Uprav stavajicich nebytovych prostor (497 bytl) a také v domovech-
penzionech a domovech pro seniory, kde byla zahajena vystavba 414 novych byt(.

Oprotiroku 2009 doslo k poklesu nové vystavby 024,6% (-9 184 byt(l). Pokles byl
zaznamenan ve vSech kategoriich. Nejvice poklesl pocCet zahajenych bytd v bytovych domech, a to
047,5% (-5 247 bytd), dale pak u bytd v nebytovych budovach o 36,4 % (-894 byt() a u bytl
ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostor o 34,3 % (-260 bytd). MirnéjSi pokles
zahajovanych bytl byl u byt v novych rodinnych domech, kde ve srovnani s rokem 2009 bylo
zahajeno o 11,4 % (-2 139 bytd) méné.

Pocet a struktura zahajenych byt 1998-2010 podle druhu objekt(

v tom
Pocet v nastavbach a pfistavbach| Vv domovech- stavebnimi Pocet
Rok | zahdjenych | v rodinnych | v bytovych penzionecha | vnebytovych | Gpravami modern.
bytd celkem| domech domech k rodinnym | K bytovym domovgch pro budovach nebytovyfzh bytﬂ“
domaim domam seniory prostord
Absolutné
1998 35 027 14 933 7 961 5 820 3 300 648 593 1772 10 587
1999 32 900 12 489 7 192 5 766 3 248 1371 1247 1587 16 087
2000 32 377 12 177 7 097 4272 3 658| 845 1453 2 875 16 639
2001 28 983 12 895 6 276 3639 2 048] 1357 1384 1 384 16 659
2002 33 606 13 659 10 246 3 600 1 850 1803 1225 1223 16 050
2003 36 496 17 250 10 043 3561 2 288 1017 1167 1170 17 145
2004 39 037 17 485 11901 3499 1841 855 1318 2 138 20 074
2005 40 381 17 579 13 574 3141 2 103] 527 1932 1525 24 404
2006 43 747 20 620, 14 541 2 409 2 009 979 2182 1007 36 08]]
2007 43796 20990 15 283 2269 1858 545 2 166 685 29 635
2008 43 531 22918 13724 2187 1682 629 1872 519 27 020
2009 37 319 18 750 11 045 1998 1729 582 2458 757 24 186
2010 28 135 16 611 5798 1749 1502 414 1564 497 24 031
V procentech z Ghrnu novych bytu

1998 100,0, 37,8 28,4 15,3 7,7 3,6 1,8 5,4 X
1999 100,0, 42,6 22,7 16,6 9,4 1,9 1,7 51 X
2000 100,0, 38,0 21,8 17,5 9,9 4,2 3,8 4,8 X
2001 100,0, 37,6 21,9 13,2 11,3 2,6 4.5 8,9 X
2002 100,0, 44,5 21,7 12,5 7,0 4,7 4.8 4,8 X
2003 100,0, 40,6 30,5 10,7 55 5,4 3,7 3,6 X
2004 100,0, 47,3 27,5 9,7 6,3 2,8 3,2 3,2 X
2005 100,0, 43,9 33,0 6,7 6,1 2,8 1,7 5,8 X
2006 100,0, 47,1 33,2 5,5 4,6 2,2 5,0 2,3 X
2007 100,0, 47,1 33,2 5,5 4,6 2,2 5,0 2,3 X
2008 100,0, 52,6 31,5 5,0 3,9 1,4 4,3 1,2 X
2009 100,0, 50,2 29,6 54 4,6 1,6 6,6 2,0 X
2010 100,0 59,0 20,6 6,2 5,3 1,5 5,6 1,8 X

' Modernizované byty pfedstavuji kvalitativni zlepSeni bytového fondu, nejsou tedy zapocitavany do uhrnu zahajenych byta.



Z regionalniho hlediska bylo nejvice novych bytd zahajeno ve StfedoCeském kraji (6 448),
nasleduje Jihomoravsky kraj (3 414) a hlavni mésto Praha (2 878). Naopak nejméné bytl bylo
zahajeno v Karlovarském kraji (608), Libereckém kraji (1 152) a kraji Vysocina (1 154). Ve vSech
krajich, s vyjimkou Prahy, bylo vice jak 55 % vSech bytl zahajeno v rodinnych domech. Vyrazné
nejvice ve StfedoCeském kraji (4 209), coz je vice jak d&tvrtina ztéchto bytd. V Praze naopak
prevladaly byty v domech bytovych, zahgjilo se v nich 57,3 % bytu.

Dokoncené byty

V roce 2010 bylo dokonéeno 36 442 novych bytd. Nejvice bytd bylo dokonéeno v rodinnych
domech (19 760 bytd) a v bytovych domech (10 912 bytd), v ostatnich kategoriich nebyla dosazena
hranice 1 500 dokonéenych bytl. Nejméné novych byt bylo dokonéeno v nebytovych budovach (786
bytd).

Oproti roku 2009 se pocet dokoncenych bytl snizil o 5,3 % (-2 031 byt(). K narlstu doslo
pouze u byt v rodinnych domech, kde jich bylo dokonéeno o 3,3 % vice (+636 bytd) a u bytd
v domovech-penzionech a domovech pro seniory o 218,5% (601 bytd). Ve vSech ostatnich
kategoriich byl zaznamenan pokles. Nejvyraznéj$i u novych bytd dokonéenych v bytovych domech
0 20,7 % (-2 854 bytl) a u nastaveb, pfistaveb a vestaveb k bytovym domidm o 14,8 % (-252 byt0).

Pocet a struktura dokonéenych byt 1998-2010 podle druhu objektl

v tom
Pocet v nastavbach a v domovech- stavebnimi Pocet
Rok | dokongenych | v rodinnych | v bytovych pristavbach penzionech a | v nebytovych | Gpravami | modernizovanych
byt celkem domech domech k rodinnym | K bytovym domovgch pro budovéach nebytovyf:h byta®
domim domam seniory prostor(
Absolutné
1998 22 183 8 336 6 827, 2 334 2530 811 407 938 6 078
1999 23734 9238 6 598 2 539 2506 651 767 1435 8 755
2000 25 207 10 466 5926 2911 2339 687, 745 2 133 10 725
2001 24 758 10 693 5912 2948 1 874 708, 824 1799 13 435
2002 27 291 11 716 6 393 2 957 1737, 1725 1 070 1 693 13 599
2003 27 127 11 397, 7 720 2 486 1 454 1729 1213 1128 12 76
2004 32 268 13 302 10 722 2 453 2070 1638 719 1 364 15 469
2005 32 863 13 472 11 526 2270 1569 1047 794 2185 21 8964
2006 30190 13 230 10 070 1 687 1770 760 651 2022 21 144
2007 41 649 16 988, 18 171 1 735 1 847, 530 733 1 645 18 758
2008 38 380 19611 12 497 1710 1788 345 727 1702 21 187
2009 38473 19 124 13 766 1528 1697 275 803 1280 19 029
2010 36 442 19 760 10 912 1423 1445 876 786 1240 18 899
V procentech z thrnu novych bytl

1998 100,0, 37,6 30,8 10,5 11,4 3,7 1,8 4,2 X

1999 100,0, 38,9 27,8] 10,7 10,6 2,7 3,2 6,0 X

2000 100,0, 41,5 23,5] 11,5 9,3 2,7 3,0 8,5 X

2001 100,0, 43,2 23,9 11,9 7,6 2,9 3,3 7,3 X

2002 100,0, 429 23,4 10,8 6,4] 6,3 3,9 6,2] X

2003 100,0, 42,0 28,5 9,2 5,4 6,4 4.5 4,2 X

2004 100,0, 41,2 33,2 7,6) 6,4] 51 2,2 4,2 X

2005 100,0, 41,0 35,1 6,9 4.8 3,2 2,4 6,6) X

2006 100,0, 43,8 33,4 5,6) 5,9 2,5 2,2 6,7 X

2007 100,0, 40,8 43,6 4,2 4.4 1,3 1,8 3,9 X

2008 100,0, 51,1 32,6] 4,5 4,7 0,9 1,9 4.4 X

2009 100,0, 49,7 35,8 4,0 4.4 0,7, 2,1 3,3 X

2010 100,0, 54,2 29,9 3,9 4,0 2,4 2,2 3,4 X

Y Modernizované byty predstavuji kvalitativni zlepSeni bytového fondu, nejsou tedy zapocitavany do thrnu dokonéenych bytud.



PFi regionalnim porovnani se nejvice byt dokoncilo ve StfedoCeském kraji (7 405), dale pak
v Praze (6 151) a Jihomoravském kraji (4 454). Nejméné byt bylo dokonéeno v Karlovarském kraiji
(866), Usteckém kraji (1097) a Libereckém kraji (1256). Stejné jako u zahajené vystavby
i u dokoncéenych bytll pfevazovaly ve vSech krajich s vyjimkou Prahy byty dokonéené v rodinnych
domech. Ve vSech téchto krajich pfedstavoval podil byt v rodinnych domech vice jak 50 % ze vSech
dokong&enych byt(, nejvyraznéiji v Usteckém kraiji, kde tyto byty &inily 78,4 % v&ech nové dokon&enych
bytd. Naopak v Praze jiz tradi¢né pfevladala vystavba bytovych domu, kde bylo dokonéeno 76 %
vSech novych byt dokonéenych v hlavnim mésté.

Obce? s nejvétsim poétem byt dokon&enych v Ghrnu let 1997 - 2010

Dokonéené byty

Dokonéené byty

Dokonéené byty

Jaromeér
—

Ll'be_znice (oAPrah_a-V\]chod)

Obec Obec Obec
na na na
abs. 1000 abs. 1000 abs. 1000

obyv.z) obyvAz) obyv.z)
Praha 71287 4,27|Kraltv Dvar (o.Beroun) 638 7,61|Lyséa nad Labem 407 3,49
Brno 18 334 3,50|Klatovy 632 1,97|Varnsdorf 405 1,81
Plzer 5865 2,51|Vysoké Myto 625 3,61|Moravany (0.Brno-venkov) 401 20,14
Ostrava 4794 1,09|Zelezna Ruda (o.Klatovy) 621] 21,49|Tynec nad Sazavou (0.Benesov) 400 5,35
Olomouc 4617 3,25|Svitavy 620 2,56|Prestice 398 4,35
Liberec 4 555 3,28|Harrachov (0.Semily) 616| 26,58|Bast (o.Praha-vychod) 397 40,92
Ceské Budéjovice 4116 3,05|Spindlerav Miyn (o.Trutnov) 614| 33,77|Slavkov u Brna 396 4,70)
Hradec Kralové 3964 2,94|Mélnik 613 2,27|Vsetin 394 0,98
Pardubice 3517 2,78|Ji¢in 612 2,65|Litovel 391 2,77
Jihlava 3459 4,85|Bilovice nad Svitavou (0.Brno-venkov) 605| 16,58|Kunovice (0.Uher.Hradiste) 388 5,29
Zlin 2211 2,04|Hlugin 602 3,00|Domazlice 386 2,51
[Jesenice (0.Praha-zapad) 2083| 40,63|zdiby (0.Praha-vychod) 597| 28,86|Krnov 386 1,08]
Prostéjov 1929 2,96|Cernosice 581 8,10]|Holice 385 4,35
Karlovy Vary 1826 2,48|Kamenice (o.Praha-vychod) 577 13,35|Zabreh 382 1,89
Hostivice (o0.Praha-zépad) 1744| 23,12|Chyné (o.Praha-zapad) 576| 48,38|Staré Mésto (o0.Uher.Hradiste) 378 3,98
Kolin 1737 4,08|Breclav 576 1,64|Cheb 377 0,81
Mlada Boleslav 1614 2,62|Velké Prilepy (o.Praha-zapad) 574 28,72|Marianské Lazné 373 1,85
Znojmo 1467 2,96 | Turnov 570 2,80|Ceska Trebova 373 1,59
Uherské Hradisté 1381 3,73|Slany 564 2,64|Kopfivnice 371 1,12
Milovice (0.Nymburk) 1298| 16,22|Uhersky Brod 563 2,30|Kdyné (o.Domazlice) 367 5,23]
Tabor 1251 2,47|Vejprnice (o.Plzefi-sever) 560 14,51|Teplice 366 0,51
Kufim 1220 9,13|Celadna (o.Frydek-Mistek) 549] 18,22|Srubec (0.C.Budé&jovice) 365| 22,07
Kromériz 1209 2,95|Rychnov nad Knéznou 537 3,29|Susice 363 2,25
Opava 1163 1,38|Nachod 536 1,81|Jirny (o.Praha-vychod) 361 16,99
[Jablonec nad Nisou 1126 1,78|Modfice (0.Brno-venkov) 532 9,98|Zatec 360 1,30
Podébrady 1097 5,86|Most 532 0,55|Bysttice (0.Benesov) 359 6,42
Roztoky (0.Praha-zapad) 1083 12,29|Ostrov 531 2,17|Nové Mésto nad Metuji 359 2,54
Beroun 1074 4,29|Pfibram 522 1,05|Nupaky (o.Praha-vychod) 358| 108,29
Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1053 4,76|Kadan 521 2,09|Statenice (0.Praha-zapad) 356 32,77
Havli¢kav Brod 990 2,89]|Kutna Hora 518 1,73|Sternberk 356 1,81
Kladno 946 0,96 |Humpolec 513 3,31|Nové Mésto na Moravé 355 2,41
Valasské Mezifici 942 2,45|Mikulov 509 4,77|Kyjov 355 2,08]
Blansko 932 3,22|Dobrany (o.Plzefi-jih) 507 6,20|Frenstat pod Radhostém 353 2,22]
Ri¢any 927 5,68|Uvaly (0.Praha-vychod) 506 7,23|Kosmonosy (0.Ml.Boleslav) 352 6,27
Benesov 926 4,07|Pséry (o.Praha-zapad) 504| 15,80[Sumperk 352 0,87
Trebic 922 1,69|Ceska Lipa 490 0,90|Karvina 352 0,39
Prerov 911 1,36|Vestec (0.Praha-zapad) 485] 28,20|As 349 1,95
Sestajovice (0.Praha-vychod) 886| 37,85|Pruhonice (0.Praha-zapad) 483] 16,31|Litomys| 344 2,39
Trinec 885 1,64|Rokycany 478 2,41|Roudnice nad Labem 340 1,85
Usti nad Labem 853 0,64|Slapanice 465 5,12|Dolni Trebonin (0.C.Krumlov) 334 27,12
Pisek 817 1,95|Hovorcéovice (0.Praha-vychod) 464] 25,51|Polna (o.Jihlava) 334 4,76
Rudné (o.Praha-zéapad) 810| 16,34|Kralupy nad Vitavou 462 1,89|Hodonin 334 0,89
VySkov 780 2,50|Cesky Tésin 458 1,25|Svétla nad Sazavou 332 3,35
Otrokovice 773 2,90]Vrchlabi 451 2,46|Dvur Kralové nad Labem 331 1,44
Chrudim 735 2,21|Usti nad Orlici 448 2,14|Pohotelice 330 5,32]
Celakovice (0.Praha-vychod) 731 4,98|Boskovice 446 2,85|Sokolov 329 0,94
Bruntal 726 2,95|Kvétnice (o.Praha-vychod) 444| 78,53|Mohelnice 328 2,40
Frydek-Mistek 720 0,85|Tachov 441 2,49|Holubice (o.Praha-zapad) 326] 31,26
JindfichGv Hradec 714 2,25]0rlova 441 0,92|Hustopece 326 3,94
Caslav 703 5,02|Dolni Bfezany (o.Praha-zapad) 428|  16,22|Chlumec (0.Usti n.Lab.) 324 5,57
Odolena Voda (0.Praha-vychod) 697| 10,44|Rudoltice (0.Usti n.Orl.) 425] 27,17|Luhacovice 324 4,19
Roznov pod Radhostém 691 2,83|Plana nad Luznici (0.Tabor) 424 9,38|Sulice (0.Praha-vychod) 323] 24,16
Strakonice 679 2,05|Prachatice 423 2,57|Nepomuk 322 6,37
Lans$kroun 673 4,83|Hranice 422 1,53|Frydlant nad Ostravici 321 2,35
Pelhfimov 673 2,88|Nehvizdy (o.Praha-vychod) 421| 26,14|Stfibro 320 2,95
Trebori 670 5,34|Horoméfice (0.Praha-zapad) 4211 12,96|Veseli nad Luznici (0.Tabor) 319 3,45
TiSnov 656 5,58|Litvinovice (0.C.Budgjovice) 420| 20,12|Dobfichovice (o.Praha-zapad) 318 7,71
Trutnov 655 1,48|Unicov 419 2,43|Jilové u Prahy (o.Praha-zapad) 317 6,35
Klecany (o.Praha-vychod) 651| 22,38|Zelenet (o.Praha-vychod) 412] 16,21|HolySov (o.Domazlice) 313 4,77
Havifov 650 0,54|Sezemice (o.Pardubice) 411 9,28 Velka Bites (0.Zd4r n.Saz.) 313 4,56
Dé&gin 649 0,88 409 2,27 312] 15,61

1) Obce ve vymezeni k 31.12.2010
2) stfedniho stavu pradmérné rocné



Z dlouhodobéjsiho hlediska, pokud sledujeme vyvoj v letech 1997 — 2010, se nejvice byt
postavilo ve velkych méstech - Praze, Brné a Plzni. Do popfedi se dostaly i nékteré obce z okoli
Prahy, napf. Jesenice nebo Hostivice, které demonstruji proces tzv. suburbanizace, kdy je vystavba
sméfovana do okoli velkych mést. Pokud se ve stejném obdobi zaméfime na intenzitu bytové
vystavby, do popredi se dostavaji mensi obce pfevazné v okoli hlavniho mésta. Napfiklad v Nupakach
(okres Praha-vychod) bylo za sledované obdobi dokonéeno 108,3 byt na 1 000 obyvatel stfedniho
stavu primeérné ro¢né, kdezto v Praze “jen” 4,27 bytu.

Typy byt (velikost obytné plochy a pocet pokoju)

Z prostorovych ukazatell, které zjiStujeme, jsou pro porovnani velikosti bytd nejvyznamnéjsi
obytna a uzitkova plocha bytu. V roce 2010 byla primérna obytna plocha jednoho dokon&eného
bytu 76,8 m?, v porovnani s rokem 2009 vzrostla o 3,6 %, primérna uZitkova plocha byla 107,5 m?
a v meziro€nim srovnani vzrostla o 2,8 %. Zna¢né rozdily jsou i u jednotlivgch typl staveb. Zatimco
nové byty vrodinnych domech mély primérnou obytnou plochu 95,2 m*® a prdmérnou uzitkovou
plochu 135,8 m?, nové byty v bytovych domech byly témér o polovinu mensi a prilmérna obytna
plocha jednoho bytu byla 55,0 m?, uzitkova plocha 73,2 m® Nejmensi byty se jiz tradiéné stavély
v domovech-penzionech a domovech pro seniory, kde obytna plocha jednoho bytu v roce 2010 byla
33,3 m’a uzitkova plocha 41,2 m?Z.

DalS$im ze sledovanych ukazatelll je typ bytu. Celkové nejvice se vroce 2010 dokoncilo
¢tyfpokojovych bytll, a to kazdy ctvrty byt. Naopak nejmensSi byty, garsoniéry a jednopokojové,
nepfedstavuji ani 12 % z celkového poc¢tu dokonéenych bytl. Typ bytu se vSak li§i v zavislosti na
charakteru stavby. U rodinnych dom( previladaji byty se 4, 5 a vice pokoji. Ty predstavuji vice jak
80 % vSech novych bytd dokonéenych v rodinnych domech. U bytovych domu je pomér opacny
a prevladaji spiSe mensi byty. Nejvice dvoupokojové (38,8 %) a tfipokojové (32,5 %). Obdobné to je
i u nastaveb, pfistaveb a vestaveb, kde pokojovost souvisi s druhem domu. Vyrazné odliSné jsou nové
byty v domovech-penzionech a domovech pro seniory, kde 3/4 bytl tvofi garsoniéry a jednopokojové
byty. Oproti minulym letdm doSlo k naristu u bytd se dvéma pokoji (24,4 %), které v roce 2009
pfedstavovaly pouhé jedno procento. Vicepokojové byty se v této kategorii prakticky nevyskytuji.
U novych bytd ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostor, stejné jako u bytd v nebytovych
budovéach, pfevaZuji jednopokojové a dvoupokojové byty t&ésné nasledované tfipokojovymi.

Na jednu nové dokon¢enou budovu pfipadlo v priméru 1,6 novych bytd. U rodinnych doma to byl
1 byt, u domu bytovych 25,4 bytl. Nové rodinné domy mély v priméru 1,9 podlazi, domy bytové 4,6.

Dokoncené byty podle velikosti
rok 2010

bytové domy

rodinné domy
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Technicka vybavenost nové dokoncenych bytl se stale zlepSuje. Vybavenost elektfinou
a dodavkou vody se povazuje za 100 % a nesleduje se. Ze vSech bytd dokoncenych v roce 2010 bylo
na plynovodni sit pfipojeno 60,1 %, necelé jedno procento bylo pfipojeno na lokalni zasobnik plynu
pro dokon€enou budovu nebo pro obec a 39,0 % dokonfenych byt bylo bez pfivodu plynu.
U rodinnych dom{ nemélo pfipojeni na plyn 41,6 % byt(, u bytd v bytovych domech nebylo pfipojeno
39,8 % bytl. Na kanaliza¢ni sit bylo napojeno 77,8 % v8ech novych bytd, ve 14,7 % byl odpad
napojen na zumpu a vlastni €isticku odpadnich vod mélo 7,5 % bytl, pfevazné v rodinnych domech.
Centralni domovni vytapéni meélo 75,0 % vSech novych bytl, na centralni dalkové vytapéni bylo
pFipojeno 15,7 % bytd, lokalni topeni mélo 9,3 % bytd a jinym zplsobem bude vytapén pouze jeden
byt. Centraini vytapéni domovni bylo zvoleno pfevazné u rodinnych domu, ale hojné je téz zastoupeno
u byt v bytovych domech. V téch je také vyuzivano pfipojeni na centralni dalkové vytapéni. Lokalni
vytapéni, kdy je kotel nebo jiné topidlo v byté bylo pouzito pouze u necelych 10 % byt(.

Dalsim ze zjiStovanych ukazatell je druh nosné konstrukce. Nejc¢astéji byla vyuzita zdéna
nosna konstrukce, a to v 79,5 %. Tento typ konstrukce byl zastoupen nejcastéji u vSech forem
vystavby, u rodinnych domd v 88,9 % a u bytovych domu v 56,7 %. Podil po¢tu montovanych
konstrukci oproti roku 2009 mirné vzrostl, a to na 3,7 %. Tato technologie se nejvice pouzivala pfi
vystavbé bytll v nebytovych budovach, kde byla pouzita v 9,8 %. Podil po¢tu novych byt s dfevénou
konstrukci se mirné zvysil, stale vSak je nizky. Byla pouzita u 4,1 % novych bytl, prevazné
v rodinnych domech. Jiné materidly nebo kombinace materiall, byly pouzity na nosnou konstrukci pfi
stavbé 12,7 % dokonéenych bytl, nejcastéji u byt v bytovych domech, kde tuto konstrukci ma 35,8 %

byt.

U novych rodinnych a bytovych domu se zjiStuje také velikost stavebniho pozemku. Oproti
roku 2009 se primérna plocha stavebniho pozemku rodinného domu snizila na 1 071,2 m?, u domu
bytovych mirné vzrostla na 2 415,0 m2. V porovnani s rokem 2010 vzrostla také primérna zastavéna
plocha jedné budovy a primérna kubatura domu, a to jak u rodinnych, tak u bytovych domdu.
Primérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu v roce 2010 byla 136,0 m?a primérna kubatura
770,6 m®. U bytovych domu bg/la primérna zastavéna plocha jednoho nového domu 702,5 m?
a primérna kubatura 11 760,5 m”.

Primérna doba vystavby jedné dokoncené budovy v roce 2010 byla 43,5 mésicl. Jeden
rodinny dim se stavél v priméru 42,6 mésicl, vystavba jednoho bytového domu trvala primérné
orok méng, a to 30,9 mésicl. Nejdéle trvala vystavba nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym
domum, v priméru vice jak 5 let.

Pofizovaci hodnota bytu

DalSim z ukazatell, ktery charakterizuje dokoncenou vystavbu, je pofizovaci hodnota.
Celkova pofizovaci hodnota v8ech nové dokondenych bytd v CR dosahla vroce 2010 hodnoty
99,8 mld. K¢. Tato suma byla ve srovnani s rokem 2009 o 3,5 % vysSi. Nadale pokracovala tendence
zvySovani nakladd na vystavbu novych obytnych objektl. Primérné pofizovaci naklady pfipadajici
na jeden byt se zvySily ve vSech kategoriich bydleni s vyjimkou novych bytd ziskanych stavebnimi
Upravami nebytovych prostor a novych byt v nebytovych budovach. V roce 2010 byly primérné
pofizovaci naklady jednoho bytu 2 739,0 tis. K&. V novém rodinném domé byla primérna pofizovaci
hodnota bytu 3 214,1 tis. KE a mezironé vzrostla 0 2,9 %, u bytd v bytovych domech byla 2 576,3 tis.
K& s meziroénim narlGstem o 26,4 %. Tyto Uudaje vSak zastiraji rozdily v objemové i ploSné velikosti
jednotlivych domu a byt(l, proto je pfi posuzovani vyvc>3je cen vhodnégjsi pfepocitani na plosné nebo
objemové ukazatele. Primérna pofizovaci hodnota 1 m* kubatury novych rodinnych domu byla v roce
2010 oproti roku 2009 o 0,8 % nizsi a Cinila 4 310 K&. U bytovych domu byla primérna pofizovaci
hodnota 1 m® obestavéného prostoru 5559 K& a meziroéné vzrostla o 3,9 %. Narlst nastal
i u primérnych hodnot 1 m® obytné a uzitkové plochy, a to jak u rodinnych a bytovych domu, tak
i u pistaveb, nastaveb a vestaveb obou t&chto forem. Priimérna hodnota 1 m? obytné plochy nového
bytu byla 35 655 K& a meziro¢né vzrostla o 5,5 %. U rodinnych domu byl narist o 2,1 % v novych
domech a o 3,9 % v pfistavbach, nastavbach a vestavbach. U bytl v novych bytovych domech byl
narlst jesté vétsi, konkrétné o 19,7 %, u pfistaveb, nastaveb a vestaveb k nim o 3,2 %. Nejvétsi
meziro¢ni pokles prGmérné hodnoty 1 m? obytné plochy nastal u byt ziskanych stavebnimi dpravami
nebytovych prostor, a to 0 27,5 %. | u pramérné hodnoty 1 m? uZitkové plochy byl zaznamenan v roce
2010 narust. Oproti roku 2009 se zvysSila o 6,3 %, a byla 25 481 K&. U bytd v novych rodinnych



domech vzrostla hodnota 1 m® uzitkové plochy o 3,5 %, u byt(i v bytovych domech o 19,3 %, u bytd
v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domdm o 4,5 %, k domdm bytovym o 6,9 %.

Nejvyraznéjsi pokles byl

stavebnimi upravami nebytovych prostor, a to 0 26,0 %.

Priimérna pofizovaci hodnota bytd dokonéenych v letech 1998 - 2010 podle druhu objektd

uzitkové plochy obdobné jako u plochy obytné u novych bytl ziskanych

Prdmérna hodnota v K& na Prdmérna hodnota v K& na
Pramérna Pramérna

Rok Pocet bytu hodnota 1 2 ; I .|| Pocet byta hodnota 1 2 ; - 3

bytu v tis. K& | 1 m? kubatury 1m obytn? 1m uznkoYe bytu v tis. K& 1m obytn? 1m uznkoYe

plochy bytd | plochy bytd plochy byt plochy bytl
Rodinné domy Nastavby a pfistavby k rodinnym domdm
1998 8336 2305 2637 23913 14 894 2 334 729 11 645 7735
1999 9238 2403 2694 24899 15 158 2539 766 12 025 7 884
2000 10 466 2388 2714 24 654 15 364 2911 795 12 582 8 324
2001 10 693 2 406 2851 24 993 15 854 2948 836 13021 8567
2002 11 716 2516 3038 25 944 16 447 2 957 877 13 642 9 081
2003 11 397 2613 3214 27 041 17 109 2 357 890 13726 9 144
2004 13 302 2713 3412 27 960 17 910 2453 906 13 869 9 331
2005 13 472 2743 3496 27 942 18 800 2270 979 14 826 10 105
2006 13 230 2 849 3743 29 090 19 946 1 687 1062 15 160 10 609
2007 16 988 2906 3936 29 915 20 553 1 735 1101 15 939 11 264
2008 19611 3088 4221 32058 22 244 1710 1224 17 315 11 925
2009 19124 3122 4 345 33072 22 884 1528 1265 17 579 12 425
2010 19 760 3214 4310 33762 23 674 1423 1303 18 256 12 981
Bytové domy Nastavby a pristavby k bytovym domim

1998 6 827 1464 3526 27 688 19 899 2530 935 19 044 12 812
1999 6 598 1373 3460 26 902 19 555 2506 1 060 21311 14 221
2000 5926 1285 3607 28 470 18 984 2339 1 026 21 260 14 395
2001 5912 1422 3695 29 629 20930 1874 1 155 22291 14 933
2002 6 393 1234 3522 28 245 20 193 1737 1201 22 343 15 320
2003 7720 1459 3946 29 575 21 597 1454 1135 20 443 14 299
2004 10 722 1424 3997 29982 21 360 2070 1184 23 839 16 654
2005 11 526 1575 4729 31252 23738 1569 1319 24 256 17 079
2006 10 070 1664 4516 33 133] 24 47 1880 1 350 25 035 18 671
2007 18 171 1 646 4 755 32 441 24 675 1 847 1468 26 639 19 652
2008 12 497 1889 4820 34 995 26 518 1788| 1513 28 862 21121
2009 13 766 2 038 5 350 39111 29 50 1 697| 1561 29514 21023
2010 10912 2576 5 559 46 812 35 19‘71 1 445 1 625 30 455 22 483

Pokud budeme porovnavat primérnou pofizovaci hodnotu 1 m? uZitkové plochy nové
dokoné&enych byt z uzemniho hlediska, mGzeme vidét vyrazné rozdily mezi jednotlivymi kraji. U bytd
dokongenych v novych rodinnych domech byla hodnota 1 m?® uzitkové plochy nejvy$si v Praze, kde
pfesahla hodnotu 30 tis. K& Naopak v kraji Vysodina se 1 m?® uzitkové plochy stavél zhruba
0 10 tis. K€ levnéji. Oproti roku 2009 byl narlst ve vSech krajich, pohyboval se v rozmezi 1 — 10 %.
Jinak to bylo u bytti v bytovych domech. Zde byla rovnéz hodnota 1 m?® uZitkové plochy nejvyssi
v Praze (43 tis. K&), rozdil oproti Usteckému kraji, kde byla nejnizsi (18 tis. K&) je vice jak 24,5 tis K&
za 1 m® uzitkové plochy. U 10 krajii do$lo k rastu pramémé hodnoty, nejvice v Karlovarském kraj,
kde hodnota 1 m? uzitkové plochy vzrostla o 77,1 %. K poklesu do$lo u 4 kraji, nejvyraznéji

iz8i hodnoty 1 m?® uZitkové plochy jsou u bytl v pfistavbach,
nastavbach a vestavbach k rodinnym domdm. Pohybuji se od 11,5 tis K& v Olomouckém kraji az po
14,8 tis K& v Praze. | v této kategorii nastal v 5 krajich (véetné Prahy) pokles, nejvice v Olomouckém
kraji 0 13,6 %. Nejvétsi narust byl zaznamenan v Kralovéhradeckém kraji, a to 0 27,4 %. U nastaveb,
pristaveb a vestaveb k bytovym domim byla pfekvapivé hodnota 1 m“ uzitkové plochy nejvyssi ve
Zlinském kraji, a to 29 tis. K. V Praze se stavélo zhruba o 3 tis. K€ za 1 m? uzitkové plochy levnéji.



Nejlevnéji v této kategorii se stavélo v Moravskoslezském kraji. K poklesu doslo v deviti krajich,

nejvice v kraji Vysocina o 23,2 %, nejvétSi nardst byl v Jihoceském kraji, a to 0 71,0 %.

podle druhu objektd a podle krajl

Priimérna pofizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy byt dokon&enych v letech 1998 - 2010

Krai Pramérna pofizovaci hodnota 1 m? uZitkové plochy byt dokon&enych v roce
J 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Rodinné domy
Hlavni mésto Praha 20 147| 20949]  21474] 21858] 20825] 21790] 23969] 23075 25308] 26381] 33621 28921] 30 139|
Stredogesky 16770 17189 17579 17214 18913 19064 19771 20184| 22340 22128 23644| 24723 25192
JihoGesky 13826 13583 14453] 15393 15390 16128 16493 18606| 18381 18441 19501| 21060 23316
Plzerisky 14474 14913 15592 16576 16199 17571 18232 18781 20116 21514 21001 21725 22726
Karlovarsky 14393 16066 16640 17878 18540 19143 18091 19960| 20855 22234 24707| 25339 25739
Ustecky 14221 15408 15939 16377| 15989 17305| 16379 18643| 18694| 20907 21145 22204 22607
Liberecky 15967| 15034| 15065| 16038 16386| 16420 16639 18427 20093] 20797 22639 23932 24235
Kralovéhradecky 13203 13832 13713| 14629 14982 16403] 16221 16885| 18498 18421 19560 20907 22281
Pardubicky 12771 12979 13589| 13818 14241 14267 16416 17618] 17901| 18984| 20621 21719 22878
Vysocina 13132| 14413 15008] 15144 15120 15567 16230 17374| 18679 18733 19304 19583 20549
Jihomoravsky 14491 14516 14606 15361 16101| 15999 16962 18275 18765 19672 20698 22350 22921
Olomoucky 12037| 12401 13422 13586 13684| 14380 16291 17061 17366] 18756 20059| 21249 22065
Zlinsky 11598 11353 11891 13172 13975| 14668 14741 16736| 16661 17916 19901 20926 21407
Moravskoslezsky 12831 13525 14421 15170 15073| 15851| 16561 16569| 18528 18951 21661 22842 23792
CR celkem 14894 15158 15364| 15856 16447| 17109 17910 18800| 19946 20553| 22244| 22884 23674
Bytové dom
Hlavni mésto Praha 23525 23301] 23780] 28848] 25394] 27107] 25062] 25362] 28923] 25301] 30312] 33522] 43 268|
Stredogesky 22247 21560 30492 18957 17398 18231 17872| 29845 25217 27341 31974 28545 30431
JihoGesky 14293 22880 14390 17049 16313| 21051 16655 18697| 18927 21129 22790 23272 28262
Plzefisky 14806 13251 14073] 14877 13811 17827] 19241 17902| 21285 21555 21845 22202 30864
Karlovarsky 16993 17510 15206] 15362 21448 13860 22243 19454| 24888 27894 27137| 23353 41365
Ustecky 20832 16451 17315 17260 16562 18798 18384| 31193| 20555 15564| 18018 19037| 18508
Liberecky 19861 17237 24298 23693 21056| 19930 26341 25140| 25172 28071 24160 27345 32147
Kralovéhradecky 17068] 20782| 20083] 18581 24397 19961| 18466 25768| 24446 21680 15077] 23978 26289
Pardubicky 15470 17012| 13677] 19330 16751 15042 16673| 20068| 24495 23360 24190 20761 19859
Vysocina 12414 14830 14737| 17181 13714| 17062 17875 19397| 19468 28817 29349 31015 28720
Jihomoravsky 19444 15797 17178] 16752 18675 17837 17569 19214| 19255 23437 22991| 25595 22414
Olomoucky 17986 16208 15295 15672 17448| 17675 21899 19129| 18016] 20643 21816/ 23080 26807
Zlinsky 14652 14988 14833] 13929 16372| 15236 21264 20589| 20565 22017 25058 26904 27368
Moravskoslezsky 18100 14953 20757] 16510 19502| 19806 22576 19734| 20601 29695 24395 30676 33472
CR celkem 19898 19555| 18984] 20193 20193| 21597] 21360 23738| 24471 24675 26518] 29504 35197
Nastavby a pristavby k rodinnym domum
Hlavni mésto Praha T1122] 10943| 13450] 13587] 11447| 12402] 13320] 13676] 17707] 14313] 14911] 16032 14815
Stredogesky 8043 8 466 9141 9276 9815 10331 9617| 11167 10974| 11329 14594 13100 13775
JihoGesky 7328 8261 9314 8536 10578 10274 9601 10336 10708 11616 12305 12596] 11940
Plzerisky 7528 8081 8296 8537 10200 9726 10916 11218] 11056 11652 12254] 11549 12777
Karlovarsky 7723 10740 8020 9343 10489 11226 8649 11613 12357 10733 11940 14652 14515
Ustecky 7713 6673 6 662 7258 9276 8676 7887 9251 9619 13122 9839 11892 13326
Liberecky 8893 8481 8099 8229 9932 7349 8520 8250 12659 10343] 11936 11527| 12834
Kralovéhradecky 6701 8022 8021 8237 9477 9543 10066 10228 11141 11080 11515 10529 13413
Pardubicky 7730 8102 8280 8236 8563 8251 8393 9628 8519| 10384| 10787 11923 13528
Vysotina 7 350 8225 8 165 8941 8 680 9274 9163 9832 10846 11805 11960 13825 14454
Jihomoravsky 8 269 8075 8723 9101 9401 9618 10125 10225 11060 12054| 12261 13197 12980
Olomoucky 6891 6 745 7364 7583 8242 7442 8610 10250 9136 10901 11678 13273 11469
Zlinsky 6984 6727 7053 7351 8 241 8731 8081 8939 10279 11393 10770 12068| 12616
Moravskoslezsky 7242 7261 7442 7952 7885 7692 8543 9023 9286 9303 9636 10432 11481
CR celkem 7735 7884 8324 8567 9 081 9144 9331 10105 10600 11266 11925 12425 12981
Nastavby a pristavby k bytovym domu
Hlavni mésto Praha 15303] 17 760] 14953] 17447 18771| 16523] 21128] 23013| 23146] 23621 26450] 26875] 25 847
Stredogesky 12116 15034 13224] 14255 14510 9577| 17872 13906| 17628 21733| 20103 19325 23422
JihoGesky 11442| 11831 11774 15357 20242 12785 14619 11386| 13531 16374| 20834| 14092 24102
Plzefisky 10013| 11891 12383] 15411 11965 18842 10517 15749| 17273 16231 15507| 18307 17134
Karlovarsky 12123 10287 10878] 10534 14871 7099 11959 14066| 13625 10958 18249 19385 18554
Ustecky 15714 13842 13403| 14636 11968| 10664] 10380 12932| 13554 19154 10496] 18293 15396
Liberecky 8482 11678 17805| 13227 11659 10945 10499 6624 13574 13087 23346 14245 12860
Kralovéhradecky 13256 14105 10964| 26538 17397 14870 8607| 11860 15950 25817 15430 16676 19552
Pardubicky 11128 15281 13962 9635 13779 16718| 12920 12121 17067 12156 15727 21747] 20304
Vysotina 12611 12387 12223] 11192 10483 8534 11839 12531 12272 11576 19197 22241 17083
Jihomoravsky 12307| 12898 14129 12065 12822 15238 15242 17069| 17761| 17796 17530 17665 19 925
Olomoucky 11077 12396 18959 12925 10575 11622 11027 15856| 14677 17063| 15746] 20103 19664
Zlinsky 13798 15823 14300 9299| 13404 14597 16275 15321 12226/ 16857 13185| 21923 29068
Moravskoslezsky 11788 15296 15457 15118 9755 9779 16105 12208 10558 14723 19758 15619 12853
CR celkem 12812 14221 14395] 14933 15320 14299 16654 17o078|  18671| 19653| 21121 21022 22483

Nebytové budovy

V roce 2010 bylo dokonfeno 1416 novych nebytovych budov. V téchto budovach bylo
dokonéeno 221 novych bytl, ve stavajicich nebytovych budovach vzniklo 565 novych bytl. Nejvice
bylo postaveno hotell a obdobnych budov (763), dale pak budov pro obchod (179) a budov pro
primysl a skladovani (133). Naopak nejméné se stavélo v kategorii budovy administrativni (44).
Vzhledem k rznorodosti staveb je tfeba se zaméfit i na dalSi ukazatele. A témi jsou celkova hodnota
dokonéenych budov, obestavény prostor a podlahovéa plocha budov. Nejvice se prostavélo v kategorii
budovy pro obchod, kde celkova hodnota nové dokonéenych budov byla 4 631 mil. KE a primérna



hodnota jedné budovy byla 25 869 tis. KE. Jesté vysSSi pramérna hodnota jedné budovy byla
v kategorii budovy administrativni, kde jedna budova stala v priméru 63 676 tis. KE. Nejlevnégjsi
budovy byly dokonCovany v kategorii hotely a obdobné budovy, kde hodnota jedné budovy byla
v priiméru 1 825 tis. K&. Tyto budovy byly také prostorové nejmensi, a to jak objemove, tak plosné.
Nejvétsi budovy byly pro primysl a skladovani, kde jedna budova méla primérmé 22 197m?®

a primérnou podlahovou plochu 2 546 mZ.

Dokonc&ené nebytové budovy v roce 2010 - vybrané ukazatele

. celkova hodnota| obestavény podlahova
pocet . + 3 P
v tis. K& prostor vm plochav m

Celkem 1416 19 494 676 7 480 517 1058 014
Hotely a obdobné budovy 763 1392 256 327 800 81 888
Budovy administrativni 44 2801 731 646 691 92 841
Budovy pro obchod 179 4 630 563 1814 577 288 854
Budovy pro dopravu a telekomunikaci 76 430 975 232 305 14 847
Budovy pro prumysl a skladovani 133 4 122 546 2 952 229 338 635
Budovy pro spole€enské a kulturni ucely,
vyzkum, vzdélavani a zdravotnictvi 89 3195 414 742 972 136 811
Budovy nebytové ostatni 132 2921 191 763 943 104 138

Z uzemniho hlediska se nebytové budovy stavély nejvice v Jihomoravském kraji, kde jich bylo
dokonéeno 215, nejméné jich naopak bylo v Praze (19), kde se ale stavély nejdrazsi budovy. Jedna
nové dokoncena budova tam méla v prdméru hodnotu 139,2 mil. KE. Tyto budovy byly také objemové
nejvétsi a jejich podlahova plocha pfipadajici na jednu budovu byla vice jak 2,8 tis m?. Nejlevnéjsi a
nejmensi budovy se v priméru dokonCovaly v Karlovarském kraji, kde hodnota jedné budovy
nepfesahla 4,5 mil. K& a primérna podlahova plocha jedné budovy byla 265 m?.
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