DRUH DOMU

Z celkového poctu 1 969 018 domd, ktery byl zjistén pfi scitani lidu v roce 2001, bylo trvale
obydleno 1 630 705 dom(.

Z dlouhodobého hlediska celkové pocty trvale obydlenych domud a trvale obydlenych byt
rostly. Pouze u trvale obydlenych domud doslo mezi lety 1980 - 1991 ke kratkodobému poklesu.
Ackoliv jiz v roce 2001 byl zaznamenan naruist, k prekroceni poctu trvale obydlenych domu, ktery byl
zjistén v roce 1980, stale jesté nedoSlo. ZvySeni poctu rodinnych doml v desetileti 1991 — 2001
vychazi hlavné ze struktury nové bytové vystavby v uvedeném obdobi, ktera se vyznacovala
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych dom( a naopak poklesem vystavby bytovych domu.

Tab. 1 Vyvoj domovniho a bytového fondu v letech 1970 - 2001

s Prirastky (ubytk
Ukazatel Rok scitani v ogd(obiw y)
1970 1980 1991 2001 2001 - 1970 | 2001 - 1991
Domy celkem 1765088 1830891 1868541 1969018 203 930 100 477
- trvale obydlené 1627 663 1634304 1597076 1630705 3042 33629
z toho rodinné domy 1408079 1384080 1352221 1406806 -1273 54 585
bytové domy 171 396 218 063 223 640 195 270 23 874 -28 370
- neobydlené 137 425 196 587 271 465 338 313 200 888 66 848
z toho rodinné domy 86 525 183 783 253 006 325 271 238 746 72 265
bytové domy 1428 2479 4 926 1 604 176 -3 322
Byty celkem 3216631 3781411 4077 193] 4 366 293 1149 662 289 100
- trvale obydlené 3088841 3494846 3705681 3827678 738 837 121 997
z toho v rodin. domech 1652786] 1604843 1525389 1632131 -20 655 106 742
v bytovych domech 1376 080 1847659 2149963 2160730 784 650 10 767
- neobydlené 127 790 286 565 371 512 538 615 410 825 167 103
z toho v rodin. domech 88 159 208 445 270 073 372 991 284 832 102 918
v bytovych domech 30 252 65 897 94 984 149 911 119 659 54 927

Bé&hem uplynulého E&tyficetiletého obdobi (ij. od roku 1961 do roku 2001) se vedle zvySovani
technické vybavenosti bytl zvySovaly i ukazatele charakterizujici kvalitativni stranku bytového fondu v
trvale obydlenych domech.

Od roku 1961 trvale rostla pramérna obytna plocha byt ve vSech typech obydlenych domu. |
kdyz udaje ziskané pfi scitani lidu v roce 1961 nevykazuji vyrazné rozdily v hodnotach primérné
obytné plochy bytu podle druhu domu, ve vysledcich nasledujicich cenzu byly jiz hodnoty pramérné
obytné plochy bytd v rodinnych domech ve srovnani se zbyvajicimi druhy domu (hlavné z ddvodu
povahy tohoto druhu vystavby) podstatné vyssi. Napfiklad v roce 1991 pfipadlo na 1 byt v bytovych
domech v priiméru zhruba 38 m? obytné plochy, v rodinnych domech byla primérna obytna plocha
témér o 20 m? vyssi. Pramérna celkova plocha 1 bytu v bytovych domech se blizila 60 m? v rodinnych
domech 86 m” O deset let pozdéji dosahla primérna obytna plocha na 1 byt v bytovych domech
39,42 m? (celkova plocha 61,08 m?), v rodinnych domech pak 63,03 m® (96,67 m?).

Tempa rdstu priamérné obytné nebo celkové plochy bytl byla v rodinnych domech
vyznamngjSi (pfirlstky se pohybovaly v intervalu 11 — 15 %) nez u bytd v bytovych domech (pFirtstky
mezi 2 — 4 %).



Graf 1 Primérna obytna plocha bytu v trvale obydlenych domech (v mz)
na 1 byt v letech 1961 - 2001
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Tab. 2 Zakladni ukazatele priimérné velikosti byt podle druhu domu

z toho
Domy celkem
Ukazatel rodinné domy bytové domy
1980 | 1991 | 2001 | 1980 | 1991 | 2001 | 1980 | 1991 | 2001
Na 1 byt:
- pram. obytna plocha v m? 42,71 45,87| 49,54| 49,44| 56,77 63,03| 36,86/ 38,16| 39,42
- pram. celkova plocha v m? 66,61 70,52| 76,33| 77,25 85,78/ 96,67| 57,38 59,77/ 61,08
- pocet obyt. mistnosti
s plochou 8 a vice m? 2,41 2,66 2,72 2,73 3,18 3,27 2,14 2,29 2,31
- poCet obyt. mistnosti
s plochou 4 a vice m? 3,45 3,69 2,86 3,82 4,28 3,5 3,13 3,28 2,39
Na 1 osobu:
- prdm. obytna plocha bytu v m? 14,61 16,6| 18,72 16,53| 19,46| 21,93| 12,86| 14,37| 15,92
- prim. celkova plocha bytu v m? 22,79 25,52| 28,84 25,82 29,4/ 33,63| 20,02 22,51| 24,67
- poCet obyt. mistnosti
s plochou 8 a vice m? 0,82 0,96 1,02 0,91 1,09 1,13 0,75/ 0,86 0,93
- pocet obyt. mistnosti
s plochou 4 a vice m? 1,18 1,33 1,07 1,28 1,47 1,21 1,09 1,23 0,96

Mezi kvalitativni ukazatele

bytového fondu patfi jeho stafi. Na zakladé udaji o obdobi

vystavby bylo primérné stafi doma 46,9 roku; v rodinnych domech 47,1 roku a v bytovych domech
445 roku.

NejmladSi dhrnny domovni fond je v kraji Zlinském - 41,0 roku. Nasleduje kraj
Moravskoslezsky a kraj Vysogina. Nejstarsi domovni fond se nachazi v severozapadnich Cechach
(kraje Ustecky a Karlovarsky). Rozptyl ukazatelll za nejmlad$i a nejstar§i domovni fond &ini u
uhrnného domovniho fondu 31,8 %.



Tab. 3 Pramérné stafi trvale obydlenych domi (v letech)
podle druhu domu a kraje CR k 1. 3. 2001

Kraj Domy Do.my’ Domy’
celkem rodinné bytové
Hlavni mésto Praha 50,8 48,9 541
Stfedocesky 48,7 49,3 38,7
JihoCesky 46,5 47,2 38,9
Plzensky 48,6 49,3 42,7
Karlovarsky 55,0 56,3 50,7
Ustecky 55,9 58,2 457
Liberecky 54,5 55,3 49,2
Kralovéhradecky 48,3 48,2 47,4
Pardubicky 447 45,2 38,2
\Vysocina 42,9 43,3 35,9
Jihomoravsky 442 442 429
Olomoucky 46,5 46,6 44 4
Zlinsky 41,0 41,4 34,2
Moravskoslezsky 42,0 41,8 42,8

Dulezitou informaci o domovnim fondu pFedstavuji Uudaje o vlastnictvi domd, i kdyz v této
oblasti stale probihaji zmény v dusledku privatizace domovniho a bytového fondu. Rodinné domy byly
v roce 2001 z 97 % ve vlastnictvi soukromych fyzickych osob. U bytovych domud byl nejcastéjsim
vlastnikem stat, resp. obec, ale znacné zastoupeni mély i kombinace vlastnik( (vétSinou domy ve
spoluvlastnictvi vlastniku jednotlivych bytll) a bytova druzstva.

Tab. 4 Trvale obydlené domy s byty podle viastnika domu a podle druhu domu

Vlastnik domu Druh domu Domovni fond
rodinné domy | bytové domy | ostatni domy Uhrnem

soukroma fyzicka osoba 1 362 065 28 814 6 498 1397 377
obec, stat 12 220 55623 10 155 77 998
bytové druzstvo 2823 38 985 - 41 808
zahrani¢ni vlastnik 488 413 65 966
pravnicka os. za u¢elem privatizace 1161 10 932 311 12 404
jina pravnicka osoba 12 408 14 522 6 403 33333
kombinace vlastnikd 10 268 45117 498 55 883
nezjisténo 5373 864 783 7 020
Trvale obydlené domy celkem 1406 806 195 270 24 713 1626 789

V uhrnu obydleného domovniho fondu bylo 1 626 740 trvale obydlenych doma s alespon
jednim trvale obydlenym bytem a 49 trvale obydlenych domu s bydlicimi osobami, ale s neobydlenymi

byty.

Z poctu trvale obydlenych domu s alespori jednim trvale obydlenym bytem bylo témér 87 %
rodinnych domu. Nejvyssi zastoupeni rodinnych dom( bylo zjisténo v kraji Zlinském (92,71 %). V kraji
Vysocina a ve StfedoCeském kraji se podily rodinnych domkl blizily 92 %. Pouze v 5 krajich byl
zaznamenan podil rodinnych doma nizSi nez celorepublikovy (v kraji Moravskoslezském, Libereckém,

(61,40 %).

Zastoupeni rodinnych domu ve struktufe domovniho fondu se neodliSuje jen regionalnég, ale
vyznamné rozdily existuji i mezi velikostnimi kategoriemi obci. PFi rozdéleni obci do deseti
velikostnich skupin Ize zjednodusené fici, ze podil rodinnych domu s rostouci velikosti obce klesa.



Témér vétsSinu dom( s alespor jednim trvale obydlenym bytem v obcich do 200 obyvatel tvofi rodinné
domy (97,14 %). Ale jiz ve méstech o velikosti 10 000 — 19 999 obyvatel pfedstavuji rodinné domy
mezi domy s alespoﬁ jednl'm trvale obydlenym bytem Ctyfi pétiny (80 35 %), v nésledujl'ci veIikostnl'
velkoméstech nad 100 000 obyvatel (65,06 %). Priciny tohoto stavu Ize hledat pfedevSim v charakteru
osidleni konkrétniho uzemi.

Graf 2 Domy s alespori jednim trvale obydlenym bytem podle druhu domu (v %)
za jednotlivé kategorie obce CR k 1. 3. 2001
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Z celkového poétu obyvatel Ceské republiky Zije v rodinnych domech méné neZ polovina
obyvatel (4,7 mil. osob). Nejvy3Si podil obyvatel (vice nez tfi pétiny), Zijicich v rodinnych domech byl v
roce 2001 v kraji Vysocma (62, 8 %) v kraji Zlmskem (61,9 %) a v krajl Stfedoeském (61,0 %)

(28,2 %). Uvedené rozlozeni obyvatel koresponduje se zastoupenlm rodmnych domu ve strukture
domovniho fondu v konkrétnim regionu.

Obdobné zjisténé pocty osob zijicich v rodinnych domech s rostouci velikostni skupinou obce
klesaji. V nejmensich obcich do 200 obyvatel zije v rodinnych domech vétsSina obyvatel (92,16 %). V
obcich o velikosti 1 000 — 1 999 obyvatel tvofi obyvatelé rodinnych domu jiz &tyfi pétiny z celkového

poctu zde Zijicich osob. Ve méstech od 10 000 do 19 999 obyvatel pfedstavuji obyvatelé rodinnych
domd jiz jen jednu tfetinu a ve velkoméstech nad 100 000 obyvatel jen necelych 17 %.

Podle vysledku s€itani dosahla primérna obytna plocha trvale obydlenych bytd v rodinnych
domech 63,3 m Plodné nejvétsi byty byly zpsteny v rodinnych domech na uzem| hlavniho mésta
Prahy (66,08 m?), v kraji Karlovarském (65,84 m?) a v krajl Jihomoravském (64,08 m?). NejmenS| byty
v rodinnych domech b;/ly v Pardubickém kraji (61,36 m?), Kralovéhradeckém kraji (61,48 m®) a v
Zlinském kraiji (61,83 m?)

Pramérna obytna pIocha bytu na 1 osobu v rodinnych domech dosahla v celorepublikovém
prdméru hodnoty 21,93 m% V poloviné krajii (mj. ve vS8ech moravskych) byla zaznamenana
podpramérna hodnota oproti celorepublikové. Nejvyssi hodnotu tohoto ukazatele (24,48 m?® ma hlavni
mésto Praha.

Podil bytovych dom( z celkového domovniho fondu v roce 2001 byl 12,00 %. Vyrazné
nadprimérné zastoupeni bytovych dom0U maji regiony s velkymi resp. vétS§imi mésty - konkrétné



bytovych domu byl zjiStén v kraji Zlinském (6,4 %) a v krajich StfedoCeském a Vysocina (cca 7 %).

Z porovnani zastoupeni bytovych domd v domovnim fondu jednotlivych velikostnich kategorii
obci vyplyva, ze s rostouci velikosti obce zastoupeni téchto domu plynule vzrista. Nejvyssi podil
bytovych domu byl ve velkoméstech nad 100 000 obyvatel (tfetina vSech dom), naopak v nejmensich
obcich do 200 obyvatel bylo zastoupeni bytovych domd mizivé. K prekroCeni celorepublikového
praméru u sledovaného ukazatele dochazi u sidel o velikosti 5 000 — 9 999 obyvatel.

Z celkového poctu obyvatel Zije v bytovych domech vice nez polovina (5,3 mil. osob). Nejvyssi
podily osob Zijicich v bytovych domech byly pravé v téch krajich, kde je nejvy3si zastoupeni bytovych
domU ve struktufe domovniho fondu. Vyrazné nadprimérné zastoupeni osob Zijicich v bytovych
podily osob v bytovych domech jsou v krajich VysoCina (36 %), ve Zlinském (37 %) a ve
StfedoCeském kraiji (38 %).

Graf 3 Osoby v trvale obydlenych bytech podle druhu domu (v %)
za jednotlivé velikostni kategorie obce CR k 1. 3. 2001
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RovnéZ podle poctu i podilu osob Zijicich v bytovych domech se jejich zastoupeni s rostouci
velikostni kategorii obce plynule zvySuje. Nejvyssi podil osob Zijicich v bytovych domech maji mésta s

Priimérna obytna plocha bytt v bytovych domech — 39,42 m?® — znamenala necelé dvé tretiny
rozlohy byt v rodinnych domech. V porovnani jednotlivych tzemi bylg/ nadpramérné byty v bytovych
domech v kraji JihoCeském (40,34 m2), Kralovéhradeckém (40,16 m“) a v kraji Olomouckém (40,05
m2). Pouze v 5 z celkového poctu kraji byla primérna obytna plocha bytu nizSi nez Ccini
celorepublikovy primér.

Priimérna obytna plocha bytu v bytovych domech na 1 osobu ¢inila 15,92 m®. Jenv 5 krajich

bylo dosazeno nadpriimérnych hodnot. Nejvyssi méla Praha (17,37 m?), nejnizéi hodnota byla zjisténa
v kraji Vysogina (14,58 m?).



