4.2 Bydleni (bytovy fond, bytova vystavba)

» vysoky podil dokoncenych bytt v rodinnych domech

> intenzitou bytové vystavby se Jihomoravsky kraj fadi na 4. misto v Ceské republice

» nejintenzivnéji se stavi v obcich ve velikostni skupiné 5 az 10 tisic obyvatel, nejnizsi intenzita byla
v obcich s 10 az 50 tisici obyvateli

» kaZdoroéni rist rozestavénosti

Domovni fond Jihomoravského kraje tvofilo ke dni séitani vroce 2001 celkem 237 514 domu, v tom
205 293 trvale obydlenych (86,4 %) a 32 221 dom( neobydlenych (13,6 %). Ve srovnani s rokem 1991
vzrostl v roce 2001 celkovy pocet domi o 4,0 %.

Tab. 4.2.1 Trvale obydlené domy, trvale obydlené a neobydlené byty (SLDB 2001
Trvale z toho (%) Trvale z toho v domech (%) Neobydlené byty
obydlené o . obydlené ztohov
domy rodinné bytove byty rodinnych | bytovych celkem trvale
celkem domy domy celkem y ylovy obydlenych
domech (%)
Ceska republika 1630 705 86,3 12,0, 3827678 42,6 56,5 538 615 344
Jihomoravsky kraj 205 293 90,2 8,7 404 876 50,3 49,0 49 530 33,2
Blansko 22 536 92,5 6,3 37 094 64,7 34,5 5975 17,2
Brno-mésto 34 359 72,9 25,4 151724 20,1 79,5 13 642 76,6
Brno-venkov 37 998 94,8 4,4 54 331 74,0 25,2 7219 17,8
Breclav 29 960 93,8 51 41 263 711 27,9 5013 17,2
Hodonin 34 869 94,3 4,9 51797 66,3 32,9 6 357 17,4
Vyskov 20 447 93,7 54 29993 69,7 29,5 5312 12,6
Znojmo 25124 91,8 6,8 38 674 63,1 35,6 6012 17,7

Jak vyplyva zvysledkd scitani, struktura domovniho fondu se méni s velikosti obce z hlediska poctu
obyvatel. V menSich obcich ve velikostni skupiné do 5 tisic obyvatel, kterych bylo v kraji 625 (tj. 97 % vSech
obci) a vnichz zZilo 44 % obyvatel kraje, dosahuje podil rodinnych domu 96,6 %, podil bytovych domi
jen 2,6 %. S velikosti obce narusta podil bytovych domu, v krajském mésté Brné dosahuje 25,4 %.

Ve srovnani s rokem 1991 se vyrazné snizilo pramérné stafi domi z 56,4 let na 44,2 let v roce 2001.
Témér 43 % domu bylo v Jihomoravském kraji postaveno v letech 1946 — 1980, pfiblizné jedna osmina
domu byla postavena do roku 1919 a témér jedna ¢tvrtina domU v poslednich dvaceti letech.

Z hlediska vlastnictvi trvale obydlenych domu je téméf 90 % domU ve vlastnictvi soukromych fyzickych
osob, pficemz rodinné domy jsou soukromym vlastnictvim zvice nez 98 %. Tretina bytovych domi
je ve vlastnictvi obce nebo statu, ¢tvrtina je ve vlastnictvi bytovych druzstev.

Tab. 4.2.2 Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby a vybaveni (SLDB 2001)

Trvale obydiené Obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
byty doroku1899 1 4900 1945 | 1046-1980 | 1981-2001
a nezjisténo
Byty celkem 404 876 53 21,8 48,1 24,8
z toho:
byty v rodinnych domech 203 648| 6,6 26,4 41,9 25,1
byty v bytovych domech 198 252 3,8 17,0 54,7 24,5
z toho podle velikosti:
1 obytna mistnost 49 122 7,8 32,3 39,8 20,1
2 pokoje 118 056 6,5 25,6 53,2 14,7
3 pokoje 137 538 4,3 18,6 51,2 25,9
4 pokoje 56 537 3,6 19,0 40,8 36,6
5 a vice pokoju 41 049 2,2 12,5 44,8 40,5
z toho vybavené:
vodovodem v byté 398 002 4,8 21,4 48,6 25,2
pFipojenim domu na kanalizaéni sit 306 361 4.4 21,5 49,6 24,6
plynem zavedenym do bytu 332783 4,6 22,7 50,0 22,7
Ustfednim topenim 294 755 2,3 13,6 54,4 29,6
etazovym topenim 36 415 8,6 33,9 39,0 18,5

Témér 70 % obydlenych doml je postaveno z cihel, tvarnic a cihlovych blokl(. Tento stavebni material
nosnych zdi je pfevaZzujici ve vSech okresech kraje. Na plyn je napojeno celkem 82,6 % vSech trvale
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obydlenych domi (pfevlada napojeni na verejnou sit), vodovodem je vybaveno jiz téméf 98 % vSech domu
(z toho 81,7 % je napojeno na vefejnou vodovodni sit) a na kanaliza¢ni sit’ je napojeno celkem 57,5 %
domu (podil domu vybavenych zumpou nebo jimkou &ini 40,2 %, podil dom( s domaci Cistickou odpadnich
vod &ini 0,3 % dom( a mimo to je celkem 2 775 domd, tj. 1,4 % domu bez kanalizace a jimky). Ustfednim
topenim je vybaveno 74,2 % vSech dom( (z toho napojeni na dalkové topeni pFestavuje 2,4 % domu
a ustfedni topeni s kotelnou v domé ma 70,3 % domu).

V trvale obydleném i neobydleném domovnim fondu bylo ke dni scitani zjisténo celkem 454 406 bytd,
z nichz bylo 89,1 % trvale obydlenych a 10,9 % neobydlenych. Bytovy fond kraje vzrostl v desetileti
od scitani v roce 1991 0 6,3 % (o 27 tisic byta).

V soukromém vlastnictvi fyzickych osob je 53,2 %, tj. 215 337 bytl z trvale obydleného bytového fondu.
Podle druhu domu pfevazuje u byta v rodinnych domech soukromé vlastnictvi fyzickych osob (98,0 %), byty
v bytovych domech jsou pfevazné ve vlastnictvi obce nebo statu (36,2 %), stavebnich bytovych druzstev
(29,2 %) a ve vlastnictvi kombinace vlastnikl je 21,2 % bytd.

Uroven bydleni v bytech je odli§na v zavislosti na druhu domu. Celkové plocha jednoho bytu v rodinném
domé &ini 99,7 m?, v bytovém domé 61,7 m?. Obytna plocha jednoho bytu v rodinném domé &ini 64,1 m?,
v bytovém domé 39,3 m?. V jednom byté rodinného domu je v priméru 3,39 obytnych mistnosti, byt
v bytovém domé ma v priméru 2,30 mistnosti. Na 1 osobu bydlici v rodinném domé pfipada 21,1 m? obytné
plochy, v bytovém domé 15,6 m? obytné plochy. Uroveri bydleni z hlediska poétu osob pfipadajicich

domu (1,09 osob).
Tab. 4.2.3 Bytova vystavba

Zména v %
2000 2001 2002 2003 2004 2004/ | praméma
2000 ro¢ni
Zahajené byty 3628 3080 4105 3829 5371 48,0 10,3
z toho v rodinnych domech 1383 1397 1643 1871 1915 38,5 8,5
Rozestavéné byty k 31. 12. 13 407 13 589 14 381 15105 16 943 26,4 6,0
z toho v rodinnych domech 6 937 7 040 7217 7740 8 070 16,3 3,8
Dokoncené byty 3118 2878 3437 3316 3842 23,2 54
z toho v rodinnych domech 1333 1294 1465 1339 1543 15,8 3,7
Dokonc¢ené byty na 100 zahajenych bytu 85,9 93,4 83,7 86,6 71,5 D144 X
Dokong&ené byty na 1 000 obyvatel 2,7 26 3,1 3,0 34 "V 07 x
Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v m? 69,2 71,5 66,9 68,2 68,8 0,6 X
z toho bytu v rodinnych domech 95,7 91,7 95,2 98,4 98,6 3,0 X

D rozdil 2004 - 2000

V obdobi let 2000 az 2004 nejdynamictéji rostla zahajovana vystavba bytt (prdmérné ro¢né o 10,3 %). Ve
struktufe zahajenych byt celkem nejrychleji rostla zahajena vystavba byt v bytovych domech (prdmérné
roéné o 29,3 %). Pocet dokonéenych bytli se primérné ro¢né zvysoval o 5,4 %. Mezi dokonéenymi byty
byla nejintenzivnéjsi vystavba byt v domech s peCovatelskou sluzbou (kazdoro¢ni pfirastek Cinil v priméru
39,6 %), ale jejich podil na celkovém poctu dokonCenych bytu je relativné nizky (ve sledovaném obdobi Einil
6,2 %). Nepfiznivé je vysoké priimérné ro¢ni tempo rlistu rozestavénych byti v nebytovych objektech
(0 43,4 %), pficemz pocet dokoncenych bytu v nebytovych objektech roste ro¢né v priméru pouze o 1,9 %.

Tab. 4.2.4 Dokonéené byty

Zmeénav % Struktura v %
2000 2001 2002 2003 2004 | 2004/ prL"vaer'na 2000 | 2004
2000 rocni
Dokoncené byty 3118| 2878 3437 3316 3842 23,2 5,4 100,0] 100,0
v tom:
ve stavbach pro bydleni 2888 2661 2922 2829 3405 17,9 4,2 92,6 88,6
v tom:
v rodinnych domech 1333] 1294| 1465 1339] 1543 15,8 3,7 42,8 40,2
v bytovych domech 728 666 760 792 1132 55,5 11,7 23,3 29,5
v nastavbach, vestavbach nebo pfistavbach 827 701 697 698 7301 -11,7 -3,1 26,5 19,0
v domech s pecovatelskou sluzbou 78 74 222 239 296| 279,5 39,6 2,5 7,7
v nebytovych objektech 63 63 132 132 68 7,9 1,9 2,0 1,8
v adaptovanych nebytovych prostorach 89 80 161 116 73] -18,0 -4,8 2,9 1,9
Modernizace bytového fondu 1120 25001 1724 1972 2286| 1041 19,5 X X
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Graf 6 Bytova vystavba v Jihomoravském kraji
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Z hlediska intenzity bytové vystavby (porovnani poctu dokoncenych bytl s poctem obyvatel) Uhrnné
ve sledovaném obdobi patfi Jihomoravsky kraj v mezikrajském srovnani na 4. misto vramci Ceské
republiky. VySsi intenzita v dokonCovani bytové vystavby je jen ve StfedoCeském kraji, v Hlavnim mésté
Praze av Plzefiském kraji. V ramci jednotlivych okrest Jihomoravského kraje vysokou intenzitu bytové
vystavby vykazuje jiz dlouhodobé okres Brno-venkov, ve kterém bylo v obdobi let 2001 az 2004 dokoncéeno
v pfepoétu na 1 000 obyvatel 18,4 byt (tj. o 7,5 bytu vice, nez &ini primér za Ceskou republiku).

Byty dokonc¢ené v rodinnych domech jsou z vice nez 90 % urCeny pro vlastni potfebu stavebnika. Stabilné
nejvyssi podil téchto byt na celkovém poctu bytl pro viastni potfebu v kraji je v okrese Brno-venkov, v roce
2004 to bylo téméF 32 % bytl. Byty pro viastni potfebu jsou témér zcela dokonéovany formou individualni
vystavby, druzstevni formou vystavby nebyl ve sledovanych letech dokonéen ani jeden byt pro vlastni
potfebu. Podil bytd dokonéenych ostatni formou vystavby neprekracuje 1 %.

Tab. 4.2.5 Intenzita bytové vystavby podle okrest

Dokonc&ené byty Dokonc&ené byty na 1 000 obyvatel
uhrn za obdobi zména (rozdil Uhrnu) Uhrn za obdobi zména (rozdil Uhrnl)
1997 - 2000 | 2001 - 2004 | absolutné v % 1997 - 2000 | 2001 - 2004 | absolutné v %
Ceska republika 87 881 111 444 23 563 26,8 8,5 10,9 24 28,2
Jihomoravsky kraj 10 547 13473 2926 27,7 9,3 12,0 2,7 29,0
Blansko 993 1255 262 26,4 9,2 1,7 25 26,8
Brno-mésto 3805 4416 611 16,1 9,9 11,9 2,0 20,3
Brno-venkov 1838 2975 1137 61,9 11,6 18,4 6,8 58,5
Breclav 1019 1089 70 6,9 8,2 8,8 0,7 8,0
Hodonin 1246 1206 -40 -3,2 7,7 7,6 -0,1 -1,6
Vyskov 678 944 266 39,2 7,8 10,9 3.1 39,2
Znojmo 968 1588 620 64,0 8,5 13,9 54 64,2

Struktura nové dokoncovanych bytl v bytovych domech podle investicnich forem vystavby ma znaéné
kolisavy vyvoj. V roce 2004 bylo z 1 132 dokonéenych bytd 41,1 % bytd dokonéeno formou druzstevni
vystavby, proti pfedchozimu roku vzrost podil bytd dokonéenych komunalni vystavbou na 37,2 % (rozdil
8,7 procentnich bodud). Byty dokon€ené ostatni formou vystavby se na celkovém poctu podilely 21,4 %,
cozje o 27,2 procentnich bodi méné nez vroce 2003. Vice nez polovina byt v bytovych domech
(bez druzstevni vystavby) byla v roce 2004 uréena pro jejich nasledny prodej, témérF jedna ctvrtina byla
uréena pro komeréni najemné vyuziti.
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Primérna pofrizovaci hodnota bytu dokonceného vrodinném domé vroce 2004 cinila 2 623 tis. K¢,
pofizovaci hodnota 1 m? obytné plochy 26 601 K¢. Byt v bytovém domé se pofridil v priméru za 1 240 tis. K¢,
pofizovaci hodnota 1 m? obytné plochy je pfiblizné shodna (26 207 K¢&). Pofizovaci hodnota bytu jak
v rodinném tak bytovém domé vzrostla proti roku 2000 o vice nez 13 %.

Graf 7 Dokoncené byty ve stavbach pro bydleni v Jihomoravském kraji
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Z celkového poctu 24 020 bytl dokonéenych v Jihomoravském kraji v letech 1997 az 2004 bylo 10 327 bytd,
tj. 43,0 % v rodinnych domech, z nichz 3 767 bytd, tj. 36,5 % bylo dokonceno v okrese Brno-venkov. Byty
dokoncené v bytovych domech se podilely na celkovém poctu bytl 29,7 % (7 122 bytd), z nichz 62,5 %
(4 451 byt) bylo dokon€eno v okrese Brno-mésto. Rozsahla dokonCovana vystavba (zejména rodinnych
domdu) v okrese Brno-venkov je dokladem soucasného procesu suburbanizace, tedy sméfovani bytové
vystavby do zazemi velkych mést. V obdobi let 2000 az 2004 se do tohoto okresu pfistéhovalo
18,8 tisic obyvatel, z toho bylo téméf 51 % z Brna.

Tab. 4.2.6 Intenzita bytové vystavby podle velikostnich skupin obci

y .Etikcinﬁggf _bétgo . Dokon&ené byty na 1 000 obyvatel
celkem vV % 2000 2001 2002 2003 2004
Jihomoravsky kraj celkem 13473 100,0 2,7 2,6 31 3,0 34
v tom podle velikostnich skupin obci:
do 499 obyvatel 829 6,2 23 1,9 2,5 2,5 3,4
500 - 999 obyvatel 1555 11,5 3,0 3,0 2,9 2,9 34
1000 - 1 999 obyvatel 1801 13,4 3,3 3,5 35 3,6 4.4
2 000 - 4 999 obyvatel 2178 16,2 3,2 2,4 4.3 2,8 34
5000 - 9 999 obyvatel 1544 11,5 3.4 2,6 3,7 5,0 5,3
10 000 - 49 999 obyvatel 1150 8,5 1,9 1,7 1,8 1,7 1,7
50 000 a vice obyvatel 4416 32,8 2,6 2,7 2,9 3,0 34

Ze souhrnnych udaju o poc¢tu dokoncenych bytli v obdobi 2001 az 2004 podle velikostnich skupin obci
vyplyva, Ze témer tretina vSech bytl byla dokonéena v Brné-mésté (velikostni skupina nad 50 tisic obyvatel)
a Sestina vSech bytl byla postavena v obcich ve velikostni skupiné 2 — 5 tisic obyvatel. V poslednich tfech
sledovanych letech vyrazné rostla intenzita dokonéené bytové vystavby v obcich s 5 — 10 tisici obyvateli
azna 5,3 dokoncenych bytd v pfepo¢tu na 1 000 obyvatel. Zna¢na intenzita bytové vystavby byla také
v obcich ve velikostni skupiné 1 — 2 tisice obyvatel. Jen pouze necelé dva byty v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel
byly dokon&eny v obcich ve velikostni slupiné 10 — 50 tisic obyvatel.
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