ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY BYTOVI:EHO FONDU A BYDLENI
OBYVATELSTVA V OBDOBI 1961 - 2001

Scitani bytd doprovazelo v rizném rozsahu vSechna moderni s¢itani lidu na nasem uUzemi.
Prvni ufedni Setfeni o bytovych pomérech obyvatel bylo pfipojeno ke séitani lidu jiz v roce 1869. Od
tohoto roku byly udaje o bytech zjiStovany sou€asné se vSeobecnym scitanim lidu pravidelné v
desetiletych intervalech. Zpoc&atku byly soupisy provadény na omezeném uzemi. Nap¥. v roce 1869 to
bylo pouze v Praze a Brné, v roce 1910 jiz ve 37 méstech resp. aglomeracich, v roce 1921 v 28
aglomeracich s alespornl 20 000 obyvateli, v roce 1930 v obcich s 10 000 a vice obyvateli. Od roku
1950 je scitani bytd a domu provadéno celoplo$né v ramci integrovaného scitani lidu, domu a bytu.

Pro hodnoceni zalidnénosti byt(l se zjiStovaly i poCty osob v bytech, a to bud pfitomné osoby
(1921 a 1950) nebo osoby bydlici - pfitomné i nepfitomné (1930 a vSechny cenzy od roku 1961 dale).

Obsahové se Setfeni o bytech zabyvalo zjiStovanim mistnosti nebo souborl mistnosti
uréenych k bydleni a k bytovym uc€elim pouzivanych. Do roku 1900 se Setfeni o bytech omezovalo na
4 hlavni otazky:
poloha bytu podle poschodi
pocet pokojl
pFip. vyuziti bytu k 4€eldm zivnostenskym
pocet obyvatel v byté
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V dal$im obdobi se postupné rozsifoval pocet otazek se zaméfenim zejména na kvalitu bytu.
Jednalo se o charakteristiky technického vybaveni bytl (vodovod, elektfina, plyn, zpusob vytapéni,
tepla voda), velikosti byt (poCet obytnych mistnosti, obytna resp. celkova plocha bytu) a vybaveni
bytd (zachod, koupelna, zpusob vytapéni) umoznujici odvozovani kategorie bytu. Nékteré
charakteristiky v prabéhu let ztratily svij vyznam. Napf. dokonCenim elektrifikace vSech obci v roce
1960 se podil bytt s elektfinou blizil 100 % a zjiStovani tohoto ukazatele proto z tiskopisu zmizelo.

Specifickou a sou¢asné proménlivou ¢asti zjiStovani udaju o bytech byly otazky na vybaveni
bytové domacnosti. ZjisStovaly se vzdy pfedméty, které charakterizovaly zprostfedkované aktualni
Zivotni uroven obyvatelstva. V roce 1961 byla ve séitacim tiskopisu napf. otdzka na pracku,
chladni¢ku, bojler, rozhlasovy pfijimac, televizor &i telefon. Pro zajimavost - v konkrétnich &islech -
nejvy8si vybavenost Ceskych domécnosti byla u pracky (58 %); chladnicku mélo pouze 14,5 %
bytovych domacnosti, pracku a chladni¢ku sou¢asné necelad desetina bytovych domacnosti, zhruba
Ctvrtina byla vybavena televizorem a telefon mélo necelych 7 % bytovych domacnosti. O dvacet let
pozdéji - pfi sCitani 1980 - se zjiStovala kromé pracky, chladnicky, televizoru a telefonu také
vybavenost rekreacnim domkem ¢i chalupou, osobni automobil, ale také barevny televizor (mélo ho 5
% bytovych domacnosti) a automaticka pracka (zhruba pétina domacnosti). Za dalSich dvacet let - v
roce 2001 - byly pracky, ledniCky a televizory jiz béznym standardem bytové domacnosti a misto nich
ve scitacim tiskopise byly otazky na osobni pocitace, mobilni telefony, rekreaéni moznosti domacnosti
a pocet osobnich automobild.

Uhrnné podty trvale obydlenych byt v obdobi 1961 - 2001 dlouhodobé rostly, nejdynamiétsji v
sedmdesatych letech a nejpomaleji v posledni dekadé 20. stoleti. ProtoZe v nové bytové vystavbé - s
vyjimkou obdobi po roce 1991 - prevazovala vystavba bytovych domu a sou€asné se velmi vyrazné
zvySovaly pocty neobydlenych bytd v rodinnych domech, ménila se vyznamnym zplsobem i struktura
bytového fondu z hlediska druhu domu. V roce 1961 byl pomér byt v rodinnych domech a bytovych
domech témér 2:1. V roce 1980 se jiz relace zménila do té miry, ze byty v bytovych domech prekrogily
ve struktufe bytového fondu polovinu. Tendence poklesu absolutnich poctl i podilt bytt v rodinnych
domech se obratila az v devadesatych letech, kdy doSlo k opétovnému boomu rodinného bydleni,
zatimco pocet bytll v bytovych domech de facto stagnoval.



Tab. 1 Trvale obydlené byty podle druhu domu v obdobi 1961 - 2001

Trvale v tom podle druhu domu Trvale v tom podle druhu domu
S;%km obydlené | rodinny | bytovy | ostatni | obydlené | rodinny | bytovy | ostatni
byty celkem ddm ddm budovy |byty celkem ddm ddm | budovy

Absolutné Index (pfedchozi s€itani = 100)

1961 2836385(|1776244| 976 053 84 088 X X X X
1970 3088 8411652 786|1376 080 59 975 108,9 93,0 141,0 71,3
1980 3494 846 |1 604 843 |1 847 659 42 344 1131 97,1 134,3 70,6
1991 3705681 1525389 |2 149 963 30 329 106,0 95,0 116,4 71,6
2001 3827678|1632131|2 160 730 34 817 103,3 107,0 100,5| 114,8

Struktura bytového fondu podle druhu domu se promitla do zna¢né miry i do struktury podle
pravniho davodu uzivani bytu. Soucasné ve struktufe bytl nabyvala postupné na vyznamu druzstevni
bytova vystavba - tedy vystavba bytl Stavebnich bytovych druZstev, zaloZzenych podle zakona &.
27/1959 Sb., o druzstevni bytové vystavbé. Podil téchto novych druZzstevnich byta vzrostl z 0,2 % v
roce 1961 az na 18,8 % (maximalni hodnota) v roce 1991. V poslednim desetileti 20. stoleti se podil
druzstevnich bytd snizil a bude i nadale klesat, stejné jako podil bytd najemnich. Davodem je
probihajici proces privatizace bytového fondu, posilovani vlastnickych forem bydleni a pfevod bytu
(pfip. jejich prodej) do vlastnictvi.

Tab. 2 Trvale obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani bytu
v obdobi 1961 - 2001

Trvale z toho pravni ddvod uzivani
S;%km, obydlené ve vlastnim domé najemni druzstevni
byty celkem abs. v % abs. v % abs. vV %
1961 2 836 385 1238812| 435 1358266| 47,7 6113 0,2
1970 3 088 841 1345783| 43,6 1272289| 41,2 217 882 7,1
1980 3494 846 1412744| 404 1414 136| 40,5 458 332| 13,1
1991 3 705 681 1367 027| 36,9 1465231| 39,5 697 829| 18,8
2001 3827678 1371684| 358 1092950| 28,6 548812| 14,3

Ve svém souhrnu pfedstavovaly byty ve vlastnim domé&, byty najemni a byty druzstevni az do
roku 1991 vétsSinu bytového fondu (v roce 1991 tvorily celkem tyto tfi pravni davody uzivani 94 %
vSech bytd). V roce 2001 se podilely tyto formy uzivani bytu na celkovém bytovém fondu jiz jen
necelymi ¢tyfmi pétinami. Podil bytl v osobnim vlastnictvi, ktery byl mezi lety 1961 - 1991 minimalni a
nedosahoval ani jednoho procenta z poctu bytd, v roce 2001 prekrocil 11 %.

Kvalitativni Uroven bytua (tj, jejich technicka vybavenost) a jejich velikostni parametry se trvale
zvySovaly. Napf. podil byt I. kategorie (byty s Ustfednim topenim a Uplnym pfislusenstvim) vzrostl z
8,4 % v roce 1961 na 88,5 % v roce 2001. | kdyz narast podilu byl ¢asteéné ovlivnén i metodikou
stanoveni |. kategorie bytt', je zvy$eni standardu bytd v uvedeném obdobi nesporné. Témér dvé
tfetiny byt v roce 2001 mély do bytu zaveden plyn (v roce 1961 pouha ¢tvrtina), vodovod v byté byl v
98,5 % byth (70,2 %), tfi Ctvrtiny bytdl mélo pfipoj na kanalizaci (v roce 1970 to bylo 59 % bytu).
Vyznamnym zpUsobem se zménil zpusob vytapéni bytd, nejen pokud jde o zménu lokalniho topeni za
topeni ustfedni, ale i pokud jde o zménu energie slouzici k vytapéni. Zvysil se podil bytd vytapénych
plynem a elektfinou a snizil podil bytt vytapénych pevnymi palivy.

! zahrnuje v soucasné dobeé i jiné nez Ustfedni topeni, je-li zdrojem energie plyn nebo elekifina a
pripady, kdy zdroj tepla je mimo byt nebo v byté ve zvlastni mistnosti k tomu uréené



Nova bytova vystavba (zejména bytovych domu) v hodnoceném obdobi a sou€asné ubytek
byt vétSinou nekvalitnich ovlivnily Uroviiové ukazatele bydleni. Primérna obytna plocha bytu se
dlouhodobé zvySovala, stejné jako prumeérna obytna plocha na osobu nebo pocet obytnych mistnosti
na byt. Az do roku 1991 ale klesala primérna obytna plocha jedné obytné mistnosti. PfiCinou byl
charakter bytové vystavby v Sedesatych a sedmdesatych letech 20. stoleti - zejména vystavba
panelovych dom( s mens$i obytnou plochou byta. Teprve v obdobi 1991 - 2001 s opétovnym zvySenim
poctu rodinnych dom( a bytd v nich (s vy$Si pokojovosti i vy§§im ploSnym standardem) se hodnota
ukazatele pramérné obytné plochy jedné obytné mistnosti zvysila.

Protoze pocty byt rostly rychleji nez pocty obyvatel, vyvijela se pfiznivé uroven ukazatele
,pocet osob pfipadajicich na jeden byt“. V roce 1961 pfipadlo v priméru na jeden byt 3,36 obyvatel, v
roce 2001 to bylo 2,67 obyvatel. S vylouc¢enim osob bydlicich trvale v zafizenich a osob bydlicich
mimo byt je hodnota ukazatele jesté nizSi (2,64 osob na jeden byt). Obracena relace - tedy ,pocet
trvale obydlenych bytd na 1000 obyvatel“ - se vlivem zminénych rozdilnych temp rastu poctu byt a
poctu obyvatel zvySovala. Zatimco v roce 1961 pfipadlo na 1000 obyvatel 296 trvale obydlenych bytu,
v roce 2001 to bylo 374 .
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roce 2001 se dostala na hodnotu zhruba roku 1980. Absolutni po€et cenzovych domacnosti bez bytu
dosahl maximalni vySe a prekroCil 440 tisic. | kdyz &ast spolubydleni je chténa (zejména ve
vicegeneraCnich rodinnych domech), pfesto nelze tento vyvoj povazovat za uspokojivy. Podil
domacnosti bez vlastniho bytu tvofil v roce 2001 desetinu vS§ech cenzovych domacnosti. V tomto
poctu jsou zahrnuty i domacnosti zijici v nouzovych podminkach mimo byt.

Tab. 3 Vybavenost domacnosti bytovym fondem v obdobi 1961 - 2001

Rok sc¢itani
Ukazatel
1961 1970 1980 1991 2001

Trvale obydlené byty (TOB) - abs. 2836 385| 3088841| 3494 846| 3705681| 3827678

index (pfedch. s€itani = 100) X 108,9 1131 106,0 103,3
Cenzové domacnosti - abs. 3214 263| 3502718| 3875681 | 4 051583| 4270717

index (pfedch. s¢itani = 100) X 109,0 110,6 104,5 105,4
Pocet TOB na 100 domacnosti 88,2 88,2 90,2 91,5 89,6
Pocget domacnosti bez viastniho bytu 377878 413877| 380835| 345902| 443039

Z celkového poctu 3,8 mil. trvale obydlenych bytd bylo vice nez 370 tisic bytd, ve kterych v
roce 2001 zily spolecné dvé a vice cenzové domacnosti. Ve tfech pétinach z nich zily rodiny se
zavislymi détmi. Zatimco podil trvale obydlenych byti se dvéma a vice cenzovymi domacnostmi

dosahoval v roce 2001 necelych 10 %, podil osob Zijicich v téchto bytech prekrocil nezanedbatelnych
16 %.

Od roku 1970 jsou kvantifikovany také pocty neobydlenych bytld. V roce 2001 tvofily
neobydlené byty téméf osminu celkového bytového fondu Ceské republiky a za fficet let se jejich
pocet zvysil vice nez &tyfnasobné.

Tab. 4 Neobydlené byty v obdobi 1970 - 2001

Neobydlené z toho z celku divody neobydl.
S;%km, byty rodinné domy bytové domy slouzi k nezpusobily
celkem abs. % abs. % rekreaci k bydleni
1970 127 790 88 159| 69,0 30252 23,7 . .
1980 286 565 208445 72,7 65897 23,0 108 867 30 659
1991 371512 270073 72,7 94984| 256 129 199 47 523
2001 538 615 372 991 69,3| 149911| 27,8 175 225 53 196

| kdyZ pocet neobydlenych byt v roce 2001 prekrogil pul milionu, neznamena to, Ze existuje
takto pocetny zdroj volnych byta, které by byly k dispozici zajemcim o bydleni. Vice nez polovina
téchto bytu je vyuzivana, a to bud k pfechodnému resp. obcasnému bydleni nebo slouzi k rekreaci.

Z ostatnich neobydlenych bytt v roce 2001 bylo 53 tisic bytd nezpUsobilych k bydleni, 37 tisic
bylo neobydleno z diivodu pfestavby domu, necelych 16 tisic bylo neobydlenych byt po kolaudaci.
Vice nez 30 tisic bytd ménilo uzivatele nebo bylo v pozlstalostnim i soudnim fizeni. U témér 110 tisic
byt se divod neobydlenosti nepodafilo zjistit.

U neobydlenych bytu je jejich specifickou charakteristikou Uzemni rozmisténi. Podstatna ¢ast
neobydlenych bytll se nachazi v mensich obcich (do 5 tisic obyvatel), pfitom témér polovina vSech
neobydlenych byt je v obcich do 2 tisic obyvatel. Hlavnim ddvodem neobydlenosti v téchto pfipadech
je vyuzivani bytu k rekreaénim ucelam.

PFirastek bytového fondu kvantifikovany z dat s¢itani 1991 a 2001 byl vy$$i nez zbilancovany
pfiristek z udajl o nové vystavbé a Udajd o Ubytcich bytd v uvedeném obdobi. Z vysledkl vybérového
Setfeni o pohybu bytového fondu v obdobi 1991 - 2001 ve vybranych obcich (uskute€néného na
prelomu let 2001 a 2002) vyplynuly mimo jiné nasledujici pFiciny:

» podhodnoceny stav bytového fondu v roce 1991; ¢ast neobydlenych bytl slouzicich k rekreaci

(nevyclenénych z bytového fondu), byla zahrnuta v roce 1991 do skupiny objektd individualni

rekreace, které nejsou soucasti bytového fondu, protoze nejsou uréeny k trvalému bydleni



» zmeéna ucelu uzivani; ¢ast bytd puvodné vyclenénych z bytového fondu opét slouzi k bytovym
ucelum, byt Casto jen k rekreaci

» CastéjSi deklarace dvou bytu v rodinnych domech v roce 2001; tzn. podhodnocené udaje o
poctech bytd v rodinnych domech v roce 1991

» béznou statistikou (hlaseni stavebnim ufadiim) nepodchycené stavebni Upravy restituovanych
domu, pfestavby ubytoven a jinych zafizeni na byty

» nezahrnuti bytd uzivanych pfislusniky sovétskych vojsk do bytového fondu roku 1991

(Vice viz publikace CSU ,Informace o bytovém fondu v Ceské republice podle predb&znych

vysledk s€itani lidu, domd a byt 2001 - kéd 41n1-02)

PFi scitani lidu se zjiStovaly také informace o zpusobu bydleni obyvatel, tzn. o poctech a
podilech osob bydlicich v bytech, v zafizenich nhebo mimo byty a zafizeni - tedy v nouzovych
pfibytcich, rekreaénich chatach apod. Mezi roky 1991 a 2001 vzrostl pocet osob v zafizenich o
vice nez Ctvrtinu a pocet osob bydlicich mimo byty 4,6krat. V absolutnim vyjadfeni nejvyssi a v
relativnim vyjadfeni nejrychlejsi rast byl u po¢tu osob, bydlicich nouzové v domech. Celkem jich v
roce 2001 bylo 41,6 tisic, proti roku 1991 byl jejich poCet téméF desetinasobny. DalSich 12,5 tisic
osob bydlelo v rekreanich chatach a chalupach a zhruba 3,5 tisic osob Zilo v riznych nouzovych
¢i mobilnich obydlich. | pfi uvedeném zvySeni pocCtu osob zijicich mimo byty, tvofi toto
nestandardni bydleni pouhé 1 % z bydleni po&tu osob Ceské republiky.



