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Vyvoj cen nemovitosti v letech 2000 az 2004 v Plzeriském kraji

V letech 2000 az 2004 zménilo v Plzefiském kraji celkem 3 550 rodinnych domu svého majitele. Poptavka
po rodinnych domech se az do roku 2003 zvySovala. V nasledujicim roce 2004 pocty prevodl poklesly, proti
predchozimu roku zhruba o ¢tvrtinu. Nejvice pfevodu rodinnych domku probéhlo v obcich do 1 999 obyvatel.
V okresech zménilo nejvice vlastnikd rodinny diim v Plzni-jihu, nejméné v Plzni-mésté.

Priimérné kupni ceny rodinnych domd se v kraji kazdorocné zvySovaly, z 902 K&m® vroce 2000
na 1 251 K&m?® v roce 2004 (index 138,7). Pramérné tempo ristu cen v obdobi 2000 az 2004 dosahlo
hodnoty 8,5%. Ceny rodinnych domd se méni podle velikostni skupiny obci. V obcich do 1 999 jsou
Na kupni cenu rodinnych dom(i ma i vliv poloha okresu. Cim blize ke krajskému méstu, tim jsou ceny vy$si.
Proto nejdraze se prodavaji rodinné domy v okresech Plzen-jih, Plzefi-sever a Rokycany. V roce 2004
vzrostly proti roku 2000 kupni ceny ve vSech okresech kraje, nejméné v okrese Domazlice (o 171 K(“:/m3)
a Klatovy (0 328 K&m®). Naopak v okrese Plzefi-mésto vzrostly kupni ceny o 1 159 K&/m®, coz je
téméF o 60%.

Nejvice rodinnych domkl se trvale prodava ve StfedoCeském kraji. Je to zpusobeno jednak vzdalenosti
k Hlavnimu méstu Praha, jednak k dostupnéjsi kupni cené rodinnych domki. Zatimco v Hlavnim mésté
Praha se v roce 2004 prodavaly rodinné domy v priméru za 5 788 K&/m®, pak ve Stfedoceském kraji jsou
ceny tietinové (v roce 2004 — 1 914 K&/m®).

Rozdil mezi prodejni a odhadni cenou je v kraji minimalni, pfesto se od roku 2000 mirné zvysoval. V roce

2000 prevySovaly kupni ceny odhadni v uhrnu 10%, vroce 2004 to bylo 13%. Rozdil vroce 2004
predstavoval 182 K&/m?.

Primérné kupni ceny rodinnych domti v letech 2000 az 2004

K&/m?®
Zména v %
2000 2001 2002 2003 2004 ——
2004/2000 [ PrUMe™Ma
rocni

Plzefisky kraj 902 922 954 1101 1251 38,7 8,5
Domazlice 714 785 742 880 885 23.9 55
Klatovy 772 900 945 1097 1100 425 9.3
Plzefi-mésto 977 886 1104 1043 1351 38,3 8.4
Plzen-jih 1960 1689 2096 2911 3119 59,1 12,3
Plzefi-sever 898 983 763 1037 1411 57.1 12,0
Rokycany 842 1022 1017 1220 1365 62,1 12,8
Tachov 739 809 831 1132 1158 56,7 11,9

Obdobna situace na trhu s nemovitostmi je v kraji i v prodeji bytil. Zatimco v roce 2000 se byty v kraji
prodavaly za 5 701 K&/m?, v roce 2004 se ceny za 1 m® zvysily o0 4 031 K& na 9 732 K&. Rozdily v kupnich
cenach z hlediska velikostni skupiny obci jsou zna¢né. V obcich do 1 999 obyvatel se v roce 2004 prodavaly
byty za 6 059 Ké&/m? a proti roku 2000 vzrostly o 3 651 K&/m?. V obcich nad 50 000 obyvatel, mezi které patfi
v kraji pouze krajské mésto Plzefi, vzrostly ceny bytl z 6 666 K&/m® v roce 2000 na 14 641 K&/m®v roce
2004. Vcelku vysoké ceny byttl vykazuje i okres Klatovy (11 360 K&/m?® v roce 2004) a v porovnani s rokem
2000 jsou ceny bytd trojnasobné (index 311,2). Naoyak nejlevnéjsi byty Ize koupit v okrese DomaZlice, jejich
primérné ceny v roce 2004 dosahovaly 6 254 K&/m*.

Ve sledovaném obdobi byly primérné kupni ceny bytd v kraji vzdy vyssi nez ceny odhadni.
Ceny byta jsou v Ceské republice znacné odlisné. Zatimco nejdrazsi byty jsou k dostani v Hlavnim meésté
Praha, nejlevnéji Ize pofidit byt v Usteckém kraji. V poslednich tfech letech tj. v obdobi 2002 az 2004 se byty

v HI. m. Praha prodavaly v priméru za 28 401 K&/m?, v Usteckém kraji se kupni ceny pohybovaly
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kolem 4 380 K&/m?% Rozdil mezi obéma regiony je nejen v cenové Urovni bytd, ale i mezi vysi kupni a
odhadni ceny. Zatimco v HIl. m. Praha kupni ceny pfevySuji ceny odhadni, pak v Usteckém kraji je tomu
naopak.

Primérné kupni ceny byta v letech 2000 az 2004

K&/m?
Zména v %
2000 2001 2002 2003 2004 —
2004/2000 | PrUmema
rocni

Plzefisky kraj 5701 6033 5824 9518 9732 70,7 14,3
Domazlice 3175 3181 4479 4595 6 254 97,0 18,5
Klatovy 3650 4730 5356 10 117 11 360 211,2 32,8
Plzefi-mésto - 4718 4701 5795 6 400 - -
Plzed-jih 6 686 7535 8977 14123 14 641 119,0 21,6
Plzefi-sever 2 346 3471 3887 5203 6714 186,2 30,1
Rokycany - - - 6 206 7 807 - -
Tachov 3989 3035 4585 5933 7723 93,6 18,0

Priimérné kupm ceny bytovych domu v Ietech 2000 az 2004 kollsaly Nejdostupnejsi ceny bytovych domu

za 857 K&/m®.

Priimérné kupni ceny bytovych domu podile velikostni skupiny obci

v letech 2000 az 2004 Ke/m?
. , . . Zména v %
Velikostni skupina obci 2000 2001 2002 2003 2004 —
podle poctu obyvatel 2004/2000 prumerna
ro¢ni

Plzefisky kraj 645 528 777 870 412 -36,1 10,6

do 1 999 435 371 839 573 296 32,0 9,2

2000 - 9 999 881 760 736 1283 513 41,8 12,7

10 000 - 49 999 1312 697 864 798 498 62,0 215

50 000 a vice 528 557 495 975 250 52,7 7.1

Ceny stavebnich pozemku jsou v kraji rozdilné. Nejdrazsi pozemky je mozno koupit v krajském mésté
Plzni. Ctvereéni metr pozemku bylo mozné koupit v roce 2004 za 1 844 K&. V celorepublikovém srovnani se
ocitl okres Plzen-mésto na pomysiném 28. misté zebfiCku. Draze lze koupit pozemky uz jen v Karlovych
Varech, Hradci Kralovém, Ceskym Budé&jovicich a v méstskych obvodech HI. m. Prahy. Ceny stavebnich
pozemku se od roku 2000 vokrese Plzen mésto neustale zvySovaly, rozd|I proti roku 2004 ¢inil 815 Kc
v ObCICh do 1 999 obyvatel. Plati to vSak pro obce, které JSOU vice vzdaleny od krajského mésta. MeZ| né
patfi obce v okresech Klatovy a Domazlice, kde pozemky Ize koupit za méné nez 100 K&/m>. Ceny
stavebnich pozemku v Domazlicich a Rokycanech se v roce 2004 pohybovaly od 820 do 850 Ké&/m?, coz
odpovida celorepublikovému priiméru.

Velikosti stavebnich pozemk(i v Ceské republice v poslednich tfech letech ginily v priméru 433 m?>.
V Plzefiském kraji souvisi plochy stavebnich pozemku s velikostni strukturou obce. Cim méa obec vétsi pocet
obyvatel, tim jsou stavebni parcely mensi a naopak. Proto v krajském mésté a byvalych okresnlch méstech
jsou velikosti stavebnich pozemku nejmensi a pohybovaly se v roce 2004 mezi 250 az 400 m?.
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Primérné kupni ceny stavebnich pozemki podle velikostni skupiny obci

v letech 2000 az 2004 Ke/m?
. . . , Zména v %
Vgng’estjnécstﬁugt')'xa‘;l;f' 2000 2001 2002 2003 2004 [T primama
ro¢ni
Domazlice
do 1999 65 74 81 81 86 32,3 7,2
2000 - 9999 104 127 77 120 128 23,1 5,3
10 000 - 49 999 294 419 914 799 823 179,9 29,3
Klatovy
do 1999 73 64 107 107 83 13,7 3,3
2000 -9999 109 136 104 99 84 -22,9 -6,3
10 000 - 49 999 297 295 589 799 617 107,7 20,0
Plzen-mésto
50 000 a vice 1029 1305 1510 1715 1844 79,2 15,7
Plzen-jih
do 1999 121 176 176 122 199 64,5 13,3
2000 -9999 179 237 237 271 283 58,1 12,1
Plzen-sever
do 1999 90 146 62 134 139 54,4 11,5
2000 -9999 185 245 105 282 252 36,2 8,2
Rokycany
do 1999 68 103 216 106 156 129,4 23,1
2000 -9999 109 182 92 88 149 36,7 8,1
10 000 - 49 999 194 482 660 571 852 339,2 44,8
Tachov
do 1999 66 71 104 85 103 56,1 11,7
2000 -9999 110 106 127 203 163 48,2 10,3
10 000 - 49 999 199 473 629 513 718 260,8 37,8

V roce 2004 zlstaly kupni ceny garazi témeéf na urovni predchoziho roku. Primérna cena se v kraji
pohybovala kolem 1 500 Ké&/m®. NejvysSi narust cen v kraji byl zaznamenan mezi roky 2002 a 2003, kdy
vzrostly ceny 0 31,6%.

V Uhrnu se ceny v kraji pohybuji kolem republikového praméru, ten v roce 2004 byl 1 542 K&/m?. Kupni ceny
ve méstech s 10 000 a vice obyvateli prevySuji republikovy pramér. NejdrazSi garaze se prodavaiji

v krajském mésté Plzni, kde kupni cena dosahla 2 097 K&/m® (rok 2004).

s vr

Prumérné kupni ceny garazi podle velikostni skupiny obci v letech 2000 az 2004

K&/m®
. . . . Zmeénav %
Vel|kostn|§kuplna obci podle 2000 2001 2002 2003 2004 S—
poctu obyvatel 2004/2000 prumerna
roéni

Plzensky kraj 1244 1240 1175 1546 1535 234 54
do 1999 917 867 967 1087 1270 38,5 8,4
2000 - 9999 1113 1139 1138 1402 1466 31,7 71
10 000 - 49 999 1354 1474 1251 1751 1733 28,0 6,4
50 000 a vice 1470 1 556 1456 2 257 2097 42,7 9,3
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Nezameéstnanost

K 31.12. 2005 dosahla v Plzenském kraji mira registrované nezaméstnanosti (dle MPSV) 6,45%.
na tfetim misté za Stfedodeskym a pred Jihodeskym krajem. V Ceské republice &inila mira registrované
nezaméstnanosti 8,88%. Od roku 2003 se nezaméstnanost postupné sniZzovala. Hlavni pfiina zlepSeni
situace na trhu prace spocivala v pFisunu zahraniéniho kapitalu po vstupu Ceské republiky do EU. K dal$im
faktordm zlepSeni v oblasti nezaméstnanosti pfispéla i demograficka situace, pocetné silnéjsi rocniky
zacinaly odchazet do dichodu.

Nezaméstnanost v okresech Plzerniského kraje v Iétech 2004 - 2005 (stav k 31. 12.)
Zdroj: MPSV

Mira vregistrova.ne’ Pocet volnych pracovnich mist
nezaméstnanosti v %
rozdil
v procentnich Index
2004 2005 bodech 2004 2005 2005/2004

Plzerisky kraj 6,74 6,45 -0,29 4416 3940 89,2

Domazlice 6,51 6,45 -0,06 293 371 126,6

Klatovy 8,51 8,59 0,08 567 497 87,7

Plzen-mésto 6,21 5,53 -0,68 2511 2 086 83,1

Plzen-jih 4,89 4,74 -0,15 322 229 711

Plzen-sever 5,86 5,79 -0,07 287 417 145,3

Rokycany 7,09 6,78 -0,31 129 146 113,2

Tachov 8,99 8,62 -0,37 307 194 63,2

1. pokracovani
Dosazitelni uchazedi
. . . Pocet dosazitelnych uchazecu o0 zamé&stnani
Pocet dosazitelnych uchazecu . . .
Zeny na 1 volné pracovni
misto
Index Index

2004 2005 2005/2004 2004 2005 2005/2004 2004 2005
Plzenisky kraj 19 645 19 315 98,3 10 272 10 325 100,5 4.4 49
Domazlice 2077 2035 98,0 1135 1112 98,0 71 55
Klatovy 3679 3876 105,4 1883 2003 106,4 6,5 7,8
Plzen-mésto 5470 5 051 92,3 2902 2741 94,5 2,2 24
Plzen-jih 1735 1747 100,7 932 981 105,3 54 7,6
Plzen-sever 2281 2318 101,6 1174 1211 103,2 7.9 5,6
Rokycany 1680 1595 94,9 927 899 97,0 13,0 10,9
Tachov 2723 2693 98,9 1319 1378 104,5 8,9 13,9

V Plzeniském kraji byl dosazen pfiznivy vysledek pfedevSim v poétu uchaze€t na 1 volné pracovni misto,
Plzensky kraj zafadil na druhé misto hned za HI. mésto Prahu. V HI. mésté Praze pfipadli na 1 pracovni
misto 2 dosaZitelni uchazedi. K pfiznivému vysledku Plzefiského kraje pfispél predevSim okres Plzen-
mésto, kde na Uzemi Méstského industrialniho parku Borska pole vznikala cela fada novych firem. Vznik
novych firem v ostatnich okresech je podminén solidni dopravni obsluznosti, nejvice novych firem je
zakladano v mistech snadno dostupnych z dalnice D5 a jejich pfivadécli. Mezi okresy Plzenského kraje
existuji znacné rozdily, ve venkovskych sidlech s nizkou dopravni obsluznosti bude i nadale existovat
vysoka mira nezaméstnanosti.

Postaveni Zzen na trhu prace neni rovnocenné s postavenim muzll, zatimco vroce 2005 dosahovala
v Plzefiském kraji mira registrované nezaméstnanosti u muzd 5,31%, u Zen 7,93%. Jestlize porovname rok
2005 s rokem 2004, pak se mira registrované nezaméstnanosti u obou pohlavi snizovala. V roce 2005 mira
registrované nezaméstnanosti u muzu klesala ve vSech okresech Plzenského kraje, zatimco u Zen se mirné
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v nékterych okresech (Klatovy, Rokycany a Tachov) zvySovala. Ve vétSiné téchto okresu existuji oblasti se
Spatnou dopravni obsluznosti a pro zZeny, které jsou vice zatizené péci o rodinu, pfedstavuje Spatné
dopravni spojeni i omezeni jejich pracovni moznosti.

Mira registrované nezaméstnanosti podle pohlavi
v okresech Plzeriského kraje vroce 2005
(stavk 31.12))

12,00
muzi zeny
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10,00 -
9,11
8,32
7,93
8,00 -
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2,00 A
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Pzefsky Domazlice Klatovy Pzen- Plzen-jih Pzen- Rokycany Tachov
kraj meésto sever
dokonceni
Pocet dosazitelnych uchazecéu Pocet neumisténych uchazecl
absolventi a mladistvi osoby se ZP
Index Index
2004 2005 2005/2004 2004 2005 2005/2004
Plzerisky kraj 1697 1486 87,6 3023 3151 104,2
Domazlice 170 148 87,1 405 397 98,0
Klatovy 317 282 89,0 452 486 107,5
Plzef-mésto 456 396 86,8 797 827 103,8
Plzeni-jih 152 150 98,7 280 273 97,5
Plzen-sever 222 217 97,7 243 268 110,3
Rokycany 149 119 79,9 348 356 102,3
Tachov 231 174 75,3 498 544 109,2

V roce 2005 se v porovnani s rokem 2004 snizil pocet absolventd a mladistvych (dosazitelni uchazeci
o zaméstnani) o 12,4%. ZlepSeni situace na trhu prace u této skupiny je podminéna jejich vétsi flexibilitou,
ochotou se stéhovat za praci a vétSimi jazykovymi znalostmi. V pfipadé obtizné umistitelnych absolvent(
a mladistvych je mozné od statu ziskat dotaci.

Pocet uchaze€l o zaméstnani se ZP se zvySoval. V roce 2005 se v porovnani s rokem 2004 jejich pocet

zvysil o 4,2%. Povinnost firem zaméstnavat osoby se ZP je vymezena limitem nad 25 prepoctenych
zaméstnancUl. Situace umistit ob&any se ZP je obtiznéjsi pfedevsim ve venkovskych oblastech okresl se
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Spatnou dopravni obsluznosti a pfedevsim tam, kde se vykytuji malé firmy, které nemaji povinnost tyto
ob&any zaméstnavat. V roce 2005 se vyraznégji stav zhorSil v okresech Plzen - sever index 2gps2004 110,3,
Tachov index 2005/2004 109,2 a KlatOVy index 2005/200 107,5

V okrese Domazlice se vpriabéhu poslednich dvou let podafilo nezaméstnanost stabilizovat.
V mife registrované nezaméstnanosti dosahl mezi okresy Plzefiského kraje ¢tvrtého mista. Ke stabilizaci
prispél vznik menSich v pfevazné vétsiné zahrani¢nich firem. Jednodussi vyroby byly pfesunuty na vychod
postupné pfizplsobovala pozadavkum trhu prace. V budoucnosti se pocitd s vybudovanim primyslovych
z6n v oblasti Domazlic, HorSovského Tyna, HolySova a Pobézovic.

Okres Klatovy patfil jako jediny k okresim s nepatrné rostouci mirou registrované nezaméstnanosti.
V mife registrované nezaméstnanosti se umistii mezi okresy Plzefského kraje na sedmém misté.
Na rostouci nezaméstnanosti se podilelo ruseni textilnich provozd napf.Jitex Horazdovice, snizovani
pracovnikG ve firm& Joka. K rudeni textilnich provoz( pfispél dovoz levného textilu z Ciny. Na vy3si
nezameéstnanost pusobi trvale nepfiznivé velky po€et malych venkovskych sidel, nizka hustota obyvatelstva,
vyS8Si nadmofrska vyska a pfedevsim Spatna dopravni obsluZznost.

Nejvyraznéji se zlepSila nezaméstnanost v okrese Plzen — mésto, v roce 2005 se v porovnani s rokem
2004 mira registrované nezaméstnanosti snizila o 0,68 procentnich bodu. Okres Plzen-mésto se v ramci
okresu Plzenského kraje umistil podle nejnizsi dosazené miry registrované nezaméstnanosti na druhém
misté. Ke zlepSeni nezaméstnanosti pfispélo silné ekonomické zazemi mésta Plzné. V Méstském
industrialnim parku Borska pole vznikala cela fada firem: Fuji Koyo Czech — vyroba komponentl Fizeni
pro automobilovy primysl, Astric — sklad s diskontnim prodejem, Daikin Industries Czech Republic — vyroba
klimatiza¢nich zafizeni, 1zos — vyroba izola¢nich dvojskel, Koyo Steering Systems Czech (od 1.2. 2006
JTEKT Automotive Czech Plzen, s.r.0.)- vyroba komponentu fizeni pro automobilovy priimysl, Mercedes —
Benz Engineering — technologické centrum se zkuSebni a vyvojovou dilnou, Tatung — vyroba televizor(
s obrazovkami z tekutych krystalt i z plazmy a osobnich pocitacl, Typos, tiskafské zavody — tiskarna,
tiskarské prace, Viza Auto CZ — vyroba ramu sedacek pro automobilovy pramysl, Value Engineering
Services — vyzkumné a vyvojové a testovaci centrum. Z hlediska demografického pfredstavuje Plzefi vysokou
koncentraci obyvatelstva, ktera je spojena s vysokou kvalifikaci dostupné pracovni sily. Pfitomnost
ZapadocCeské univerzity vytvafi prostor pro rozvoj vyzkumu a vyvoje a vzajemného propojeni s védecko-
technickym parkem.

Nizka nezaméstnanost je ovlivnéna stabilnim podnikatelskym prostiedim, dobrym dopravnim spojenim
s Plzni a ochotou obyvatel dojizdét za praci. K dal$im faktordm nizké nezaméstnanosti pfispiva i osidlovani
okresu plzeniskymi obyvateli (vystavba rodinnych domu), ktefi jsou trvale zaméstnani, a tim i castecné
pfispivaji k udrzeni nizké nezaméstnanosti v okrese. K nizké mife nezaméstnanosti pfispél vznik
zahrani¢nich firem v primyslové z6né Stod: SWA, s.r.o. — stavba stroju s mechanickym pohonem, vyroba
portalovych fréz, Murr CZ, s.r.o.— elektronika, transformatory, izolované vedeni, Glaverbel Stod s.r.o. —
zpracovani a opracovani plochého, bezpecnostniho a stavebniho skla a vyroba izola¢nich dvojskel. K dal$i
vyznamnym firmam v primyslové zéné Dobrfan patfi Loma Systems s.r.o. — instalace elektronickych stroju.

nezaméstnanosti. Faktory, které pfispivaji k udrzeni relativné nizké miry nezaméstnanosti jsou obdobné
jako v okrese Plzen-jih. Z vyznamnych firem, které pfispély k udrzeni zaméstnanosti v okrese, je tfeba zminit
firmu Amagasaki Pipe Czech s.r.o. v okoli KoZlan s vyrobou plastovych souc¢asti do motoru.

Okres Rokycany patfi v Plzefiském kraji k okresim s mirné podprimérnou mirou registrované
nezaméstnanosti, kterou se v porovnani s pfedchazejicimi léty dafilo snizovat. Rada podniki se zahraniéni
kapitélovou ucdasti pfibirala zaméstnance a v nékterych z téchto firem se podafilo zastavit pokles poctu
patém misté v kraji. V zavislosti na dopravni obsluznosti Ize okres Rokycany rozdélit do nékolika oblasti.
Vyhodnéji umisténa oblast Rokycan a jeho okoli lezi v blizkosti dalnice D5 (spojnice mezi Prahou a Plzni),
predstavuje oblast s vétsi prilezitosti pracovnich mist. NejvétSim zaméstnavatelem v okrese se stala firma
BORGERS CS spol. s.r.o., ktera se zabyva vyrobou priamyslovych a uzitkovych textilii, parou lisovanych
materiall, protkavanych filcl, spfadanych tkanin a textilnich podlahovych krytin. Zvy$eni po¢tu zaméstnancl
miiZeme zaznamenat ve firmé& Eu WE Eugen Wexler CR, s.r.o0., ktera zpracovava a opracovava plasty.
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K oblastem s nizkou dopravni obsluznosti patfi udoli fFeky Berounky a jihovychodni ¢ast okresu v oblasti Brd.
V téchto oblastech existuje vysoka nezaméstnanost, kde se ani v budoucnosti neoCekava zlepseni.

Okres Tachov predstavuje v Plzefiském kraji okres s nejvy88i mirou registrované nezaméstnanosti.
V poslednich dvou létech se nezaméstnanost v okrese Tachov snizovala. V roce 2005 v porovnani s rokem
2004 klesla mira registrované nezaméstnanosti o 0,37 procentnich bodu, po okrese Plzef - mésto
pfedstavovalo sniZzeni nezaméstnanosti v okrese Tachov druhou nejrychleji klesajici miru registrované
nezaméstnanosti. Na poklesu nezaméstnanosti se nejvice podilely firmy v oblasti Stfibra: Siemens,
zaméfeny na vyrobu kabelovych svazkl pro automobily a firma Kermi, s.r.o, zaméfena na vyrobu radiatoru.
K dals$im vyznamnym zaméstnavatelim patfi firma Ideal v blizkosti Boru u Tachova, ktera se zabyva
vyrobou vypini do automobill. Na vys$Si nezaméstnanost v nékterych oblastech okresu puUsobi cela fada

venkovskych sidel se $§patnym dopravnim spojenim, a s tim souvisejici nizsi po¢et podnikatelskych zaméru.

Pocet dosazitelnych uchazecli na 1 volné pracovni misto
v okresech Plzenského kraje v létech 2004 - 2005
(stav k 31. 12.)

Plzensky kraj B2004 02005

| 4,9

Domazlice =

Klatovy

Plzefi-mésto —

Plzefi-jih

Plzefi-sever —

| 13,0
[ 10,9

Rokycany

Tachov | 13,9
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