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5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti ve Zlinském kraji

Zdrojem adajii o nakladech domacnosti je vybérové Setieni CSU Zivotni podminky (SILC), ve kterém jsou
zjitovany Gdaje o zplsobu, kvalité a finanéni naroénosti bydleni. V druhé &asti jsou vyuzity udaje z publikace
CSU cCeny sledovanych druhéi nemovitosti, ktera je zaloZena na dafiovych pfiznanich k dani z nabyti
nemovitych véci (dfive z prevodu nemovitosti).

Naklady na bydleni (SILC)

Naklady na bydleni zalezi na tom, jak domacnosti bydli, na technickém vybaveni domu a byti, na moznostech
vytapéni apod. Ve Zlinském kraji v roce 2020 na zakladé vysledki Setieni SILC Zilo 232,4 tis. domacnosti,
tedy o 7,9 tis. vice nez v roce 2011. Ve sledovaném obdobi vzrostl podil domacnosti, které bydli v rodinném
domé na 61,5 %. NejcastéjSi pravni formou uzivani bytu je bydleni ve vlastnim domé&, uvedlo ji 52,7 %
domacnosti a jedna se o nejvysSi podil mezi kraji. Nasleduje bydleni v byté v osobnim vlastnictvi, tuto formu
reprezentuje 25,3 % domacnosti. U pfibuznych ¢i znamych zije 9,4 % domacnosti a mezi kraji je to druhy
nejvyssi podil. Jen desetina domacnosti bydli v pronajatém byté, podobné jako v Kraji Vysoc€ina. Trzni
najemné plati 9,4 %, domacnosti, snizené najemné pak necelé procento.

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného
ve Zlinském Kkraji
Zdroj: €SU, Pfijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového poétu domacnosti v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocdet domacnosti (v tis.) 224 .4 2228 223,2 2232 224,9 226,4 226,5 226,8 233,9 232,4
Druh bydleni:
rodinny dim 58,7 53,0 59,1 51,6 51,4 55,7 58,7 56,8 60,1 61,5
bytovy diim 40,7 46,4 40,7 47,9 48,2 43,5 40,4 42,6 39,3 38,1
jind budova, nezjisténo 0,6 0,5 0,2 0,5 0,4 0,8 0,9 0,6 0,6 0,4

Pravni forma uzivani bytu:

ve vlastnim domé 52,6 47,9 54,2 46,9 45,6 47,8 51,6 48,8 51,0 52,7
v osobnim vlastnictvi 26,6 32,7 26,8 311 27,5 225 21,7 23,4 242 25,3
druzstevni 57 4,8 5,1 55 6,9 6,5 52 59 2,7 2,4
pronajaty 8,0 9,4 8,0 10,3 11,9 12,7 12,4 12,9 11,3 10,3
u pfibuznych, znamych

apod. 71 53 5,9 6,2 8,1 10,6 9,2 9.1 10,8 9,4

Typ ndjemného:

trzni ndjemné 9,5 9,2 8,0 9,0 10,0 10,0 10,7 10,8 9,6 9,4
sniZzené najemné 0,5 0,4 0,0 1,3 1,9 2,7 1,7 2,0 1,6 0,9
neplati najem 90,0 90,4 92,0 89,7 88,1 87,3 87,6 87,1 88,8 89,7

Graf 5.1 Domacnosti podle zplsobu vytapéni byt a zdroje energie ve Zlinském kraji a CR

(prmér let 2017-2020)
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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Bydleni domacnosti v letech 2010 a 2020

Rok g Pravni forma uzivani bytu
2010 2020 B Viastni dim
Q Q [ Osobni viastnictvi

[ Druzstevni

[ Prongjem

[ ] Ostatni

Pramérna plocha na osobu

»
Viroce;2020.(m<} Narust pramérné plochy na osobu

Méné nez 35,0 mezi rokem 2010 a 2020 (m?)

35,0-35,9 37
[ 36,0-36,9 H
I 37,0 avice Zdroj: CSU (Zivotni podminky 2010 a 2020)

Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020

Pramérné mésiéni naklady (K¢)

@ Struktura naklada
|

<7 T Max.8221 . )
= Min. 4 827 Néajemné, u Teplo a tepla voda
Uhrada za uzivénibytu [l Vodné a stoéné
[ Elektfina B Tuha a tekutd paliva

Plyn z dalkového zdroje I:l Ostatni sluzby

Podil nakladu

na ¢istych penéznich

pFijmech domacnosti (%)
Méné nez 13,00
13,00-13,99

[ 14,00-14,99

I 15,00-15,99

B 16,00 a vice Zdroj: CSU (Zivotni podminky 2020)
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Ve srovnani s ostatnimi kraji je ve Zlinském kraji vysoky podil domacnosti, které k vytapéni vyuzivaji vliastni
ustredni topeni na plyn, podil pfedstavuje 41,2 % a je to druha nejvy3$Si hodnota mezi kraji. Ve Zlinském kraji
je to nejc¢astéjSi forma vytapéni, kterou domacnosti vyuzivaji. Vlastni Gstrfedni topeni na tuha paliva ma 18,3 %
domacnosti v kraji. Druhym nejéastéj$im zplsobem vytapéni je dalkové topeni s blokovou kotelnou, tento

zpUsob uvedlo 30,3 % domacnosti.

Tab. 5.2 Domacnosti podle zplisobu vytapéni byt a zdroje energie ve Zlinském kraji

Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnosti v %)
2017 2018 2019 2020

PFevazujici zpusob vytapéni:
dalkové topeni, blokova kotelna 32,2 35,5 29,9 30,3
vlastni Ustfedni topeni — elektfina 43 3,2 4.1 3,4
vlastni ustfedni topeni — plyn 40,5 34,4 39,2 41,2
vlastni ustfedni topeni — tuhda paliva 17,2 19,0 19,4 18,3
lokalni topidla elektricka 1,1 1,3 1,9 2,5
lokalni topidla plynova a ostatni 3,2 4.8 43 3,0
jiny zpusob 1,5 1,8 1,3 1,3

Graf 5.2 Naklady domacnosti na bydleni ve Zlinském kraji a CR
Zdroj: €SU, PFijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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Tab. 5.3 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura ve Zlinském kraji
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mésiéni prumér za domacnost, KE):| 4667| 4938| 5137| 5204|| 5240| 5239| 5240| 5258 5166| 5216
pomeér k Cistym penéznim
pfijmim (%) 16,1 16,2 17,3 17,4 17,6 17,2 16,3 15,3 14,4 13,7
Struktura nakladii na bydleni (%):
najemné, uhrada za uzivani bytu 13,9 15,3 12,8 16,4 18,6 17,5 16,1 16,7 16,0 17,9
elektfina 30,7 29,5 311 29,7 27,6 28,7 29,5 29,2 31,4 30,2
plyn z dalkového zdroje 25,0 23,9 26,2 22,9 23,4 23,5 227 21,2 21,6 21,6
teplo a tepla voda 10,4 11,4 9,7 11,4 10,6 9,9 8,5 9,1 7,2 6,9
vodné a stocné 8,1 8,8 9,0 9,5 9,6 9,9 10,3 9,8 10,0 9,7
ostatni sluzby 6,0 55 47 53 53 5,1 7.2 73 7.1 71
tuha a tekuta paliva 5,8 5,6 6,5 4,8 5,0 54 57 6,7 6,7 6,6

Vydaje domacnosti na bydleni na zakladé dat Setfeni SILC v roce 2020 cinily ve Zlinském kraji v priméru
5 216 K& na domacnost a mésic a proti poGatku obdobi, tedy roku 2011 vzrostly o 549 K¢&. Do téchto vydajd
se zahrnuje najemné (v pronajatych bytech), resp. Uhrada za uzivani bytu (v bytech v osobnim vlastnictvi
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a v druzstevnich bytech), platby za dodavky energii (elektfina, plyn, teplo a tepla voda), vodné a sto¢né
za CR jsou niz&i o 764 K& a proti nejvy3si hodnoté& zjisténé v HI. m. Praze (8 221 K&) byly niz$i o 3 005 K&.
Nejvétsi ¢ast nakladd piipada na thradu elektfiny (30,2 %), nasleduji poplatky za plyn z dalkového zdroje
(21,6 %). Podil piijmu, které domacnosti vynakladaly na bydleni, se béhem poslednich let sniZzoval, nebot
prijmy domacnosti rostly v priméru rychleji nez jejich naklady na bydleni. V roce 2020 tento podil Cinil
primérné 13,7 % a je to nejmensi podil za celé desetileti.

Graf 5.3 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) ve Zlinském kraji a CR
Zdroj: €SU, Piijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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Soudasti Setreni je zjistovani, jak samotné domacnosti vnimaji svoje podminky bydleni. Se zmé&nou poméru
nakladil na bydleni k pfijmim se také vyrazné zménilo vnimani téchto nakladl jakozto zatéze rodinného
rozpoctu. Zatimco na pocatku desetileti povazovalo naklady na bydleni za velkou zatéz 27,9 % domacnosti,
v roce 2020 to bylo 13,2 % domacnosti. Podil domacnosti, které uvedly, Ze naklady na bydleni viibec nejsou
zatézi, se za stejnou dobu zvysil na 9,8 %.

Graf 5.4 Domacnosti povazujici naklady na bydleni za velkou zatéz ve Zlinském kraji a CR
Zdroj: €SU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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Tab. 5.4 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) ve Zlinském kraji

Zdroj: €SU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poétu domacnosti v %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Problémy s bydlenim:
vihkost v byté 11,5 9,5 11,0 9,6 11,4 9,8 7,7 8,8 8,7 7.8
tmavy byt 2,8 23 1,7 2,8 54 5,1 3,5 3,9 21 3,6
maly byt 7.9 6,5 7.4 8,7 8,8 6,9 6,0 5,9 55 .
hluk z domu, resp. ulice 15,5 15,1 18,5 18,3 13,8 15,2 12,6 14,4 16,3 14,6
znecisténé okolni prostredi 12,6 12,5 14,1 9,0 7.4 71 6,0 9,9 78 6,8
vandalstvi, kriminalita v okoli 6,5 57 8,8 6,7 7,2 6,7 6,3 58 4,6 3,7
Naklady na bydleni jsou:
velkou zatézi 27,9 30,2 34,2 31,1 25,8 19,6 21,7 19,3 13,3 13,2
urditou zatézi 66,4 65,8 61,9 64,4 68,0 74,8 70,6 73,4 75,1 77,0
vibec nejsou zatézi 5,8 4,0 3,8 4,5 6,2 5,6 7,6 7,3 11,6 9,8

Ceny vybranych druhi nemovitosti

Kupni ceny nemovitosti v Ceské republice se od roku 2010 zvy$ovaly, pfitom nejvice rostly ceny bytil. Ve
Zlinském kraiji byl vyvoj podobny, primérné kupni ceny rodinnych domu v kraji se za sledované obdobi zvysily

0 23 %, u bytd byl zji$té€n narlst o 40 %.

Vyvoj kupni ceny v daném obdobi nebyl rovnomérny, na po&atku obdobi primérné kupni ceny rodinnych domu
mirné klesaly, od roku 2015 je ziejmy narlst. Nejvyraznéjsi zvy$eni bylo zji$téno v roce 2018, kdy se ceny
zvySily meziroéné o 13,7 %. Ve srovnani s republikovym primérem byly primérné ceny rodinnych domu v kraji
na pocatku obdobi 17 procent pod republikovym primérem. Postupné se mu pfibliZzovaly, v roce 2018 byl
rozdil jen necela 2 %. V nasledujicim roce se rozdil mimé zvysil.

Tab. 5.5 Priimérné kupni ceny vybranych druht nemovitosti ve Zlinském kraji
v letech 2011 aZ 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (Ké/m3) 2160 2123 2100 2092 2201 2252 2298 2612 2657
Bytové domy (K&/m®) 2442 2218 1826 1845 3 368 1884 1790 1868 2417
Byty (K&/m®) 18 279 17 131 17 313 16 990 16 802 19791 20 886 23 567 25493

Graf 5.5 Primérné kupni ceny rodinnych a bytovych doma ve Zlinském kraji
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U bytl byl nejvyrazné;jsi nardst kupni ceny v roce 2016, a, to 0 17,8 %, v nasledujicich letech rist zpomalil.
Primérné ceny byt se ve sledovaném obdobi nachazi na pocéatku i konci obdobi 11 % pod republikovym
primérem, v priibéhu let se rozdil pohyboval mezi 9 az 16 %.

Graf 5.6 Primérné kupni ceny a pfiristek cen byt v krajich mezi roky 2011 a 2019
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kraji (16,4 %), Kralovéhradeckém kraji (21,1 %) a Karlovarském kraji (22,1 %). Naopak nejvy$si rast
zaznamenal Jihomoravsky kraj (59,7 %), Liberecky kraj (57,8 %) a Hl. m. Praha (54,8 %). Narust ve Zlinském
kraji 0 39,5 % byl mezi kraji 8. nejvyssi.

Mezi okresy kraje zaznamenavame podobné jako v ostatnich krajich nejvy$8i ceny v okrese s krajskym
méstem. V roce 2019 se v okrese Zlin primé&rna kupni cena 1 m? bytu zvysila o 45,1 % na 29 089 K&. Jen

v roce 2011 byl za 1 m? 3,8 tis. K&, v roce 2019 stoupl na 7,5 tis. K&.

Graf 5.7 PrGimérné kupni ceny a pfiristek cen byt v okresech Zlinského kraje mezi roky 2011 a 2019
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Pramérné kupni ceny rodinnych domii v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Ké/m®
Do 2 000
2001-2 500
2501-3 000
I 3 001-4 000
I < 001 a vice Zdroj: €SU
Tab. 5.6 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych dom v zavislosti na velikosti obci
a stupni opotiebeni ve Zlinském kraji v letech 2011 az 2019 - tfileté prl‘]méry*)
2011-2013 2014-2016 2017-2019
3 cena (Kr':/m3) pramér. 3 cena (Kr':/m3) pramér. 3 cena (Kr':/m3) pramér.
E)ocetg velikost E)ocetg velikost E)ocetg velikost
prevodi| oghadni| kupni RDv m? prevodlf oghadni| kupni RDv m? prevodi| oghadni| kupni RD v m?
Kraj celkem 3107 | 1907 2129 646 793 | 1689| 2128 725 801 1747 | 2504 772
v tom obce
podle poétu obyvatel:
do 1999 1438 1699 359 1659 337 1910
2 000-9 999 995 1881 217 1935 214 2148
10 000—49 999 393 2882 122 2 585 123 2955
50 000 a vice 281 4150 95 3752 127 4244
podle stupné
opotrebeni:
0-10 % 422 | 3740 4324 646 281 2152| 2929 728 302| 2158 | 3399 719
10-50 % 688 | 2439 2662 679 300 1678] 1996 743 294 | 1691 2242 794
50-75 % 964 | 1785 1981 653 173 1189 1374 696 1591 1336 1719 807
75-100 % 1033 918 1015 617 39 652 714 708 46 834 | 1022 852

" data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl

Jednotkové kupni ceny zavisi na opotiebeni, s rostouci mirou opotfebeni klesa kupni cena. DalSim faktorem,
ktery vyrazné ovliviiuje kupni cenu, je velikost obce. S rostouci velikosti obce se jednotkova kupni cena

Vice nez dvojnasobna je v krajském mésté, které zastupuje skupinu obci s 50 tis. a vice obyvateli.
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a 14,2 %. V zavislosti na stupni opotifebeni jednotkova kupni cena v obdobi 2014-2016 klesla, v nasledujicim
obdobi opét vzrostla, a to ve vSech stupnich opotiebeni. Pocet pievodi rodinnych domi se ve sledovaném
obdobi v kraiji snizil na &tvrtinu, pfitom nejvice v prvnich dvou skupinach obci. Vyrazné vzrostl rozdil mezi kupni

a odhadni cenou bytu, a to hlavné u domi s niz8im opotiebenim.

Tab. 5.7 Primérné odhadni a kupni ceny byt v zavislosti na velikosti obci a stupni opotiebeni

ve Zlinském kraji v letech 2011 az 2019 — t¥ileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
cena (Kc':/mz) pramér. cena (Kc“:/mz) pramer. cena (Ké/mz) pramer.
podet velikost| pocet velikost| pocet velikost
prevodl| ognadni kupni bytu2 pfevodl | odhadni kupni bytu2 pfevodi| odnadni kupni bytu2
vm vm vm
Kraj celkem 4722 16 940 | 17 608 61 1455 | 14 111 | 17 279 62 754 | 17 229 | 22 981 62
v tom obce
podle poctu obyvatel:
do 1999 1191123911 13164 72 25| 9905| 12214 71 24110813 | 14535 64
2 000-9 999 831 | 14744 | 15045 63 290 | 11 630 | 13540 63 1701 12819 | 16 311 62
10 000—49 999 2486 16303 | 17017 60 782113657 | 17 095 60 335| 16464 | 22 796 60
50 000 a vice 1286 20012| 20817 60 358 | 17 407 | 21 062 63 225| 22383 || 29 196 65
podle stupné
opotrebeni:
0-5 % 627 23145 440 20 248 358 26 860
5-20 % 2995 17 844 121 15747 306 21 299
20-45 % 859 14 607 323 12 252 55 17 093
45-100 % 241 10 964 571 8737 35 7 253

" data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propoétu

Pramérné kupni ceny bytii v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Kém?

Do 15 000

15 001-20 000
[ 20 001-25 000
I 25 001-30 000

I 30001 avice

¢su

2020

Zdroj: CSU
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Tab. 5.8 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemki v zavislosti na velikosti obci
v okresech Zlinského kraje v letech 2011 az 2019 - trileté prl‘]méry*’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
pofadi | cena (K&/m?) pofadi | cena (K&/m?) pofadi | cena (K&/m?)
dle pramér.| dle pramér.| dle pramer.
kupni velikost| kupni velikost| kupni velikost
ceny odhadni] kupni |gp y m? ceny odhadni] kupni |gp y m? ceny odhadni] kupni |gp y m?
(v CR) (v CR) (v CR)
Kromériz
do 1 999 obyv. 258 64 90 482 218 286 301 552 219 290 340 585
2 000-9 999 obyv. 177 273 302 303 128 633 630 371 154 521 591 432
10 000-49 999 obyv. 61| 1244 1430 249 71| 1023] 1132 350 86 854 997 463
Uherské Hradisté
do 1 999 obyv. 249 77 120 365 | 219-220 286 298 541 208 309 382 550
2 000-9 999 obyv. 168 229 321 264 154 508 540 386 143 522 632 435
10 000-49 999 obyv. 65| 1238 1366 295 58 9541 1198 416 65 9421 1229 482
Vsetin
do 1 999 obyv. 214-216 125 194 372 216-217 231 305 489 202 273 400 481
2 000-9 999 obyv. 208 120 206 351 174 331 461 527 138 408 659 504
10 000-49 999 obyv. 101 792 936 255 98-99 638 843 360| 87-88 715 992 429
Zlin
do 1 999 obyv. 186-187 191 260 482 171 405 473 483 [178-179 393 499 547
2000 - 9 999 obyv. 116 668 756 416 100 756 834 499 109 663 796 466
10 000—49 999 obyv. 791 1133 1223 661 61| 1054| 1174 352 59 926 1253 513
50 000 obyv. a vice 90 938 | 1032 346 70 976 1133 456 38| 1152 1758 579

" data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propoétu

Meziroéni indexy cen byt v krajich v letech 2011-2019

Index

e o e e v e e

Pramérna kupni cena
byti v roce 2010 (K&/m?)

Do 10 000
10 001-15 000
[ 1500120 000

I 20 001-25 000
B 25 001 a vice * Rok vahového schématu 2010

88 2020

(stejné obdobi pfedchoziho roku = 100) *
Max.— 121,9

Zdroj: CSU
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Indexy cen bytli v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019

Rok Index
(rok 2010 = 100)

Max. 169,0
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Pramérné kupni ceny stavebnich pozemki podle velikostnich skupin obci
v okresech Zlinského kraje v letech 2017-2019
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Bytova vystavba ve Zlinském kraji v dlouhodobém vyvoji

Priimérna kupni cena bytd se v poslednim tfiletém obdobi zvysila 0 30,5 %, tedy o 5,4 tis. K& za m% Zajem
o byty a nedostatek bytl na trhu potvrzuje vyrazny pokles prevodid byt i zvySovani rozdilu mezi kupni
a odhadni cenou, a to zejména ve vétSich sidlech. Ve srovnani se sousednimi kraji je primérna kupni cena
za 1 m? v kraji niz8i nez v Jihomoravském kraji o 13,6 tis. K&, ale vy3si nez v Olomouckém a Moravsko-
slezském kraji (0 1,9 tis a 0 5,8 tis. K& za m?).

Ceny stavebnich pozemkl ve Zlinském kraji v pribéhu sledovaného obdobi vykazovaly rostouci tendenci.
Dulezita je poloha pozemku a celkova atraktivita. Jedny z nejdrazSich stavebnich pozemk( se nachazeji
v blizkosti velkych mést. To doklada i skute¢nost, ze nejvyssi ceny jsou dlouhodobé v krajském mésté a ve
skupiné obci s 10 az 49 tis. obyvateli v okresech Zlin a Uherské Hradisté. Atraktivitu pozemk( v krajském
mésté potvrzuje i skokovy narist rozdilu mezi odhadni a kupni cenou, ktery presahuje 600 K& za m2.

Pocet prevodi stavebnich pozemkl se ve sledovaném obdobi zvy$oval, ve skupiné obci do 1 999 obyvatel
rostl nejrychleji. Pokles byl zjistén pouze v krajském mésté a ve skupiné obci s 10 000-49 999 obyvateli
v okrese Uherské Hradisté.

Vice nez trojnasobné vzrostly primérné kupni ceny stavebnich pozemkul ve skupiné obci do 1 999 obyvatel

v okresech Kromé&fiz a Uherské Hradisté a ve skupiné 2 000-9 999 obyvatel v okrese Vsetin.
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