Ceny nemovitosti v Pardubickém kraji v letech 2005 - 2007

Cesky statisticky ufad vydava kazdoro&né koncem roku publikaci 7009 — xx Ceny sledovanych druht
nemovitosti. Na konci roku 2008 vySla publikace vénovana obdobi 2005 — 2007. Data o kupnich cenach
nemovitosti jsou v izemnim &lenéni publikovana od roku 1998. CSU ziskava udaje z administrativniho
zdroje — z anonymizovanych pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti, ktera prekladaji vlastnici (prodejci)
nemovitosti prislusnému finanénimu Gfadu. Oproti vilastnimu prodeji se predlozené dariové pfiznani
opozduje v priméru o 6 mésicl. V pfiznani jsou uvedeny realné skuteéné placené ceny za jednotlivé
nemovitosti, proto je tfeba udaje za posledni publikovany rok povazovat za predbézné. Odchylka
predb&zného Udaje jednotkové ceny rodinného domu za rok 2005 (publikovaného v roce 2006) byla oproti
definitivnimu Gdaji (publikovanému v roce 2008) 4,7 %, pfitom pfedbézny a definitivni tdaj jednotkové ceny
bytu se za Pardubicky kraj nelisil. Zverejfiovany jsou ro¢ni agregované udaje za rodinné domy, bytové domy,
byty, garaze a pozemky podle krajd, trileté priméry téz za okresy a velikostni skupiny obci. K dispozici jsou
i vybrané udaje podle miry opotfebeni nemovitosti (agregace do 3, popf. 4 pasem). Podrobné&jsi metodické
vysvétlivky obsahuje Uvod vyse uvedené publikace.

Tab. 1 Pramérné kupni ceny vybranych druhii nemovitosti v Pardubickém kraji v letech 2001 — 2007

1) 1) Index
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 5007/2001
Rodinné domy (Ké/m3) 790 881 1033 1257 1384 1484 1706 215,8
Bytové domy (Ké/m3) 336 993 1307 1014 1185 1311 1433 4265
Byty (Ké/mz) 4370 6 367 7518 10 863 12 307 13 858 17 217 394,0
Garaze (Ké/m3) 1190 1129 1393 1423 1525 1559 1591 133,7

" pfedb&zné udaje

Udaje ve vy$e uvedené tabulce jsou primérnymi hodnotami bez zohlednéni toho, vjak velké obci se
nemovitost nachazi (zda je v krajském mésté &i odlehlé vesnici), jak je objekt stary a jaké ma vybaveni.
SpolehlivéjSi informaci o vyvoji cen jednotlivych druhd nemovitosti proto Iépe poskytuje Gasova rada
cenovych indext s bazickymi roky 2000 a 2005. Casové fady jsou publikovany se &tvrtletni a roéni
periodicitou, pfiemz jsou ocistény o rozdily v opotfebeni, vybavenosti staveb a velikosti obci.

Vyvoj jednotkovych kupnich cen v Pardubickém kraji (2000 = 100 %
pro obdobi 2000 — 2005 a 2005 = 100 % pro obdobi 2004 — 2007)
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Primérné jednotkové odhadni ceny rodinnych domu byly v letech 2005 — 2007 v Pardubickém kraji na
trovni 82,0 % republikového priméru. Odchylka kupnich cen byla o 0,2 procentniho bodu niz$i. Primérné

cena je dana nejen méné atraktivni polohou mimo hospodaiska centra, ale téZz vy$8im prdmérnym
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procentem opotiebeni venkovskych staveb (v Pardubickém kraji v obdobi 2005 — 2007 o vice nez
25 procentnich bodl v porovnani s rodinnymi domy ve vétSich méstech). V kraji rostly relativné nejrychleji

jednotkové ceny domi s vy3$8im opotiebenim a domu v obcich do 2 000 obyvatel.

Tab. 2 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych doma v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Pardubickém kraji v letech 2001 a2 2007 - tileté praméry’

Index
2001 - 2003 2005 - 2007 2005 - 2007 / 2001 - 2003
podet cena (K&/mS) pocet cena (K&/m°) podet cena (K&/m°)
pfevodl | odhadni | kupni | pfevodd | odhadni | kupni | pfevodd | odhadni | kupni
Kraj celkem 1786 808 904 2788 1266 1531 156,1 156,7 169,4
v tom obce s poétem obyvatel:
do 1 999 1117 672 766 1725 1113 1371 154,4 165,5 179,0
2000 - 9999 351 922 986 538 1398 1628 153,3 151,7 165,1
10 000 - 49 999 275 1117 1214 431 1 488 1726 156,7 133,2 1422
50 000 a vice 43 1423 1824 94 2299 3028 218,6 161,6 166,0
z celku podle stupné opotfebeni:

0- 10% 36 2862 2939 102 3689 4154 283,3 128,9 141,3
10- 50 % 262 1673 1728 622 2149 2 409 237,4 128,5 139,4
50- 75 % 787 823 935 1314 1087 1372 167,0 132,1 146,7
75-100 % 701 362 456 750 516 726 107,0 142,6 159,2

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctu

— 2003 byly levnéjsi rodinné domy v okrese Usti nad Orlici.

Graf Odchylka primérnych cen rodinnych domt v okresech Pardubického kraje od krajského
praméru v letech 2001 — 2003 a 2005 — 2007
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Tab. 3 Praimérné odhadni a kupni ceny bytovych domu v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Pardubickém kraji v letech 2001 a2 2007 - tfileté praméry’

Index
2001 - 2003 2005 - 2007 2005 - 2007 / 2001 - 2003
pocet cena (K&/m®) podet cena (K&/m°) podet cena (K&/m°)
pfevodU | odhadni | kupni | pfevodu | odhadni | kupni | pfevodu | odhadni |  kupni
Kraj celkem 50 696 732 89 940 1330 178,0 135,0 181,7
v tom obce s poctem obyvatel:
do 1 999 14 576 523 26 641 880 185,7 111,2 168,3
2000- 9999 16 798 954 12 1088 1095 75,0 136,3 114,8
10 000 - 49 999 11 768 596 26 1053 1087 236,4 137,2 182,4
50 000 a vice 9 611 830 25 1062 2165 277,8 173,8 260,8
z celku podle stupné opotfebeni:
0- 25% 3 1446 2 . 66,7 .
25- 65% 28 889 53 1561 189,3 175,6
65 - 100 % 19 388 34 932 178,9 240,3

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétu




Pocet prodeji bytovych domu je v kraji pomérné nizky, tim maji na prGmérnou cenu vyraznéjsi vliv
specifika jednotlivych prodavanych objekti. Udaje je tfeba povazovat za informativni a neni vhodné data
podrobné analyzovat.

Pocty prodavanych bytl se v poslednich letech vyrazné zvysily. Prispélo k tomu predevsim krajské mésto,
kde byla v letech 2005 — 2007 koncentrovana polovina v kraji prodavanych bytd. Primérné jednotkové ceny
byt v kraji sice nedosahovaly o 7,8 % republikového priméru, avSak vy$si byly pouze v Hlavnim mésté
Praze, Jihomoravském, StifedoCeském a Kralovéhradeckém kraiji.

Tab. 4 Pramérné odhadni a kupni ceny byta v zavislosti na velikosti obci a stupni opotiebeni
v Pardubickém kraji v letech 2001 az 2007 - tiileté praméry’

Index
2001 - 2003 2005 - 2007 2005 - 2007 / 2001 - 2003
pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&/m?) pocet cena (K&m?)
pfevodu | odhadni | kupni || pfevodl | odhadni | kupni | pfevodu | odhadni | kupni
Kraj celkem 1318 5964 6 263 3 667 11 259 14 522 278,2 188,8 231,9
v tom obce s poctem obyvatel:
do 1 999 103 3044 2822 304 6572 8808 2951 2159 312,11
2000- 9999 388 4854 4680 548 8349 11232 141,2 172,0 240,0
10 000 - 49 999 416 5770 7 055 996 10 621 12923 239,4 184,1 183,2
50 000 a vice 411 7940 7817 1819 13268 17 344 4426 1671 221,9
z celku podle stupné opotfebeni:
0- 5% 11 . 9395 350 . 19688 31818 . 209,6
5- 20% 83 . 7985 1262 . 16085 15205 . 201,4
20- 45% 638 . 6635 1856 . 13255 290,9 . 199,8
45-100 % 586 . 5555 199 . 7343 34,0 . 1322

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propodtu

Pomérné rychly rist jednotkovych cen bytd v obcich do 2 000 obyvatel (druhy nejvy$si rist po krajském
mést&) souvisi stim, ze se i vtéchto obcich stavély Castéji bytové domy (napf. Rudoltice, Bfezova nad
Svitavou), atudiz se prodavaly byty s malym opotiebenim. Primérna velikost bytd se prili§ neménila
v zavislosti na velikosti obce. Nejmensi byty (primér 61 m2) se prodavaly v obcich s 2 — 10 tisici obyvateli,
nejvétsi byly v obcich do 2 tisic obyvatel (65 m2).

Graf Primérné ceny byti podle stupné opotiebeni v Pardubickém kraji
v letech 2001 — 2003 a 2005 — 2007 — tiileté praméry
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Z nasledujiciho grafu vyplyva, Ze se v kraji v letech 2005 — 2007 snizily uzemni rozdily ve vy$i odhadnich
cen bytl oproti obdobi 2001 — 2003. Specificky vyvoj cen byl v okrese Chrudim, kde Groveri odhadnich
i kupnich cen poklesla pod krajsky primér, pfitom v letech 2001 — 2003 zde byly jednotkové kupni ceny

obdobich v okrese Usti nad Orlici.



Graf Odchylka priimérnych cen byta v okresech Pardubického kraje od krajského priméru
v letech 2001 — 2003 a 2005 — 2007
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V porovnani s ostatnimi sledovanymi druhy nemovitosti nebyly u garazi v kraji tak vyrazné rozdily kupnich
cen. Oproti republikovému priméru jsou v kraji ceny niz8i o 3,2 %. V letech 2001 — 2003 byly nejdrazsi

garaze v okrese Usti nad Orlici. Nejvy$3i ceny v letech 2005 — 2007 byly zaznamenany v okrese Pardubice.

Tab. 5 Pramérné odhadni a kupni ceny garazi v okresech Pardubického kraje v letech 2001 az 2007 —
tiileté praméry’

Index
2001 - 2003 2005 - 2007 2005 - 2007 / 2001 - 2003
pocet cena (K&m®) podet cena (K&/m®) podet cena (K&/m®)
pfevodu | odhadni | kupni || pfevodl | odhadni | kupni | pfevodu | odhadni | kupni

Kraj celkem 1026 1188 1230 1568 1415 1560 152,8 119,1 126,8
v tom okres:

Chrudim 234 1157 1188 290 1368 1538 1239 118,3 129,5

Pardubice 286 1099 1165 589 1404 1617 205,9 127,8 138,8

Svitavy 259 1214 1273 373 1418 1 496 144,0 116,8 117,5

Usti nad Orlici 247 1295 1302 316 1475 1551 1279 113,9 1191

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propodtu

Tab. 6 Praimérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemkt v okresech Pardubického kraje podle
velikosti obci v letech 2001 a2 2007 — tileté praméry’

Index
) 2001 - 2003 2005 - 2007 2005 - 2007 / 2001 - 2003
Velikost obci

pocet | odhadni| kupni pocet | odhadni| kupni pocet | odhadni| kupni

prevodu cena cena pfevodu cena cena prevodu cena cena
Pardubicky kraj |celkem 1726 320 357 2938 582 784 170,2 182,2 219,5

v tom okres:

Chrudim do 1 999 obyv. 147 50 75 196 57 98 133,3 114,7 130,9
2000 - 9 999 obyv. 65 97 141 61 133 198 93,8 137,0 140,6
10 000 - 49 999 obyv 101 537 605 142 817 1054 140,6 152,2 174,4
Pardubice do 1 999 obyv. 226 130 161 335 109 198 148,2 83,8 1235
2000 - 9 999 obyv. 108 266 289 229 260 386 212,0 97.8 133,7
50 000 obyv. a vice 347 846 929 1025 1167 1567 2954 138,0 168,6
Svitavy do 1 999 obyv. 166 44 51 207 48 81 124,7 108,3 158,0
2000 - 9 999 obyv. 45 135 158 29 165 294 64,4 122,6 186,1
10 000 - 49 999 obyv 150 391 384 276 547 681 184,0 139,9 177,2
Usti nad Orlici|do 1 999 obyv. 111 42 58 169 48 84 152,3 115,0 1443
2000 - 9 999 obyv. 121 119 172 66 106 184 545 89,1 106,8
10 000 - 49 999 obyv 139 294 318 203 504 594 146,0 171,7 186,5

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctu (oproti datu prodeje, resp. podani pfiznani k dani
se opozduji primérné o 7 mésicu)
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Primérné ceny stavebnich pozemku byly v obdobi 2005 — 2007 v kraji oproti celostatnimu priméru
o Ctvrtinu nizsi.

Nejvétsi stavebni pozemky se prodavaly ve vSech velikostnich kategoriich obci v okrese Pardubice,
nejmensi v obcich do 2 tis. obyvatel v okrese Usti nad Orlici, v obcich s 2 — 10 tis. obyvateli v okrese
Chrudim a ve méstech s 10 — 50 tis. obyvateli v okrese Svitavy. Ve vSech okresech v kraji s vyjimkou Usti
nad Orlici prekraovala primérna velikost stavebnich pozemkd v obcich do 2 tis. obyvatel dvojnasobek
primérné velikosti pozemkl prodavanych ve méstech s vice nez 10 tisici obyvateli.

Graf Primérné kupni ceny stavebnich pozemki podle velikosti obci
v okresech Pardubického kraje v letech 2005 — 2007
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v okrese Chrudim, pfispiva k tomu dobra dostupnost krajského mésta z Chrudimi. Ceny pozemku v krajském
mésté jsou jesté o 50 % vyssi a mezi krajskymi mésty v celé CR se Pardubice fadi na 5. misto za Karlovy
Vary, Hradec Kralové, Plzer a Ceské Budé&jovice.
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Predbézna data o cenach nemovitosti za rok 2008 budou sice publikovana az koncem roku 2009, avSak
predbézné indexy kupnich cen rodinnych domu a bytl budou zverejnény jiz 15. ¢ervence 2009.
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Oddéleni regionalnich analyz a informaénich sluzeb CSU Pardubice
tel.: 461 541 129

e-mail: petr.dedic@czso.cz



