Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Moravskoslezském
kraji
Naklady na bydleni (SILC)

V byté ve vlastnim domé bydlela v roce 2020 témér tfetina moravskoslezskych domacnosti. To odpovidalo
charakteru bydleni v kraiji, tedy skutecnosti, Ze zde na rozdil od vétSiny kraji prevlada vysoky podil bytl

v bytovych domech (pfes 60 %). Podobné& na tom byly Praha a kraje Karlovarsky a Ustecky. Dal$imi
nej¢astéjSimi pravnimi formami uzivani bytu v Moravskoslezském kraji bylo bydleni najemni (23,9 %)

a druzstevni (15,6 %) a jejich podily patfily v Ceské republice k nadpriimérnym. Naopak podil domacnosti

celorepublikovou hodnotou zaostaval o 9,0 procentniho bodu.

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného

v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2020
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poctu doméacnosti v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 493,2 ( 500,6 | 502,3| 506,2| 508,5| 508,8| 509,7| 512,2| 527,5| 515,8
Druh bydleni:

rodinny dim 37,5 34,6 37,3 36,3 40,6 39,7 41,0 40,6 37,4 38,6

bytovy dim 62,4 65,2 62,3 62,3 57,9 59,3 57,6 58,7 61,3 60,4

jina budova, nezjisténo 0,1 0,3 0,4 1,5 1,5 1,0 1,4 0,7 1,2 1,0
Pravni forma uzivani bytu:

ve vlastnim domé 32,5 30,2 31,7 30,6 32,5 31,7 33,2 33,3 31,1 32,7

v osobnim vlastnictvi 20,2 19,9 19,4 15,6 13,6 14,7 13,6 16,1 18,5 20,8

druzstevni 17,7 21,6 17,9 18,7 14,4 15,4 16,7 17,1 18,5 15,6

pronajaty 24,2 23,3 254 29,8 31,9 31,0 29,3 25,3 241 23,9

u pfibuznych, znamych apod. 54 5,0 5,6 53 7,6 7,2 7,2 8,3 7,8 7,0
Typ najemného:

trzni najemné 24,7 23,9 24,2 27,0 27,7 26,1 25,8 23,1 22,7 22,9

snizené najemné - - 1,2 3,1 4,2 5,0 3,6 2,2 1,5 1,0

neplati najem 75,3 76,2 74,6 69,9 68,1 69,0 70,7 74,7 75,9 76,1

Mésiéni naklady na bydleni skladajici se z uhrad za najemné, elektfinu, plyn, teplo a teplou vodu, vodné
a stocné, paliva atd. se v Moravskoslezském kraji v roce 2020 vySplhaly na 5 772 K& na domacnost, mezi
kraji se jednalo o Sestou nejvysSi ¢astku. Predstavovaly 96,5 % republikového priméru (5 979 K¢), ktery
vSak vyrazné navySovaly domacnosti v hlavnim mésté Praze s mési¢nimi naklady 8 221 K& (137,5 %

(4 827 K&; 80,7 % prameéru). V Moravskoslezském kraji se proti predchozimu roku mési¢ni naklady na
bydleni navysily o0 3,9 % (0 219 KC¢), v celé republice vzrostly primérné o 3,1 % (o 181 K¢).

Tab. 5.2 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2020
Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Naklady na bydleni celkem
(mésicni priimér na domacnost, K¢): 5077 | 5391| 5666| 5697 | 5615| 5709| 5631| 5561| 5553 | 5772

pomér k Cistym penéznim pfijmam (%) 19,6 21,0 21,5 21,4 20,9 20,7 19,0 17,2 16,4 15,5
Struktura nakladd na bydleni (%):

najemné, Uhrada za uzivani bytu 24,2 24,7 23,8 25,2 24,8 25,9 25,0 25,0 27,2 27,5
elektfina 22,2 21,7 22,3 22,1 22,0 21,5 21,7 22,3 22,2 23,2
plyn z dalkového zdroje 19,0 18,5 20,1 18,6 19,3 18,6 15,9 15,7 14,7 14,7
teplo a tepla voda 17,5 17,3 16,2 16,6 15,5 15,0 15,7 15,1 14,8 13,4
vodné a stocné 7,8 8,2 8,3 8,7 8,8 9,1 9,5 9,4 94 9,8
ostatni sluzby 4.8 5,1 4,7 4.4 4,7 4,9 6,2 6,7 6,8 6,6
tuha a tekuta paliva 45 45 4,6 4.4 5,0 4.8 6,1 5,8 5,0 4.8
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V prdméru vynalozily domacnosti v Moravskoslezském kraji v roce 2020 na bydleni 15,5 % ze svych Cistych
penéznich prijm( (pramér Ceska 14,6 %). V mezikrajském Zebficku se kraj timto podilem zafadil na &tvrtou
nejvyssi pozici (s minimem v Kraji Vyso€ina — 12,1 % a maximem v Praze — 17,3 %). Relativné vy3si podil
nakladl na bydleni na pfijmech Ize pfi¢ist na vrub podpriimérnému zastoupeni domacnosti Zijicich v byté ve
vlastnim domé &i v byt& v osobnim vlastnictvi (dohromady 53,5 % domacnosti v kraji; 68,6 % v Cesku).

K meziro€nimu snizeni podilu nakladd na bydleni na pfijmech doslo ve vSech krajich, pficemz klesajici trend
Ize sledovat v obdobi po roce 2012.

Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020

Primérné mésiéni naklady (K¢&)

Max. 8 221

’!) Struktura nakladi
|

Min. 4827 Najemné, [ ] Teplo a tepla voda
Uhrada za uzivani bytu [l Vodné a stoéné
[l Elekttina B Tuha a tekuta paliva

|| Plynzdalkového zdroje | | Ostatni sluzby

Podil nakladu
na ¢istych penéznich
pfijmech domacnosti (%)
Méné nez 13,00
13,00-13,99
14,00-14,99

I 15,00-15.99

I 16,00 a vice Zdroj: GSU (Zivotni podminky 2020)

V procentni struktufe nakladu na bydleni v kraji v roce 2020 predstavovaly nejvy$$i hodnotu vydaje za
najemné &i uhradu za uzivani bytu (27,5 %), nasledovala elektfina (23,2 %), plyn z dalkového zdroje

(14,7 %) a teplo a tepla voda (13,4 %). Ve srovnani s republikovou strukturou vysly v kraji jako nadprimérné
zejména podily nakladd na najemné, pficemz vyssi podil zaznamenaly pouze domacnosti v Praze,
Karlovarském a Usteckém kraji, a teplo a teplou vodu; naopak podprimérny podil nakladt se tykal elektfiny.
Proti vysledkam Setfeni v pfedchozim roce se ve struktufe nakladu na bydleni v kraji nepatrné zvysilo
zastoupeni vSech vydaju kromé nakladl za teplo a teplou vodu, tuha a tekuta paliva a ostatni sluzby.

V absolutnim vyjadieni byly primérné mési¢ni naklady domacnosti v Moravskoslezském kraji proti
na vodné a stoéné (o 40 K&). Nad priimérem Ceska se pohybovaly vydaje na teplo a teplou vodu (o 138 Kg&)
a na najemné ¢i uhradu za uzivani bytu (o 35 K¢).

V horizontu 10 let doSlo k navySeni mési¢nich naklad(i na bydleni v Moravskoslezském kraji 0 695 K&

(0 13,7 %). Struktura nakladu na bydleni doznala zmén zejména v polozkach najemné ¢i uhrada za uzivani

bytu (narlst o 3,2 procentniho bodu), plyn z dalkového zdroje (pokles o 4,3 procentniho bodu), teplo a tepla
voda (pokles o 4,1 procentniho bodu). Podily ostatnich vydaju spojenych s bydlenim se zvysily: elektfina

0 1,0 procentniho bodu, vodné a sto¢né o 2,0 procentniho bodu, tuha a tekuta paliva o 1,8 procentniho bodu
a ostatni sluzby o 0,3 procentniho bodu.
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Tab. 5.3 Domacnosti podle zplisobu vytapéni bytd a zdroje energie v Moravskoslezském kraji
v letech 2017 az 2020

Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poétu domécnosti v %)
2017 2018 2019 2020

PFevazujici zpusob vytapéni:
dalkové topeni, blokova kotelna 51,8 50,0 50,4 50,5
vlastni ustfedni topeni — elektfina 2.1 2,4 2,8 2,6
vlastni Ustfedni topeni — plyn 25,9 26,8 26,9 26,2
vlastni ustfedni topeni — tuha paliva 16,7 16,8 15,1 15,6
lokalni topidla elektricka 0,3 0,6 1,0 1,1
lokalni topidla plynova a ostatni 2,2 2,4 2,5 2,3
jiny zplsob 1,1 0,9 1,3 1,8

Z celkového poctu 515,8 tisice domacnosti Zijicich v roce 2020 v Moravskoslezském kraji jich pfiblizné
polovina vyuzivala k vytapéni dalkové topeni €i blokovou kotelnu. Vice nez &tvrtina domacnosti pouzivala
vlastni Ustfedni topeni na plyn, dalSich vice nez 15 % mélo vlastni Ustfedni topeni na tuha paliva a pouze
2,6 % domacnosti v kraji si topilo pomoci vliastniho ustfedniho topeni na elektfinu. V poslednich &tyfech
sledovanych letech se procentni rozlozeni podle pfevazujiciho zplsobu vytapéni nijak zasadné nemeénilo,
nejvyrazneéjsi zménou byl pokles podilu domacnosti s vlastnim Ustfednim topenim na tuha paliva

o cca 1 procentni bod.

Tab. 5.4 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2020

Zdroj: CSU, PFijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domécnosti v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Problémy s bydlenim:
vlhkost v byté 13,0 10,3 9,4 7,3 8,4 7.4 7,6 7,9 79 7,3
tmavy byt 3,4 2,7 3,5 4,2 3,9 2,5 2,5 2,4 2,5 3,2
maly byt 6,0 5,6 6,3 6,7 6,8 55 4,8 6,5 5,9 .
hluk z domu, resp. ulice 14,2 11,6 13,4 12,0 14,9 15,5 15,8 13,9 13,1 13,3
znecdisténé okolni prostredi 19,9 16,4 20,2 19,7 18,7 17,7 17,0 15,0 14,5 10,4
vandalstvi, kriminalita v okoli 12,8 12,1 14,3 16,0 16,4 13,8 12,6 7,9 9,0 7.1
Naklady na bydleni jsou:
velkou zatézi 30,8 32,4 35,6 35,8 31,9 31,6 24,8 18,3 16,1 14,2
urcitou zatézi 61,0 59,3 57,1 55,1 57,8 57,9 63,7 67,6 67,1 69,1
vubec nejsou zatézi 8,3 8,3 7.3 9,2 10,3 10,6 11,5 14,1 16,9 16,7

Subjektivné byly naklady na bydleni velkou zatézi pro 14,2 % domacnosti v kraji (o 1,9 procentniho bodu
méné nezZ pfi pfedchozim Setfeni). V mezikrajském srovnani slo o Sestou nejvyssi hodnotu, republikovy
primeér byl o 1,5 procentniho bodu vy$si. Nejvyssi podil domacnosti, které naklady na bydleni povazZovaly za
velkou zatéz, zaznamenaly kraje Pardubicky (27,8 %) a Ustecky (22,4 %). Na druhé strané subjektivné
nebyly naklady na bydleni viibec zatézi v nejvétsi mife pro obyvatele Prahy (20,7 % domacnosti) a Vysodiny
(18,5 %); Moravskoslezskému kraji patfila s 16,7 % ctvrta pficka.

Ve srovnani s rokem 2011 se podil moravskoslezskych domacnosti, pro néz byly naklady na bydleni velkou
zatézi, snizil o polovinu (z 30,8 % na 14,2 %). V letech 2001 az 2016 prevySovaly krajské hodnoty hranici

30 % s maximem 35,8 % v roce 2014. Zména k lepSimu nastala v poslednich tfech letech, kdy tento ukazatel
vyrazné poklesl az pod uroven republikového priméru. Adekvatné tomu vzrostly podily domacnosti, pro které
naklady na bydleni byly urcitou zatézi (z 61,0 % na 69,1 %), popf. nebyly zatézi (z 8,3 % na 16,7 %).

Z hlediska problému spojenych s bydlenim byl v Moravskoslezském kraji dlouhodobé patrny jeden

z nejvyssich podili domacnosti stézujicich si na znecisténé okolni prostfedi a vandalstvi &i kriminalitu v okoli
(10,4 %, resp. 7,1 %). Pfi poslednim Setfeni tyto problémy pfedstavovaly Etvrty, resp. paty nejvyssi podil
mezi kraji. Znecisténé okolni prostfedi povazovaly domacnosti jako nejvétsi problém v Praze (14,2 %),
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vandalstvi a kriminalitu v okoli pak domacnosti v Usteckém kraji (12,9 %). Naopak nejmensi problémy

s témito jevy mély v obou pfipadech domacnosti v JihoCeskem kraji (2,2 %, resp. 1,6 %). Mirné
podprumérné bylo v poslednich letech zastoupeni moravskoslezskych domacnosti potykajicich se s hlukem
z domu ¢i ulice (13,3 %). Tento problém nejvice trapil domacnosti v Praze (21,4 %), naopak nejméné se

s nim potykali v Plzefiském kraji (6,9 %).

Graf 5.1 Domacnosti povazujici naklady na bydleni za velkou zatéz v Moravskoslezském kraji

a Ceské republice
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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V poslednich 10 letech doslo ke sniZzeni podilu doméacnosti, které si stéZovaly na znecisténé okolni prostfedi
a na vandalstvi a kriminalitu v okoli, o témé&F 10 procentnich bod(, resp. 6 procentnich bodd. Naopak hluk
z domu ¢&i ulice zUstal v kraji v prabéhu sledovaného obdobi téméF na stejné trovni (mezi 13 % az 15 %).

Ceny vybranych druhii nemovitosti

Priimérné kupni ceny rodinnych dom(, bytovych domu a byti v Moravskoslezském kraji v roce 2019 ve
srovnani s rokem 2011 vzrostly. V pribéhu sledovanych let vSak ceny nerostly kontinualné, k meziro€nimu
poklesu cen doslo v pfipadé rodinnych domu v letech 2012, 2014 a 2015, bytovych domu v letech 2012,
2013, 2017 a 2019 a byta v letech 2012 a 2013. Mezi roky 2019 a 2011 doznaly nejvysSiho narlstu
pramérné kupni ceny bytd, a to o téméF &tvrtinu (o 3 561 K&/m?), v pfipadé rodinnych a bytovych domu
vzrostly ceny vyrazné méné o 3,8 % (0 91 K&/m3), resp. 7,2 % (0 120 K&/m3).

Tab. 5.5 Primérné kupni ceny vybranych druhi nemovitosti v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m?) 2426 2 350 2387 2202 2138 2163 2192 2409 2517
Bytové domy (K&/m®) 1678 1638 1322 1481 1581 1913 1824 1908 1798
Byty (K&/m?) 14 831 13 588 12778 12 976 13 539 14 453 15574 17 460 18 392

Kupni cena za metr krychlovy rodinného domu se na Uzemi Moravskoslezského kraje mezi roky 2011

a 2019 v praméru zvysila o 3,8 %, coz byl po Jihogeském a Usteckém kraiji tfeti nejnizsi narast. Castkou

2 517 K&/m?® v roce 2019 tak kraj zaostaval o vice nez 300 K&/m?® za republikovym priimérem, coz platilo po
celé sledované obdobi. Z pohledu mezikrajského srovnani byly ceny v kraji v roce 2019 devaté nejvyssi.
Zcela jina cenova urover se tykala Prahy, kde dosahovala vice nez 10 tisic za m®. Blizkost Prahy pak

vyrazné ovliviiovala ceny také ve StfedoCeském kraji (4 222 K&/m3).
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Graf 5.2 Primérné kupni ceny vybranych druhil nemovitosti v Moravskoslezském kraji
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PFi analyze cenového vyvoje je vhodnéjSi hodnoceni v priméru za delSi casové obdobi, nebot se tak
eliminuji kratkodobé nahodné vykyvy. Pro nase hodnoceni jsme zvolili obdobi tfileté. V letech 2017 az 2019
bylo v Moravskoslezském kraji evidovano 784 pfevodl rodinnych dom. Jejich prdmérna kupni cena

v t&chto letech (tfilety pramér) &inila 2 365 K&/m?3, odhadni cena byla o cca 27 % niZsi.

Cena prodavané nemovitosti zavisi rovnéz na lokalité. Plati, Ze s rostouci velikosti obce se zvySovala

i primérna kupni cena rodinnych domu a naopak se zvySujicim se pasmem opotfebeni cena klesala.

V letech 2017 az 2019 &inila pramérna kupni cena rodinného domu v obcich do 2 tisic obyvatel 1 935 K&/m?,
oproti tomu v obcich od 2 tisic do 10 tisic obyvatel byla cena o0 18,3 % vysSi a v obcich s 10 tisici az 50 tisici
obyvatel stal diim o 22,2 % vice. V kategorii nad 50 tisic obyvatel, tedy v Ostravé, Havifové, Frydku-Mistku,

Opavé a Karviné, byla pramérna kupni cena vys$si o témeér 64 % nez v kategorii nejmensich obci.

Tab. 5.6 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domu v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotrebeni v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2019 - trileté prl‘]méry*)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
pocet cena (K&/m®) prﬂnn;ér- podet cena (K&/m®) prﬂ:;ér— podet cena (K&/m?) prﬂnn;ér-
o |ohadni| kupni velikost o |odhadni| Kkupni velikost o |odhadni| Kkupni velikost
RD v m RD vm RD v m
Kraj celkem 3319 2112| 2383 740 | 1242 1646| 2177 789 784 1739| 2365 824
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 1193 .| 2068 . 484 .| 1969 . 270 .| 1935
2 000-9 999 1274 .| 2318 . 398 .| 2080 . 278 .| 2289
10 000—49 999 382 .| 2448 . 146 | 2221 . 66 .| 2365
50 000 a vice 470 .| 3304 . 214 | 2797 . 170 .| 3169
v tom podle stup-
né opotfebeni:
0-10 % 664 | 3827 4518 675 473 2165| 3147 747 252 2226| 3524 748
10-50 % 848 | 2380| 2615 754 4251 1590 | 1898 798 286 1815| 2228 819
50-75 % 985| 1685| 1866 749 2671 1110 1341 815 191 1303| 1538 869
75-100 % 822 963 | 1037 766 77 633 652 910 55 630 636 | 1050

) data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoc&tl

Rozdily v cenové urovni se také odvijeji od stafi domu, popf. jak dalece opotfebeny dim je predmétem
prodeje. V pasmu opotiebeni s 0 az 10 % dosahla pramérna kupni cena rodinnych domd v kraji 3 524 K&/m?3
(tFilety primér 2017 az 2019). Domy s 10 az 50% opotfebenim byly levnéjSi o0 37 %, v pasmu s 50 az 75 %
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opotfebeni byla cena nizsi 0 56 %. V kategorii nejvy§siho opotfebeni pfedstavovala kupni cena domu pouze
pétinu ceny domu s minimalnim opotifebenim. V letech 2017 az 2019 byly v kraji nejastéjSim pfedmétem
prevodu rodinné domy s opotfebenim do 50 %.

Pramérné kupni ceny rodinnych domt v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Kéim®

Do 2 000

2 001-2 500
[ 2501-3000
I 30014000

B 2 001 a vice

v okrese Bruntal. V roce 2019 se primérna cena rodinného domu v kraji pohybovala od 1 262 K&/m?®

v okrese Bruntal po 3 680 K&/m? v Ostrava-mésté. Nejvy$si relativni nardst proti roku 2011 byl zaznamenan
v okresech Novy Ji¢in (21,2 %) a Ostrava (13,8 %), naopak v okresech Bruntal a Karvina kupni ceny
rodinnych domf klesly o0 21,9 %, resp. 3,0 %.

Graf 5.3 Primérné kupni ceny a pfrirtistek/pokles cen byt v okresech Moravskoslezského kraje
mezi roky 2011 a 2019
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V Moravskoslezském kraji se od roku 2011 zvySila primérna kupni cena za metr ¢tvereéni bytu témér
o Ctvrtinu (0 24,0 %). Cenou 18 392 K&/m? v roce 2019 se tak kraj pohyboval o vice nez 10 tisic K& za metr
¢tvere¢ni pod celorepublikovym priimérem, pfi¢emz tento rozdil se v priibéhu let zvySoval. Ve srovnani

Tab. 5.7 Primérné odhadni a kupni ceny byt v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Moravskoslezském kraji v letech 2011 az 2019 - trileté prﬂméry*)

(za Usteckym a Karlovarskym krajem) a z priimérné kupni ceny bytu
v Praze (69 061 K&/m?) &inily jen necelych 27 %.

2011-2013 2014-2016 2017-2019
cena (Ké/mz) pramér- cena (K(':/mz) pramér- cena (Ké/mz) pramér-
pocet na pocet na pocet na
pre- velikost | pre- velikost | pre- velikost
vodg | ©odhadnil kupni bytu vody | odhadnif kupni bytu voda | odhadnif kupni bytu
v m? v m? vm?
Kraj celkem 6963 | 13161 | 13 866 61| 2461 | 11189 | 13 546 63| 1427 | 12955| 17 136 62
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 184 | 7805 8365 66 58| 6218 8430 70 38| 6910 9475 64
2 000-9 999 670 | 10687 | 11491 63 234 | 8090 ]| 10095 64 156 | 9861 | 12344 65
10 000—49 999 1461 12052 | 12519 63 382 | 9263] 11329 64 207 | 10836 | 14514 61
50 000 a vice 4648 | 14079 | 14 849 61| 1787 | 12168 | 14 638 63| 1026| 14077 | 18678 62
v tom podle stup-
né opotiebeni:
0-5% 581 19 028 980 16 568 569 20 759
5-20 % 4218 14 744 1114 12 477 613 15 860
20-45 % 1659 11 658 294 9428 203 12 941
45-100 % 505 7 845 73 5876 42 6 957

") data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propoétu

V kraji bylo v letech 2017 az 2019 evidovano 1 427 pfevodi byt. Kupni cena (tfilety primér) Cinila
17 136 K&/m?, odhadni cena 12 955 K&/m? byla o &tvrtinu niZsi.

Také v pfipadé bytd se primérna kupni cena ménila podle velikosti obce a pasma opotrebeni. V priiméru
let 2017 aZz 2019 dosahla v obcich do 2 tisic obyvatel vyge 9 475 K&/m?2. V porovnani s touto velikostni
kategorii byla cena v obcich se 2 az 10 tisici obyvateli vy3si pfiblizné o0 30 % a s 10 az 50 tisici obyvateli
0 53 %. Ve velkych méstech s po&tem obyvatel pfes 50 tisic byly byty drazsi dokonce 2nasobné.

Graf 5.4 Primérné kupni ceny a prirtistek cen byta v krajich mezi roky 2011 a 2019
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Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

Pramérna kupni cena novéjsich byt s opotfebenim do 5 % &inila v Moravskoslezském kraji 20 759 K&/m?.
Se zvySujici se mirou opotifebeni cena bytu klesala — v pfipadé opotfebeni v rozmezi 5-20% o cca 24 %,
v pasmu s 20 az 45 % opotfebeni o0 38 % a byty vykazujici opotfebeni nad 45 % dokonce o dvé tfetiny

na 6 957 K&/m?.

Pramérné kupni ceny bytii v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Kéfm*

Do 15 000

15 001-20 000
[ 20 001-25 000
B 25 001-30 000
B 30001 a vice Zdroj: CSU

NejvysSi primérné kupni ceny byt vykazovaly okresy Frydek-Mistek, nasledovaly okresy Opava a Ostrava-
mésto, nejméné staly byty v okrese Bruntal. V roce 2019 ¢inila nejvy$si primérna kupni cena bytu

nejvyssi relativni narGst zaznamenan v okresech Frydek-Mistek (40,0 %) a Opava (32,7%), nejnizsi

v okresech Bruntal a Karvina, v nichz ceny bytl dokonce poklesly 0 6,6 %, resp. 1,2 %. Podobné jako

v pfipadé rodinnych domu byl zajem zejména o novéjsi byty, nebot’ pfedmétem prevodu byly ve &tyfech
pétinach pripadl byty s opotfebenim do 20 %.

Pro Uplnost uvadime také priimérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemku a k hodnoceni vyvoje
vyuzijeme tileté praméry 2011 az 2013 a 2017 az 2019. Kupni ceny stavebnich pozemk( v K&/m? doznaly
navyseni s vyjimkou celého okresu Karvina a nejlidnatéjSich ¢asti okrest Frydek-Mistek, Novy Ji¢in

a Bruntal.

Ze srovnani odhadnich a kupnich cen stavebnich pozemku vyplyva, Ze v poslednich tfech letech se

v zadném z okres( Moravskoslezského kraje neprodavaly za nebo pod cenou odhadni. Nejvy$si kupni ceny
dosahly stavebni pozemky v okrese Opava (pfes 1 300 K&/m? v kategoriich 10-49,9 tisic obyvatel a 50 tisic
obyvatel a vice) a ve mésté Ostrava (1 284 K&/m?). Tyto ceny patii v ramci Ceska mezi relativné vyssi,
cena stavebnich pozemk( v kraji i celém Cesku byla zaznamenana v okrese Bruntal v kategorii do 2 tisic
obyvatel, a to 167 K&/m?.
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Pramérné kupni ceny stavebnich pozemki podle velikostnich skupin obci
v okresech Moravskoslezského kraje v letech 2017-2019
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Indexy cen byta v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019
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Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

Informace o vyvoji cen jednotlivych druhtd nemovitosti poskytuji také cenové indexy s bazickym rokem 2010,
které jsou ocistény o rozdily v opotfebeni, ve vybavenosti staveb a velikosti obci. Z nich vyplyva, ze
priimérna kupni cena rodinnych domu v Moravskoslezském kraji se po celé sledované obdobi udrzovala nad
urovni zakladniho obdobi indexu a v roce 2019 dosahl cenovy narlst témér 30 %. V mezikrajském
porovnani patfi Moravskoslezsky kraj ke krajim s nejvy$simi hodnotami indexu, v roce 2019 zaujimal &tvrté
misto (za pfedpokladu vylouceni okresli Praha-vychod a Praha-zapad ze StfedoCeského kraje). Primérna
kupni cena bytu v Moravskoslezském kraiji v letech 2012 az 2015 nedosahovala hodnoty bazického obdobi.
V nasledujicich letech vSak zacal index rychle rlst a v roce 2019 tak dosahl témér 1,5 nasobku ceny roku
2010, coz byl mezi ostatnimi druhy nemovitosti nejvyssi narust.

Graf 5.5 Roéni indexy cen vybranych druhii nemovitosti v Moravskoslezském kraji
(prameér roku 2010 = 100)
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