8. STRUKTURA DOKONCENYCH BYTU PODLE DRUHU
BUDOVY

8.1. Dokoncené byty podle druhu stavby a velikostnich skupin
obci

Velikostni rozriznéni struktury bytové vystavby vyplyva jiz ze samotné podstaty
venkovské a meéstské zastavby. Ve méstskych kategoriich vyvolava vétsi potfeba bytd
silngjsi tlaky na vystavbu najemnich bytl v bytovych domech, zatimco charakteru
venkovskych obci odpovida nizkopodlazni individualni zastavba. OdliSnosti struktury bytové
vystavby v obdobi 1997 - 2004 podle sedmi statisticky sledovanych druhl budov mezi
jednotlivymi velikostnimi skupinami obci zachycuje tabulka 34.

Tab. 1 Struktura byti dokonéenych v obdobi 1997 - 2004 podle druhu stavby a podle
velikostnich skupin obci"

Dokonéené byty
Velikostni v tom:
(pzkéﬁlgsy?,g%) celkem rodinné bytové nasta'vby a pristavby domovy- nebytové | . stavebng
domy domy v rodin. v byt. penziony objekty | UPravy net yt
domech domech prostorl
Absolutné
Do 500 15 889 10 944 407 2739 236 195 579 789
500- 999 18 818 12 515 1055 3036 488 522 516 686
1000- 1999 23024 13 660 2635 3088 740 1136 720 1045
2000- 4999 27 242 12 273 5893 3491 1541 2074 750 1220
5000- 9999 20 345 7172 5697 2 368 2195 1542 578 793
10 000 - 19 999 16 205 5 361 4764 1594 1515 514 620 1837
20 000 - 49 999 17 078 5638 5750 1728 1904 389 635 1034
50 000 - 99 999 12 081 4135 5232 698 1064 217 323 412
100 000 a vice 44 889 9 959 23 233 1959 6 836 549 617 1736
Celkem 195 571 81 657 54 666 20 701 16 519 7 138 5 338 9 552
Skladba v %

Do 500 100,0 68,9 2,6 17,2 1,5 1,2 3,6 5,0
500- 999 100,0 66,5 5,6 16,1 2,6 2,8 2,7 3,6
1000- 1999 100,0 59,3 11,4 13,4 3,2 4,9 3.1 4,5
2000- 4999 100,0 451 21,6 12,8 5,7 7,6 2,8 4,5
5000- 9999 100,0 35,3 28,0 11,6 10,8 7,6 2,8 3,9
10 000 - 19 999 100,0 33,1 29,4 9,8 9,3 3,2 3,8 11,3
20 000 - 49 999 100,0 33,0 33,7 10,1 11,1 2,3 3,7 6,1
50 000 - 99 999 100,0 34,2 43,3 5,8 8,8 1,8 2,7 3,4
100 000 a vice 100,0 22,2 51,8 4,4 15,2 1,2 1,4 3,9
Celkem 100,0 41,8 28,0 10,6 8,4 3,6 2,7 4,9

"'V letech 1997 a 1998 bez bytll v domech s pecovatelskou sluzbou a v domovech-penzionech, bytl v nebytovych objektech
a bez bytl ziskanych stavebnimi upravami nebytovych prostorG (Ghrnem bylo dokonéeno 199 325 bytu).

Slozeni dokonéenych bytd podle druhu staveb ve méstech a venkovskych obcich
potvrzuje predpoklad, ze s rastem velikosti obce klesa podil bytd dokon¢enych v rodinnych
domech (vCetné nastaveb a pfistaveb), pfi€emz az do hranice 5 tis. obyvatel maji rodinné
domy mezi dokon¢enymi byty nadpolovi¢ni pfevahu. Ve skupiné obci s 5 — 10 tisici obyvateli
je podil byt v rodinnych domech 46 procentni. Ve méstech s 10 - 100 tis. obyvateli podilovy
ukazatel pohybuje na urovni mezi 40 a 43 %. Teprve ve velkoméstech jsou rodinné domy
zastoupeny v bytové vystavbé vyznamné niz8im, pfiblizné 27% podilem. U novych bytovych
domu (bez nastaveb a pfistaveb) roste jejich zastoupeni mezi dokonéenymi byty s ristem
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velikosti obce zcela plynule. Naproti tomu podil nastaveb a pfistaveb k bytovym domim po
pocatecnim plynulém vzestupu vrozmezi 5 - 100 tis. obyvatel v obci kolisd. Nicméné
nejvyssi hodnoty dosahuje rovnéz ve velkoméstech.

Domy s pecovatelskou sluzbou a domovy-penziony se nejvice uplatiuji v bytové
vystavbé obci se 2 - 10 tis. obyvateli. To je odrazem toho, Ze pro star§i obany je vice
vyhodné bydleni v klidn&jSim prostfedi, kde v8ak zarovehi maji zabezpefeny vSechny
zakladni sluzby. Vystavba bytl v nebytovych objektech je z hlediska velikostniho rozriznéni
rozlozena rovnomérng, nejméné se téchto bytd stavélo v nejvétSich méstech. Vyznam
stavebnich uUprav nebytovych prostor(l v bytové vystavbé je ovSem zdaleka nejvétsi ve
méstech s 10 - 20 tis. obyvateli, kde jsou zastoupeny mezi dokonenymi byty v uhrnu
poslednich osmi let 11,3 %.

8.2. Struktura dokonéenych bytlu podle druhu budovy a podile
krajt
Mezikrajské rozdily struktury bytové vystavby v obdobi 1997 - 2004 jsou vétSinou
odrazem odliSnosti ve struktufe bytového fondu. Vysoka tradice individualni zastavby
ovliviiuje vétSinou i vySSi zastoupeni rodinnych domd mezi dokonéenymi byty a naopak. To
potvrzuje i tabulka 35, z niz je vSak patrné, Ze existuji i vyjimky.

Tab. 2 Struktura byt dokonéenych v obdobi 1997 - 2004 podle druhu stavby a podle kraju

Dokoné&ené byty
v tom:
Kraj L X nastavby a pristavb . stavebni
celkem rodinné bytové yap y domovy- nebytové | .

d v rodin. v byt. i i Upravy nebyt.

omy domy penziony objekty .,

domech domech prostoru

Absolutné
HIl.m. Praha 30459 5867 17 745 825 4002 257 337 1426
Stredocesky 29 026 16 851 4930 2804 1524 1019 696 1202
JihoGesky 12 586 5678 2763 1166 1037 970 371 601
Plzerisky 12 237 5151 2 868 1140 804 828 448 998
Karlovarsky 3886 1707 837 206 416 161 152 407
Ustecky 7418 3190 1491 362 690 317 578 790
Liberecky 7745 3043 2 550 440 565 450 325 372
Kralovéhradecky 11110 4174 2 968 1140 706 553 515 1054
Pardubicky 10 606 3900 3482 1249 413 480 272 810
Vysocina 10 404 4 563 1828 1538 941 543 398 593
Jihomoravsky 24 020 9955 6 100 2735 2 966 981 620 663
Olomoucky 12249 4763 2912 1863 1268 577 453 413
Zlinsky 12215 5593 2603 2111 354 708 371 475
Moravskoslezsky 15 364 7222 1589 3122 833 718 341 1539
Celkem 199 325 81 657 54 666 20 701 16 519 8 562 5877 11343
Skladba v %

HIl.m. Praha 100,0 19,3 58,3 2,7 13,1 0,8 1,1 4,7
Stiedocesky 100,0 58,1 17,0 9,7 53 3,5 2,4 41
Jihocesky 100,0 45,1 22,0 9,3 8,2 7,7 2,9 4,8
Plzensky 100,0 42,1 23,4 9,3 6,6 6,8 3,7 8,2
Karlovarsky 100,0 43,9 21,5 53 10,7 41 3,9 10,5
Ustecky 100,0 43,0 20,1 49 9,3 4,3 7,8 10,6
Liberecky 100,0 39,3 32,9 57 7.3 58 4,2 4,8
Kralovéhradecky 100,0 37,6 26,7 10,3 6,4 5,0 4,6 9,5
Pardubicky 100,0 36,8 32,8 11,8 3,9 4,5 2,6 7,6
Vysocina 100,0 43,9 17,6 14,8 9,0 5,2 3,8 57
Jihomoravsky 100,0 41,4 25,4 11,4 12,3 41 2,6 2,8
Olomoucky 100,0 38,9 23,8 15,2 10,4 4,7 3,7 3,4
Zlinsky 100,0 45,8 21,3 17,3 2,9 5,8 3,0 3,9
Moravskoslezsky 100,0 47,0 10,3 20,3 54 4,7 2,2 10,0
Celkem 100,0 41,0 27,4 10,4 8,3 4,3 2,9 5,7
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Vysoky podil rodinnych doml v bytové vystavbé StfedoCeského a Zlinského kraje
(v€etné nastaveb a pfistaveb vice nez 60%) a rovnéz kraje VysocCina (v€etné nastaveb a
pfistaveb 58,7 %) jednoznacné vyplyva z vysoké tradice individualni zastavby v téchto
regionech. Nebyt mésta Brna, jisté by se do této skupiny zaradil i Jihomoravsky kraj, nebot
celé Siroké zazemi moravské metropole predstavuje tradiCni bastu rodinného bydleni.
Zajimavé je dvoutfetinové zastoupeni rodinnych domd mezi dokon€enymi byty v uplynulych
osmi letech Moravskoslezsky kraj, jehoZ pfekvapiva pozice ve struktufe bytové vystavby byla
pfedevsim ovlivnéna utlumem vystavby bytovych domu, o jehoz pfi€inach bylo jiz v publikaci
pojednano. Naopak méné nez poloviéni podil rodinnych domd v bytové vystavbé
Pardubického kraje byl pravdépodobné zapficinén rozvojem vystavby bytovych domu v
krajském meésté, v Kralovéhradeckém kraji zase orientaci na jiné formy vystavby (napf. na
stavebni Upravy nebytovych prostorl). Na druhé strané vyznamnou ulohu hraji byty mimo
rodinné domy vedle hlavniho mésta Prahy (s tfictvrtinovym zastoupenim) podle pfedpokladd
rovnéz v krajich Karlovarském, Usteckém a Libereckém, kde jsou zastoupeny vice nez
polovinou.

Od roku 1999 ¢leni statisticky vykaz Stav 7-99 byty dokoncené v novych rodinnych
domech (tedy bez nastaveb a pfistaveb) jesté podle charakteru stavby na tfi skupiny: byty
dokonéené v samostatném rodinném domé, v rodinném dvojdomé a v fadovém rodinném
domé. Tabulka 36 podava prehled o této struktufe na urovni kraju.

Tab.3 Pocet a struktura byti dokonéenych v rodinnych domech” 1999 - 2004
podle charakteru stavby a podle krajti

Pocet byt dokon&enych v rodinnych domech”
absolutné v procentech
Kraj v tom podle charakteru stavby v tom podle charakteru stavby
celkem [ samostatny | rodinny fadovy celkem [ samostatny | rodinny fadovy

rodinny dim | dvojdim | rodinny dim rodinny dim | dvojddm | rodinny ddm
HI.m. Praha 4 408 2970 383 1055 100,0 67,4 8,7 23,9
Stfedocesky 14 076 12 876 317 883 100,0 91,5 2,3 6,3
Jihocesky 4788 4096 77 615 100,0 85,5 1,6 12,8
Plzerisky 4220 3854 112 254 100,0 91,3 2,7 6,0
Karlovarsky 1350 1267 35 48 100,0 93,9 2,6 3,6
Ustecky 2681 2 346 102 233 100,0 87,5 3,8 8,7
Liberecky 2452 2310 64 78 100,0 94,2 2,6 3,2
Kralovéhradecky 3345 3075 169 101 100,0 91,9 5,1 3,0
Pardubicky 3293 2 806 203 284 100,0 85,2 6,2 8,6
Vysocina 3778 3303 83 392 100,0 87,4 2,2 10,4
Jihomoravsky 8 103 5777 536 1790 100,0 71,3 6,6 22,1
Olomoucky 3957 3339 187 431 100,0 84,4 4,7 10,9
Zlinsky 4539 3886 137 516 100,0 85,6 3,0 11,4
Moravskoslezsky 5822 5528 77 217 100,0 95,0 1,3 3,7
Celkem 66 812 57 433 2482 6 897 100,0 86,0 3,7 10,3

"' Bez nastaveb a pistaveb.

Ze vSech tfi druhd vystavby novych rodinnych domu se zdaleka nejméné uplatiuji
rodinné dvojdomy. V Ceské republice bylo bé&hem poslednich Sesti let postaveno formou
téchto staveb pouze 2 482 bytu, tedy 3,7 % celkového poctu byt dokon&enych v rodinnych
domech. Také v jednotlivych krajich nema tento druh vystavby pfili§ velky vyznam (jeho podil
nikde nepfesahl desetinovou hranici). Nejvyznamnéji se podilel na bytové vystavé v hlavnim
mésté Praze a v Jihomoravském kraji. Naopak zdaleka nej¢astéjsi formou vystavby nového
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rodinného domu je samostatny rodinny ddm, jehoz zastoupeni je na celostatni drovni
vyjadieno 86% podilem), zvlasté dominantni (nad hranici 90 %) je v8ak pfedevSim v krajich
Stredoceském, Plzeriském, Karlovarském, Libereckém, Kralovéhradeckém a
Moravskoslezském. Pomérné znacné jsou mezikrajské rozdily u podilu fadovych rodinnych
domd. Zatimco v krajich Karlovarském, Libereckém, Kralovéhradeckém a
Moravskoslezském nehraje tato forma prakticky Zzadnou vyznamnéjsi roli, v hlavnim mésté
Praze je zastoupena téméf Ctvrtinovym a v Jihomoravském kraji vice nez pétinovym
podilem. To pravdépodobné souvisi s vyrazné mensimi stavebnimi pozemky ve srovnani s
ostatnimi kraiji.

Vratme se k tabulce 35, kde jsou uvedeny krajské podily dalSich druhu staveb. Nastavby
kraji, kde jako v jediném regionu jejich podil pfesahuje 20 %. Patnactiprocentni hranici
pfevySuje podilovy ukazatel jiz jen v krajich Olomouckém a Zlinském. U nastavbovych bytd
ve starSich rodinnych domech se jesté vice neZ u novostaveb projevuje mala tradice
svépomocné individuélni vystavby v severnich a severozapadnich Cechach a ptedevsim v
hlavnim mésté Praze.

Vysoce nadprumérnym podilem nastaveb a pfistaveb k bytovym domdm nevynika zadny
kraj, ve Ctyfech krajich (hlavnim mésté Praze, Karlovarském, Jihomoravském a v
Olomouckém kraji) byla tato forma vystavby zastoupena vice nez desetinovym podilem. Na
druhé strané dosud opomijena zUstava zejména ve Zlinském a v Pardubickém kraji.

Na vystavbu domU s pecovatelskou sluzbou a domovii-penziond a na realizaci bytd v
nebytovych objektech se nezaméril zadny kraj. Zato stavebni Upravy nebytovych prostor( se
vice nez desetinou podilely na celkovém poc¢tu dokoncenych bytd v priméru sledovaného
obdobi 1997 - 2004 ve tfech krajich (Karlovarském, Usteckém, Moravskoslezském).
Vzhledem k tomu, Ze tyto tfi regiony byly v devadesatych letech nejvice postizeny
restrukturalizaci ¢eské ekonomiky a v bytové vystavbé nejvice zaostavaly, Ize chapat tento
vysoky podil mimo jiné také jako dusledek znac¢ného utlumu vystavby bytovych domua v
téchto oblastech.

8.3. Struktura dokonéenych byti podle druhu budovy ve
spravnich obvodech obci s rozSifrenou
pusobnosti

Nasledujici kapitola je vénovana struktufe bytové vystavby v poslednich osmi letech
v méfitku spravnich obvodl obci s rozSifenou pusobnosti. Nejprve hodnotime obvody s
v§imame rozmisténi vystavby rodinnych a bytovych dom( (v€etné nastaveb a pfistaveb) do
obci rizné velikosti.

Utlum bytové vystavby po roce 1990 byl zptisoben do znaéné miry vyraznym poklesem
bytd dokonéenych v bytovych domech. Po oziveni bytové vystavby po roce 1995 se
celorepublikovy podil bytd mimo rodinné domy zvySoval az do roku 1998. Vice jak 50% podil
si byty mimo rodinné domy udrzely jesté v roce 1999, v dalSich ¢tyfech letech byl podil pod
touto hranici, vroce 2004 dosahl 51,2 %. Tabulka 37 ukazuje vyvoj Cetnosti spravnich
obvodu v jednotlivych intervalech podilového ukazatele v poslednich osmi letech.
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Tab. 4 Cetnost spravnich obvodi obci s rozsifenou plsobnosti podle podilu bytd mimo
rodinné domy z uhrnu dokonéenych bytd vletech 1997 -2004 av priméru let
1997 - 2004 (v %)

Interval podilu Pocet spravnich obvodu obci s rozsifenou pusobnosti”
bytt mimo
rodinné domy z absolutné v procentech
uhrnu
dokoncenych 1997- 1997-
Y/ 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
byti (v %) 2004 2004
Do 20,0 86 99 67 56 77 75 71 60 21 41,7 48,1 32,7 27,2 37,7 36,6 34,6 29,1 10,2
20,0 - 39,9 43 37 45 61 47 46 52 58 77 20,9 18,0 22,0 29,6 23,0 22,4 25,4 28,2 374
40,0-59,9 45 32 58 49 52 47 43 45 83 21,8 15,5 28,3 23,8 25,5 22,9 21,0 21,8 40,3
60,0-79,9 27 32 27 31 22 31 33 36 24 13,1 15,5 13,2 15,0 10,8 15,1 16,1 17,5 1,7
80,0 a vice 5 6 8 9 6 6 6 7 1 2,4 2,9 3,9 4,4 29 2,9 2,9 3,4 0,5
Celkem 206 206 205 206 204 205 205 206 206 100,0 | 100,0 | 100,0| 100,0| 100,0| 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

"'V letech 1999, 2001, 2002 a 2003 ve spravnim obvodu Tyn nad Vltavou a v roce 2001 ve spravnim obvodu Vodiany nebyl
dokoncen zadny byt.

V pribéhu let 1997 - 2004 se cetnostni rozloZzeni ukazatele do jednotlivych intervall
podilového ukazatele pfilis nezménilo. Mezi lety 1998 a 2000 vSak napfiklad klesl pocet
obvodd s méné nez pétinovym podilem bytld dokon&enych mimo rodinné domy z 99 na 56
obvodl. Kromé roku 2000 je v tomto intervalu kazdoro&né zastoupeno nejvice spravnich
obvodul. Spravnich obvodl obci s nejvy$sim podilem bytd mimo rodinné domy bylo nejvice
v roce 2000, v ostatnich letech se jejich pocCet pohybuje vétSinou mezi 5—-7. V priméru
celého osmiletého obdobi bylo v 83 spravnich obvodech, coz je pfiblizné 40 % vSech
spravnich obvod(, stavéno 40 — 60 % bytd mimo rodinné domy.

v v

v poslednich tfech letech a v hrnu obdobi 1997 - 2004 uvadi tabulka 38.

PFfi hodnoceni extrém( ukazatele podilu bytd mimo rodinné domy z celkové bytové
vystavby se pro zjednoduSeni zaméfime na pramér uplynulého osmiletého obdobi, které je
mnohem reprezentativnéjsi pro podchyceni zakladnich regionalnich odliSnosti ve struktufe
bytové vystavby a v jejich trendech. Je pfirozené, ze mezi obvody s nejvysSim podilem bytd
mimo rodinné domy se zafazuji hlavni mésto Praha a brnénsky spravni obvod, ze severnich
a severozapadnich Cech, kde je tradice individulni vystavby minimalni, nachazime v elitni
dvacitce pét obvodu. Pét spravnich obvodu s vysokym podilem bytd dokonéenych mimo
rodinné domy se také nachazi v Plzefiském kraji. Nepfiznivym zjisténim je, Ze v poslednich
letech ztratily na své dFivéjsSi pozici dva méstské obvody Ostrava a Plzen, kde by mély k
uspokojovani bytovych potfeb pfispivat ve zcela dominantni mife pravé bytové domy.

zejména ze stfednich Cech a z Moravy. Mezi tyto dva regiony se vklinil pouze Pacov (z
okresu Pelhfimov) a Chomutov, které patfily v uhrnu osmiletého obdobi do druhé desitky (od
konce) spravnich obvod(l s nejmenSim zastoupenim budov mimo rodinné domy mezi
dokoncenymi byty. Velmi nizka vystavba bytl v bytovych domech byla ve spravnich
obvodech Odry, Vizovice, Iv?l’c':any, Kravare, Neratovice a Jablunkov.
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Tab. 5 Spravni obvody obci s rozsifenou pusobnosti s nejvysSimi a nejnizSimi ukazateli
podilu byt mimo rodinné domy z ihrnu dokonéenych byt v letech 2002, 2003, 2004
a v primeéru let 1997 - 2004

Podil bytd mimo rodinné domy z Ghrnu dokonéenych bytu v roce, obdobi (v %)
2002 | 2003 2004 1997 — 2004
Nejvyssi hodnoty :
Nové Mésto nad Metuji 85,4 | Bilina 89,0 | Tyn nad Vitavou 100,0 | St¥ibro 82,2
Bruntal 85,0 | Roudnice nad Labem 82,6 | Stfibro 88,7 | Hlavni mésto Praha 77,8
Tanvald 84,3 | Jablonec nad Nisou 82,3 | Lysa nad Labem 84,1 | Brno 74,5
Pisek 81,3 | Nepomuk 80,8 | Hlavni mésto Praha 83,7 | Nepomuk 73,5
Horazdovice 81,1 | Litvinov 80,6 | Ceska Tiebova 83,1 | Bruntal 73,0
Stiibro 80,2 | Brno 80,6 | Blatna 80,8 | Stod 72,8
Stod 78,6 | Hlavni mésto Praha 79,5 | Sobéslav 80,8 | Bilina 72,8
Strakonice 78,4 | Orlova 79,5 | Horazdovice 79,7 | Otrokovice 72,3
Rymarov 78,0 | Bruntal 77,9 | Lipnik nad Be¢vou 79,6 | Tyn nad Vitavou 71,4
Hlavni mésto Praha 77,7 | Mlada Boleslav 77,7 | Blovice 79,6 | Tanvald 67,9
Jaromér 75,0 | Bystfice pod Hostynem 77,3 | Brno 79,1 | Horazdovice 66,2
Brno 74,7 | Stod 75,2 | Susice 78,4 | Jablonec nad Nisou 65,6
Rumburk 74,4 | Litovel 75,2 | Svitavy 77,4 | Broumov 65,4
Tachov 72,5 | Hlinsko 75,0 | Vrchlabi 75,4 | Svitavy 64,6
Broumov 71,8 | HorSovsky Tyn 74,1 | Semily 74,1 | Trutnov 64,1
Décin 71,3 | Zlin 73,9 | Jesenik 73,6 | Pisek 62,7
Trutnov 70,8 | Kostelec nad Orlici 73,5 | Ostrov 73,1 | Ostrov 62,4
Blovice 70,6 | Ostrov 73,4 | Podébrady 72,4 | Rumburk 62,2
Lanskroun 69,9 | Moravsky Krumlov 72,6 | Jablonec nad Nisou 72,2 | Blatna 61,7
Kadan 68,5 | Semily 70,6 | HorSovsky Tyn 71,6 | Blovice 61,1
Pramér CR 46,2 | Pramér CR 48,8 | Pramér CR 51,2 | Pramér CR 48,6
Bilovec 3,4 | Kravare 4,7 | Litomysl 4,9 | Vlasim 19,6
Bystfice pod Hostynem 3,2 | Prelou¢ 4,5 | Hranice 4,2 | Sternberk 19,4
Nové Mésto na Moravé 3,2 | Beroun 4,4 | Most 3,7 | Pacov 19,4
Susice 2,7 | Otrokovice 4,3 | Nové Mésto nad Metuji 3,7 | Chomutov 18,8
Semily 2,4 | Nymburk 4,1 | Bucovice 3,7 | Hustopece 18,7
Ri¢any 2,2 | Valasské Mezifici 4,0 | Chomutov 3,6 | Mnichovo Hradisté 18,4
Chomutov 1,9 | Varnsdorf 3,8 | Valasské Klobouky 3,5 | Bucovice 18,0
Zabreh 1,5 | Most 2,4 | Veseli nad Moravou 3,0 | Nové Mésto na Moravé 16,2
Votice 0,0 | Vlasim 2,3 | Havifov 2,7 | Ivangice 15,6
Nymburk 0,0 | Veseli nad Moravou 1,9 | Frenstat p/Radho$tém 2,4 | Frydek-Mistek 14,9
Vodfany 0,0 | Neratovice 0,0 | Zdar nad Sazavou 2,1 | Valadské Klobouky 14,0
Sobéslav 0,0 | Dacice 0,0 | Jablunkov 1,6 | Votice 14,0
Kraslice 0,0 | Blatna 0,0 | Vodnany 0,0 | Kopfivnice 12,4
Hlinsko 0,0 | Tel¢ 0,0 | Novy Bydzov 0,0 | Konice 11,8
Litomysl| 0,0 | Pacov 0,0 | Prelou¢ 0,0 | Jablunkov 9,6
lvancice 0,0 | Zidlochovice 0,0 | Breclav 0,0 | Neratovice 9,2
Tel¢ 0,0 | HoleSov 0,0 | Namést nad Oslavou 0,0 | Kravare 8,8
Konice 0,0 | Jablunkov 0,0 | Bilovec 0,0 | Rigany 8,0
Namést nad Oslavou 0,0 | Bohumin 0,0 | Luhacovice 0,0 | Vizovice 52
Kopfivnice 0,0 | Odry 0,0 | Odry 0,0 | Odry 4,0
Nejnizsi hodnoty" :

"' Bez spravnich obvodu, ve kterych nebyl dokoncen ani jeden byt.

Druha ¢ast této kapitoly hodnoti, ve kterych oblastech se vystavba rodinnych a bytovych
domu soustifeduje prfedevsim do vétSich mést a kde je naopak vice rozptylena do vétSiho
poCtu venkovskych obci. Pro zakladni pfedstavu o tom, kam sméfuje v jednotlivych
obvodech a regionech v poslednich letech bytova vystavba nejvice, staci Clenéni na Ctyfi

BYTOVA VYSTAVBA 1997 - 2004 - STRUKTURA DOKONCENYCH BYTU PODLE DRUHU BUDOVY

58



zakladni velikostni skupiny obci: s méné nez 2 tis. obyvateli, se 2 - 5 tis. obyvateli, s 5- 10
tis. obyvateli a s 10 tis. a vice obyvateli. Mezi obvody s nejvySSimi a nejnizSimi podily
velikostnich skupin obci na poc¢tu bytd dokonéenych v rodinnych, popf. v bytovych domech
pfitom nejsou zapocitany méstské obvody Praha a Brno a dale spravni obvody, které v dané
skupiné nemaiji zastoupeni.

Tab. 6 Spravni obvody obci s rozsifenou plisobnosti s nejvy$Sim a nejniz§im podilem
velikostnich skupin obci z uhrnu byt dokonéenych v rodinnych domech™?

v obdobi 1997 - 2004
Podil velikostnich skupin obci na celkovém poctu byt dokoncenych v rodinnych domech v obdobi 1997 - 2004
Do 2 000 obyvatel 2 000 - 4 999 obyvatel 5000 - 9 999 obyvatel 10 000 a vice obyvatel
Nejvyssi hodnoty :
Vimperk 98,1 | Kraliky 75,4 | Blatna 77,2 | AS 80,5
Holice 85,5 | Trhové Sviny 62,8 | Nova Paka 66,7 | Ceska Trebova 78,9
Hofovice 85,0 | HorSovsky Tyn 61,0 | Broumov 62,9 | Most 77,7
Konice 83,6 | Sumperk 54,3 | Lysa nad Labem 62,0 | Kadan 76,9
Dobfis 83,0 | Breclav 51,4 | Sobéslav 56,9 | Varnsdorf 75,7
Brandys n/L.-Stara Boleslav 79,9 | Blovice 50,9 | Odry 55,0 | Cesky T&8in 74,6
Cesky Brod 79,6 | Hodonin 48,7 | Vitkov 53,1 | Ostrava 72,5
Namést nad Oslavou 77,6 | Nyfany 46,8 | Vodnany 52,9 | Svitavy 70,0
Lovosice 75,7 | Litvinov 46,5 | Mohelnice 52,8 | Plzen 69,5
Litomysl| 75,3 | Kyjov 45,8 | Dacice 50,7 | Bilina 67,4
Rakovnik 75,1 | Kravare 43,0 | Tyn nad Vltavou 50,0 | Sternberk 66,1
Nymburk 74,1 | Uhersky Brod 42,3 | Lanskroun 49,6 | Liberec 61,4
Domatzlice 73,8 | Jesenik 41,5 | Pacov 49,4 | Nové Mésto nad Metuji 60,3
Roudnice nad Labem 73,8 | Vsetin 41,5 | BucGovice 49,3 | Jaromer 56,8
Horazdovice 73,2 | Frydlant 41,1 | Bohumin 48,9 | Dvar Kréalové nad Labem 55,2
Novy BydZzov 73,0 | Jablunkov 39,6 | Svétla nad Sazavou 47,7 | Nové Mésto na Moravé 55,0
Tisnov 72,3 | Tanvald 39,3 | Semily 47,6 | Usti nad Labem 54,8
Hofice 71,7 | Pohorelice 39,3 | Bystfice pod Hostynem 46,8 | Zlin 54,3
Slavkov u Brna 71,1 | Kralovice 39,0 | Kufim 46,5 | Chomutov 52,9
Slapanice 71,0 | Cesky Krumlov 38,8 | Stibro 45,5 | Bohumin 51,1
Pramér CR 44,9 | Pramér CR 15,4 | Primér CR 9,3 | Pramér CR 30,4
Varnsdorf 24,3 | Brandys n/L.-Stara Boleslav 6,8 | Opava 10,0 | Kladno 16,5
Frydlant 23,3 | Prerov 6,7 | Ostrava 9,8 Ric“:any 16,3
Sumperk 23,2 | Strakonice 6,5 | Jihlava 9,2 | Jesenik 16,3
Blatna 22,8 | Liberec 6,5 | Tabor 9,1 | Pfibram 16,2
Litvinov 22,8 | Lovosice 6,4 | Litoméfice 7,9 | Louny 16,0
Kadani 22,8 | Slany 5,7 | Liberec 7,5 | Nymburk 15,4
Rumburk 21,3 | Prestice 5,7 | Hradec Kralové 7,4 | Neratovice 15,2
Ceska Trebova 21,1 | Tachov 4,5 | Vyskov 7,3 | Frydek-Mistek 15,1
Most 20,7 | Dacice 4,3 | Karlovy Vary 7,0 | Vsetin 13,4
Hodonin 20,4 | Bruntal 4,1 | BeneSov 6,9 | Rakovnik 13,4
Havifov 20,0 | Kostelec nad Orlici 3,9 | Beroun 6,7 | Mlada Boleslav 13,3
Breclav 18,1 | Hofovice 3,8 | Mlada Boleslav 6,5 | Brandys n/L.-St. Boleslav 13,3
Teplice 17,8 | Opava 3,5 | Nyrany 5,7 | Boskovice 12,0
Plzen 17,4 | Ostrov 2,8 | Chrudim 54 Cesky Krumlov 12,0
Kravare 14,6 | Rymarov 1,9 | Klatovy 5,3 | Kyjov 11,8
Nova Paka 12,5 | Most 1,6 | Trutnov 4,8 | Marianské Lazné 11,5
AS 9,8 | Décin 1,2 | Slapanice 4,3 | Velké Mezitici 11,5
Ostrava 7,7 | Kufim 0,9 | Pferov 3,3 | BeneSov 10,5
Karvina 2,1 | Kadan 0,4 | Vimperk 1,9 | Domazlice 10,4
Orlova 1,1 | Broumov 0,0 | Kladno 1,6 | Hodonin 6,4
Nejnizs$i hodnoty :

"'Vgetn& nastaveb a pristaveb.
Y Bez spravnich obvodu, které nemaji v pfislusné velikostni skupiné zastoupeni, a bez spravnich obvodu Praha a Brno.
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Ve venkovskych obcich s méné nez 2 tis. obyvateli bylo v priméru let 1997 - 2004
realizovano 44,9 % uhrnu byt dokon€enych v rodinnych domech. V 11 spravnich obvodech
byly pfitom do nejmenSi velikostni kategorie sméfovany vice nez tfi Ctvrtiny téchto bytd.
Jedna se vétsSinou o obvody v oblastech silné orientovanych na individualni rodinné bydleni,
at’ jiz se jednalo o SirSi zazemi hlavniho mésta Prahy, které predstavuji obvody Hofovice,
Dobf#i$, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Cesky Brod, Rakovnik a Nymburk, nebo Brna
(obvod Ti$nov, Slapanice a Slavkov u Brna), nebo o prostor jihozapadnich Cech (obvody
Vimperk a Domazlice). Do moravského regionu, kde ma vystavba rodinnych domi bohatou
tradici, patfi i obvody Konice a Namést nad Oslavou a ve zna¢né mife se ve venkovském
prostoru stavi i ve vychodnich Cechach v holickém obvodé a v Litomy$li. Naopak nejméné
jsou nejmensi obce zastoupeny ve vystavbé rodinnych domd v oblastech s vyraznou
dominanci bytovych domti v bytovém fondu, tedy v severnich a severozapadnich Cechach a
na Ostravsku, prfekvapivé méné nez Ctvrtinové zastoupeni ma venkovsky prostor ve
vystavbeé rodinnych domu také v obvodech Blatna, Nova Paka a Breclav.

sv v

obyvateli je uUzemné& podstatné rovnomérngjSi. Proto zde upozorhujeme pouze na
nadpolovi¢ni podil obci s 2 - 5 tis. obyvateli v obvodech Kraliky (s podilem 75,4 %), Trhové
Sviny, HorSovsky Tyn, Sumperk, Bfeclav a Blovice a na vice nez 60% zastoupeni obci
s 5- 10 tis. obyvateli v obvodech Blatna (zde se tato velikostni skupina podili na vystavbé
rodinnych dom( dokonce témér 80 %), Nova Paka, Broumov a Lysa nad Labem

Mésta s 10 tis. a vice obyvateli byla ve vystavbé rodinnych dom{ nejvice zastoupena
hlavné ve spravnich obvodech s nizkou tradici individualni vystavby, tedy v severnich a v
severozapadnich Cechach a na Ostravsku. Ctyfpétinovym podilem se na vystavbé rodinnych
domU podilela tato mésta ve spravnich obvodech A§ a Ceska Trebova. Naopak na vystavbu
rodinnych domud se zaméruji v malé mife vétsi mésta prfedevsim rekreacnich obvodu lezicich
ve stfednich a jiznich Cechach a také nékteré obvody stfedni a jizni Moravy. Napfiklad sidlo
spravniho obvodu Hodonin neni mezi dokonenymi byty zastoupeno ani desetinovym
podilem.

Méstsky charakter vystavby bytovych domu napovida o zcela jiném vertikalnim rozlozeni
bytové vystavby, jak ukazuje tabulka 40. Vice nez 70 % bytd dokon&enych v obdobi 1997 —
2004 v bytovych domech bylo soustifedéno do mést s 10 tis. a vice obyvateli. V 10 spravnich
obvodech (AS, Chomutov, Hlinsko, Nové Mésto nad Metuji, Bohumin, Cesky Tésin,
Sternberk, Ceska Trebova, Orlova a Hlugin) byly nové bytové domy stavény dokonce
vyhradné v desetitisicovych méstech, ktera s vyjimkou chomutovského obvodu
pfedstavovala pouze sidla spravnich obvodu. Koncentrace najemnich bytl do velkych mést
je nej¢astéjsSim jevem na Ostravsku, ostatni obvody jsou uzemné rozptyleny.

Na druhé strané existuje 8 spravnich obvod(i s méné nez pétinovym podilem nejvétsi
velikostni skupiny (z toho v sidle obvodu Neratovice se v uplynulych osmi letech nestavély
nové bytové domy vubec, mésta Roznov pod Radhostém a Litoméfice byla zastoupena ve
vystavbé bytovych domd ve svych obvodech necelou desetinou). Také nizky podil této
velikostni skupiny ve spravnim obvodé Usti nad Labem ukazuje na velmi nizkou vystavbu
najemnich bytd v krajském mésté. Jak jiz bylo vySe uvedeno, pro potfeby jeho obyvatel se v
poslednich letech stavélo pfevazné v nedalekém Chlumci.
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Tab. 7 Spravni obvody obci s rozsifenou pusobnosti s nejvy$sSim a nejnizSim podilem
velikostnich skupin obci z Ghrnu byt dokonéenych v bytovych domech"? v obdobi

1997 - 2004
Podil velikostnich skupin obci na celkovém poctu bytti dokoncenych v bytovych domech v obdobi 1997 - 2004
Do 2 000 obyvatel 2 000 - 4 999 obyvatel 5000 - 9 999 obyvatel 10 000 a vice obyvatel
Nejvyssi hodnoty :
Pacov 100,0 | Blovice 100,0 | Tyn nad Vitavou 100,0 | Hlinsko 100,0
Odry 100,0 | Nepomuk 100,0 | Vodnany 100,0 | Ceska Trebova 100,0
Vimperk 95,7 | Zidlochovice 100,0 | Sobéslav 100,0 | Nové Mésto nad Metuji 100,0
Hofovice 90,7 | Kraliky 100,0 | Blatna 100,0 | Chomutov 100,0
Bilina 85,2 | Slapanice 82,3 | Luhacovice 100,0 | AS 100,0
Kaplice 81,3 | Pohorelice 79,6 | Mohelnice 100,0 Cesky Tésin 100,0
Dobruska 79,0 | Usti nad Labem 75,2 | Kufim 100,0 | Bohumin 100,0
Lovosice 74,6 | Frydlant nad Ostravici 75,0 | Bystfice pod Hostynem | 100,0 | Orlova 100,0
Rigany 72,6 | Rosice 74,2 | Budovice 100,0 | Sternberk 100,0
Humpolec 66,7 | Votice 71,4 | Valasské Klobouky 100,0 | Hlugin 100,0
Varnsdorf 64,7 | Trhové Sviny 69,9 | Vitkov 100,0 | Zlin 99,8
Cesky Krumlov 64,2 | Chotébor 68,8 | Svétla nad Sazavou 100,0 | Podébrady 99,5
Vrchlabi 60,5 | Stod 68,0 | Bystfice n/Pernstejnem 97,4 | Valasské Mezifici 98,6
Litvinov 60,0 | Frydlant 64,9 Cesky Brod 96,8 | Turnov 97,6
Mélnik 59,6 | Rokycany 62,6 | Lysa nad Labem 93,1 | Frenstat pod Radhostém 97,4
Tanvald 57,9 | Jilemnice 62,4 | Mikulov 92,6 | Ostrava 97,1
Zabreh 50,9 | HorSovsky Tyn 61,8 | Tel¢ 92,5 | HoleSov 95,9
lvancice 50,0 | Jablunkov 60,0 | Tisnov 91,2 | Most 94,9
Dobfis 48,7 | Louny 59,6 | Caslav 91,1 | Ostrov 94,0
Domazlice 48,4 | Havifov 59,0 | Namést nad Oslavou 89,5 | Susice 93,6
Primér CR 7,8 | Pramér CR 10,4 | Pramér CR 11,1 | Pramér CR 70,7
38 spravnich obvodu 0,0 | 24 spravnich obvodu 0,0 | Liberec 9,0 | Humpolec 33,3
Benesov 8,6 | Louny 32,7
Otrokovice 7,8 | Kyjov 32,4
Prerov 6,7 | Jesenik 32,3
Karlovy Vary 6,2 | Vsetin 31,3
Opava 5,3 | Trutnov 29,4
Vimperk 4,3 | Domazlice 25,6
Mlad4 Boleslav 3,4 | Brandys n/L-Stara Boleslav 25,2
Frydlant 1,8 | Boskovice 25,1
VysSkov 1,2 | Vrchlabi 24,4
Cheb 0,0 | Cesky Krumlov 22,8
Ceska Lipa 0,0 | Bilovec 22,0
Karvina 0,0 | Usti nad Labem 17,7
Bohumin 0,0 | Rigany 15,9
Kopfivnice 0,0 | Bilina 14,8
Orlova 0,0 | Rumburk 14,2
Ostrava 0,0 | Veseli nad Moravou 11,0
Pacov 0,0 | Litoméfice 9,6
Jablunkov 0,0 | Roznov pod Radhostém 6,8
Odry 0,0 | Neratovice 0,0

"'Vgetné nastaveb a pristaveb.
Y Bez spravnich obvodu, které nemaji v pfislusné velikostni skupiné zastoupeni, a bez spravnich obvodu Praha a Brno.

V uhrnu let 1997 - 2004 byla postavena jak v obcich s 2 - 5 tis. obyvateli, tak ve méstech
s 5 - 10 tis. obyvateli cca desetina celostatniho poctu bytd v bytovych domech, pfitom v fadé
obvodu néktera z téchto velikostnich skupin zcela absentovala. Na druhé strané vSak v
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nékterych obvodech mély vétsi venkovské obce nebo mala mésta ve vystavbé najemnich
bytd svlj nezastupitelny vyznam. VeSkeré byty dokonené v bytovych domech ve
sledovaném osmiletém obdobi sméfovaly do obci s2-5 tis. obyvateli ve spravnich
obvodech Blovice, Nepomuk, Kraliky a Zidlochovice a do mést s5-10 tis. obyvateli v
obvodech Tyn nad Vltavou, Blatna, Vodnany, Sobéslav, Svétla nad Sazavou, Kufim,
Luhacdovice, Valadské Klobouky, Bystfice pod Hostynem, Buc€ovice, Vitkov a Mohelnice.

Pfestoze nejmensi obce byly v poslednich osmi letech celostatné zastoupeny ve
vystavbé bytovych domu jen 7,8 %, v nékterych oblastech hraly paradoxné (vzhledem k
individualnimu charakteru zastavby) ve vystavbé bytovych domu relativné nejvyznamnéjsi
roli. Tak napfiklad v 10 spravnich obvodech byly dvé tfetiny a vice novych bytd v bytovych
domech postaveny v obdobi 1997 - 2004 pravé v nejmensi velikostni skuping, z toho v
obvodech Kaplice, Bilina, Odry, Hofovice a Vimperk a Pacov se venkovské obce podilely na
vystavbé bytovych domuU dokonce vice nez &tyfmi pétinami, na Odersku a Pacovsku se
stavély byty v bytovych domech dokonce vyhradné v obcich nejmensi velikostni skupiny.

8.4. Struktura bytové vystavby ve vybranych méstech

Mésta, jejichz soubor je pfedmétem této kapitoly (tedy v8echna mésta s 5 tis. a vice
obyvateli a dale 13 sidel spravnich obvodu obci s rozSifenou pusobnosti, ktera zatim k
31. 12. 2004 hranice 5 tis. obyvatel nedosahla), by méla v pfevazné mife uspokojovat bytové
potfeby svych obyvatel prostfednictvim najemnich bytd, vzhledem k méstskému charakteru
zastavby. Vyrazny celostatni narast podilu rodinnych domu v bytové vystavbé po roce 1990
se ovSem pochopitelné dotkl i struktury bytové vystavby ve vS8ech méstskych velikostnich
kategoriich. Pfes postupné oZiveni bytové vystavby po roce 1995 jsou stale rodinné domy
zastoupeny v bytové vystavbé vybranych mést témeér 40 %, tedy znacné vySSim podilem,
nez bylo v dfivéjSich dobach obvyklé. Tabulka 41 ukazuje vyvoj Cetnosti vybranych mést
(v €lenéni na mésta s 10 tis. a vice obyvateli a s méné nez 10 tis. obyvateli) v jednotlivych
intervalech ukazatele podilu bytGt mimo rodinné domy z uhrnu dokon&enych bytl v
poslednich osmi letech.

V pribéhu let 1997 - 2004 se Cetnostni rozloZzeni ukazatele ménilo vyznamnéji
pfedevSim na jeho horni hranici. Jestlize v roce 1997 bylo v 21 méstech s 10 tis. a vice
obyvateli a v 29 méstech s méné nez 10 tis. obyvateli dokonéeno mimo rodinné domy vice
nez 80 % bytl, o pét let pozdéji byla tak zfetelna pfevaha najemnich bytd v bytové vystavbé
patrna jiz jen ve 12 desetitisicovych méstech a v 8 méstech stfedni a mens$i velikosti.
V dal8ich dvou letech doslo u desetitisicovych mést ke zvySeni poctu obci na 18 v roce 2003
a k opétnému snizeni na 12 vroce 2004. U mést stfeni a mensi velikosti byl pocet obci
v nejvyssim intervalu v poslednich dvou letech sledovaného obdobi 22. Druhy krajni interval
se u obou skupin mést vyvijel znacné rozkolisané. Pocet mést s 10 tis. a vice obyvateli s
méneé nez 20% zastoupenim najemnich byt v bytové vystavbé béhem sledovaného obdobi
nejprve klesl z 60 v roce 1997 na 38 v roce 1999, pak vzrostl na 58 v roce 2001, v roce 2004
bylo v tomto intervalu 50 mést. Naproti tomu mésta s méné nez 10 tis. obyvateli svou ¢etnost

73 v roce 2004, avSak vyvoj byl rozkolisany.
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Tab. 8 Cetnost mést s 10 000 a vice obyvateli a vybranych mést do 10 000 obyvatel”

podle podilu byt mimo rodinné domy z (dhrnu dokonéenych Dbytu
v letech 1997 - 2004 a v priiméru let 1997 - 2004 (v %)
Interval podilu Pocet mést
bytd mimo
rodinné domy z s 10 000 a vice obyvateli s méné nez 10 000 obyvateli"
uhrnu
dokoncenych 1997- 1997-
bytd (v %) 1997 | 1998 [ 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | ,oo" | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | ,oo
Absolutné

Do 20,0 60 52 38 40 58 47 46 50 8 77 98 69 68 76 85 70 73 21

20,0-39,9 8 12 22 24 8 25 21 15 23 12 8 17 16 13 15 15 23 23

40,0-59,9 21 25 24 26 25 22 23 20 50 12 10 13 18 15 16 13 13 50

60,0 - 79,9 20 25 28 25 27 24 20 33 45 10 15 27 19 18 23 24 16 46

80,0 a vice 21 16 18 15 12 12 18 12 5 29 14 20 23 24 8 22 22 9

Celkem? 130 130| 130]| 130| 130| 130| 128 130| 131| 140| 145| 146 | 144 146| 147| 144 | 147 | 149

V procentech

Do 20,0 462 | 400| 292| 308| 446 362| 359| 385| 61| 550| 676| 473| 472| 521 | 578 | 486| 497 141

20,0-39,9 62| 92| 169 185| 62| 192| 164| 115| 176| 86| 55| 116 111 89| 102| 104| 156| 154

40,0-59,9 16,2 | 192| 185 200| 192| 169| 180| 154 | 382| 86| 69| 89| 125| 103| 109 90| 88| 336

60,0 - 79,9 154 | 192| 215 192| 208| 185| 156 | 254 | 344| 71| 103 185| 132| 123| 156 167 | 109 | 309

80,0 a vice 16,2 123| 138 115 92| 92| 141 92| 38| 207| 97| 137]| 160| 164 54| 153| 150| 6,0

Celkem? 100,0 | 100,0 [ 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

" Vybrand mésta zahrnuji vS8echna mésta s 5 000-9 999 obyvateli a dale 13 sidel spravnich obvodd obci s rozsifenou

pusobnosti s méné nez 5 000 obyvateli.

2 Bez mést, kde nebyl v pFisludném roce dokonéen zadny byt.

Seznam mést s nejvysSimi a nejnizSimi hodnotami podilového ukazatele v priméru
osmiletého obdobi 1997 - 2004 je uveden v tabulce 42.

Tab. 9 Mésta s 10 000 a vice obyvateli a vybrana mésta do 10 000 obyvatel” s nejvysSsSimi a
nejniz§imi ukazateli podilu bytii mimo rodinné domy z thrnu dokonéenych byt

v obdobi 1997 - 2004 (v

%)

Podil bytd mimo rodinné domy z Ghrnu dokonéenych bytd v obdobi 1997 - 2003 (v %) ve méstech
s 10 000 a vice obyvateli s méné neZ 10 000 obyvateli"
Nejvyssi hodnoty :
Otrokovice 92,1 | Stochov 92,0
Bruntal 91,9 | Milovice 91,2
Mlada Boleslav 82,2 | Nepomuk 88,7
Hodonin 81,9 | Stfibro 86,0
Sokolov 81,8 | Stod 83,9
Roudnice nad Labem 79,5 | Upice 83,7
Pisek 78,7 | Horazdovice 83,5
Rychnov nad KnéZznou 77,9 | Tyn nad Vitavou 83,3
Praha 77,8 | Stéti 82,8
Ji¢in 77,6 | Jilové 79,8
Pramér mést s 10 000 a vice obyvateli 65,6 | Primér vybranych mést do 10 000 obyvatel 53,7
Sternberk 21,8 | Ivangice 5,8
Nové Mésto na Moravé 21,0 | Valasské Klobouky 3,1
Vlasim 19,4 | Cernosice 3,1
Litoméfice 15,7 | Rousinov 2,5
Varnsdorf 13,0 | Rychvald 2,2
Kopfivnice 12,1 | Doksy 1,6
Chomutov 11,1 | FrantiSkovy Lazné 0,0
Veseli nad Moravou 7,6 | Senov 0,0
Rigany 6,0 | Petrovice u Karviné 0,0
Neratovice 0,0 | Odry 0,0
Nejnizsi hodnoty :

R Vybrand mésta zahrnuji vSechna mésta s 5 000-9 999 obyvateli a dale 13 sidel spravnich obvodu obci s rozsifenou

pusobnosti s méné nez 5 000 obyvateli.
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Pfi pohledu na soubor desetitisicovych mést s nejvysSimi podily bytd mimo rodinné
domy z uhrnu bytl dokonéenych v obdobi 1997 - 2004 zjiStujeme, ze v ném chybéji mésta s
50 tis. a vice obyvateli (kromé& Prahy), ve kterych by zvlasté potfeba novych najemnich bytd
méla byt uspokojovana nejvice. Uzemni rozptyl mést s nejvy$sim zastoupenim bytli mimo
rodinné domy v bytové vystavbé je oviem znacny. Mezi mésty s méné nez 10 tis. obyvateli
se nejvyraznéji uplatfiuji byty mimo rodinné domy v bytové vystavbé& na Plzensku, kde se
nachazi c¢tyfi mésta s nejvy8Simi podilovymi ukazateli (Nepomuk, Stfibro, Stod a
Horazdovice). VSech deset mést s typicky méstskou vystavbou v poslednich letech se
nachazi v Cechach a ani jedno na Moravé, ktera je charakteristickd mnohem G&ast&jsi
individualni vystavbou. Stavby mimo rodinné domy byly ve &tyfech vybranych méstech
(v Otrokovicich, Stochové, Milovicich a Bruntale) zastoupeny v Udhrnu hodnoceného
osmiletého obdobi v bytové vystavbé vice nez 90% podilem.

bytové vystavbé let 1997 - 2004 nalézame prekvapivé jen &tyfi moravska mésta (Sternberk,
Veseli nad Moravou Nové mésto na Moravé a Kopfivnici). Naopak ve tfech méstech z oblasti
severnich a severozapadnich Cech (Litomé&fice, Chomutov, Varnsdorf), je tak nizky podil
zpUsoben prakticky vyhradné mizivou vystavbou najemnich bytd. Moravska mésta maiji
pfevahu az mezi mésty s méné nez 10 tis. obyvateli s nejvice dominujici vystavbou
rodinnych domu v uplynulych letech, pfi€emz nejvice se soustfeduji do prostoru Ostravska
(Odry, Petrovice u Karviné, Rychvald, Senov). Také tato mésta vétSinou v bytové vystavbé
zaostavala pravé z ddvodu utlumu vystavby bytovych domd. Jedinou vyjimku pfedstavuiji
Cernosice, kde dochazi po roce 1995 k mohutnému rozvoji vystavby nadstandardnich
rodinnych domu pro potfeby majetnéjSich obyvatel pracujicich v hlavnim mésté Praze, ktera
katapultovala toto nové sidlo spravniho obvodu mezi mésta s nejintenzivnéjSi bytovou
vystavbou v poslednich letech.

8.5. Struktura bytové vystavby ve méstech s 50000 a vice
obyvateli

Mésta s 50 tis. a vice obyvateli by méla mit jiz vzhledem k vysoké potfebé bytl, kterou
zdaleka nejrychleji mize uspokojit vystavba bytovych doma, viceméné stejnorodou strukturu
dokoné&enych bytll, charakterizovanou vyraznou prevahou bytovych domu v bytové vystavbé.
Tabulka 43 nam vSak ukazuje, Ze tomu tak vzdy neni.

Celostatni pramér podilu bytd mimo rodinné domy z Uhrnu byt dokon&enych v obdobi
1997 - 2004 ve vySi 48,6 % prevySilo pouze 12 z celkového poctu 21 padesatitisicovych
mést. Vedle mést nejvice postizenych nezaméstnanosti a emigra¢nimi proudy, kde se po
roce 1989 najemni byty témér prestaly stavét, zaznamenaly nepfiznivé vysoky, nadpoloviéni
podil rodinnych domU v bytové vystavbé v poslednich osmi letech také Plzer a Karlovy Vary.

V Chomutové, v Mosté, a v Havifové nebyl v poslednich osmi letech dokonen ani jeden
byt v novém bytovém domé. VétSina byt dokonéenych v obdobi 1997 - 2004 byla v téchto
tfech méstech realizovana v rodinnych domech, s vyjimkou Mostu, kde byl nedostatek bytl z
nové vystavby alesponi zCasti kompenzovan 148 nastavbami a pfistavbami ke star$im
bytovym domum, které jsou tak zastoupeny v bytové vystavbé v tomto severoCeském mésté
mimofadné vysokymi 53 %. V Havifové bylo ve sledovaném obdobi postaveno 55 byt
v nastavbach a pfistavbach k bytovym domim a 68 bytd v domovech-penzionech. Naproti
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tomu v Liberci a Pardubicich pfedstavovaly novostavby bytovych domu vice jak 60% podil

vSech dokonc&enych bytl.

Tab. 10 Struktura byt dokonéenych v obdobi 1997 - 2004 podle druhu budovy ve méstech
s 50 000 a vice obyvateli

Pocet dokonéenych byt

v tom:
Mesto celkem rodinné bytové nésta.vby a pristavby domovy- | nebytové | . stavebni
domy domy v rodin. v byt. penziony objekty | YPravy nebyt.
domech domech prostoru
Absolutné
Praha 30 198 5 867 17 745 825 4002 183 329 1247
Kladno 473 119 241 49 6 5 34 19
C. Budé&jovice 1579 467 759 41 178 83 33 18
Plzen 1884 905 419 129 243 0 21 167
Karlovy Vary 655 304 238 39 52 0 8 14
Dé&cgin 387 159 144 10 8 1 30 35
Chomutov 117 76 0 28 6 0 3 4
Most 301 145 0 1 149 0 2 4
Teplice 195 80 56 5 30 0 18 6
Usti nad Labem 290 157 29 20 18 0 13 53
Liberec 2172 712 1351 30 56 0 15 8
Hradec Kralové 1549 498 539 111 195 60 101 45
Pardubice 1581 310 967 105 47 0 20 132
Brno 8193 1562 3355 527 2143 259 214 133
Olomouc 2 267 551 1108 181 359 32 5 31
Zlin 1276 407 750 46 52 0 20 1
Frydek-Mistek 261 173 28 30 21 0 2 7
Karvina 285 96 38 53 82 0 2 14
Havifov 347 192 0 22 55 68 2 8
Opava 613 240 92 108 109 0 20 44
Ostrava 2 347 1074 606 297 89 75 48 158
Skladba v %

Praha 100,0 19,4 58,8 2,7 13,3 0,6 1,1 4.1
Kladno 100,0 25,2 51,0 10,4 1,3 1,1 7,2 4,0
C. Budéjovice 100,0 29,6 48,1 2,6 11,3 53 2,1 1.1
Plzen 100,0 48,0 22,2 6,8 12,9 0,0 1,1 8,9
Karlovy Vary 100,0 46,4 36,3 6,0 79 0,0 1,2 2,1
Décin 100,0 411 37,2 2,6 21 0,3 7,8 9,0
Chomutov 100,0 65,0 0,0 23,9 51 0,0 2,6 3,4
Most 100,0 48,2 0,0 0,3 49,5 0,0 0,7 1,3
Teplice 100,0 41,0 28,7 2,6 15,4 0,0 9,2 3,1
Usti nad Labem 100,0 54,1 10,0 6,9 6,2 0,0 4,5 18,3
Liberec 100,0 32,8 62,2 1,4 2,6 0,0 0,7 0,4
Hradec Kralové 100,0 32,1 34,8 7,2 12,6 3,9 6,5 2,9
Pardubice 100,0 19,6 61,2 6,6 3,0 0,0 1,3 8,3
Brno 100,0 19,1 40,9 6,4 26,2 3,2 2,6 1,6
Olomouc 100,0 24,3 48,9 8,0 15,8 1,4 0,2 1,4
Zlin 100,0 31,9 58,8 3,6 41 0,0 1,6 0,1
Frydek-Mistek 100,0 66,3 10,7 11,5 8,0 0,0 0,8 2,7
Karvina 100,0 33,7 13,3 18,6 28,8 0,0 0,7 4,9
Havifov 100,0 55,3 0,0 6,3 15,9 19,6 0,6 2,3
Opava 100,0 39,2 15,0 17,6 17,8 0,0 3,3 7,2
Ostrava 100,0 45,8 25,8 12,7 3,8 3,2 2,0 6,7

"V letech 1997 a 1998 bez bytd v domech s pecovatelskou sluzbou a v domovech-penzionech, bytd v nebytovych objektech

a bez bytt ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostor(.
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Na zavér se blize podivejme na strukturu dokonéenych byt(i alespon ve méstech s
nejvétsi intenzitou bytové vystavby v uplynulém osmiletém obdobi.

Praha sice nevynika extrémné vysokym podilem nékterého druhu budovy, pfesto vsak je
uhrnny podil bytd dokonenych v bytovych domech (v€etné nastaveb a pfistaveb) ve vysi
72,1 % nejvysSi ze vSech vybranych mést. V Praze vzrostl po¢et dokonéenych bytd zejména
v bytovych domech v poslednim roce sledovaného obdobi. Také v intenzité bytové vystavby
je Praha na prvnim misté a jako jedina ze vSech vybranych mést méla v obdobi 1997 — 2004
intenzitu bytové vystavby vySSi nez 3 dokoncené byty na 1 000 obyvatel primérné ro¢né.
Velmi nizky je v hlavnim mésté podil nastaveb a pfistaveb k rodinnym domum (3,1 %)

Olomouc. Zde byly dokon&eny v bytovych domech témér dveé tetiny novych bytl, z toho
vSak ¢tvrtina bytu byla realizovana formou nastaveb, pfistaveb &i vestaveb v téchto domech.

Liberec. Mésto vsadilo na vySSi vystavbu novych bytovych domu, a to ve vysi vice jak
60% podilu. V novych rodinnych domech vzniklo 32,8 % bytd. Novostavby mély v Liberci
mimofadné velikou pfednost pfed nastavbami a pfistavbami. Jiné formy vystavby se ve
mésté prakticky neuplatiiuiji.

Brno. Bytové domy vcCetné nastaveb a vestaveb byly v bytové vystavbé mésta
zastoupeny vice jak 67 %, coz je po Praze druhy nejvétsi podil. Na rozdil od hlavniho mésta
je v8ak predevsim odlisna jejich struktura ve prospéch nastavbovych a pfistavbovych bytd.

Pardubice. V Pardubicich podobné jako v Liberci pfevlada v poslednich osmi letech
vystavba novych bytovych domu, které jsou zastoupeny vice jak 60% podilem na uhrnu
vSech bytll. Kromé rodinnych domuU maiji ostatni formy vystavby jiz jen zanedbatelny podil.
Nutno v8ak poznamenat, Ze v poslednich dvou letech sledovaného obdobi vystavba
bytovych domu v Pardubicich znaéné polevila, v roce 2003 dokonce nebyl dokon¢en ani
jeden byt v novych bytovych domech.

Ceské Budéjovice. Ze vSech padesatitisicovych mést zaznamenala v Ceskych
Budéjovicich druhé nejvétsi podilové zastoupeni vystavba doml s peCovatelskou sluzbou a
domovu-penziont. NejvétsSiho podilu (19,6 %) bylo dosazeno v Havifové, kde bylo v roce
2003 dokonceno 68 bytu v domovech-penzionech. V absolutnim vyjadfeni bylo nejvice bytu
v domovech-penzionech za poslednich osm let dokon&eno v Brné (259 bytl) a v Praze (183
bytl). V porovnani s pfedchozimi dvéma roky, kdy bylo dokoneno pouze 53 bytl, byla
v roce 2004 v Ceskych Budé&jovicich obnovena vystavba novych bytovych domd, bylo touto
formou vystavby dokon&eno 180 byta.

Hradec Kralové. Ve mésté se v uplynulych osmii letech stavély pfiblizné ve stejném
rozsahu nové rodinné i nové bytové domy. Mezi nastavbami a pfistavbami pfevazovaly byty
realizované v bytovych domech.

Zlin. Mésto se rozhodlo feSit bytovou situaci pfedevSim vystavbou novych bytovych
domu, v nichz bylo dokon¢eno 58,8 % bytl. Nastavby a pfistavby se zde pfili§ neuplatriuji.

Karlovy Vary. Na 44% podilu bytd dokon&enych v bytovych domech véetné nastaveb a
pfistaveb se novostavby podilely téméf ze C&tyf pétin. Ve mésté je v bytové vystavbé
nadpolovi¢ni podil rodinnych domu véetné nastaveb a pfistaveb.
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