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Obchod s novymi byty 2001-2010

Nové byty se staly v poslednim desetileti vynosnym podnikem. Jaké objekty se
nejvice stavély, dokladaji nejnovéjsi statisticka data.

Podil byt v bytovych a rodinnych domech urcenych k prodeji v letech 2001-2010 (v %)
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Konecné uziti bytt pro prodej je sle-
dovano pouze u novostaveb rodin-
nych a bytovych domu. Podstatné
ptitom je, o jaké vlastnictvi dokon-
¢enych bytl se jednd. Mohou byt
ve vlastnictvi fyzické osoby (osobni
vlastnictvi), druzstva, obce ¢i jiné
pravnické osoby. A pravé s riistem
poctu dokonéenych bytt vlastné-
nych jinou pravnickou osobou je
spojovan rist po¢tu byti uréenych

na prodej.
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V letech 2001 az 2010 bylo na

tizemi Ceské republiky dokonce-
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no 329 441 bytd, z toho 149 293
byt (45,3 %) v novych rodinnych
domech a 107 689 bytu (32,7 %)
v novostavbach bytovych domu.
Piistavbou a nastavbou ve star-
$ich budovach vzniklo 21 197 by-
tt (6,4 %) v rodinnych domech
a 17 251 bytt (5,2 %) v bytovych
domech. V domech s pecovatel-
skou sluzbou a v domovech-pen-
zionech bylo dokonceno 9 633 bytt
(2,9 %) a v nebytovych budovach
bylo postaveno 8 320 byt (2,5 %).
Stavebni tpravou nebytovych pro-
stor vzniklo 16 058 bytt (4,9 %).
Z hlediska vlastnictvi pred-

stavuji byty v osobnim vlastnic-

tvi dlouhodobé vyznamnou st
ptirtistku bytového fondu v Ceské
republice. S vyjimkou roku 2007 se
podil dokonéenych bytii ve vlast-
nictvi fyzické osoby pohyboval ne-
ustale nad hranici 50 %. Naproti
tomu druzstevni forma vlastnictvi
z bytové vystavby témérf vymizela.
V letech 2007 az 2010 byl jeji podil
na hranici 2 %. Pfitom jesté v ro¢-
nim priméru obdobi let 2002 az
2004 se dokoncené byty vlastnéné
druzstvy podilely na ihrnné byto-
vé vystavbé 5,5 %.

Vyrazny rist zaznamenal podil
bytt vlastnénych ostatnimi prav-

nickymi osobami, a to na tkor po-
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Kklesu podilu vystavby obecnich by-
ti. Jesté v roce 2001 pattila obcim
¢tvrtina dokoncenych byti. V roce
2010 to byl v8ak priblizné jen kaz-
dy padeséty dokonceny byt. Po-
et dokoncenych byti vlastnénych
ostatnimi pravnickymi osobami se
stal druhou z rozhodujicich vlast-
nickych forem nové bytové vystav-
by, a to prevazné u bytovych domtl.

Nejvice v roce 2007

Ve sledovaném obdobi sice doglo
k metodickym zménam (do roku
2004 nejsou do poctu byta v byto-
vych domech v ¢lenéni podle ko-
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ne¢ného uziti zahrnuty druzstevni
byty, u bytt v rodinnych domech je
od roku 2005 vy¢lenéna i katego-
rie urceni pro prondjem), presto je
trend rastu podilu bytii pro prodej
¢i prondjem zfejmy.

Rozdily jsou vSak mezi byty
v rodinnych domech a byty v by-
tovych domech, a to jak v poctech,
tak v podilech z celkového poctu
bytti v rodinnych ¢i bytovych do-
mech. Ve sledovaném obdobi bylo
pro prodej a prondjem po dokon-
¢eni urc¢eno 12 110 bytd v rodin-
nych domech (8,1 % z thrnného
poctu bytd v rodinnych domech)
a 78 152 bytt v bytovych domech
(72,6 % z Ghrnu byt dokoncenych
v bytovych domech).

Mezi byty dokonéenymi v ro-
dinnych domech v celém sledova-
ném obdobi dominuji byty stavéné
pro vlastni potfebu. Podil bytt ur-
¢enych k prodeji se do roku 2005
pohyboval v rozmezi 4 az 6 % (od
451 do 797 bytt). V nésledujicim

pétiletém obdobi doslo k vyraznéj-
$imu nértstu podilu bytti uréenych
k prodeji ¢i prondjmu. Svého maxi-
ma doséhl tento trend v roce 2007,
kdy ¢inil 12,9 % (pocet téchto bytt
se pohyboval od 1 244 po 2 306).
Byty v rodinnych domech stavéné
za ucelem pronajmu predstavuji
dosud vcelku zanedbatelnou po-
lozku ve vystavbé rodinnych do-
mil, v letech 2005 az 2010 bylo pro
tento cel dokonceno pouze 612
byt (0,4 % z thrnu dokonéenych
byttt v rodinnych domech).

Prvni Praha

Na rozdil od byt v rodinnych do-
mech byla v novostavbach byto-
vych domui podstatna ¢ast byt
urc¢ena pro prodej. Do roku 2004
byla k tomuto t¢elu postavena pii-
blizné polovina bytt. V dalsich le-
tech viak jejich podil zna¢né vzros-
tl. V letech 2007 a 2008 se jednalo
0 85 % byttl, v roce 2009 o vice nez
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90 % byt a v roce 2010 jiz 0 95 %
byt ziskanych v novych bytovych
domech. Pitom v poslednich ¢ty-
fech letech se za tc¢elem dalsiho
prodeje stavéji témét vyhradné by-
ty realizované ,,ostatni“ formou
vystavby.

Krajsky pohled na problema-
tiku komer¢niho vyuziti dokon-
¢enych byt ukazuje, Ze v tomto
sméru ma dominantni postaveni
Praha. Pro komer¢ni tcely zde bylo
urceno celkem 27 % byta v rodin-
nych domech a 86 % byt v byto-
vych domech.

Na opa¢ném polu pomyslného
zebrficku krajt byl u byt v ro-
dinnych domech Zlinsky kraj,
kde byla pro prodej po dokonce-
ni uréena pouze neceld 2 % byt
z celkového poctu byta dokonce-
nych v rodinnych domech. U bytt
v bytovych domech si takto sto-
ji Ustecky kraj, ve kterém bylo
pro prodej po dokonéeni uré¢eno

pouze 21 % bytt z celkového po-
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¢tu byttt dokoncenych v bytovych
domech.

Narust podilu i poctu byt ur-
¢enych po dokonceni pro prodej
nebo prondjem byl v poslednich
deseti letech zfejmy. Nejvyssi po-
et takovychto byti byl zazname-
nan u bytovych domu v roce 2007
a u rodinnych domu v roce 2008.
U poctu dokoncenych byt se do-
pad zhorsené hospodarské situace
projevuje s ur¢itym zpozdénim,
presto se zda, ze k ur¢itému po-
klesu v poslednich letech docha-
zi, stejné tak v pripadé poctu bytl
uréenych pro prodej. Vyuzivany
druh vykaznictvi uz ale neposti-
huje skute¢nost, zda byty urcené
k prodeji také nasly svého kupce
a byly skute¢né prodany.

LETPGET

oddéleni regionalnich analyz
a informacnich sluzeb Brno

Per
ces

Pracovnici CSU se ¢asto dostavaji do styku s ¢isly, nad kterymi jim nékdy rozum
z(istava stat. Teprve po ovéreni dat zjisti, ze se opravdu nejedna o legraci.

B Zanejkratsi dobu byl postaven
rodinny diim v Plzenském kraji. Uz
za 2 mésice stala mald dievénd stav-
ba urcena k trvalému bydleni. Jin-
de tolik nespéchali. Na dokonéeni
stavby potfebovali 381 mésictl (tj.
31 let), coz nent jesté tak hrozné. Po-
dle statistikii se udava nejdelsi doba
stavby rodinného domu 828 mésict,
tj. 69 let. Mohla za to pry kolaudace,

ktera se ,trochu“ protahla.

BV Praze se zase mohou po-

chlubit tim, Ze za 6 mésict po-
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stavili patnactipodlazni bytovy
dim s 88 byty. Zato v okresu Je-
senik se se stavbou pékné vlekli.
Tripodlazni dim s 6 byty stavéli

223 mésicu.

B ] ve stavebnictvi plati zfejmé
pravidlo miniaturizace. Zatimco
jesté v roce 2009 méla nejmensi
budova plochu 6 m?, o rok pozdéji

to byly pouze 4 m*

B Nejvétsi pozemek pro stavbu

rodinného domu byl zaznamenan

v Karlovarském kraji. M¢l rozlohu
114 764 m* V Uherském Hradisti
si naopak vystacili se 75 m*

B Nejdrazsi bytova budova stala
3 257 894 tisic korun. Jednalo se
o stavbu v Praze s 547 atypickymi
byty, z nichz 42 je péti a vicepoko-
jovych. Podle nazoru stavebnika
se cena stavby, kterd byla zahdjena
jiz v roce 2005, vy$plhala zavratné
vysoko z diivodu nékolikrat mé-
néné dispozice a slozitého zakla-

dani stavby.

ICky ze statistickych vykazu
Kych stavitelu

B Nejveétsi pozemek pro stavbu
nebytové budovy v roce 2009 m¢l
rozlohu 862 358 m?. Neni divu,
kdyz se jednalo o stavbu letisté.
V témze roce ¢inila nejvétsi pod-
lahova plocha u nebytové budovy
91 111 m?. Jednalo se o obchodni
centrum, kde se jisté persondl po-

hybuje na koleckovych bruslich.
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