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Đvod 

Bydlen² je t®ma ļasto spojovan® s kvalitou ģivota obyvatel Ļesk® republiky jako celku i v jej² ¼zemn² struktuŚe. 

Rozvoj bytov® vĨstavby je jedn²m ze z§kladn²ch parametrŢ celkov®ho rozvoje ¼zem², proto je mu vŊnov§na 

zvĨġen§ pozornost nejen ze strany st§tu, ale i ze strany region§ln²ch org§nŢ st§tn² spr§vy a samospr§vy.  

VĨvoj bytov® vĨstavby proġel z dlouhodob®ho pohledu Śadou zmŊn. Po roce 1989 doġlo k vĨrazn®mu ¼tlumu 

vĨstavby novĨch bytŢ, pŚiļemģ tento proces se zastavil ve druh® polovinŊ devades§tĨch let minul®ho stolet², 

kdy se zaļ²n§ rozv²jet trh s pozemky a projevuje se pŢsoben² novĨch finanļn²ch produktŢ (hypot®ky, stavebn² 

spoŚen²). N§sledovalo oģiven² s postupnĨm n§rŢstem aģ do roku 2007, pak se v poļtu dokonļenĨch bytŢ 

projevila hospod§Śsk§ krize, kter§ znamenala pokles aģ do roku 2014, ale od roku 2015 zaznamen§v§me opŊt 

tendenci rŢstu. V dynamice rozvoje vĨstavby bytŢ vġak existuj² vĨznamn® region§ln² rozd²ly a tak® se st§le 

projevuje tzv. suburbanizaļn² proces, kterĨ se vyznaļuje rozs§hlejġ² vĨstavbou bytŢ v z§zem² velkĨch mŊst.  

V t®to publikaci se vŊnujeme hlavnŊ ot§zk§m spojenĨm s vĨstavbou bytŢ. Zdrojem dat pro pŚedkl§danou 

analĨzu jsou pŚedevġ²m vĨstupy ze statistick®ho vĨkaznictv² o zah§jenĨch a dokonļenĨch bytech z podkladŢ 

stavebn²ch ¼ŚadŢ. KomplexnŊjġ² pohled na aktu§ln² strukturu domovn²ho a bytov®ho fondu vġak umoģn² 

aģ podrobn® vĨsledky Sļ²t§n² lidu, domŢ a bytŢ 2021, kter® budou k dispozici v prŢbŊhu roku 2022. 

Publikace zahrnuje komplexn² pŚehled o bytov® vĨstavbŊ v uplynulĨch 10 letech, vybran® ukazatele jsou 

v ļasovĨch Śad§ch od roku 2001, v kartogramech je prezentov§no srovn§n² jiģ od roku 1981. AnalĨza je 

obohacena o struļnou charakteristiku dlouhodob®ho vĨvoje bytov® vĨstavby v Ļesk® republice 

vļ. mezikrajsk®ho srovn§n². Je doplnŊna Śadou tabulek, grafŢ a kartogramŢ. Obsahuje tak® charakteristiku 

vĨvoje n§kladŢ na bydlen² a vĨvoje cen vybranĨch druhŢ nemovitost², a to jak v Ļesk® republice, 

tak v jednotlivĨch kraj²ch. Đdaje o n§kladech na bydlen² jsou ļerp§ny z vĨbŊrov®ho ġetŚen² Ģivotn² podm²nky 

(EU-SILC). Data o vĨvoji cen vybranĨch druhŢ nemovitost² poch§zej² ze zpracov§n² PŚizn§n² k dani z nabyt² 

nemovitĨch vŊc² (dŚ²ve daŔ z pŚevodu nemovitost²). 

PŚestoģe cel§ oblast bydlen² a s n² souvisej²c² bytov§ vĨstavba pŚedstavuje specifickĨ druh trhu, kterĨ 

reaguje pŚedevġ²m na nab²dku a na popt§vku po bytech, mŢģe bĨt fungov§n² tohoto trhu do jist® m²ry 

ovlivŔov§no koncepc² bytov® politiky st§tu. Jde zejm®na o vytv§Śen² vhodn®ho pr§vn²ho, institucion§ln²ho 

a fisk§ln²ho prostŚed² pro aktivity vġech ¼ļastn²kŢ trhu s byty. V dubnu 2021 schv§lila Vl§da Ļesk® republiky 

Koncepci bydlen² Ļesk® republiky 2021+, kter§ navazuje na pŚedchoz² koncepce a stanovuje smŊry st§tn² 

podpory bytov® politiky po roce 2021 a n§stroje pro jej² uplatŔov§n². Nov§ koncepce je zamŊŚena pŚedevġ²m 

na podporu n§jemn²ho a druģstevn²ho bydlen², dŢraz je kladen tak® na problematiku soci§ln²ho bydlen². 

C²lem t®to koncepce je vytv§Śet podm²nky k tomu, aby bydlen² bylo pro obļany dostupn® a kvalitn².  

C²le bytov® politiky jsou konkr®tnŊ naplŔov§ny pr§vn²mi pŚedpisy a Śadou podpŢrnĨch n§strojŢ v oblasti 

bydlen². St§tn² programy podpory bydlen² jsou zejm®na v kompetenci Ministerstva pro m²stn² rozvoj 

a St§tn²ho fondu rozvoje bydlen². K hlavn²m programŢm v pŢsobnosti Ministerstva pro m²stn² rozvoj patŚ² 

podpora stavebn²ho spoŚen², podpora hypoteļn²ch ¼vŊrŢ a vyhlaġov§n² podprogramŢ podpory bydlen². Na 

realizaci tŊchto programŢ se pod²l² nejen Ministerstvo pro m²stn² rozvoj, ale samozŚejmŊ tak® kraje a obce 

jako org§ny ¼zemn² samospr§vy. V souļasn® dobŊ je projedn§v§na reforma stavebn²ho z§kona 

a souvisej²c²ch pŚedpisŢ se zamŊŚen²m na urychlen² procesu vĨstavby a odstranŊn² pŚek§ģek rozvoje 

bydlen² v Ļesk® republice, napŚ²klad sloģitosti a ļasov® n§roļnosti procesu z²sk§n² stavebn²ho povolen². 

Obdobn® publikace o vĨvoji bytov® vĨstavby byly zpracov§ny tak® v ostatn²ch kraj²ch Ļesk® republiky. 

Jednotn§ osnova analĨz a sjednocen§ tabulkov§ pŚ²loha usnadŔuje uģivatelŢm srovn§n² vĨvoje bytov® 

vĨstavby, a to nejen mezi kraji, ale i mezi menġ²mi ¼zemn²mi celky (okresy, spr§vn²mi obvody obc² 

s rozġ²Śenou pŢsobnost², velikostn²mi skupinami obc², ale i jednotlivĨmi obcemi). 

VŊŚ²me, ģe pŚedkl§dan§ publikace bude pŚ²nosem zejm®na pro uģivatele, kteŚ² pracuj² s region§ln²mi 

informacemi. Vedle tiġtŊn® formy je publikace k dispozici na internetovĨch str§nk§ch www.ostrava.czso.cz.  
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Shrnut² hlavn²ch poznatkŢ 

V letech 2001 aģ 2020 byla zah§jena stavba celkem 51,3 tis²ce bytŢ a zkolaudov§no bylo 46,0 tis²ce bytŢ. 

Objem vĨstavby dokonļenĨch bytŢ v Moravskoslezsk®m kraji dos§hl svĨch vrcholŢ na konci obou desetilet² 

hodnocen®ho obdob². PŚevaģovala vĨstavba rodinnĨch domŢ. Intenzita bytov® vĨstavby patŚila ve srovn§n² 

s ostatn²mi kraji k nejniģġ²m. VĨraznĨm rysem bytov® vĨstavby v nŊkterĨch oblastech ï Ostrava, Opava 

a Podbeskyd², zejm®na oblast SO ORP FrĨdek-M²stek a SO ORP FrĨdlant nad Ostravic² ï byla 

suburbanizace, tedy viditelnĨ trend rozvoje nov® bytov® vĨstavby v z§zem² mŊst a vĨznamnĨch center 

doprov§zenĨ stŊhov§n²m obyvatel z vŊtġ²ch mŊst do jejich bl²zk®ho z§zem². 

Bytov§ vĨstavba 
¶ V posledn²ch 10 letech byla zah§jena vĨstavba 24,8 tis²ce bytŢ z nich, dvŊ tŚetiny v novĨch rodinnĨch 

domech a cca 9 % v novĨch bytovĨch domech. Byty v ostatn²ch druz²ch budov (n§stavby, pŚ²stavby 

a vestavby k rodinnĨm domŢ a k bytovĨm domŢm, domy s peļovatelskou sluģbou, nebytov® objekty 

a upraven® nebytov® prostory) tvoŚily necelou ļtvrtinu zah§jenĨch bytŢ. 

¶ Intenzita zah§jen® bytov® vĨstavby v Moravskoslezsk®m kraji dos§hla prŢmŊrn® roļn² hodnoty 2,04 bytu 

na 1 000 obyvatel a po Đsteck®m kraji byla druh§ nejniģġ² v Ļesku. Sv®ho maxima dos§hla s 2,90 bytu 

na tis²c obyvatel v roce 2019, naopak sv®ho minima 1,58 bytu nabyla v roce 2014. 

¶ V letech 2011 aģ 2020 bylo v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno celkem 19 236 budov. Mezi domy 

(budovy) s dokonļenĨmi byty byly zahrnuty nov® rodinn® (85,2 %) a bytov® domy (0,6 %), n§stavby, 

pŚ²stavby a vestavby k rodinnĨm (6,5 %) a bytovĨm domŢm (3,6 %), domovy pro seniory (0,2 %), 

nebytov® prostory (1,5 %) a stavebnŊ upraven® nebytov® prostory (2,3 %).  

¶ Na 1 rodinnĨ dŢm postavenĨ v letech 2011 aģ 2020 pŚipadlo v prŢmŊru 718 m3 obestavŊn®ho prostoru 

a 141 m2 zastavŊn® plochy. ObestavŊnĨ prostor se v prŢbŊhu jednotlivĨch let pŚ²liġ nemŊnil, prŢmŊrn§ 

zastavŊn§ plocha na 1 rodinnĨ dŢm se postupnŊ zvĨġila ze 135 m2 na 152 m2. PrŢmŊrn§ hodnota jednoho 

rodinn®ho domu ļinila 3,3 milionu Kļ. V roce 2020 ļinily n§klady na vĨstavbu rodinn®ho domu necelĨch 

3,7 milionu Kļ a proti roku 2011 tak vzrostly o 15,5 %. 

¶ ObestavŊnĨ prostor bytov®ho domu dokonļen®ho v letech 2011 aģ 2020 mŊl v prŢmŊru 6 653 m3 

a zastavŊn§ plocha mŊŚila 503 m2. PrŢmŊrn® investiļn² n§klady na vĨstavbu jednoho bytov®ho domu 

ļinila necelĨch 25 milionŢ Kļ, pŚiļemģ v prŢbŊhu let se tato ļ§stka rŢznila (od 11 milionŢ Kļ 

do 48 milionŢ Kļ). V jednom dokonļen®m bytov®m domŊ se nach§zelo v prŢmŊru 14 bytŢ. 

¶ Z pohledu vyuģit² jednotlivĨch druhŢ materi§lŢ pro stavbu nosn® konstrukce v letech 2011 aģ 2020 se 

v pŚ²padŊ rodinnĨch domŢ nejv²ce vyuģ²valo cihel nebo tv§rnic (80,3 %) a dŚeva (16,3 %). Z dlouhodob®ho 

hlediska byl zŚejmĨ zvyġuj²c² se z§jem o vyuģ²v§n² dŚevŊnĨch nosnĨch konstrukc². Nov® bytov® domy se 

stavŊly pŚedevġ²m z cihel (83,1 %) ļi z panelŢ (5,9 %). 

¶ Doba vĨstavby novĨch rodinnĨch domŢ v Moravskoslezsk®m kraji se v prŢbŊhu deseti let postupnŊ 

sniģovala z 37 mŊs²cŢ v roce 2011 na 32 mŊs²cŢ v roce 2020, coģ byla druh§ nejkratġ² doba vĨstavby po 

Praze. V pŚ²padŊ bytovĨch domŢ byla doba vĨstavby v prŢbŊhu jednotlivĨch let znaļnŊ rozkol²san§, 

prŢmŊrn§ hodnota tohoto ukazatele ļinila cca 35 mŊs²cŢ a mezi kraji se jednalo o p§tou nejkratġ² dobu. 

¶ Dokonļeno bylo v kraji od roku 2011 celkovŊ 23,8 tis²ce bytŢ. Nejm®nŊ jich bylo postaveno v roce 2014 

(1 931 bytŢ), v n§sleduj²c²ch letech se jejich poļty pozvolna zvyġovaly aģ na ¼roveŔ 2 718 bytŢ 

v roce 2020. Cca 70 % postavenĨch bytŢ se nach§zelo v novĨch rodinnĨch domech (16,9 tis²ce) a pouze 

necelĨch 7 % bytŢ v novĨch bytovĨch domech (1,6 tis²ce). Pod²l bytov® vĨstavby patŚil k nejmenġ²m mezi 

kraji. 

¶ Roļn² prŢmŊr intenzity dokonļen® vĨstavby v kraji ļinil 1,96 bytu na tis²c obyvatel, horġ²ch vĨsledkŢ 

dos§hly ļtyŚi kraje ï ĐsteckĨ, KarlovarskĨ, Zl²nskĨ a LibereckĨ. Obzvl§ġtŊ n²zk§ byla intenzity vĨstavby 

bytŢ v novĨch bytovĨch domech, s 0,14 byty na tis²c obyvatel ġlo po Đsteck®m kraji o druhou nejniģġ² 

hodnotu. 

¶ Za posledn²ch 10 let se ukazatel plynulosti bytov® vĨstavby (poļet dokonļenĨch bytŢ na 100 zah§jenĨch) 

v kraji s vĨjimkou let 2012 aģ 2015 udrģoval pod hodnotou 100. Sv®ho maxima 130,1 dos§hl v roce 2012 
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a minima 70,1 v roce 2019. Ani jeden z okresŢ kraje nedok§zal po cel® obdob² udrģet hodnotu ukazatele 

nad hranic² 100. 

¶ V²ce neģ ļtvrtina (28,7 %) dokonļenĨch bytŢ byla postavena na ¼zem² okresu FrĨdek-M²stek, pŊtina 

bytŢ pak v okrese Ostrava-mŊsto. Pouze 6 % bytŢ (1,4 tis²ce) bylo postaveno v prŢbŊhu deseti let 

v nejm®nŊ lidnat®m okrese Brunt§l. PŚi pŚepoļtu na 1 000 obyvatel prob²hala nejintenzivnŊjġ² vĨstavba 

bytŢ opŊt v okrese FrĨdek-M²stek (3,14 bytu), nejmenġ² intenzity dos§hla v okrese Ostrava-mŊsto 

(1,44 bytu). 

¶ BytŢ v novĨch rodinnĨch domech zkolaudovali nejv²ce v okrese FrĨdek-M²stek (pod²l 32,0 % z kraje), 

n§sledoval moģn§ trochu pŚekvapivŊ okres Karvin§ s pod²lem 17,8 %. VĨstavba bytŢ v novĨch bytovĨch 

domech prob²hala nejļastŊji v okrese Ostrava-mŊsto (pod²l 38,6 % z kraje) a FrĨdek-M²stek (24,2 %). 

¶ V novĨch rodinnĨch domech pŚevaģovaly byty ļtyŚpokojov® (45,9 %) a byty s pŊti a v²ce pokoji (32,4 %). 

Pod²l ļtyŚpokojovĨch bytŢ dlouhodobŊ narŢstal. V novĨch bytovĨch domech byly obvyklejġ² menġ² byty, 

zejm®na se dvŊma (35,2 %) a jedn²m (27,0 %) pokojem.  

¶ V Moravskoslezsk®m kraji v obdob² let 2011 aģ 2020 dos§hla uģitn§ plocha dokonļen®ho bytu 

v rodinn®m domŊ prŢmŊrn® velikosti 128,0 m2, v bytov®m domŊ ļinila prŢmŊrn§ velikost 61,4 m2. Uģitn§ 

plocha bytŢ v rodinnĨch domech mŊla v jednotlivĨch letech konstantn² velikost, v pŚ²padŊ bytŢ 

v bytovĨch domech byl zŚejmĨ klesaj²c² trend. Ve srovn§n² s ostatn²mi kraji patŚily velikosti uģitn® plochy 

bytŢ v rodinnĨch domech i v bytovĨch domech k nejmenġ²m. 

¶ PrŢmŊrn§ velikost obytn® plochy bytu v nov®m rodinn®m domŊ postaven®m v Moravskoslezsk®m kraji 

v letech 2011 aģ 2020 ļinila 86,2 m2 a byla tak 2x vŊtġ² neģ dokonļenĨ byt v bytov®m domŊ (43,8 m2). 

Pro oba druhy bydlen² platilo, ģe se prŢmŊrn§ obytn§ plocha bytŢ postupnŊ zmenġovala, rychleji 

v pŚ²padŊ bytovĨch domŢ. Ve srovn§n² s ostatn²mi kraji byly hodnoty prŢmŊrn® obytn® plochy v obou 

pŚ²padech nejmenġ². 

¶ Na plynovodn² s²Š bylo v kraji pŚipojeno cca 45 % z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ, v prŢbŊhu 

sledovan®ho obdob² se jejich pod²l sniģoval. PŚipojen² na plyn bylo niģġ² v pŚ²padŊ bytŢ v novĨch 

rodinnĨch domech (37,2 %) neģ v bytovĨch domech (47,2 %). 

¶ Na kotel v budovŊ (centr§ln² domovn² vyt§pŊn²) bylo v Moravskoslezsk®m kraji prŢmŊrnŊ napojeno 

92,8 % bytŢ v novĨch rodinnĨch domech a 48,5 % bytŢ v bytovĨch domech. Vyt§pŊn² centr§ln² d§lkov® 

bylo zavedeno do 45,1 % dokonļenĨch bytŢ v novĨch bytovĨch budov§ch v Moravskoslezsk®m kraji, 

v pŚ²padŊ rodinnĨch domŢ byl tento zpŢsob vyt§pŊn² margin§ln². Pod²l bytŢ s lok§ln²m vyt§pŊn²m 

v Moravskoslezsk®m kraji byl v rodinnĨch i bytovĨch domech na podobn® ¼rovni 6,7 %, resp. 6,4 %. 

¶ V kraji smŊŚovala vĨstavba novĨch budov a bytŢ k energeticky ¼spornŊjġ²m variant§m pŚisp²vaj²c²m 

k ġetŚen² energi² a ochranŊ ģivotn²ho prostŚed². Pod²l bytŢ v budov§ch s energetickou tŚ²dou  

A ï mimoŚ§dnŊ ¼spornou na poļtu vġech dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch a novĨch bytovĨch 

domech v Moravskoslezsk®m kraji za obdob² let 2011 aģ 2020 dos§hl 7,8 % a mezi kraji byl nejvyġġ². 

VŊtġina novŊ postavenĨch budov (56,4 %) se Śadila do kategorie B ï velmi ¼spornĨch. 

¶ PrŢmŊrn® investiļn² n§klady na vĨstavbu jednoho bytu v rodinn®m domŊ v Moravskoslezsk®m kraji 

vzrostly z cca 3,1 milionu Kļ v roce 2011 aģ k 3,5 milionu Kļ v roce 2020 (n§rŢst o 13,9 %, 

tj. o 431 tis²c Kļ). PrŢmŊrn§ poŚizovac² hodnota 1 bytu dokonļen®ho v bytov®m domŊ byla mnohem 

promŊnlivŊjġ². V prŢmŊru za 10 let ļinila 1,8 milionu Kļ s minimem 1,2 milionu Kļ v roce 2016 

a maximem 2,5 milionu Kļ v roce 2019. 

¶ Moravskoslezsk®ho stavebn²ka vyġel 1 m2 uģitn® plochy bytu v rodinn®m domŊ na 25,0 tis²ce Kļ, 

v bytov®m domŊ na 29,1 tis²ce Kļ (prŢmŊr za 10 let). Investiļn² n§klady na 1 m2 obytn® plochy bytu 

v rodinn®m domŊ ļinily 37,2 tis²ce Kļ, v bytov®m domŊ na 40,8 tis²ce Kļ. 

¶ Z pohledu ¼zem² spr§vn²ch obvodŢ obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² (d§le SO ORP) bylo nejv²ce bytŢ 

postaveno na ¼zem² SO ORP Ostrava (19,7 % z dokonļenĨch bytŢ v kraji), FrĨdek-M²stek (15,6 %) 

a Opava (10,0 %). Ve vġech SO ORP, s vĨjimkou SO ORP Krnov, se na celkov® vĨstavbŊ pod²lely byty 

v rodinnĨch domech nadpoloviļn² vŊtġinou. V²ce neģ 10% pod²l na celkov® vĨstavbŊ zauj²maly byty 

v novĨch bytovĨch domech v SO ORP ĻeskĨ TŊġ²n (18,6 %), Brunt§l (14,2 %), Ostrava (13,6 %) 

a FrĨdlant nad Ostravic² (10,3 %). Ve tŚech SO ORP ï Jablunkov, Frenġt§t pod RadhoġtŊm a Odry ï 

nebyl postaven za 10 let ani jeden byt v bytov®m domŊ. 
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¶ Variabilita intenzity vĨstavby dokonļenĨch bytŢ v jednotlivĨch SO ORP byla znaļn§. Dokonļen® byty 

vztaģen® na 1 000 obyvatel jasnŊ stavŊly do ļela SO ORP FrĨdlant nad Ostravic² (s intenzitou 3,65 bytu na 

tis²c obyvatel) a FrĨdek-M²stek (3,34 bytu na tis²c obyvatel). Na opaļn®m konci s velmi n²zkou prŢmŊrnou 

intenzitou dokonļov§n² bytŢ st§ly SO ORP Karvin§ (1,10 bytu) a Odry (1,14 bytu). 

N§klady na bydlen² 
¶ Na rozd²l od vŊtġiny krajŢ bydlela vŊtġina (pŚes 60 %) z 515,8 tis²ce dom§cnost² v Moravskoslezsk®m 

kraji v bytech v bytovĨch domech.  

¶ T®mŊŚ tŚetina moravskoslezskĨch dom§cnost² uģ²vala byt ve vlastn²m domŊ. Dalġ²mi pr§vn²mi formami 

uģ²v§n² bytu v roce 2020 bylo bydlen² n§jemn² (23,9 %) a druģstevn² (15,6 %) a jejich pod²ly patŚily 

v Ļesku k nadprŢmŊrnĨm. Naopak pod²l dom§cnost² ģij²c²ch v bytŊ v osobn²m vlastnictv² byl ve srovn§n² 

s ostatn²mi kraji nejniģġ², pouhĨch 20,8 %. 

¶ MŊs²ļn² n§klady na bydlen² skl§daj²c² se z ¼hrad za n§jemn®, elektŚinu, plyn, teplo a teplou vodu, vodn® 

a stoļn®, paliva atd. se v Moravskoslezsk®m kraji v roce 2020 vyġplhaly na 5 772 Kļ na dom§cnost 

a proti roku 2011 se zvĨġily o t®mŊŚ 700 Kļ (o 13,7 %).  

¶ NejvŊtġ²mi poloģkami z n§kladŢ na bydlen² v kraji v roce 2020 pŚedstavovaly vĨdaje za n§jemn® 

ļi ¼hradu za uģ²v§n² bytu (27,5 %) a elektŚina (23,2 %). 

¶ V roce 2020 dos§hly mŊs²ļn² n§klady na bydlen² v pomŊru k ļistĨm penŊģn²m pŚ²jmŢm dom§cnosti 

15,5 % a proti roku 2011 se sn²ģily o 4 procentn² body. I pŚes pokles byl tento pod²l ļtvrtĨ nejvyġġ² mezi 

kraji. RelativnŊ vyġġ² pod²l n§kladŢ na bydlen² na pŚ²jmech lze pŚiļ²st na vrub podprŢmŊrn®mu 

zastoupen² dom§cnost² ģij²c²ch v bytŊ ve vlastn²m domŊ ļi v bytŊ v osobn²m vlastnictv². 

¶ Ve srovn§n² s rokem 2011 se pod²l moravskoslezskĨch dom§cnost², pro nŊģ byly n§klady na bydlen² 

velkou z§tŊģ², sn²ģil o polovinu (z 30,8 % na 14,2 %). ZmŊna k lepġ²mu nastala v posledn²ch tŚech letech, 

kdy tento ukazatel vĨraznŊ poklesl aģ pod ¼roveŔ republikov®ho prŢmŊru. Adekv§tnŊ tomu vzrostly pod²ly 

dom§cnost², pro kter® n§klady na bydlen² byly urļitou z§tŊģ² (z 61,0 % na 69,1 %), popŚ. nebyly z§tŊģ² 

(z 8,3 % na 16,7 %). 

¶ PŚibliģnŊ polovina dom§cnost² ģij²c²ch v roce 2020 v Moravskoslezsk®m kraji vyuģ²vala k vyt§pŊn² 

d§lkov® topen² ļi blokovou kotelnu. V²ce neģ ļtvrtina dom§cnost² pouģ²vala vlastn² ¼stŚedn² topen² na 

plyn, dalġ²ch v²ce neģ 15 % mŊlo vlastn² ¼stŚedn² topen² na tuh§ paliva a pouze 2,6 % dom§cnost² v kraji 

si topilo pomoc² vlastn²ho ¼stŚedn²ho topen² na elektŚinu. 

¶ Z hlediska probl®mŢ spojenĨch s bydlen²m byl v Moravskoslezsk®m kraji v mezikrajsk®m srovn§n² 

dlouhodobŊ patrnĨ jeden z nejvyġġ²ch pod²lŢ dom§cnost² stŊģuj²c²ch si na zneļiġtŊn® okoln² prostŚed² 

a vandalstv² ļi kriminalitu v okol² (10,4 %, resp. 7,1 %). M²rnŊ podprŢmŊrn® ve srovn§n² s republikovĨm 

prŢmŊrem bylo v posledn²ch letech zastoupen² moravskoslezskĨch dom§cnost² potĨkaj²c²ch se s hlukem 

z domu ļi ulice (13,3 %). Pod²ly nespokojenĨch dom§cnost² vykazovaly v prŢbŊhu let klesaj²c² trend. 

Ceny nemovitost² 
¶ PrŢmŊrn® kupn² ceny rodinnĨch domŢ, bytovĨch domŢ a bytŢ v Moravskoslezsk®m kraji v roce 2019 ve 

srovn§n² s rokem 2011 vzrostly. V prŢbŊhu sledovanĨch let vġak ceny nerostly kontinu§lnŊ. Ceny kupn² 

vģdy pŚevyġovaly ceny odhadn², pŚiļemģ rozd²l postupnŊ rostl. Ceny byly z§sadnŊ ovlivnŊny velikost² 

obce podle poļtu obyvatel, m²rou opotŚeben² nemovitosti a lokalitou (okresem), v n²ģ se nemovitost 

nach§zela. 

¶ PrŢmŊrn§ kupn² cena rodinn®ho domu v letech 2017 aģ 2019 (tŚ²letĨ prŢmŊr) ļinila 2 365 Kļ/m3 

(cca 300 Kļ/m3 pod republikovĨm prŢmŊrem), odhadn² cena byla o cca 27 % niģġ². Nejvyġġ² kupn² ceny 

rodinnĨch domŢ byly dlouhodobŊ vykazov§ny v okrese Ostrava-mŊsto, naopak nejniģġ² v okrese Brunt§l. 

¶ V kraji v letech 2017 aģ 2019 (tŚ²letĨ prŢmŊr) dos§hla prŢmŊrn§ kupn² cena bytu 17 136 Kļ/m2, odhadn² 

cena 12 955 Kļ/m2 byla o ļtvrtinu niģġ². ObŊ tyto ļ§stky byly hluboko pod republikovĨm prŢmŊrem. 

Nejvyġġ² prŢmŊrn® kupn² ceny bytŢ vykazovaly okresy FrĨdek-M²stek, n§sledovaly okresy Opava 

a Ostrava-mŊsto, nejm®nŊ st§ly byty v okrese Brunt§l.  
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Metodick® vysvŊtlivky 

Zdrojem dat o bytov® vĨstavbŊ jsou pŚedevġ²m statistick® vĨkazy Stav 2-12 MŊs²ļn² vĨkaz o stavebn²ch 

ohl§ġen²ch a povolen²ch, budov§ch a bytech a Stav 7-99 Hl§ġen² o dokonļen² budovy nebo o dokonļen² 

bytu, kter® pŚedkl§daj² ĻSĐ jednotliv® stavebn² ¼Śady. NŊkter® informace o novĨch bytovĨch budov§ch jsou 

ļerp§ny z jednoho z ofici§ln²ch registrŢ veŚejn® spr§vy, a to z Registru ¼zemn² identifikace, adres 

a nemovitost² (RĐIAN), kterĨ spravuje ĻeskĨ ¼Śad zemŊmŊŚickĨ a katastr§ln². 

Nejniģġ² ¼zemn² jednotkou, za kterou je moģn® publikovat ¼daje o zah§jenĨch bytech, jsou okresy. Naproti 

tomu ¼daje o dokonļenĨch bytech lze sledovat aģ do ¼rovnŊ obc² a mŊstskĨch ļ§st² ¼zemnŊ ļlenŊnĨch 

statut§rn²ch mŊst. 

Đdaje o bytov® vĨstavbŊ jsou v t®to publikaci ļlenŊny do krajŢ, okresŢ nebo spr§vn²ch obvodŢ obc² 

s rozġ²Śenou pŢsobnost² podle ¼zemnŊspr§vn² struktury platn® v pŚ²sluġn®m roce (pokud nen² uvedeno 

jinak).  

Data za jednotliv® budovy a stavby z vĨkazu Stav 7-99 umoģŔuj² sledovat dokonļenou bytovou vĨstavbu 

podle velikostn²ch skupin obc². Obce jsou rozdŊleny do ļtyŚ velikostn²ch skupin a krit®riem pro zaŚazen² obce 

do pŚ²sluġn® skupiny je stŚedn² stav obyvatel v pŚ²sluġn®m roce. 

Jedn²m ze srovn§vac²ch ukazatelŢ ¼zemn² odliġnosti vĨvoje bytov® vĨstavby je intenzita bytov® vĨstavby 

vyj§dŚen§ poļtem dokonļenĨch (zah§jenĨch) bytŢ v pŚepoļtu na 1 000 obyvatel stŚedn²ho stavu. 

V jednotlivĨch letech se jedn§ o stŚedn² stav obyvatelstva dan®ho roku, za ¼hrny let je publikov§na prŢmŊrn§ 

roļn² intenzita, poļ²tan§ jako pod²l dokonļenĨch bytŢ v ¼hrnu za dan® obdob² k souļtu stŚedn²ch stavŢ 

obyvatelstva za dan® obdob² kr§t 1 000. 

Definice vybranĨch ukazatelŢ bytov® vĨstavby: 

Budova  je nadzemn² stavba prostorovŊ soustŚedŊn§ a navenek pŚev§ģnŊ uzavŚen§ obvodovĨmi stŊnami 

a stŚeġn² konstrukc². Pro ¼ļely analĨzy se jedn§ o objekt, ve kter®m byl dokonļen aspoŔ 1 byt. 

Budova bytov§ je stavba, v n²ģ se alespoŔ polovina podlahov® plochy pouģ²v§ pro obytn® ¼ļely, napŚ. 

rodinn® domy, bytov® domy, domy s peļovatelskou sluģbou, penziony nebo domovy pro seniory. 

Budova nebytov§ je stavba, kter§ se pouģ²v§ nebo je urļena k jinĨm ¼ļelŢm neģ obytnĨm (napŚ. vĨrobn² 

prostory, haly, ġkoly, zdravotnick§ zaŚ²zen², polyfunkļn² domy). Polyfunkļn² dŢm je stavba (budova), v n²ģ 

bydlen² zauj²m§ m®nŊ neģ polovinu podlahov® plochy m²stnost² a prostorŢ (poļet bytŢ ani podlaģ² nen² 

urļuj²c²). 

RodinnĨ dŢm je stavba pro bydlen², kter§ svĨm stavebn²m uspoŚ§d§n²m odpov²d§ poģadavkŢm na rodinn® 

bydlen² a v n²ģ je v²ce neģ polovina podlahov® plochy m²stnost² a prostorŢ urļena k bydlen²; rodinnĨ dŢm 

mŢģe m²t nejvĨġe 3 samostatn® byty, nejvĨġe dvŊ nadzemn² a jedno podzemn² podlaģ² a podkrov². 

BytovĨ dŢm je stavba pro bydlen², ve kter® pŚevaģuje funkce bydlen². Za bytovĨ dŢm je povaģov§na stavba 

pro bydlen², v n²ģ v²ce neģ polovina podlahov® plochy m²stnost² a prostorŢ je urļena k bydlen² a poļet 

samostatnĨch bytŢ je 4 a v²ce; poļet podlaģ² nen² urļuj²c². 

N§stavby jsou zmŊny dokonļenĨch staveb, jimiģ se stavby zvyġuj². PŚ²stavby jsou zmŊny dokonļenĨch 

staveb, jimiģ se stavby pŢdorysnŊ rozġiŚuj² a kter® jsou vz§jemnŊ propojeny s dosavadn² stavbou. Vestavby  

jsou stavebn² ¼pravy (zmŊny) dokonļenĨch staveb, pŚi nichģ se zachov§ vnŊjġ² pŢdorysn® i vĨġkov® 

ohraniļen² stavby. Vzniknou t²m nov® byty, zpravidla v pŢdn²m prostoru, pŚiļemģ vnŊjġ²m projevem jsou buŅ 

stŚeġn² okna v pŢvodn² (obvykle sedlov®) stŚeġe nebo arkĨŚe. 
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Od roku 2020  nejsou v  souvislosti s  aktualizac² Klasifikace stavebn²ch dŊl (CZ-CC) publikov§ny 

samostatnŊ ¼daje o bytech v penzionech nebo domovech pro seniory, kter® jsou zaŚazeny do skupiny 

Budovy bytov® ostatn², kam patŚ² Budovy se sluģbami soci§ln² p®ļe, Budovy pro ubytov§n² studentŢ, 

zamŊstnancŢ apod. a Budovy bytov® ostatn², jinde nezaŚazen®. D§le nejsou od roku 2020 samostatnŊ 

publikov§ny byty z²skan® stavebn² ¼pravou st§vaj²c²ho nebytov®ho prostoru, tyto byty jsou zaŚazeny mezi 

n§stavby, pŚ²stavby nebo vestavby rodinnĨch domŢ, bytovĨch domŢ nebo ostatn²ch budov (podle charakteru 

budovy). 

Byt  je soubor m²stnost², popŚ²padŊ jedna obytn§ m²stnost, kterĨ svĨm stavebnŊ technickĨm uspoŚ§d§n²m 

a vybaven²m splŔuje poģadavky na trval® bydlen² a je k tomuto ¼ļelu uģ²v§n² urļen. 

Obytn§ m²stnost je ļ§st bytu (zejm®na obĨvac² pokoj, loģnice, j²delna), kter§ je urļena k trval®mu bydlen² 

a m§ nejmenġ² podlahovou plochu 8 m2. KuchyŔ, kter§ m§ plochu nejm®nŊ 12 m2 a m§ zajiġtŊno pŚ²m® 

denn² osvŊtlen², pŚ²m® vŊtr§n² a vyt§pŊn² s moģnost² regulace tepla, je obytnou m²stnost². Pokud tvoŚ² byt 

jedna obytn§ m²stnost, mus² m²t podlahovou plochu nejm®nŊ 16 m2; u m²stnost² se ġikmĨmi stropy se do 

plochy obytn® m²stnosti nezapoļ²t§v§ plocha se svŊtlou vĨġkou menġ² neģ 1,2 m. 

Byty v nebytov Ĩch objektech jsou byty realizovan® zmŊnami dokonļenĨch nebytovĨch budov. PatŚ² sem 

jak byty vznikl® n§stavbami nebo pŚ²stavbami ke st§vaj²c² nebytov® budovŊ, tak i byty vznikl® n§stavbami 

nebo pŚ²stavbami k nov®, souļasnŊ s nimi realizovan® nebytov® budovŊ. 

Byty z²skan® stavebn²mi ¼pravami nebytovĨch prostorŢ jsou byty, kter® vznikaj² stavebn² ¼pravou jak 

v bytovĨch budov§ch (napŚ. ¼prava sklepn²ch prostorŢ), tak stavebn² ¼pravou v nebytovĨch budov§ch (napŚ. 

stavebn² ¼prava kulturn²ch domŢ, kas§ren apod.). NepatŚ² sem ale pŢdn² vestavby v rodinnĨch a bytovĨch 

domech. Od roku 2020 nejsou byty v nebytovĨch prostorech vykazov§ny samostatnŊ, ale jsou zaŚazeny 

do bytŢ v rodinnĨch domech, bytovĨch domech nebo ostatn²ch budov§ch.  

Zah§jen® byty jsou byty v tŊch domech, jejichģ vĨstavba byla ve sledovan®m obdob² povolena, a to bez 

ohledu na to, zda tyto byty byly ve sledovan®m obdob² dokonļeny ļi nikoliv. 

Dokonļen® byty jsou byty v novĨch budov§ch, kterĨm bylo pŚidŊleno ļ²slo popisn®/evidenļn² nebo novŊ 

dokonļen® byty ve st§vaj²c²ch budov§ch. 

ZastavŊn§ plocha budovy (v m2) je plocha zastavŊn§ budovou a jinĨmi objekty vļetnŊ pŚ²stavkŢ, kter® jsou 

konstrukļnŊ spojeny s tŊmito objekty a dosahuj² vĨġky alespoŔ ¼rovnŊ podlahy v pŚ²zem². 

ObestavŊnĨ prostor budovy (v m3) je d§n souļtem obestavŊnĨch prostorŢ z§kladŢ, spodn² a vrchn² ļ§sti 

objektu a zastŚeġen²m. 

Đdaje o zastavŊn® ploġe budovy a obestavŊn®m prostoru budovy se zjiġŠuj² jen za novŊ vznikl® budovy. 

Uģitnou plochou  (v m2) se rozum² plocha vġech obytnĨch a vedlejġ²ch m²stnost² a plocha pŚ²sluġenstv² bytu, 

nezapoļ²t§v§ se plocha nebytovĨch prostor. 

Obytn§ plocha (v m2) je podlahov§ plocha obytnĨch m²stnost², kdy za obytnou m²stnost se povaģuje pŚ²mo 

osvŊtlen§ a pŚ²mo vŊtrateln§ m²stnost o podlahov® ploġe alespoŔ 8 m2, kterou lze pŚ²mo nebo dostateļnŊ 

nepŚ²mo vyt§pŊt a je urļena k celoroļn²mu bydlen². 

Podlahovou plochou (v m2) se rozum² vnitŚn² n§ġlapn§ plocha m²stnost² a prostorŢ mezi konstrukcemi stŊn 

v pŢdorysn®m prŢmŊtu budov. 

Doba vĨstavby je skuteļnou lhŢtou mezi okamģikem vyd§n² stavebn²ho povolen² a dokonļen²m, 

tj. zkolaudov§n²m bytu. Je ud§v§na v mŊs²c²ch. 
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Investiļn² n§klady na vĨstavbu budovy (bytu) pŚedstavuj² celkov® pŚedpokl§dan® investiļn² n§klady 

na vĨstavbu bez hodnoty pozemkŢ (minim§lnŊ ve vĨġi uveden® v podkladech pro ģ§dost o vyd§n² 

stavebn²ho povolen² ï orientaļn² n§klad na proveden² stavby vļetnŊ technologie). 

Technick§ vybavenost dokonļenĨch bytŢ sleduje jednak jejich pŚipojen² na plyn (plynovodn² s²Š, lok§ln² 

z§sobn²k plynu pro dokonļenou stavbu, z§sobn²k plynu pro obec s lok§ln² rozvodnou s²t² a bez pŚ²vodu 

plynu) a jednak zpŢsob vyt§pŊn² (centr§ln² domovn² ï kotel v budovŊ, centr§ln² d§lkov® ï kotel mimo 

budovu, lok§ln² ï kotel nebo jin® topidlo v bytŊ a topen² jin® ļi bez topen²). 

TŚ²da energetick ® n§roļnosti budovy (mimoŚ§dnŊ ¼sporn§, velmi ¼sporn§, ¼sporn§) se zjiġŠuje pouze 

u novĨch budov. 

N§klady na bydlen² 

N§klady na bydlen² jsou zjiġŠov§ny vĨbŊrovĨm ġetŚen²m ĂĢivotn² podm²nkyñ, kter® je n§rodn² modifikac² 

celoevropsk®ho ġetŚen² EU ï SILC (European Union ï Statistics on Income and Living Conditions).  

PŚi interpretaci a analĨze vĨsledkŢ ġetŚen² ĂĢivotn² podm²nkyñ (SILC) je tŚeba br§t v ¼vahu, ģe vznikly 

zpracov§n²m dat z²skanĨch vĨbŊrovĨm ġetŚen²m. Vġechny publikovan® ¼daje jsou tedy odhady zat²ģen® urļitou 

statistickou chybou. Porovn§n² vĨsledkŢ jednotlivĨch ġetŚen² v ļase mus² bĨt prov§dŊno s vŊdom²m rozd²ln® 

velikosti a struktury vĨbŊrovĨch souborŢ, na z§kladŊ kterĨch byly z²skan® ¼daje pŚepoļteny na celou populaci. 

N§klady na bydlen² vyjadŚuj² vĨġi tŊchto n§kladŢ v dobŊ ġetŚen². Pravideln® mŊs²ļn² platby vŊtġinou 

odpov²daj² z§loze za mŊs²c bŚezen. VĨdaje na odvoz odpadkŢ, paliva, bŊģnou ¼drģbu, pojiġtŊn² domu/bytu 

a ostatn² nepravideln® n§klady jsou uv§dŊny v souhrnu za celĨ pŚedchoz² rok. 

Dotazy na s ubjektivn² n§zory, zamŊŚen® na probl®my spojen® s bydlen²m, se tĨkaly vesmŊs stavu 

v okamģiku ġetŚen². Pouze u probl®mŢ s nŊkterĨmi platbami za bydlen² byl dotaz na obdob² pŚedchoz²ch 

12 mŊs²cŢ.  

Ceny vybranĨch druhŢ nemovitost² 

Ceny vybranĨch druhŢ nemovitost² ĻSĐ zjiġŠoval od roku 1997 ve spolupr§ci s Ministerstvem financ², a to na 

z§kladŊ z§kona 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku, kdy pŚed§vaj² finanļn² ¼Śady Ministerstvu financ² a ĻSĐ 

¼daje obsaģen® v daŔovĨch pŚizn§n²ch. Jedn§ se o ceny zjiġtŊn® pŚi oceŔov§n² nemovitost² a o ceny 

sjednan® za tyto nemovitosti v pŚ²padŊ prodeje. Syst®m poskytuje informace o rozloģen² cenov® hladiny 

podle druhu nemovitost², jejich polohy a dalġ²ch faktorŢ. 

Zdrojem dat byla pŚizn§n² k dani z nabyt² (pŚevodu) nemovitĨch vŊc², kter§ byli povinni pod§vat vlastn²ci 

(kupuj²c²) nemovitost² m²stnŊ pŚ²sluġnĨm finanļn²m ¼ŚadŢm do konce tŚet²ho kalend§Śn²ho mŊs²ce 

n§sleduj²c²ho po mŊs²ci, v nŊmģ byl zaps§n vklad pr§va do katastru nemovitost². Tyto ¼daje byly 

v anonymizovan® podobŊ pŚed§v§ny Ļesk®mu statistick®mu ¼Śadu, kterĨ tak pŚi zpracov§v§n² cen 

nemovitost² vych§zel z re§lnĨch, skuteļnŊ placenĨch (pŚiznanĨch) cen.  

Vzhledem k tomu, ģe 26. z§Ś² 2020 byla daŔ z nabyt² nemovitĨch vŊc² zruġena, a to se zpŊtnou ¼ļinnost² 

od prosince 2019, zanikl zdroj dat a posledn² dostupn® ¼daje jsou k dispozici za rok 2019. ĻSĐ v souļasn® 

dobŊ pŚipravuje kroky a postupy, jak tento vĨpadek nahradit. 

Odhadn² i kupn² cena dan®ho druhu nemovitosti je vypoļtena jako prostĨ aritmetickĨ prŢmŊr jednotlivĨch 

pŚ²padŢ prodeje (pŚevodu) nemovitost². Uveden je tak® poļet pŚevodŢ, ze kterĨch byla cena zjiġtŊna. 

PrŢmŊrn§ jednotkov§ cena z§vis² pŚedevġ²m na stupni opotŚeben² a na velikosti obce, ve kter® se pŚ²sluġn§ 

nemovitost nach§z². StupeŔ opotŚeben² (vyj§dŚenĨ v %) je urļenĨ odhadcem, krit®riem pro zaŚazen² obce 

do velikostn² skupiny je v cel®m hodnocen®m obdob² poļet obyvatel obce k 1. 1. 2013. 
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1. Bytov§ vĨstavba v Ļesk® republice (vļetnŊ mezikrajsk®ho 

srovn§n²) 

N§stin dlouhodob®ho vĨvoje bytov® vĨstavby 
V prvn²ch pov§leļnĨch letech byla na souļasn®m ¼zem² Ļesk® republiky bytov§ vĨstavba na pomŊrnŊ 

n²zk® ¼rovni (v roce 1946 bylo dokonļeno jen 4 140 bytŢ), bytovĨ fond se po odsunu nŊmeck®ho 

obyvatelstva zd§l dostateļnĨ, pozornost byla vŊnov§na jinĨm politickĨm a ekonomickĨm priorit§m. I pŚes 

postupnĨ n§rŢst poļtu dokonļenĨch bytŢ v pades§tĨch letech (v letech 1951 aģ 1955 bylo roļnŊ 

dokonļov§no pŚibliģnŊ 23 tis²c bytŢ, v letech 1956 aģ 1960 v²ce neģ 36 tis²c bytŢ) v mezin§rodn²m porovn§n² 

doch§zelo k zaost§v§n². 

Od poļ§tku ġedes§tĨch let byla vedle rozvoje prŢmyslovĨch podnikŢ pozornost zamŊŚena i na vĨstavbu 

novĨch bytŢ. Vznikly nov® investiļn² formy vĨstavby ï druģstevn² a podnikov§, pŚiļemģ druģstevn² vĨstavba 

pŚedstavovala ve druh® polovinŊ ġedes§tĨch let v²ce neģ polovinu ¼hrnu dokonļenĨch bytŢ. PŚed 

rokem 1989 byla obdob²m s nejvŊtġ² intenzitou bytov® vĨstavby sedmdes§t§ l®ta minul®ho stolet², 

kdy v pŚepoļtu na 1 000 obyvatel bylo prŢmŊrnŊ roļnŊ dokonļov§no v²ce neģ 8 bytŢ. V mezin§rodn²m 

srovn§n² byla intenzita bytov® vĨstavby v tomto obdob² nadprŢmŊrn§. 

Graf 1.1 Dokonļen® byty na 1 000 obyvatel v Ļesk® republice v letech 1948 aģ 2020 

 

V osmdes§tĨch letech zaļala bytov§ vĨstavba stagnovat. V letech 1981 aģ 1985 bylo prŢmŊrnŊ roļnŊ 

dokonļeno 61 tis²c bytŢ (5,9 bytŢ na 1 000 obyvatel), v letech 1986 aģ 1990 se jejich poļet sn²ģil na 49 tis²c 

(v prŢmŊru 4,8 dokonļenĨch bytŢ na 1 000 obyvatel za rok). VĨraznĨm mezn²kem ve vĨvoji ļesk® 

ekonomiky se stal rok 1989. Zruġen²m st§tem financovan® tzv. komplexn² bytov® vĨstavby a v dŢsledku 
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probl®mŢ ve finanļn²m zabezpeļov§n² staveb pokraļoval pokles bytov® vĨstavby zejm®na v dodavatelsk® 

vĨstavbŊ. Naopak ekonomick§ stimulace mladĨch manģelstv² stavebn²mi pŢjļkami na Śeġen² sv® bytov® 

situace a obecnŊ vzrŢstaj²c² tendence k vlastnick®mu bydlen² se projevila vŊtġ²m rozsahem vĨstavby 

rodinnĨch domŢ. CelkovĨ poļet dokonļenĨch bytŢ vġak po roce 1989  st§le klesal aģ do roku 1995, kdy bylo 

postaveno uģ jen necelĨch 13 tis²c bytŢ, coģ v pŚepoļtu na 1 000 obyvatel pŚedstavovalo pouhĨch 1,3 bytu. 

V²ce neģ polovina z nich (54,3 %) byla dokonļena v rodinnĨch domech. 

Obdobn® tendence jako v dokonļov§n² bytŢ se samozŚejmŊ projevovaly i v jejich zahajov§n². Od poļ§tku 

evidence ¼dajŢ o poļtu zah§jenĨch bytŢ, tj. od roku 1971, byl nejvyġġ² poļet v Ļesk® republice 

zaznamen§n v roce 1974 (v²ce neģ 96 tis²c bytŢ), naopak nejniģġ² poļet zah§jenĨch bytŢ byl v roce 1993, 

kdy byla zah§jena vĨstavba jen necelĨch 7,5 tis²ce bytŢ (z toho bylo t®mŊŚ 92 % zah§jenĨch bytŢ 

v rodinnĨch domech). Ve srovn§n² napŚ²klad s rokem 1990 se tak poļet zah§jenĨch bytŢ sn²ģil o t®mŊŚ 90 %. 

Poļ§tkem devades§tĨch let byla vytvoŚena pr§vn² z§kladna politiky bydlen² a pŚijata Śada novĨch programŢ 

na podporu bytov® vĨstavby. Programy podpory bydlen² se projevily postupnĨm oģiven²m zahajovan® 

vĨstavby. Po roce 1995 se zaļala zvyġovat tak® dokonļen§ bytov§ vĨstavba, ovġem ne natolik, aby dos§hla 

¼rovnŊ roku 1990. Hranice 40 tis²c dokonļenĨch bytŢ byla poprv® od roku 1991 pŚekroļena aģ ve druh® 

polovinŊ prvn²ho desetilet² 21. stolet², pŚesnŊji v roce 2007. 

Po struļn®m n§stinu dlouhodob®ho vĨvoje bytov® vĨstavby se podrobnŊji zamŊŚ²me na vĨvoj v posledn²ch 

20 letech, zejm®na pak od roku 2011. 

 

Tab. 1.1 Bytov§ vĨstavba podle charakteru budovy v Ļesk® republice v letech 2011 aģ 2020

k rodinnĨm 

domŢm

k bytovĨm 

domŢm

2011 27 535 17 060 5 013 1 837 1 441 541 1 175 468

2012 23 853 14 399 4 022 1 636 1 345 741 1 277 433

2013 22 108 12 490 4 857 1 244 1 313 621 1 100 483

2014 24 351 12 440 6 657 1 238 1 353 726 1 566 371

2015 26 378 13 727 6 848 1 252 1 795 476 1 635 645

2016 27 224 15 865 5 870 1 311 1 611 387 1 540 640

2017 31 521 18 678 7 244 1 362 1 725 345 1 325 842

2018 33 121 19 186 7 280 1 434 1 821 388 1 872 1 140

2019 38 677 19 947 12 491 1 431 1 963 301 1 390 1 154

2020
1,2)

35 254 19 446 9 426 1 732 3 244 93 1 313 . 

2011 28 630 17 385 6 487 1 244 1 579 170 618 1 147

2012 29 467 17 442 7 095 1 194 1 432 354 581 1 369

2013 25 238 15 469 6 049 966 1 296 341 414 703

2014 23 954 13 992 6 422 772 1 254 273 451 790

2015 25 095 13 890 7 356 816 1 162 136 589 1 146

2016 27 322 14 567 8 998 785 1 027 273 681 991

2017 28 569 15 170 9 264 689 1 400 247 355 1 444

2018 33 850 19 152 10 305 693 1 281 318 658 1 443

2019 36 406 19 229 12 716 680 1 243 165 659 1 714

2020
1,2)

34 412 19 218 10 895 993 2 533 102 671 . 

1)
 v roce 2020 byly byty zah§jen® nebo dokonļen® v nebytovĨch prostor§ch zapoļteny do bytŢ v n§stavb§ch, pŚ²stavb§ch 

a vestavb§ch k rodinnĨm nebo bytovĨm domŢm nebo do bytŢ v nebytovĨch budov§ch
2)
 v roce 2020 byly do ¼dajŢ o zah§jenĨch nebo dokonļenĨch bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory zapoļteny byty 

zah§jen® nebo dokonļen® ve vġech budov§ch se sluģbami soci§ln² p®ļe, budov§ch pro ubytov§n² studentŢ, zamŊstnancŢ apod. 
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BŊhem posledn²ch 20 let, pŚesnŊji od roku 2001 do roku 2020, byla v Ļesk® republice dokonļena vĨstavba 

v²ce neģ 622 tis²c bytŢ. V²ce neģ polovinu z nich tvoŚily byty v novĨch rodinnĨch domech. Nejvyġġ²ho poļtu 

dokonļenĨch bytŢ bylo dosaģeno v roce 2007, kdy bylo postaveno t®mŊŚ 42 tis²c novĨch bytŢ, coģ znamenalo 

o 17 tis²c bytŢ v²ce neģ v roce 2001. Dalġ² roky pŚinesly kol²savĨ pokles aģ do minima v roce 2014, kdy bylo 

dokonļeno jen 24 tis²c novĨch bytŢ. Avġak v n§sleduj²c²ch letech doġlo ve vĨvoji bytov® vĨstavby ke zlepġen² 

a poļet dokonļenĨch bytŢ narŢstal aģ do roku 2019, kdy se zaļal pŚibliģovat maxim§ln² hodnotŊ roku 2007. 

V roce 2020 se poļet dokonļenĨch bytŢ proti roku 2019 sn²ģil, a to cca o 5 %. 

Graf 1.2 Zah§jen® a dokonļen® byty v Ļesk® republice 

 

Intenzita zah§jen® bytov® vĨstavby v Ļesk® republice byla v prŢbŊhu sledovan®ho obdob² kol²sav§. 

Nejvyġġ² byla v letech 2006 aģ 2008, pot® se v souvislosti s finanļn² kriz² kaģdĨ rok sniģovala aģ do 

roku 2013, kdy dos§hla nejniģġ² hodnoty za posledn²ch 20 let. VĨvoj intenzity dokonļen® bytov® vĨstavby 

kop²roval trendy zah§jen® bytov® vĨstavby, samozŚejmŊ s urļitĨm ļasovĨm posunem, kterĨ je d§n dobou 

potŚebnou na vĨstavbu bytu. Maxima dos§hla v roce 2007, kdy pŚekroļila hranici 4 bytŢ na 1 000 obyvatel, 

naopak nejniģġ² hodnoty byly zaznamen§ny v letech 2014 a 2015, zde se projevil vliv niģġ²ho poļtu 

zah§jenĨch bytŢ v letech pŚedch§zej²c²ch. 

Z pomŊru mezi poļtem dokonļenĨch a zah§jenĨch bytŢ v pŚ²sluġn®m roce vych§z² hodnocen² plynulosti 

bytov® vĨstavby. Tak® hodnota tohoto ukazatele v prŢbŊhu let znaļnŊ kol²sala, nejniģġ² byla v roce 2006, 

naopak nejvyġġ² v roce 2010. 
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Tab. 1.2 Plynulost a intenzita bytov® vĨstavby v Ļesk® republice v letech 2001 aģ 2020

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Plynulost bytové výstavby
1)

85,4 81,2 74,3 82,7 81,4 69,0 95,1 88,2 103,1 129,5

Intenzita zahájené bytové výstavby
2)

2,83 3,29 3,58 3,82 3,95 4,26 4,24 4,17 3,56 2,68

Intenzita dokonļen® bytov® vĨstavby
3)

2,42 2,68 2,66 3,16 3,21 2,94 4,03 3,68 3,67 3,46

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Plynulost bytové výstavby
1)

104,0 123,5 114,2 98,4 95,1 100,4 90,6 102,2 94,1 97,6

Intenzita zahájené bytové výstavby
2)

2,62 2,27 2,10 2,31 2,50 2,58 2,98 3,12 3,63 3,29

Intenzita dokonļen® bytov® vĨstavby
3)

2,73 2,80 2,40 2,28 2,38 2,59 2,70 3,19 3,41 3,22

1) 
poļet dokonļenĨch bytŢ na 100 zah§jenĨch bytŢ

2) 
poļet zah§jenĨch bytŢ na 1 000 obyvatel stŚedn²ho stavu

3) 
poļet dokonļenĨch bytŢ na 1 000 obyvatel stŚedn²ho stavu
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PŚi porovn§n² bytov® vĨstavby v posledn²ch 20 letech v jednotlivĨch kraj²ch jsou zaznamen§ny znaļn® 

rozd²ly. Ve srovn§n² za cel® sledovan® obdob² bylo maximum ï t®mŊŚ 120 tis²c bytŢ ï dokonļeno 

ve StŚedoļesk®m kraji, se 109 tis²ci dokonļenĨch bytŢ n§sleduje Praha, kter§ je jedinĨm krajem, v nŊmģ 

vĨraznŊ pŚevaģuj² byty dokonļen® v bytovĨch domech oproti bytŢm v rodinnĨch domech. Na opaļn®m konci 

poŚad² jsou kraje KarlovarskĨ s 11 tis²ci a LibereckĨ s 20 tis²ci dokonļenĨmi byty. Je vġak nutn® zdŢraznit, ģe 

jsou to (s vĨjimkou Prahy) ¼zemnŊ nejmenġ² kraje a tak® kraje s nejmenġ²m poļtem obyvatel. 

Graf 1.3 Dokonļen® byty podle krajŢ v letech 2001 aģ 2020 

 

Vzhledem k rŢzn® velikosti krajŢ je l®pe pŚedstaviteln® a pro srovn§n² vhodnŊjġ² porovn§vat pŚedevġ²m 

intenzitu bytov® vĨstavby, tedy poļet dokonļenĨch bytŢ na 1 000 obyvatel. PŚi tomto pohledu jsou rozd²ly 

menġ², pŚesto kraje s nejvyġġ² a nejniģġ² intenzitou zŢst§vaj² stejn®. 
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Vedle toho je v datech viditelnŊ zaznamen§v§n proces suburbanizace, tedy smŊŚov§n² bytov® vĨstavby 

do z§zem² velkĨch mŊst. Nejl®pe to potvrzuj² obce s rozs§hlĨmi stavebn²mi aktivitami v z§zem² Prahy, Brna, 

PlznŊ, ĻeskĨch BudŊjovic a na ¼zem² Hradecko-pardubick® aglomerace. Mezi obce s rozs§hlou bytovou 

vĨstavbou se Śad² tak® nŊkter® horsk® obce, kter® jsou atraktivn² pro bytovou vĨstavbu rekreaļn²ch bytŢ, 

vŊtġinou ve formŊ apartm§nŢ. V tomto pŚ²padŊ se hovoŚ² o tzv. Ădruh®m bydlen²ñ, kter® vyboļuje z hlavn²ho 

¼ļelu, tedy budov§n² trval®ho bydlen². 

Graf 1.4 Dokonļen® byty podle druhu vĨstavby v Ļesk® republice 
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V cel®m dvacetilet®m obdob² byly nejļastŊji dokonļov§ny byty v  novĨch rodinnĨch domech a v novĨch 

bytovĨch domech. Ostatn² typy bytŢ se na vĨstavbŊ v²ce pod²lely pŚedevġ²m v prvn²ch letech tohoto 

obdob². VysokĨ pod²l rodinnĨch domŢ mezi dokonļenĨmi byty vykazuje StŚedoļeskĨ kraj a tak® kraje 

MoravskoslezskĨ a ĐsteckĨ, kde vysokĨ pod²l novĨch rodinnĨch domŢ vyplĨv§ z ¼tlumu vĨstavby bytovĨch 

domŢ. Nejm®nŊ se rodinn® domy stav² v hlavn²m mŊstŊ Praze a v kraji Jihomoravsk®m, kde se na m®nŊ neģ 

poloviļn²m pod²lu bytŢ v rodinnĨch domech v bytov® vĨstavbŊ projevuje rozvoj vĨstavby bytŢ v bytovĨch 

domech. 

NovŊ postaven® rodinn® domy jsou nejļastŊji zdŊn®, ale postupnŊ pŚibĨv§ domŢ, kde materi§lem nosnĨch 

zd² je dŚevo. Naopak se sniģuje pod²l montovanĨch rodinnĨch domŢ. Tak® nov® bytov® domy jsou nejļastŊji 

zdŊn®, ale postupnŊ se zvyġuje i pod²l domŢ montovanĨch z panelŢ.  

 

Byty dokonļen® v posledn²ch 10 letech maj² nejļastŊji 4 pokoje nebo 5 a v²ce pokojŢ. Tuto skuteļnost 

ovlivŔuj² pr§vŊ byty v novĨch rodinnĨch domech, kde je poļet pokojŢ vŊtġ² neģ v bytech v novĨch bytovĨch 

domech.  

V novĨch rodinnĨch domech dokonļenĨch v posledn²ch 10 letech pod²l bytŢ se 4 pokoji dosahuje t®mŊŚ 

30 % a v prŢbŊhu let se mŊn² jen minim§lnŊ. Pod²l bytŢ s 5 a v²ce pokoji se od roku 2011 postupnŊ sniģuje 

z 25 % na 20 % v roce 2020. Pod²l bytŢ se 3 pokoji se v podstatŊ nemŊn², m²rnŊ vzrostl pod²l bytŢ 

se 2 pokoji na 4,0 % v roce 2020. 

V novĨch bytovĨch domech jsou nejļastŊjġ² byty se 2 pokoji a pot® byty se 3 pokoji. PostupnŊ se zvyġoval 

pod²l bytŢ s 1 pokojem (vļetnŊ dvougarsoni®r), a to tak, ģe v roce 2020 dos§hl zat²m nejvyġġ² hodnoty 

(20,6 % z celkov®ho poļtu bytŢ dokonļenĨch v novĨch bytovĨch domech). 

Tab. 1.3 Dokonļen® budovy podle svisl® nosn® konstrukce v Ļesk® republice v letech 2011 aģ 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Poļet domŢ celkem16 849 16 929 15 013 13 510 13 412 14 015 14 548 18 287 18 390 18 127

zdŊn® (cihly, tv§rnice) 14 678 14 340 12 839 11 514 11 212 11 560 11 900 14 837 15 288 14 868

montovan® (panely) 334 514 403 303 326 279 394 352 216 277

dŚevŊn® 1 465 1 699 1 285 1 281 1 791 2 013 2 159 2 945 2 749 2 836

jinĨ materi§l vļ. kombinac²372 376 486 412 83 163 95 153 137 146

Poļet bytŢ celkem17 385 17 442 15 469 13 992 13 890 14 567 15 170 19 152 19 229 19 218

zdŊn® (cihly, tv§rnice) 15 159 14 808 13 253 11 962 11 653 12 071 12 471 15 585 16 066 15 786

montovan® (panely) 344 518 408 308 330 292 407 383 224 300

dŚevŊn® 1 496 1 733 1 305 1 305 1 822 2 033 2 191 3 010 2 796 2 981

jinĨ materi§l vļ. kombinac²386 383 503 417 85 171 101 174 143 151

Poļet domŢ celkem298 312 244 209 272 278 303 373 481 410

zdŊn® (cihly, tv§rnice) 231 229 184 137 196 189 212 293 365 315

montovan® (panely) 7 11 5 9 40 48 61 41 64 82

dŚevŊn® 5 4 1 5 7 3 5 3 9 3

jinĨ materi§l vļ. kombinac²55 68 54 58 29 38 25 36 43 10

Poļet bytŢ celkem6 487 7 095 6 049 6 422 7 356 8 998 9 264 10 305 12 716 10 895

zdŊn® (cihly, tv§rnice) 3 866 3 799 3 348 2 886 3 537 4 408 4 997 6 263 7 941 5 618

montovan® (panely) 290 345 112 237 2 115 2 219 2 493 1 783 2 521 4 911

dŚevŊn® 38 28 20 32 97 42 64 43 146 54

jinĨ materi§l vļ. kombinac²2 293 2 923 2 569 3 267 1 607 2 329 1 710 2 216 2 108 312

Nov® rodinn® domy

Nov® bytov® domy
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Graf 1.5 Dokonļen® byty podle poļtu pokojŢ v Ļesk® republice (¼hrnem v letech  2011 aģ 2020) 

 

DŢleģitĨm parametrem bytov® vĨstavby je energetick§ n§roļnost budov. Dokonļen® budovy jsou pro 

zjednoduġen² zaŚazeny dle metodiky vĨkazu do 3 skupin. V novĨch rodinnĨch domech i v novĨch bytovĨch 

domech se jednoznaļnŊ zvyġuj² pod²ly energeticky ¼spornŊjġ²ch budov a tak® pod²ly bytŢ. V jinĨch 

kategori²ch bytov® vĨstavby se energetick§ n§roļnost budov nesleduje. 

 

Ze sledovan® struktury dokonļenĨch bytŢ podle poļtu obytnĨch m²stnost² vyplĨv§, ģe uģitn§ i obytn§ plocha 

bytŢ v novĨch rodinnĨch domech je vŊtġ² neģ v bytovĨch domech. Ve vĨvoji od roku 2011 velikost tŊchto 

ploch m²rnŊ kol²s§, ale nem§ tendenci ani k rŢstu, ani k poklesu. 
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 Garsoni®ra
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 2 pokoje

 3 pokoje

 4 pokoje

 5 a v²ce pokojŢ

9,9 %

18,9 %

36,1 %

26,1 %

8,3 %

0,8 %

Byty v novĨch rodinnĨch domech Byty v novĨch bytovĨch domech

165,5 tis. bytŢ 85,6 tis. bytŢ

(pod²ly v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Poļet domŢ celkem16 849 16 929 15 013 13 510 13 412 14 015 14 548 18 287 18 390 18 127 

A ï mimoŚ§dnŊ ¼sporn§3,7 4,0 4,4 4,9 6,0 6,6 5,9 6,2 7,0 8,0 

B ï velmi ¼sporn§31,4 30,5 31,2 35,7 42,8 49,1 56,3 61,9 65,1 68,3 

C ï ¼sporn§ 65,0 65,4 64,4 59,4 51,2 44,4 37,8 31,9 27,8 23,7 

Poļet bytŢ celkem17 385 17 442 15 469 13 992 13 890 14 567 15 170 19 152 19 229 19 218 

A ï mimoŚ§dnŊ ¼sporn§3,7 4,1 4,4 4,8 6,0 6,5 5,8 6,1 6,9 7,9 

B ï velmi ¼sporn§31,3 30,6 31,3 35,6 42,8 49,1 56,4 61,9 65,0 68,2 

C ï ¼sporn§ 65,0 65,3 64,3 59,6 51,1 44,4 37,8 32,0 28,1 23,9 

Poļet domŢ celkem298 312 244 209 272 278 303 373 481 410 

A ï mimoŚ§dnŊ ¼sporn§5,4 5,8 3,3 2,4 2,9 2,2 5,0 3,8 10,8 5,1 

B ï velmi ¼sporn§39,9 35,6 34,8 35,9 54,8 65,1 66,3 68,1 72,8 74,9 

C ï ¼sporn§ 54,7 58,7 61,9 61,7 42,3 32,7 28,7 28,2 16,4 20,0 

Poļet bytŢ celkem6 487 7 095 6 049 6 422 7 356 8 998 9 264 10 305 12 716 10 895 

A ï mimoŚ§dnŊ ¼sporn§6,8 5,5 2,1 1,6 1,6 1,3 5,2 5,0 5,9 4,1 

B ï velmi ¼sporn§34,8 29,8 38,7 35,5 51,3 69,3 70,4 73,9 79,8 76,2 

C ï ¼sporn§ 58,4 64,7 59,3 62,9 47,1 29,5 24,4 21,1 14,3 19,6 

Nov® bytov® domy

Nov® rodinn® domy

Tab. 1.4 Dokonļen® domy a byty podle energetick® n§roļnosti budovy v Ļesk® republice

               v letech 2011 aģ 2020
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Z porovn§n² velikosti obytn® plochy podle krajŢ vyplĨv§, ģe se vĨraznŊji odliġuj² pouze byty v novĨch 

rodinnĨch domech v Praze (jedn§ se vġak pouze o malĨ poļet bytŢ). Obytn§ plocha bytu v nov®m bytov®m 

domŊ je v desetilet®m prŢmŊru nejvŊtġ² v Karlovarsk®m a naopak nejmenġ² v Moravskoslezsk®m kraji. 

Graf 1.6 PrŢmŊrn§ obytn§ plocha bytu podle krajŢ (prŢmŊr let 2011 aģ 2020) 

 

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Poļet budov 16 849 16 929 15 013 13 510 13 412 14 015 14 548 18 287 18 390 18 127

Poļet bytŢ 17 385 17 442 15 469 13 992 13 890 14 567 15 170 19 152 19 229 19 218

Poļet bytŢ na budovu1,03 1,03 1,03 1,04 1,04 1,04 1,04 1,05 1,05 1,06

Plocha 1 bytu (m
2
)

obytn§ 94,1 93,8 93,9 92,8 93,0 91,9 92,1 91,0 91,6 91,1

uģitn§ 134,4 133,9 137,8 138,3 134,6 131,0 132,1 132,2 133,8 133,9

Investiļn² n§klady na vĨstavbu

(tis. Kļ)

1 bytu 3 249,3 3 264,7 3 286,7 3 251,1 3 250,9 3 260,6 3 360,8 3 428,3 3 554,1 3 746,9

1 m
2 
obytn® plochy 34,5 34,8 35,0 35,0 34,9 35,5 36,5 37,7 38,8 41,1

1 m
2
 uģitn® plochy 24,2 24,4 23,8 23,5 24,2 24,9 25,4 25,9 26,6 28,0

Poļet budov 298 312 244 209 272 278 303 373 481 410,0

Poļet bytŢ 6 487 7 095 6 049 6 422 7 356 8 998 9 264 10 305 12 716 10 895

Poļet bytŢ na budovu21,8 22,7 24,8 30,7 27,0 32,4 30,6 27,6 26,4 26,6

Plocha 1 bytu (m
2
)

obytn§ 51,3 49,6 48,9 49,3 51,6 50,9 51,7 50,8 51,9 51,0

uģitn§ 68,0 65,5 64,9 64,2 68,6 67,4 70,4 64,9 68,2 65,9

Investiļn² n§klady na vĨstavbu

(tis. Kļ)

1 bytu 2 043,1 2 022,0 1 977,9 1 902,6 2 015,5 2 074,4 2 233,1 2 139,9 2 271,0 2 652,5

1 m
2 
obytn® plochy 39,8 40,8 40,4 38,6 39,0 40,7 43,2 42,1 43,7 52,0

1 m
2
 uģitn® plochy 30,1 30,9 30,5 29,6 29,4 30,8 31,7 33,0 33,3 40,3

Byty v novĨch rodinnĨch domech

Byty v novĨch bytovĨch domech

Tab. 1.5 Plocha dokonļenĨch bytŢ a investiļn² n§klady na jejich vĨstavbu v Ļesk® republice

               v letech 2011 aģ 2020
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Investiļn² n§klady na vĨstavbu bytu se postupnŊ zvyġuj² jak v novĨch rodinnĨch domech, tak v novĨch 

bytovĨch domech. 

Graf 1.7 Investiļn² n§klady na vĨstavbu 1 m2 obytn® plochy bytu podle krajŢ 

               (prŢmŊr let 2011 aģ 2020) 

 

Doba vĨstavby nov®ho rodinn®ho domu se pohybuje mezi 3 a 3,5 roku, v pŚ²padŊ nov®ho bytov®ho domu 

je o nŊco kratġ². 

 

VĨvoj vĨdajŢ na bydlen² 
O vĨvoji n§kladŢ na bydlen² (mezi nŊ patŚ² zejm®na n§jemn®, vĨdaje na topen² a teplou vodu, vodn® 

a stoļn®, plyn, elektŚinu, ¼drģba a drobn® rekonstrukce a jin®) vypov²daj² data z²skan§ z vĨbŊrov®ho 

statistick®ho ġetŚen² Ģivotn² podm²nky (EU-SILC), kter® prob²h§ v n§hodnŊ vybran®m vzorku dom§cnost². 

Srovn§me-li vĨvoj za posledn² dvŊ pŊtilet§ obdob², tak v letech 2011 aģ 2015 zaznamenaly penŊģn² pŚ²jmy 

pomalejġ² tempo rŢstu neģ n§klady na bydlen². V letech 2016 aģ 2020 se naopak pŚ²jmy dom§cnost² 

zvyġovaly rychleji. Samotn® n§klady na bydlen² v prŢbŊhu sledovanĨch let st§le rostou (za posledn²ch 10 let 

o 15,0 %), vĨjimku tvoŚil pouze rok 2015, kdy doġlo k meziroļn²mu sn²ģen². 

NejvĨznamnŊjġ² ļ§st n§kladŢ na bydlen² tvoŚ² n§jemn® a jin§ forma ¼hrady za uģ²v§n² bytu a n§klady 

na elektŚinu. Tyto dvŊ poloģky pŚedstavuj² v²ce neģ polovinu n§kladŢ na bydlen². 

N§klady dom§cnost² na bydlen² dos§hly v roce 2020 v prŢmŊru 5 979 Kļ na dom§cnost a mŊs²c, proti 

pŚedchoz²mu roku se tak zvĨġily o necelĨch 200 Kļ a proti roku 2011 vzrostly o t®mŊŚ 800 Kļ. PomŊr vĨdajŢ, 

kter® dom§cnosti vynakl§daly na bydlen², k ļistĨm penŊģn²m pŚ²jmŢm se bŊhem posledn²ch let sniģoval, 

v roce 2020 tento pomŊr pŚedstavoval prŢmŊrnŊ 14,6 %. V posledn²ch 10 letech byl nejvyġġ² v roce 2013, 

kdy dos§hl 18,6 %. 
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Tab. 1.6 PrŢmŊrn§ doba vĨstavby domŢ v Ļesk® republice v letech 2011 aģ 2020
v mŊs²c²ch

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nov® rodinn® domy42 42 42 43 43 43 41 40 40 37

Nov® bytov® domy 32 41 34 30 31 32 34 42 33 36
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Za celou Ļeskou republiku je moģno hodnotit n§klady na bydlen² tak® podle jednotlivĨch typŢ dom§cnost² 

(na ¼rovni krajŢ to vzhledem k niģġ² reprezentativnosti dat z vĨbŊrov®ho ġetŚen² moģn® nen²). Mezi 

jednotlivĨmi typy dom§cnost² existuj² rozd²ly, kter® se odv²jej² zejm®na od poļtu ļlenŢ dom§cnosti a od toho, 

zda ģij² ve vlastn²m nebo v pronajat®m bytŊ. V dom§cnostech tvoŚenĨch jedn²m rodiļem s dŊtmi dosahuj² 

prŢmŊrn® mŊs²ļn² n§klady na bydlen² t®mŊŚ 7,5 tis²ce Kļ, coģ vzhledem k niģġ²m pŚ²jmŢm pŚedstavuje 

ļtvrtinu jejich pŚ²jmŢ. NejvŊtġ² ļ§st z pŚ²jmŢ (pŚes 28 %) vynaloģ² na bydlen² jednotlivci nad 65 let, tŚebaģe 

jsou jejich vĨdaje v t®to oblasti nejniģġ². 

Graf 1.8 VĨvoj ļistĨch penŊģn²ch pŚ²jmŢ a n§kladŢ na bydlen² v Ļesk® republice (rok 2011 = 100) 

 

S pozitivn²m trendem vĨvoje pomŊru n§kladŢ na bydlen² k pŚ²jmŢm souvis² i zlepġen² vn²m§n² tŊchto n§kladŢ 

jako z§tŊģe rodinn®ho rozpoļtu. Zat²mco v roce 2013 vn²malo n§klady na bydlen² jako velkou z§tŊģ 28,8 % 

dom§cnost², v roce 2020 to bylo jen 15,7 % dom§cnost². Pod²l dom§cnost², kter® vŢbec nepovaģovaly 

n§klady na bydlen² za z§tŊģ, opŊt meziroļnŊ vzrostl, a to na 13,5 %. 

Naproti tomu pŊtina jednotlivcŢ starġ²ch 65 let a 39 % samoģivitelŢ s dŊtmi povaģuje sv® n§klady na bydlen² 

za velkou z§tŊģ. Nejvyġġ² pomŊr k ļistĨm pŚ²jmŢm pŚedstavuj² n§klady na bydlen² v dom§cnostech 

nezamŊstnanĨch, kde vĨdaje na bydlen² tvoŚ² t®mŊŚ 42 % jejich pŚ²jmŢ. Celkem 49 % dom§cnost² 

nezamŊstnanĨch vn²m§ n§klady na bydlen² jako velkou z§tŊģ rodinn®ho rozpoļtu a jen necelĨch 8 % je 

za z§tŊģ nepovaģuje. Jako velkou z§tŊģ rodinn®ho rozpoļtu vn²m§ n§klady na bydlen² rovnŊģ nadprŢmŊrn§ 

ļ§st dom§cnost² zamŊstnancŢ s niģġ²m vzdŊl§n²m (18 %) a stejnĨ pod²l dom§cnost² nepracuj²c²ch 

dŢchodcŢ. 

Tab. 1.7 N§klady dom§cnost² na bydlen² a jejich struktura v Ļesk® republice v letech 2011 aģ 2020
Zdroj: ĻSĐ, PŚ²jmy a ģivotn² podm²nky dom§cnost² (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

N§klady na bydlen² celkem

(mŊs²ļn² prŢmŊr na dom§cnost, Kļ): 5 199 5 398 5 596 5 602 5 540 5 595 5 626 5 706 5 799 5 979

pomŊr k ļistĨm penŊģn²m
pŚ²jmŢm (%) 17,3 18,2 18,6 18,3 17,7 17,1 16,6 15,9 15,2 14,6

Struktura n§kladŢ na bydlen² (%):

nájemné, ¼hrada za uģ²v§n² bytu22,7 22,4 22,0 22,4 22,9 23,8 23,5 24,1 24,5 26,0

elektŚina 26,7 26,6 26,6 26,9 26,6 26,5 26,0 26,0 26,7 26,8

plyn z dálkového zdroje 17,3 17,8 18,1 17,6 17,2 17,1 15,8 15,3 15,1 14,5

teplo a teplá voda 13,7 13,7 13,6 13,6 13,3 12,9 12,3 11,9 11,3 10,6

vodn® a stoļn® 8,4 8,6 8,9 9,0 9,4 9,6 10,0 10,0 10,0 10,1

ostatn² sluģby 5,9 5,7 5,4 5,4 5,5 5,3 7,3 7,5 7,4 7,3

tuhá a tekutá paliva 5,3 5,4 5,4 5,1 5,1 4,9 5,2 5,2 5,0 4,7
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VĨvoj cen bytŢ a rodinnĨch domŢ 
Srovnateln® ¼daje o cen§ch bytovĨch nemovitost² m§ ĻSĐ k dispozici od roku 1998. V tomto obdob² 

doġlo ke tŚem vĨraznĨm vzestupŢm cen bytovĨch nemovitost², ve tŚet²m ļtvrtlet² roku 2003 byly ceny bytŢ 

v prŢmŊru v²ce neģ dvojn§sobn® proti prŢmŊru roku 1998 (index 203,2 %) a index cen rodinnĨch domŢ 

oproti stejn®mu z§kladu dos§hl hodnoty 159,3 %. Po urļit® stagnaci vġak zaļaly ceny od roku 2005 opŊt 

rychle rŢst. Vrcholu ceny bytŢ dos§hly ve tŚet²m ļtvrtlet² 2008, od roku 2003 se jednalo o n§rŢst o 62,7 % 

(index k roku 1998 dos§hl 330,7 %) a rodinnĨch domŢ o 33,1 % (index 212,0 %). Do konce roku 2009 klesly 

ceny bytŢ o 18,1 %, ale ceny rodinnĨch domŢ pouze o 4,6 %. V n§sleduj²c²ch letech doġlo ke stagnaci 

trvaj²c² zhruba 3 roky. 

V dalġ²m obdob² zaļaly ceny bytŢ opŊt rŢst, nejdŚ²v m²rnŊ (zhruba o 3,5 % roļnŊ) a v roce 2016 

v souvislosti s vĨraznĨm oģiven²m ekonomiky znaļnŊ rychleji (prŢmŊrnŊ o 10,7 % roļnŊ do konce 

roku 2019). Index cen bytŢ k z§kladu cel®ho roku 1998 v posledn²m ļtvrtlet² roku 2019 dos§hl hodnoty 

425,2 %. Daty pro srovnateln® statistiky za rok 2020 jiģ ĻSĐ nedisponuje, ale z jinĨch dostupnĨch ¼dajŢ je 

zŚejm®, ģe rŢst cen bytŢ pokraļoval i loni a v posledn²m ļtvrtlet² 2020 dos§hl meziroļn² hodnoty 12,6 %. 

Ceny rodinnĨch domŢ rostly od konce roku 2012 m²rnŊjġ²m tempem, prŢmŊrnŊ o 2,7 % roļnŊ. Mezi lety 

2018 a 2019 vġak vĨvoj akceleroval na prŢmŊrnĨch 6,4 % roļnŊ. Index cen rodinnĨch domŢ k z§kladu 

cel®ho roku 1998 tak v posledn²m ļtvrtlet² roku 2019 dos§hl hodnoty 267,0 %. PodobnŊ jako u bytŢ jiģ 

nejsou k dispozici srovnateln§ data pro rok 2020, ovġem z jinĨch zdrojŢ ĻSĐ vyplĨv§, ģe loni se rŢst cen 

rodinnĨch domŢ jeġtŊ v²ce zrychlil. 

CenovĨ rŢst bytovĨch nemovitost² nen² rovnomŊrnĨ, vliv mŢģe m²t i mŊn²c² se atraktivita jednotlivĨch lokalit 

v r§mci Ļeska. Zat²mco za celou Ļeskou republiku byl prŢmŊrnĨ rŢst mezi roky 1998 a 2019 u bytŢ o nŊco 

m§lo v²ce neģ ļtyŚn§sobnĨ, v kraj²ch Moravskoslezsk®m, PlzeŔsk®m a Vysoļina se ceny zvĨġily zhruba 

4,7kr§t a ve StŚedoļesk®m dokonce v²ce neģ pŊtkr§t. Na druh® stranŊ v Libereck®m kraji vzrostla prŢmŊrn§ 

cena bytŢ jen 3,5kr§t. VĨjimkou v region§ln²m srovn§n² je ĐsteckĨ kraj, kde ceny bytŢ rostly vĨraznŊ 

pomaleji, od roku 1998 do roku 2019 se zde cenov§ hladina zvĨġila o 93 %, tedy m®nŊ neģ dvakr§t. 

DlouhodobĨ rŢst cen rodinnĨch domŢ nevykazuje takov® region§ln² rozd²ly jako rŢst cen bytŢ. Ceny 

rodinnĨch domŢ v prŢmŊru za celou Ļeskou republiku vzrostly mezi roky 1998 a 2019 skoro 2,6kr§t, pŚitom 

rozd²l mezi kraji s nejniģġ² hodnotou (PardubickĨ a OlomouckĨ ï 2,45kr§t) a s nejvyġġ² (JihomoravskĨ ï 

2,85kr§t) nen² aģ tak vĨznamnĨ. Zaj²mav® je, ģe v Đsteck®m kraji vzrostla cenov§ hladina nadprŢmŊrnŊ ï 

t®mŊŚ 2,8kr§t. Rychlejġ² rŢst cen bytŢ ve srovn§n² s rodinnĨmi domy mŢģe souviset zejm®na s trendy 

migrace za prac² do urļit® kategorie mŊst. Nejv²ce mezi roky 1998 a 2019 vzrostly ceny bytŢ ve mŊstech 

s 10 tis²ci aģ 50 tis²ci obyvateli, a to 4,8kr§t. Ve mŊstech nad 50 tis²c obyvatel to bylo 4,15kr§t 

a v ĂokrajovĨchñ ļ§stech Prahy 4,8kr§t, pŚiļemģ v obc²ch do 2 000 obyvatel jen 2,7kr§t. 

Zdroj: ĻSĐ, PŚ²jmy a ģivotn² podm²nky dom§cnost² (SILC) (pod²l z celkov®ho poļtu dom§cnost² v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Problémy s bydlením:

vlhkost v bytŊ 11,4 10,0 9,3 8,7 8,6 8,1 7,7 7,5 7,0 6,5

tmavý byt 3,6 3,3 3,7 3,7 3,9 3,6 3,2 3,1 2,8 3,1

malý byt 7,5 6,8 6,5 6,5 6,4 6,5 5,6 6,3 6,0 . 

hluk z domu, resp. ulice 15,8 14,9 15,5 14,0 14,6 15,1 14,4 15,3 14,4 13,7

zneļiġtŊn® okoln² prostŚed²17,9 15,6 16,3 13,8 13,9 13,4 11,8 11,9 11,1 9,0

vandalství, kriminalita v okolí 15,3 13,7 14,7 13,6 12,3 11,9 9,6 8,0 7,9 6,4

Náklady na bydlení jsou:

velkou z§tŊģ² 26,9 28,5 28,8 27,2 24,3 23,7 21,7 18,9 16,6 15,7

urļitou z§tŊģ² 63,9 63,4 63,5 64,0 65,7 66,3 67,8 69,7 70,5 70,8

vŢbec nejsou z§tŊģ² 9,2 8,1 7,8 8,9 9,9 10,0 10,5 11,4 12,9 13,5

Tab. 1.8 Problémy domácností s bydlením (subjektivní názory ) v Ļesk® republice

               v letech 2011 aģ 2020
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Zjevn® rozd²ly mezi jednotlivĨmi regiony se v uplynulĨch dvou dek§d§ch vŊtġinou sp²ġe prohloubily, zejm®na 

v cen§ch bytŢ. Vysok§ atraktivita jeġtŊ vzrostla v okrajovĨch oblastech Prahy a v jej²m okol², kam tak® 

smŊŚuj² migraļn² proudy. Na druh® stranŊ se nach§zej² nŊkter® venkovsk® oblasti a t®mŊŚ celĨ ĐsteckĨ kraj, 

kter® z pohledu koupŊ bytu nejsou pŚ²liġ atraktivn². 

Nejvyġġ² prŢmŊrn§ hladina cen bytŢ za roky 2017 aģ 2019 byla v Praze ï pŚes 62 000 Kļ/m2 (v roce 2019 

se pŚitom bl²ģila 70 000 Kļ/m2) a s velkĨm odstupem pak v BrnŊ ï t®mŊŚ 45 000 Kļ/m2 (v roce 2019 skoro 

50 000 Kļ/m2). Na dalġ²ch m²stech se nach§zely okresy Praha-vĨchod, Mlad§ Boleslav a Hradec Kr§lov® 

s cenami okolo 33 000 Kļ/m2, cen kolem 30 000 Kļ/m2 dosahovaly jeġtŊ okresy PlzeŔ-mŊsto, Olomouc 

a ġirġ² z§zem² Prahy (okresy Praha-z§pad, Beroun, Kladno) a Brna (Brno-venkov a do jist® m²ry Blansko). 

V jednotlivĨch kraj²ch byly vģdy nejvyġġ² ceny v okrese s krajskĨm mŊstem, s vĨjimkou krajŢ historicky 

zat²ģenĨch tŊģkĨm prŢmyslem. V Đsteck®m kraji byly ceny nejvyġġ² v okrese LitomŊŚice 

a v Moravskoslezsk®m kraji v okrese Opava. 

Velmi n²zk® hladiny prŢmŊrnĨch cen bytŢ pak v letech 2017 aģ 2019 vykazovaly dlouhodobŊ se vylidŔuj²c² 

venkovsk® okresy na periferi²ch jako Jesen²k, Prachatice, Domaģlice (12 000 aģ 13 000 Kļ/m2) a zejm®na 

Brunt§l (pŚes 9 000 Kļ/m2). D§le se k nim Śadily nŊkter® okresy Đsteck®ho kraje (Teplice, Đst² nad Labem, 

DŊļ²n ï 10 000 aģ 12 000 Kļ/m2). Zdaleka nejlevnŊjġ² byly byty v okresech zasaģenĨch dlouhodobou 

povrchovou tŊģbou hnŊd®ho uhl²: Sokolov (necelĨch 9 000 Kļ/m2), Chomutov (necelĨch 8 000 Kļ/m2) 

a zejm®na Most (5 500 Kļ/m2). 

V cen§ch rodinnĨch domŢ dominovala v letech 2017 aģ 2019 opŊt Praha (9 500 Kļ/m3), jej² okol² (okresy 

Praha-z§pad t®mŊŚ 7 000 Kļ/m3, Praha-vĨchod 6 500 Kļ/m3), d§le Brno-mŊsto (pŚes 6 000 Kļ/m3) a s jistĨm 

odstupem PlzeŔ-mŊsto (4 800 Kļ/m3). V kraj²ch pak nejvyġġ² ceny zaznamen§v§me opŊt v okresech 

s krajskĨm mŊstem. Okresy s nejniģġ²mi cenami rodinnĨch domŢ vġak nebyly okresy s ekologickou z§tŊģ², 

ale sp²ġe dlouhodobŊ se vylidŔuj²c² perifern² okresy, kde velkou roli hr§lo tak® vysok® opotŚeben² 

prod§vanĨch domŢ. Nejniģġ² ceny rodinnĨch domŢ byly zaznamen§ny v okrese Brunt§l (okolo 1 300 Kļ/m3). 

N²zkou cenu (kolem 1 600 aģ 1 800 Kļ/m3) vykazovalo i mnoho dalġ²ch okresŢ jako napŚ²klad Jesen²k, 

Svitavy, N§chod, DŊļ²n, Louny nebo PelhŚimov a Strakonice. 
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2. Bytov§ vĨstavba v Moravskoslezsk®m kraji a jeho okresech 

podle f§z² 

Byty v domech, jejichģ vĨstavba byla ve sledovan®m obdob² zah§jena podle z§pisu ve stavebn²m den²ku, 

a to bez ohledu na to, zda byly tyto byty ve sledovan®m obdob² dokonļeny ļi nikoliv, jsou zah§jen® byty. 

Informace o poļtu zah§jenĨch bytŢ jsou vĨznamn® pŚedevġ²m pro progn·zov§n² vĨvoje bytov® vĨstavby. 

 

V letech 2001 aģ 2020 byla v Moravskoslezsk®m kraji zah§jena vĨstavba v²ce neģ 51 tis²c bytŢ, prŢmŊrnŊ 

tak zapoļala vĨstavba 2 567 bytŢ roļnŊ. Poļet zah§jenĨch bytŢ v jednotlivĨch letech kol²sal a za dvacetilet® 

obdob² ļtyŚikr§t pŚekroļil hranici 3 tis²ce bytŢ roļnŊ. Po pozvoln®m poklesu na poļ§tku prvn² dek§dy nastalo 

v roce 2006 postupn® oģivov§n² zahajovan® vĨstavby s vrcholem v roce 2008, kdy byla zapoļata vĨstavba 

3 914 novĨch bytŢ. V n§sleduj²c²ch letech poļty zah§jenĨch bytŢ postupnŊ klesaj² aģ na nejniģġ² ¼roveŔ za 

cel® sledovan® obdob² v roce 2014, kdy bylo zah§jeno pouze 1 931 bytŢ. V roce 2015 doġlo ke zmŊnŊ 

vĨvoje a poļty zah§jenĨch bytŢ se zaļaly opŊt kaģdoroļnŊ zvyġovat aģ na 3 482 bytŢ v roce 2019. 

V posledn²m roce sledovan®ho obdob² byla zah§jena vĨstavba 2 934 bytŢ.  

Graf 2.1 Zah§jen® byty v Moravskoslezsk®m kraji  

 

Tab. 2.1 Dlouhodobý vývoj bytové výstavby v Moravskoslezském kraji

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Zahájené byty 2 370 2 352 2 101 2 017 2 006 2 922 3 232 3 914 3 112 2 541

Dokonļen® byty 1 997 2 297 2 078 2 004 1 924 1 632 1 958 2 453 2 984 2 898

Plynulost bytové výstavby
1)

84,3 97,7 98,9 99,4 95,9 55,9 60,6 62,7 95,9 114,0

Zahájené byty na 1 000 obyvatel 1,87 1,86 1,67 1,60 1,60 2,34 2,59 3,13 2,49 2,04

Dokonļen® byty na 1 000 obyvatel 1,57 1,82 1,65 1,59 1,54 1,31 1,57 1,96 2,39 2,33

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Zahájené byty 2 711 2 074 2 062 1 931 2 117 2 251 2 553 2 664 3 482 2 934

Dokonļen® byty 2 523 2 698 2 404 1 943 2 187 2 096 2 261 2 547 2 442 2 718

Plynulost bytové výstavby
1)

93,1 130,1 116,6 100,6 103,3 93,1 88,6 95,6 70,1 92,6

Zahájené byty na 1 000 obyvatel 2,20 1,69 1,68 1,58 1,74 1,86 2,11 2,21 2,90 2,45

Dokonļen® byty na 1 000 obyvatel 2,05 2,20 1,96 1,59 1,80 1,73 1,87 2,11 2,03 2,27

1)
 poļet dokonļenĨch bytŢ na 100 zah§jenĨch bytŢ
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Na mŊn²c² se poļet zah§jenĨch bytŢ v Moravskoslezsk®m kraji adekv§tnŊ reagovala tak® intenzita zah§jen® 

bytov® vĨstavby, tj. poļet zah§jenĨch bytŢ na 1 000 obyvatel stŚedn²ho stavu. V obdob² let 2001 aģ 2020 

ļinila jej² roļn² prŢmŊrn§ hodnota cca 2 byty na 1 000 obyvatel. T®to hranice bylo v hodnocen®m obdob² 

dosaģeno poprv® v roce 2006 (2,34 bytu) a nad n² se ji daŚilo udrģet aģ do roku 2011. V n§sleduj²c²ch tŚech 

letech intenzita zah§jen® bytov® vĨstavby poklesla pod hodnotu 1,7 s minimem 1,58 bytu na 1 000 obyvatel 

v roce 2014. Dalġ² obdob² bylo charakteristick® rostouc² intenzitou zahajovan® vĨstavby. Hranice dvou 

zah§jenĨch bytŢ byla opŊtovnŊ pŚekon§na v roce 2017 (2,11 bytu). V roce 2019 dos§hla 2,90 bytu, 

a pŚestoģe n§sleduj²c² rok poklesla na 2,45 bytu, jednalo se o p§tou nejvyġġ² hodnotu za posledn²ch 20 let. 

Sv®ho maxima 3,13 bytŢ na 1 000 obyvatel dos§hla zah§jen§ bytov§ vĨstavba v Moravskoslezsk®m kraji 

v roce 2008. Vġechny tyto vĨsledky lze v r§mci Ļesk® republiky hodnotit jako sp²ġe podprŢmŊrn®, kdyģ 

napŚ. ve StŚedoļesk®m kraji se prŢmŊrnŊ kaģdoroļnŊ zah§jila vĨstavba 4 bytŢ na 1 000 obyvatel a hranice 

3 bytŢ byla pŚekon§na v Jihomoravsk®m kraji, PlzeŔsk®m kraji a v Praze. 

Graf 2.2  Zah§jen® byty podle druhu vĨstavby v Moravskoslezsk®m kraji 

 

Od roku 2001 do konce roku 2020 byla v Moravskoslezsk®m kraji celkovŊ zah§jena vĨstavba 31 750 bytŢ 

v novĨch rodinnĨch domech (61,8 % z celkov®ho poļtu zah§jenĨch bytŢ), 6 156 bytŢ v novĨch bytovĨch 

domech (12,0 %) a 13 440 bytŢ v ostatn²ch druz²ch staveb (26,2 %). Od roku 2001 se poļty zah§jenĨch bytŢ 

v novĨch rodinnĨch domech kaģdoroļnŊ zvyġovaly aģ do roku 2008, kdy dos§hly sv®ho maxima 2 208 bytŢ. 

N§sledoval propad jejich poļtu aģ na hodnotu 1 218 bytŢ v roce 2014. V dalġ²ch pŊti letech se trend obr§til 

a rŢst se zastavil aģ v roce 2019, v nŊmģ se zah§jila vĨstavba 2 023 bytŢ v novĨch rodinnĨch domech. 

V roce 2020 byla zah§jena vĨstavba 1 885 bytŢ, i pŚes meziroļn² pokles se st§le jednalo o nadprŢmŊrnou 

hodnotu, neboŠ v Moravskoslezsk®m kraji byla v letech 2001 aģ 2020 kaģdoroļnŊ zah§jena vĨstavba 

cca 1 600 bytŢ v rodinnĨch domech. Minima 1 035 novŊ zah§jenĨch bytŢ v rodinnĨch domech bylo 

dosaģeno v roce 2001. V celkov®m objemu zah§jenĨch bytŢ v rodinnĨch domech za posledn²ch 20 let se 

MoravskoslezskĨ kraj zaŚadil na tŚet² m²sto za StŚedoļeskĨ a JihomoravskĨ kraj. 

VĨstavba bytŢ v novĨch bytovĨch domech ani zdaleka nedosahovala takovĨch hodnot jako v novĨch 

rodinnĨch domech. SvĨm poļtem 6 156 zah§jenĨch bytŢ za cel® obdob², pŚiļemģ t®mŊŚ dvŊ tŚetiny byly 

zah§jeny v prvn²m desetilet², se MoravskoslezskĨ kraj zaŚadil do stŚedu ģebŚ²ļku. Na nejvyġġ² pŚ²ļce se 

um²stila Praha s necelĨmi 72 tis²ci zah§jenĨmi byty v bytovĨch domech, v²ce neģ 20 tis²c bytŢ zah§jili 

v Jihomoravsk®m a StŚedoļesk®m kraji. Zah§jen§ bytov§ vĨstavba v novĨch bytovĨch domech 

v Moravskoslezsk®m kraji zaznamenala svŢj rozmach v roce 2008, kdy bylo zah§jeno nejv²ce bytŢ za cel® 
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sledovan® obdob² (1 075 bytŢ). Obvykle se tato hodnota kaģdoroļnŊ pohybovala v Ś§du stovek zah§jenĨch 

bytŢ. Po roce 2009 nastal dramatickĨ pokles poļtu zah§jenĨch bytŢ aģ na hodnotu 35 bytŢ v roce 2014, 

popŚ. 36 bytŢ v roce 2016. Od roku 2017 doġlo k otoļen² smŊru vĨvoje a poļty zah§jenĨch bytŢ v bytovĨch 

domech zaļaly kaģdoroļnŊ rŢst aģ na 608 bytŢ v roce 2019. V posledn²m sledovan®m roce vġak jejich poļet 

opŊtovnŊ poklesl na 349 bytŢ, coģ bylo ale st§le o t®mŊŚ pŊtinu v²ce neģ v roce 2001. 

Ostatn² druhy budov (n§stavby, pŚ²stavby a vestavby, domy s peļovatelskou sluģbou, nebytov® objekty 

a upraven® nebytov® prostory), ve kterĨch byla zah§jena vĨstavba bytŢ, tvoŚily v²ce neģ ļtvrtinu vġech 

zah§jenĨch bytŢ od roku 2001. MoravskoslezskĨ kraj se jejich poļtem 13 440 bytŢ zaŚadil na ļtvrt® m²sto za 

JihomoravskĨ kraj, StŚedoļeskĨ kraj a Prahu. Nejv²ce bytŢ v tŊchto objektech bylo v kraji zah§jeno na 

poļ§tku sledovan®ho obdob², konkr®tnŊ v letech 2001 (1 042 bytŢ) a 2002 (1 032 bytŢ). V prŢbŊhu prvn²ho 

desetilet² doch§zelo k pozvoln®mu sniģov§n² jejich poļtŢ aģ na 376 zah§jenĨch bytŢ v roce 2010. Ve 

druh®m desetilet² pak jejich poļty zaļaly opŊtovnŊ narŢstat, nicm®nŊ v roce 2020 jejich poļet (700 bytŢ) 

dosahoval pouze dvou tŚetin poļtu z roku 2001. 

Poļet dokonļenĨch bytŢ je povaģov§n za jeden z nejvĨznamnŊjġ²ch ukazatelŢ bytov® vĨstavby. Velmi 

ļasto bĨv§ pouģ²v§n jako rozhoduj²c² krit®rium pŚi hodnocen² ¼spŊġnosti bytov® politiky. 

Od poļ§tku roku 2001 do konce roku 2020 bylo v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno celkem 46 044 bytŢ, 

tj. prŢmŊrnŊ 2 300 bytŢ za rok. Nejvyġġ²ch poļtŢ dokonļenĨch bytŢ bylo dosaģeno v letech 2009 

(2 984 bytŢ), 2010 (2 898 bytŢ) a v posledn²m sledovan®m roce 2020 (2 718 bytŢ). Naopak nejm®nŊ 

1 632 bytŢ bylo postaveno v roce 2006. Od roku 2001 se poļet dokonļenĨch bytŢ pohyboval kolem hranice 

2 000 za rok a tento trend se, s vĨjimkou roku 2006, udrģel aģ do roku 2008, v jehoģ prŢbŊhu se zaļaly 

poļty dokonļenĨch bytŢ vĨraznŊ navyġovat k hodnot§m 2 500 aģ 3 000 bytŢ roļnŊ. Dalġ² zlom ve vĨvoji 

nastal v roce 2014 s meziroļn²m propadem t®mŊŚ 20,0 % a poļtem bytŢ pod hranic² 2 000. V n§sleduj²c²ch 

letech se jejich poļty zaļaly opŊtovnŊ pozvolna zvyġovat aģ na ¼roveŔ 2 718 bytŢ v roce 2020. 

Graf 2.3  Dokonļen® byty v Moravskoslezsk®m kraji 

 

Intenzita dokonļen® bytov® vĨstavby je vyj§dŚena poļtem dokonļenĨch bytŢ na 1 000 obyvatel stŚedn²ho 

stavu. V hodnocen®m dvacetilet®m obdob² bylo v pŚepoļtu na 1 000 obyvatel Moravskoslezsk®ho kraje 

dokonļeno prŢmŊrnŊ 1,86 bytŢ roļnŊ. Ve srovn§n² s prŢmŊry za Ļeskou republiku a ostatn²mi kraji se 

jednalo o podprŢmŊrnĨ vĨsledek. Mezi kraji se jednalo o druhou nejniģġ² hodnotu, hŢŚe dopadl pouze 
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ĐsteckĨ kraj s 1,26 dokonļenĨmi byty. Nejl®pe si vedly StŚedoļeskĨ kraj se 4,76 dokonļenĨmi byty a d§le 

hlavn² mŊsto Praha (4,40). Hranice tŚ² bytŢ bylo dosaģeno v Jihomoravsk®m (3,48) a PlzeŔsk®m kraji (3,31). 

Nejvyġġ² intenzity dokonļovan® vĨstavby v Moravskoslezsk®m kraji 2,39 bytŢ na 1 000 obyvatel bylo 

dosaģeno v roce 2009, kdy byla poprv® prolomena hranice 2 dokonļenĨch bytŢ. K poklesu pod tuto hranici 

doġlo aģ v roce 2013. OpŊtovn® pŚekon§n² 2 dokonļenĨch bytŢ nastalo v roce 2018 a tento vĨvoj se udrģel 

aģ do konce sledovan®ho obdob².  

V letech 2001 aģ 2020 se na dokonļenĨch bytech v Moravskoslezsk®m kraji nejvŊtġ² mŊrou (64,6 %) 

pod²lely byty v novĨch rodinnĨch domech. Ty nav²c jako jedin® vykazovaly pŚev§ģnŊ rostouc² trend, kdyģ se 

jejich poļet z 957 bytŢ v roce 2001 navĨġil aģ k maxim§ln² hodnotŊ 1 939 bytŢ v roce 2011. V n§sleduj²c²ch 

letech nastal postupnĨ pokles jejich poļtu na 1 400 bytŢ v roce 2015. V posledn²ch tŚech letech sledovan®ho 

obdob² bylo dokonļeno pŚes 1 800 bytŢ v rodinnĨch domech roļnŊ, coģ znamenalo t®mŊŚ dvojn§sobek 

oproti roku 2001. CelkovŊ bylo za dvacet let v kraji dokonļeno t®mŊŚ 30 tis²c bytŢ v novĨch rodinnĨch 

domech, coģ mezi kraji byla tŚet² nejvyġġ² hodnota. Prvn² m²sto zaujal kraj StŚedoļeskĨ s v²ce neģ 81 tis²ci 

byty, n§sledovanĨ krajem JihomoravskĨm s t®mŊŚ 37 tis²c bytŢ. 

Graf 2.4  Dokonļen® byty podle druhu vĨstavby v Moravskoslezsk®m kraji 

 

Poļty dokonļenĨch bytŢ v novĨch bytovĨch domech se ve sledovan®m obdob² vyv²jely znaļnŊ 

nerovnomŊrnŊ. SvĨch maxim§ln²ch hodnot dos§hla vĨstavba tŊchto bytŢ v letech 2009 a 2010, kdy bylo 

v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno 663 bytŢ, resp. 464 bytŢ. V²ce neģ 200 bytŢ za rok bylo dokonļeno 

v letech 2001 (260 bytŢ), 212 (324 bytŢ) a 2019 (214 bytŢ). Naopak pŊtkr§t nebylo postaveno v bytovĨch 

domech ani 100 bytŢ, pŚiļemģ nejm®nŊ jich bylo dokonļeno v roce 2003 (67 bytŢ). Za cel® dvacetilet® 

obdob² tak bylo dokonļeno 3 957 bytŢ v bytovĨch domech, coģ nepŚedstavovalo ani desetinu vġech 

dokonļenĨch bytŢ v kraji. PŚi porovn§n² s jednotlivĨmi kraji se jednalo o jednu z nejniģġ²ch hodnot. S v²ce 

neģ 81 tis²ci dokonļenĨmi byty v novĨch bytovĨch domech se na prvn²m m²stŊ um²stila Praha, kterou 

n§sledovaly kraje JihomoravskĨ (v²ce neģ 26 tis²c) a StŚedoļeskĨ (s t®mŊŚ 22 tis²ci).  

V ostatn²ch druz²ch budov (n§stavby, pŚ²stavby a vestavby, domy s peļovatelskou sluģbou, nebytov® objekty 

a upraven® nebytov® prostory) bylo za dvacet let v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno cca 12,3 tis²ce bytŢ, 

kter® tak tvoŚily v²ce neģ jednu ļtvrtinu (26,8 %) z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ v kraji. V porovn§n² 

s ostatn²mi kraji se jednalo o ļtvrtou nejvyġġ² hodnotu. Nejv²ce dokonļenĨch bytŢ v tŊchto druz²ch budov 
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evidoval JihomoravskĨ kraj (17,5 tis²ce), StŚedoļeskĨ kraj (16,1 tis²ce) a Praha (14,1 tis²ce), nejm®nŊ pak 

KarlovarskĨ kraj s 2,3 tis²ci bytŢ. V posledn²ch 15 letech oscilovaly poļty dokonļenĨch bytŢ v ostatn²ch 

druz²ch budov v Moravskoslezsk®m kraji kolem hodnoty 500 bytŢ za rok. NejvŊtġ²ho rozmachu dos§hla 

vĨstavba tŊchto bytŢ na poļ§tku sledovan®ho obdob², zejm®na v letech 2002 a 2003, kdy se podaŚilo 

dokonļit pŚes tis²c novĨch bytŢ roļnŊ. 

 

Plynulost bytov® vĨstavby je vyj§dŚena poļtem dokonļenĨch bytŢ na 100 zah§jenĨch. Vyv§ģenĨ pomŊr 

dokonļovanĨch a zahajovanĨch bytŢ pŚedstavuje hodnota ukazatele pŚibliģuj²c² se k ¼rovni 100. Za 

posledn²ch 20 let se ukazatel plynulosti bytov® vĨstavby s vĨjimkou pŊti let (2010, 2012 aģ 2015) udrģoval 

pod hodnotou 100. Od roku 2006, kdy index plynulosti bytov® vĨstavby dos§hl sv®ho minima 55,9, ukazatel 

rostl stabilnŊ aģ do roku 2010. PŚedevġ²m v letech 2006 aģ 2008, kdy byla hodnota ukazatele na n²zk® 

¼rovni, doġlo k trval®mu zvyġov§n² rozestavŊnosti, coģ vedlo k dlouhodob®mu v§z§n² finanļn²ch prostŚedkŢ. 

V roce 2010 dos§hl ukazatel hodnoty 114,0 dokonļenĨch bytŢ na 100 zah§jenĨch. Z§sluhou rŢstu 

zahajovan® vĨstavby a poklesu dokonļovanĨch bytŢ se ukazatel plynulosti bytov® vĨstavby v n§sleduj²c²m 

roce sn²ģil na ¼roveŔ 93,1 dokonļenĨch bytŢ na 100 zah§jenĨch. V nadch§zej²c²m roce 2012 doġlo k jeho 

opŊtovn®mu rŢstu a dosaģen² maxima za cel® sledovan® obdob² ve vĨġi 130,1 dokonļenĨch bytŢ 

na 100 zah§jenĨch. V posledn²ch pŊti letech ukazatel plynulosti bytov® vĨstavby kol²sal kolem hodnoty 90. 

K postihnut² bytov® vĨstavby jako celku je vġak nutno vz²t jeġtŊ v ¼vahu to, ģe v naġem kraji je vysok§ 

rozestavŊnost. Do budoucna je tak potŚeba se zamŊŚit na zvĨġen² ¼sil² dokonļov§n² rozestavŊnĨch bytŢ pŚi 

podstatnŊ vyġġ² hladinŊ zahajovan® bytov® vĨstavby.  

Zah§jen® byty 
V prŢbŊhu let 2001 aģ 2020 byla v okresech Moravskoslezsk®ho kraje celkovŊ zah§jena vĨstavba 

51 346 bytŢ, z toho v²ce neģ ļtvrtina v okrese FrĨdek-M²stek (14 625 bytŢ) a necel§ pŊtina v OstravŊ-mŊstŊ 

(10 082 bytŢ). Nejslabġ² zah§jen§ vĨstavba byla charakteristick§ pro okres Brunt§l, kde bylo za dvacet let 

zah§jeno pouze 7,1 % ze vġech zah§jenĨch bytŢ v kraji, coģ odpov²dalo poļtu 3 625 bytŢ. Jeho pozice vġak 
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nen² pŚekvapiv§, jelikoģ je to okres s nejmenġ²m poļtem obyvatel. Zar§ģej²c² byly sp²ġe pod²ly nejlidnatŊjġ²ch 

okresŢ kraje, Ostravy-mŊsta (19,6 %) a Karvin® (14,5 %). 

 

Z pohledu pŊtiletĨch ļasovĨch ¼sekŢ bylo v Moravskoslezsk®m kraji nejvĨkonnŊjġ² obdob² od roku 2006 do 

roku 2010, kdy bylo zah§jeno 15,7 tis²ce bytŢ, coģ odpov²dalo necel® tŚetinŊ z celkov®ho poļtu zah§jenĨch 

bytŢ od roku 2001. NejvŊtġ² mŊrou se na tomto poļtu zah§jenĨch bytŢ zaslouģily okresy FrĨdek-M²stek 

a Ostrava-mŊsto. Naopak nejm®nŊ produktivn²mi obdob²mi byly pŊtiletky 2001 aģ 2005 a 2011 aģ 2015, 

bŊhem kaģd® z nich byla zah§jena vĨstavba necelĨch 11 tis²c bytŢ.  

 

Poļet zah§jenĨch bytŢ na 1 000 obyvatel dosahoval v jednotlivĨch okresech znaļnŊ rozd²lnĨch hodnot. 

V okrese FrĨdek-M²stek byl celokrajskĨ prŢmŊr pŚekon§n ve vġech sledovanĨch letech, obdobnŊ tomu bylo 

i v okrese Opava s vĨjimkou roku 2020. Naproti tomu v okrese Karvin§ byla intenzita zah§jen® vĨstavby ve 

vġech letech kromŊ roku 2015 niģġ² neģ krajsk§. To platilo i pro okres Ostrava-mŊsto s vĨjimkou roku 2011. 

Roļn² prŢmŊr intenzity zah§jen® bytov® vĨstavby z let 2011 aģ 2020 dos§hl v okrese FrĨdek-M²stek 

hodnoty 3,11. Byl tak o v²ce neģ 1 byt vyġġ² neģ krajskĨ prŢmŊr (2,04 bytu). M²rnŊ nad krajskĨm prŢmŊrem se 

Tab. 2.2 Zah§jen® byty v okresech Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2001 aģ 2020

Brunt§l
FrĨdek-

M²stek
Karvin§NovĨ Jiļ²nOpava

Ostrava-

mŊsto

2001ï2005 10 846 889 3 167 1 318 1 989 2 074 1 409

2006ï2010 15 721 997 4 832 2 032 1 919 2 409 3 532

2011ï2015 10 895 715 3 117 1 878 1 183 1 700 2 302

2016ï2020 13 884 1 024 3 509 2 203 2 081 2 228 2 839

2001ï2020 51 346 3 625 14 625 7 431 7 172 8 411 10 082

Kraj

celkem

v tom okresy
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pohybovaly okresy Opava (2,22 bytu) a Nov§ Jiļ²n (2,15 bytu). Na opaļn® stranŊ figurovaly okresy Ostrava-

mŊsto s 1,58 bytu a Karvin§ s 1,61 bytu. 

 

Graf 2.5  Zah§jen® byty podle druhu vĨstavby v okresech Moravskoslezsk®ho kraje  

               (¼hrnem v letech 2011 aģ 2020) 

 

V letech 2011 aģ 2020 byla v Moravskoslezsk®m kraji kaģdoroļnŊ v prŢmŊru zah§jena vĨstavba 2 478 bytŢ, 

pŚiļemģ dvŊ tŚetiny z nich tvoŚily byty v novĨch rodinnĨch domech (1 653 bytŢ), coģ odpov²dalo 

1,36 zah§jenĨm bytŢm roļnŊ na 1 000 obyvatel kraje. Necelou desetinu ze zah§jenĨch bytŢ tvoŚily byty 

v novĨch bytovĨch domech (223 bytŢ) a pouze 5,4 % byty v nebytovĨch budov§ch (134 bytŢ). NejvŊtġ² poļet 

bytŢ v rodinnĨch domech bylo zah§jeno v okrese FrĨdek-M²stek, kde kaģdĨ rok zapoļala vĨstavba prŢmŊrnŊ 

532 bytŢ, coģ odpov²d§ t®mŊŚ jedn® tŚetiny vġech zah§jenĨch bytŢ v rodinnĨch domech v kraji. PŚi pŚepoļtu 

na 1 000 obyvatel kraje se jednalo o 2,5 zah§jenĨch bytŢ v rodinnĨch domech roļnŊ. Naopak nejm®nŊ 

zah§jenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch domech byl evidov§n v okrese Brunt§l (71 bytŢ), jenģ se tak na 

celkov®m poļtu pod²lel pouze 4,3 %. V relativn²m vyj§dŚen² na 1 000 obyvatel to znamenalo, ģe kaģdoroļnŊ 

nebyl prŢmŊrnŊ zah§jen ani jeden celĨ byt (0,76 bytu). V zah§jen² vĨstavby v novĨch bytovĨch domech se 

nejl®pe daŚilo okresu Ostrava-mŊsto, v nŊmģ zapoļala stavba prŢmŊrnŊ 103 bytŢ roļnŊ, tzn. t®mŊŚ polovina 

vġech bytŢ v novĨch bytovĨch domech v kraji (223 bytŢ). Nejhorġ² vĨsledek vyk§zal okres NovĨ Jiļ²n 

s kaģdoroļn² prŢmŊrnou zah§jenou vĨstavbou pouze 8 bytŢ (3,5 % ze zah§jenĨch bytŢ v bytovĨch domech 

v kraji).  

Brunt§l
FrĨdek-

M²stek
Karvin§NovĨ Jiļ²nOpava

Ostrava-

mŊsto

2011 2,20 1,10 3,70 1,21 2,23 2,22 2,32

2012 1,69 1,21 3,19 1,33 1,43 1,88 1,16

2013 1,68 1,94 2,82 1,21 1,20 1,71 1,46

2014 1,58 1,79 2,32 1,37 1,38 2,02 1,06

2015 1,74 1,47 2,65 2,13 1,54 1,78 1,00

2016 1,86 2,21 2,74 1,58 2,21 1,94 1,18

2017 2,11 1,24 3,24 1,78 2,48 2,29 1,61

2018 2,21 2,05 3,38 1,65 3,35 2,31 1,33

2019 2,90 2,93 3,61 1,70 3,04 4,02 2,65

2020 2,45 2,68 3,44 2,16 2,66 2,07 2,06

roļn² prŢmŊr

2011ï2020 2,04 1,85 3,11 1,61 2,15 2,22 1,58

Kraj

celkem

v tom okresy

Tab. 2.3 Zah§jen® byty na 1 000 obyvatel v okresech Moravskoslezsk®ho kraje

               v letech 2011 aģ 2020
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PrŢmŊrn§ roļn² intenzita zah§jen® vĨstavby v novĨch bytovĨch domech v letech 2011 aģ 2020 nepŚes§hla 

ani v jednom z okresŢ hodnotu 1. Nejvyġġ² ¼rovnŊ dos§hla v okresech Ostrava-mŊsto (0,32) a Brunt§l 

(0,28). PodobnŊ n²zkĨch hodnot (od 0,07 do 0,22) dosahovala intenzita vĨstavby zah§jenĨch bytŢ 

v nebytovĨch budov§ch. V absolutn²m vyj§dŚen² se jejich roļn² prŢmŊrn® poļty pohybovaly v Ś§du des²tek, 

a rozd²ly mezi jednotlivĨmi okresy nebyly tak vĨznamn®. Nejv²ce tŊchto bytŢ kaģdoroļnŊ vznikalo v okrese 

FrĨdek-M²stek (31 bytŢ), nejm®nŊ v okrese Opava (15 bytŢ). 

Dokonļen® byty 
V rozmez² let 2001 aģ 2020 bylo v Moravskoslezsk®m kraji celkem dokonļeno 46 044 bytŢ, pŚiļemģ v²ce neģ 

ļtvrtinu (13 154 bytŢ) tvoŚily byty v okrese FrĨdek-M²stek, coģ je d§no kombinac² jeho vĨhodn® polohy 

v novĨch 

rodinnĨch 

domech

v novĨch 

bytovĨch 

domech

v nebyto-

vĨch 

budov§ch

v novĨch 

rodinnĨch 

domech

v novĨch 

bytovĨch 

domech

v nebyto-

vĨch 

budov§ch

Kraj celkem 2 478 1 653 223 134 2,04 1,36 0,18 0,11

 v tom okresy:

Brunt§l 174 71 26 21 1,85 0,76 0,28 0,22

FrĨdek-M²stek 663 532 41 31 3,11 2,49 0,19 0,14

Karvin§ 408 289 10 18 1,61 1,14 0,04 0,07

NovĨ Jiļ²n 326 234 8 27 2,15 1,54 0,05 0,18

Opava 393 250 34 15 2,22 1,41 0,19 0,08

Ostrava-mŊsto 514 278 103 23 1,58 0,86 0,32 0,07

Tab. 2.4 Zah§jen® byty podle druhu budovy v okresech Moravskoslezsk®ho kraje ï

               roļn² prŢmŊr v letech 2011 aģ 2020

Byty celkem (roļn² prŢmŊr) Byty na 1 000 obyvatel (roļn² prŢmŊr)

Byty 

celkem

z toho

Byty 

celkem

z toho
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v bl²zkosti krajsk®ho mŊsta a malebn® pŚ²rody MoravskoslezskĨch Beskyd, a t®mŊŚ pŊtinu byty v okrese 

Ostrava-mŊsto (8 988 bytŢ). Nejm®nŊ dokonļenĨch bytŢ bylo realizov§no v okrese Brunt§l, kde takto vzniklo 

pouze 3 251 (pod²l 7,1 %).  

 

PŚi rozdŊlen² na pŊtilet§ obdob² se nejv²ce bytŢ dokonļilo v obdob² let 2016 aģ 2020, kdy bylo dokonļeno 

12 064 bytŢ. NejvŊtġ² mŊrou se na dokonļenĨch bytech pod²lel okres FrĨdek-M²stek (29,5 %), naopak 

nejm®nŊ bytŢ bylo dokonļeno v okrese Brunt§l (6,0 %). Tento trend se opakoval v kaģd®m pŊtilet®m obdob² 

od roku 2001. V jednotlivĨch pŊtiletk§ch se poļty dokonļenĨch bytŢ pohybovaly kolem hranice 12 tis²c, 

s vĨjimkou obdob² 2001 aģ 2005, kdy bylo dokonļeno pouze 10,3 tis²ce bytŢ.  

 

NejintenzivnŊjġ² vĨstavba dokonļenĨch bytŢ prob²hala v okrese FrĨdek-M²stek, v nŊmģ jako v jedin®m 

okrese kraje byly v obdob² 2011 aģ 2020 dokonļeny prŢmŊrnŊ pŚes 3 byty na 1 000 obyvatel roļnŊ 

(3,17 bytu). Nejvyġġ² intenzity dos§hl FrĨdek-M²stek v roce 2020 s 4,21 dokonļenĨmi byty na 1 000 obyvatel. 

V²ce neģ dva byty na 1 000 obyvatel roļnŊ byly dokonļeny jeġtŊ v okrese Opava (2,34 bytu). Nejmenġ² 

prŢmŊrn® roļn² intenzity vĨstavby dokonļenĨch bytŢ dos§hly okresy Ostrava (1,44 bytu), Brunt§l (1,50 bytu) 

a Karvin§ (1,55 bytu). 

V okresech FrĨdek-M²stek a Opava byla ve vġech letech sledovan®ho obdob² intenzita dokonļenĨch bytŢ 

vyġġ² neģ na celokrajsk® ¼rovni. Naopak v okresech Karvin§ a Ostrava-mŊsto byla intenzita ve vġech letech 

niģġ² neģ krajsk§. PodobnŊ na tom byl i okres Brunt§l, ve kter®m byl pŚekon§n krajskĨ prŢmŊr pouze 

v roce 2015. 

V Moravskoslezsk®m kraji bylo za posledn²ch 10 let dokonļeno prŢmŊrnŊ 2 382 bytŢ roļnŊ, vŊtġinu z nich 

tvoŚily byty v novĨch rodinnĨch domech (1 685 bytŢ, pod²l 70,7 %), coģ odpov²dalo 1,39 dokonļenĨm bytŢm 

na 1 000 obyvatel kraje. KaģdĨ rok bylo prŢmŊrnŊ dokonļeno nejv²ce tŊchto bytŢ v okrese FrĨdek-M²stek 

Tab. 2.5 Dokonļen® byty v okresech Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2001 aģ 2020

Brunt§l
FrĨdek-

M²stek
Karvin§NovĨ Jiļ²nOpava

Ostrava-

mŊsto

2001ï2005 10 300 1 056 3 143 1 336 1 414 1 876 1 475

2006ï2010 11 925 783 3 262 1 470 1 657 1 930 2 823

2011ï2015 11 755 693 3 191 1 902 1 410 2 107 2 452

2016ï2020 12 064 719 3 558 2 034 1 480 2 035 2 238

2001ï2020 46 044 3 251 13 154 6 742 5 961 7 948 8 988

Kraj

celkem

v tom okresy

Brunt§l
FrĨdek-

M²stek
Karvin§NovĨ Jiļ²nOpava

Ostrava-

mŊsto

2011 2,05 1,47 3,30 1,61 1,93 2,64 1,51

2012 2,20 1,38 3,44 1,58 2,00 2,65 1,97

2013 1,96 1,58 3,15 1,34 2,04 2,72 1,35

2014 1,59 0,79 2,76 1,36 1,58 1,78 1,15

2015 1,80 2,04 2,37 1,43 1,73 2,12 1,50

2016 1,73 1,34 2,73 1,71 1,52 1,85 1,23

2017 1,87 1,11 2,88 1,69 2,02 2,02 1,42

2018 2,11 1,96 3,79 1,62 1,87 2,54 1,31

2019 2,03 1,51 3,02 1,60 2,31 2,32 1,56

2020 2,27 1,87 4,21 1,56 2,04 2,81 1,44

roļn² prŢmŊr

2011ï2020 1,96 1,50 3,17 1,55 1,90 2,34 1,44

Kraj

celkem

v tom okresy

Tab. 2.6 Dokonļen® byty na 1 000 obyvatel v okresech Moravskoslezsk®ho kraje

               v letech 2011 aģ 2020
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(539 bytŢ), coģ pŚi pŚepoļtu na 1 000 obyvatel odpov²d§ prŢmŊrn® hodnotŊ 2,53 bytu. Nejniģġ² poļet 

dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch domech roļnŊ byl evidov§n v okrese Brunt§l a to jak absolutnŊ 

(72 bytŢ), tak i relativnŊ (0,76 bytu na 1 000 obyvatel).  

 

Druhou nejļetnŊjġ² skupinu (165 bytŢ roļnŊ) tvoŚily dokonļen® byty v novĨch bytovĨch domech, i kdyģ 

zdaleka nedosahovaly takovĨch hodnot jako dokonļen® byty v rodinnĨch domech. V kraji se jednalo pouze 

o 6,9% pod²l ze vġech dokonļenĨch bytŢ. ObdobnŊ jako u bytŢ zah§jenĨch jich nejv²ce bylo kaģdoroļnŊ 

dokonļeno v okrese Ostrava-mŊsto (64 bytŢ, tj. t®mŊŚ 40 % ze vġech dokonļenĨch bytŢ v bytovĨch domech 

v kraji) a nejm®nŊ v okrese NovĨ Jiļ²n (7 bytŢ). PŚi pŚepoļtu na 1 000 obyvatel kraje se ve vġech okresech 

jednalo o hodnoty v Ś§du desetin. 

Byty v nebytovĨch budov§ch pŚedstavovaly pouze 2,5 % ze vġech dokonļenĨch bytŢ v kraji. PrŢmŊrnŊ jich 

bylo nejv²ce dokonļeno kaģdĨ rok v okrese FrĨdek-M²stek (20 bytŢ), nejm®nŊ v okrese NovĨ Jiļ²n (5 bytŢ).  

Graf 2.6  Dokonļen® byty podle druhu vĨstavby v okresech Moravskoslezsk®ho  

               kraje (¼hrnem v letech 2011 aģ 2020) 

 

V prŢbŊhu posledn²ch deseti let se ukazatel plynulost bytov® vĨstavby v Moravskoslezsk®m kraji nach§zel 

nad hranic² 100 ļtyŚikr§t v letech 2012 aģ 2015. Ani jeden z okresŢ kraje nedok§zal po cel® obdob² udrģet 

hodnotu ukazatele nad hranic² 100. Z poļ§tku obdob² se nejl®pe daŚilo okresŢm NovĨ Jiļ²n a Opava, kde se 

nŊkolik let po sobŊ dokonļovalo v²ce bytŢ, neģ jich bylo zah§jeno. V roce 2013 bylo napŚ²klad v Nov®m 

Jiļ²nŊ dokonļeno 169,4 bytŢ na 100 zah§jenĨch a v OpavŊ 159,3 bytŢ. I v ostatn²ch okresech kraje bylo 
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Kraj celkem 2 382 1 685 165 60 1,96 1,39 0,14 0,05

 v tom okresy:

Brunt§l 141 72 11 8 1,50 0,76 0,11 0,09

FrĨdek-M²stek675 539 40 20 3,17 2,53 0,19 0,09

Karvin§ 394 301 18 7 1,55 1,18 0,07 0,03

NovĨ Jiļ²n 289 230 7 5 1,90 1,51 0,05 0,03

Opava 414 266 25 9 2,34 1,51 0,14 0,05

Ostrava-mŊsto469 278 64 12 1,44 0,86 0,20 0,04

Tab. 2.7 Dokonļen® byty podle druhu budovy v okresech Moravskoslezsk®ho kraje ï                 

               roļn² prŢmŊr v letech 2011 aģ 2020
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prvn²ch 5 let pŚ²znivŊjġ²ch neģ druh§ pŊtiletka. V t® totiģ vyk§zaly hodnoty vyġġ² neģ 100 pouze okresy 

FrĨdek-M²stek a Opava v letech 2018 a 2020 a okres Karvin§ v roce 2016.  

  

(dokonļen® byty na 100 zah§jenĨch bytŢ)

Brunt§l
FrĨdek-

M²stek
Karvin§NovĨ Jiļ²nOpava

Ostrava-

mŊsto

2011 93,1 134,0 89,0 132,4 86,7 118,8 64,8

2012 130,1 114,7 107,8 119,0 140,1 140,8 169,2

2013 116,6 81,6 111,9 110,8 169,4 159,3 92,7

2014 100,6 44,1 119,3 99,2 114,3 88,0 108,1

2015 103,3 139,1 89,6 67,3 112,0 119,4 150,2

2016 93,1 60,7 99,7 108,0 68,7 95,3 104,4

2017 88,6 89,6 89,0 95,3 81,4 87,9 87,7

2018 95,6 95,8 112,0 98,3 56,0 110,1 98,4

2019 70,1 51,7 83,7 94,1 76,1 57,7 58,9

2020 92,6 69,8 122,5 72,0 76,9 136,0 69,8

Kraj

celkem

v tom okresy

Tab. 2.8 Plynulost bytov® vĨstavby v okresech Moravskoslezsk®ho kraje

               v letech 2011 aģ 2020 
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3. Dokonļen§ bytov§ vĨstavba v Moravskoslezsk®m kraji  

Z§kladn² ¼daje o domech  
V letech 2011 aģ 2020 bylo v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno celkem 19 236 budov s t®mŊŚ 24 tis²ci byty. 

Mezi domy (budovy) s dokonļenĨmi byty byly zahrnuty nov® rodinn® (85,2 %) a bytov® domy (0,6 %), 

n§stavby, pŚ²stavby a vestavby (d§le NPV) k rodinnĨm (6,5 %) a bytovĨm domŢm (3,6 %), domovy pro 

seniory (0,2 %), nebytov® prostory (1,5 %) a stavebnŊ upraven® nebytov® prostory (2,3 %). V prŢbŊhu deseti 

let tak bylo kaģdoroļnŊ dokonļeno mezi 1 630 (v roce 2014) a 2 200 (v roce 2011) budovami s dokonļenĨmi 

byty. Celkov§ uģitn§ plocha bytŢ ļinila v ¼hrnu 2,6 milionu m2 a obytn§ plocha dos§hla 1,8 milionu m2. 

 

NejvŊtġ² ļ§st budov tvoŚily nov® rodinn® domy (16 398 domŢ) s 16 851 byty. Z celkov®ho poļtu rodinnĨch 

domŢ bylo 15 999 domŢ s jedn²m bytem (97,6 %), 345 domŢ se dvŊma byty (2,1 %) a pouze 54 domŢ se 

tŚemi byty (0,3 %). V prŢmŊru na jeden rodinnĨ dŢm tak pŚipadl jeden byt. V prŢbŊhu deseti let se nejv²ce 

rodinnĨch domŢ s jedn²m bytem dokonļovalo na poļ§tku a konci sledovan®ho obdob², tedy v letech 2011, 

2012 a 2018 aģ 2020, kdy se jejich poļty bl²ģily hranici 1 800 domŢ. Nejm®nŊ rodinnĨch domŢ s 1 bytem 

(cca 1 340 domŢ) bylo postaveno v letech 2014 a 2015. Dokonļen® rodinn® domy se dvŊma byty mŊly 

podobnĨ vĨvoj jako domy s jedn²m bytem s maximy v letech 2011 a 2020, jejich kaģdoroļn² poļty se vġak 

poļ²taly v des²tk§ch domŢ. Zcela jinĨ prŢbŊh zaznamenaly rodinn® domy se tŚemi byty, kterĨch bylo na 

poļ§tku obdob², tedy v roce 2011, dokonļeno 6, ale v prŢbŊhu dalġ²ch let jejich poļty klesly aģ na nulu. 

Od roku 2017 lze sledovat jejich postupnĨ rŢst aģ k roku 2020, kdy jich bylo dokonļeno nejv²ce (18 domŢ). 

 

V ¼hrnu deseti let ļinila zastavŊn§ plocha dokonļenĨch rodinnĨch domŢ 2,3 milionŢ m2. ObestavŊnĨ prostor 

vġech tŊchto rodinnĨch domŢ ļinil 11,8 milionŢ m3. Celkov§ hodnota dokonļenĨch rodinnĨch domŢ bez ceny 

pozemku dosahovala t®mŊŚ 54 miliard Kļ. 

Na 1 rodinnĨ dŢm postavenĨ v letech 2011 aģ 2020 pŚipadlo v prŢmŊru 718 m3 obestavŊn®ho prostoru a 141 m2 

zastavŊn® plochy. ObestavŊnĨ prostor se v prŢbŊhu jednotlivĨch let pŚ²liġ nemŊnil, prŢmŊrn§ zastavŊn§ plocha 

na 1 rodinnĨ dŢm se postupnŊ zvĨġila ze 135 m2 na 152 m2. PrŢmŊrn§ hodnota jednoho rodinn®ho domu 

postaven®ho v obdob² od roku 2011 ļinila 3,3 milionu Kļ. V letech 2011 aģ 2017 oscilovala cena domu kolem 

hodnoty 3,2 milionu Kļ, od roku 2017 jiģ prŢmŊrn§ cena rodinn®ho domu kaģdoroļnŊ narŢst§. V roce 2020 ļinily 

n§klady na vĨstavbu rodinn®ho domu jiģ necelĨch 3,7 milionu Kļ a proti roku 2011 tak vzrostly o 15,5 %. 

rodinn®bytov®rodinnĨmbytovĨm

Domy s dokonļenĨmi byty19 236 16 398 118 1 256 697 35 285 447

Poļet dokonļenĨch bytŢ23 819 16 851 1 646 1 338 1 894 420 598 1 072

Uģitn§ plocha bytŢ (m
2
) 2 638 899 2 156 381 101 051 137 346 99 551 21 964 44 178 78 428

Obytn§ plocha bytŢ (m
2
) 1 787 537 1 452 375 72 140 89 687 74 140 13 713 31 533 53 949

Tab. 3.1 Budovy s dokonļenĨmi byty podle druhu budovy v Moravskoslezsk®m kraji

               v letech 2011 aģ 2020
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budovy

stavebnŊ 

upraven® 

nebytov® 

prostory

nov® domy
n§stavby, pŚ²stavby

a vestavby k domŢm

Budovy

s dokonļe-

nĨmi byty

v tom

Tab. 3.2 Nov® rodinn® domy podle poļtu bytŢ v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020 

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nov® rodinn® domy1 881 1 796 1 583 1 372 1 369 1 427 1 535 1 834 1 788 1 813

 v tom s poļtem bytŢ:

1 1 829 1 764 1 548 1 339 1 340 1 390 1 497 1 791 1 751 1 750

2 46 29 35 33 27 35 31 35 29 45

3 6 3 - - 2 2 7 8 8 18
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Graf 3.1  Vybran® ¼daje o dokonļen® vĨstavbŊ rodinnĨch domŢ v Moravskoslezsk®m kraji 

 

V letech 2011 aģ 2020 bylo dokonļeno 118 novĨch bytovĨch domŢ s celkem 1 646 byty. V jednom 

dokonļen®m bytov®m domŊ se nach§zelo v prŢmŊru 14 bytŢ. Domy s nejvŊtġ²m prŢmŊrnĨm poļtem bytŢ 

byly dokonļeny v letech 2012 (25 bytŢ/dŢm) a 2018 (19 bytŢ/dŢm). ZastavŊn§ plocha bytovĨch domŢ 

dokonļenĨch v posledn²ch deseti letech dos§hla celkovŊ 59 tis²c m2 a obestavŊnĨ prostor vġech tŊchto 

bytovĨch domŢ ļinil 785 tis²c m3. Za 10 let dos§hly celkov® investiļn² n§klady na vĨstavbu bytovĨch domŢ 

bez ceny pozemku t®mŊŚ 3 miliard Kļ. 
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ObestavŊnĨ prostor jednoho bytov®ho domu dokonļen®ho v letech 2011 aģ 2020 mŊl v prŢmŊru 6 653 m3 

a zastavŊn§ plocha mŊla zhruba 503 m2. PrŢmŊrn® investiļn² n§klady na vĨstavbu jednoho bytov®ho domu 

ļinila necelĨch 25 milionŢ Kļ, pŚiļemģ v prŢbŊhu let se tato ļ§stka rŢznila (od 11 milionŢ Kļ 

do 48 milionŢ Kļ) v z§vislosti na velikosti domu, lokalitŊ vĨstavby ļi pouģitĨch stavebn²ch technologi².  

 

V letech 2011 aģ 2020 bylo v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno a zkolaudov§no v 1 256 NPV k rodinnĨm 

domŢm 1 338 bytŢ, tj. 1,1 bytu na dŢm. Za stejn® obdob² bylo v 697 NPV k bytovĨm domŢm dokonļeno 

1 894 bytŢ, v prŢmŊru na jednu takto dokonļenou stavbu pŚipadlo 2,7 bytu. D§le bylo v kraji postaveno 

35 domovŢ pro seniory s 450 byty (12 bytŢ na budovu), 285 nebytovĨch budov s 598 byty (2 byty na budovu) 

a ve 447 stavebnŊ neupravenĨch nebytovĨch prostor§ch 1 072 bytŢ (2,4 bytu na budovu). 

Tab. 3.3 Nov® bytov® domy podle poļtu bytŢ v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nov® bytov® domy 8 13 13 10 16 10 10 9 12 17

 v tom s poļtem bytŢ:

do 10 5 5 7 8 13 8 6 5 5 12

11 aģ 20 2 5 4 2 1 1 2 1 4 4

21 aģ 30 1 1 - - 1 1 - 1 1 - 

31 aģ 40 - 1 1 - 1 - 2 1 - - 

41 aģ 50 - - - - - - - - 1 - 

51 a v²ce - 1 1 - - - - 1 1 1

celkem

(tis. m
2
)

na 1 dŢm

(m
2
)

celkem

(tis. m
3
)

na 1 dŢm

(m
3
)

celkem

(mil. Kļ)

na 1 dŢm

(mil. Kļ)

2011 1 881 1,0 253,2 134,6 1 353,9 719,8 5 998 3,2

2012 1 796 1,0 241,0 134,2 1 280,9 713,2 5 697 3,2

2013 1 583 1,0 221,8 140,1 1 160,6 733,1 5 135 3,2

2014 1 372 1,0 190,3 138,7 983,5 716,8 4 320 3,1

2015 1 369 1,0 191,5 139,9 986,1 720,3 4 338 3,2

2016 1 427 1,0 199,7 139,9 1 014,6 711,0 4 449 3,1

2017 1 535 1,0 216,9 141,3 1 067,8 695,7 4 965 3,2

2018 1 834 1,0 267,8 146,0 1 323,7 721,7 6 194 3,4

2019 1 788 1,0 262,5 146,8 1 281,3 716,6 6 204 3,5

2020 1 813 1,0 275,4 151,9 1 323,7 730,1 6 675 3,7

roļn² prŢmŊr

2011ï2020 1 640 1,0 232,0 141,5 1 177,6 718,1 5 398 3,3

2011 8 9,3 2,5 307,5 24,1 3 015,9 118 14,7

2012 13 24,9 13,7 1 051,3 269,4 20 724,2 627 48,2

2013 13 16,1 6,9 527,8 93,0 7 154,2 401 30,9

2014 10 7,7 2,9 288,8 26,3 2 630,6 115 11,5

2015 16 9,0 5,4 335,2 50,7 3 170,6 184 11,5

2016 10 9,5 3,7 367,2 30,3 3 026,8 111 11,1

2017 10 14,5 4,8 478,8 56,4 5 636,1 195 19,5

2018 9 18,9 6,2 684,3 99,0 11 004,0 327 36,3

2019 12 17,8 7,3 612,1 76,4 6 368,3 544 45,3

2020 17 11,4 6,1 359,2 59,4 3 496,0 321 18,9

roļn² prŢmŊr

2011ï2020 12 13,9 5,9 502,6 78,5 6 653,4 294 24,9

1)
 celkov® investiļn² n§klady na vĨstavbu (bez hodnoty pozemku)

Tab. 3.4 Z§kladn² ¼daje o dokonļenĨch novĨch domech v Moravskoslezsk®m kraji

               v letech 2011 aģ 2020

Dokonļen®

domy

Poļet bytŢ

na 1 dŢm

Nov® rodinn® domy

Nov® bytov® domy

ZastavŊn§ plochaObestavŊnĨ prostorHodnota domŢ
1)
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Graf 3.2  Vybran® ¼daje o dokonļen® vĨstavbŊ bytovĨch domŢ v Moravskoslezsk®m kraji 

 

V letech 2011 aģ 2020 bylo v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno 18 951 budov s dokonļenĨmi byty (bez 

nebytovĨch budov). Tyto budovy byly z v²ce neģ ļtyŚ pŊtin postaveny z cihel, tv§rnic ļi cihlovĨch blokŢ 

(81,6 %). Z dalġ²ch materi§lŢ se pro nosnou konstrukci vyuģ²valo dŚevo (14,5 %), minim§lnŊ pak stŊnov® 

panely (2,4 %) a jin® materi§ly vļetnŊ jejich kombinac² (1,5 %). V jednotlivĨch letech se tyto pomŊry pŚ²liġ 

nemŊnily, nejmarkantnŊjġ²m rozd²lem byl n§rŢst pod²lu dŚevostaveb na ¼kor ostatn²ch druhŢ stavebn²ch 

materi§lŢ. D²ky tomu byl pod²l novĨch dŚevostaveb na dokonļenĨch budov§ch v kraji druhĨ nejvyġġ² po 

Libereck®m kraji (16,3 %). 
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Obdobn® pomŊry vyuģit² jednotlivĨch druhŢ materi§lŢ pro stavbu nosn® konstrukce v letech 2011 aģ 2020 se 

opakovaly i v pŚ²padŊ rodinnĨch domŢ, ke stavbŊ se opŊt nejv²ce vyuģ²valo cihel nebo tv§rnic (80,3 %) a dŚeva 

(16,3 %). MontovanĨch rodinnĨch domŢ ļi domŢ kombinuj²c²ch jin® materi§ly vzniklo pouze zanedbateln® 

mnoģstv² (1,9 %, popŚ. 1,5 %). Nov® bytov® domy se stavŊly pŚedevġ²m z cihel (83,1 %) ļi z panelŢ (5,9 %). 

Doba vĨstavby vyjadŚuje efektivitu bytov® vĨstavby v tom smyslu, ģe ļ²m d®le se stav², t²m se celkov§ 

vĨstavba prodraģuje. Doba vĨstavby novĨch rodinnĨch domŢ v Moravskoslezsk®m kraji se v prŢbŊhu deseti 

let postupnŊ sniģovala z 37 mŊs²cŢ v roce 2011 na 32 mŊs²cŢ v roce 2020, coģ byla druh§ nejkratġ² doba 

vĨstavby po Praze. Mezi jednotlivĨmi kraji Ļeska se doba vĨstavby rodinnĨch domŢ v roce 2020 pohybovala 

v rozmez² od 31 mŊs²cŢ (Praha) do 45 mŊs²cŢ (JihoļeskĨ kraj). Ve vġech kraj²ch doġlo mezi roky 2011 

a 2020 ke zrychlen² dokonļov§n² rodinnĨch domŢ, nejv²ce v hlavn²m mŊstŊ Praze o 29,6 % a nejm®nŊ 

v Đsteck®m kraji o 3,6 %. Srovn§me-li prŢmŊrn® hodnoty doby vĨstavby za obdob² 2011 aģ 2020, pak byla 

doba vĨstavby nejkratġ² v Moravskoslezsk®m kraji (34 mŊs²cŢ) a Praze (36 mŊs²cŢ), naopak nejd®le trvala 

vĨstavba rodinn®ho domu v Jihoļesk®m a Zl²nsk®m kraji a na VysoļinŊ (shodnŊ 47 mŊs²cŢ). 

 

Jin§ situace nastala v pŚ²padŊ prŢmŊrn® doby vĨstavby novĨch bytovĨch domŢ, kter§ je zpravidla delġ² neģ 

u domŢ rodinnĨch. V Moravskoslezsk®m kraji doġlo k jej²mu prodlouģen² z 21 mŊs²cŢ v roce 2011 

na 50 mŊs²cŢ v roce 2020. Tento ukazatel vġak byl v prŢbŊhu jednotlivĨch let znaļnŊ rozkol²sanĨ, proto je 

vhodnŊjġ² pouģ²t pro hodnocen² prŢmŊrnou hodnotu za cel® desetilet® obdob². Ta ļinila cca 35 mŊs²cŢ 

a mezi kraji se jednalo o p§tou nejkratġ² doby vĨstavby bytov®ho domu. Nejrychleji dokonļovali vĨstavbu 

v Praze a Olomouck®m kraji (shodnŊ 29 mŊs²cŢ), nejm®nŊ efektivn² byli v Đsteck®m kraji se 76 mŊs²ci. 

Z§kladn² ¼daje o bytech 
V hodnocen®m desetilet² bylo v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno 23,8 tis²ce bytŢ. Na bytov® vĨstavbŊ 

Ļeska (293 tis²c bytŢ) se tak kraj pod²lel 8,1 %, coģ byl ļtvrtĨ nejvyġġ² pod²l. V²ce bytŢ bylo postaveno ve 

Tab. 3.5 PrŢmŊrn§ doba vĨstavby domŢ v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020
v mŊs²c²ch

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nov® rodinn® domy37 35 34 35 36 35 34 34 32 32

Nov® bytov® domy 21 34 26 31 27 30 40 63 25 50

Tab. 3.6 Dokonļen® byty podle druhu budovy v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020

k rodinnĨm 

domŢm

k bytovĨm 

domŢm

2011 2 523 1 939 74 191 125 22 107 65

2012 2 698 1 831 324 184 57 44 41 217

2013 2 404 1 618 209 153 220 95 46 63

2014 1 943 1 405 77 116 134 74 38 99

2015 2 187 1 400 144 134 267 26 70 146

2016 2 096 1 466 95 141 246 9 56 83

2017 2 261 1 580 145 115 217 - 49 155

2018 2 547 1 885 170 102 120 92 47 131

2019 2 442 1 833 214 85 90 52 55 113

2020
1,2)

2 718 1 894 194 117 418 6 89 . 

2011ï2020
1,2)

23 819 16 851 1 646 1 338 1 894 420 598 1 072

1)
 v roce 2020 byly byty dokonļen® v nebytovĨch prostor§ch zapoļteny do bytŢ dokonļenĨch v n§stavb§ch, pŚ²stavb§ch

a vestavb§ch k rodinnĨm nebo bytovĨm domŢm nebo do bytŢ dokonļenĨch v nebytovĨch budov§ch
2)

 v roce 2020 byly do ¼dajŢ o dokonļenĨch bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory zapoļteny

dokonļen® byty ve vġech budov§ch se sluģbami soci§ln² p®ļe, budov§ch pro ubytov§n² studentŢ, zamŊstnancŢ apod.

a v ostatních bytových budovách

Byty

celkem

v tom

v novĨch 

rodinnĨch

domech

v novĨch 

bytovĨch

domech

v n§stavb§ch, pŚ²stavb§ch 

a vestavb§ch
v domovech- 

penzionech

a domovech 

pro seniory

v nebyto-

vĨch

budov§ch

ve stavebnŊ 

upravenĨch 

nebytovĨch

prostor§ch
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StŚedoļesk®m kraji (58,1 tis²ce, pod²l 19,8 %), v Praze (50,1 tis²ce, pod²l 17,1 %) a v Jihomoravsk®m kraji 

(39,2 tis²ce, pod²l 13,4 %). Nejm®nŊ se stavŊlo v nejm®nŊ lidnat®m Karlovarsk®m kraji, ve kter®m bylo za 

sledovan® obdob² dokonļeno pouhĨch 4,9 tis²c bytŢ (pod²l 1,7 %).  

PŊtina bytŢ v Moravskoslezsk®m kraji vznikla zmŊnou jiģ dokonļenĨch staveb. V r§mci Ļeska to byl po 

Đsteck®m kraji druhĨ nejvyġġ² pod²l. NecelĨch 80 % bytŢ v kraji pak bylo postaveno v novŊ dokonļenĨch 

budov§ch.  

Mezi dokonļenĨmi byty z let 2011 aģ 2020 pŚevaģovala vĨstavba v rodinnĨch domech, v Ļesk® republice 

ļinil tento pod²l 56,5 %. V osmi kraj²ch tvoŚily byty v rodinnĨch domech v²ce neģ dvŊ tŚetiny ze vġech 

dokonļenĨch bytŢ. V Moravskoslezsk®m kraji bylo v rodinnĨch domech dokonļeno 70,7 % bytŢ, coģ bylo po 

VysoļinŊ, StŚedoļesk®m a Đsteck®m kraji ļtvrt® nejvyġġ² zastoupen². 

 

Za posledn²ch 10 let bylo v Moravskoslezsk®m kraji v bytovĨch domech postaveno 1 646 bytŢ, tedy 6,9 % 

z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ. Tento pod²l patŚil po Đsteck®m kraji (6,8 %) k nejmenġ²m. V cel®m 

Ļesku mŊly byty dokonļen® v bytovĨch domech t®mŊŚ 30% pod²l. Nejvyġġ² zastoupen² dokonļenĨch bytŢ 

v bytovĨch domech zaznamenali v Praze, kde z celkov®ho poļtu 50,1 tis²ce dokonļenĨch bytŢ jich 

38,8 tis²ce (77,4 %) bylo dokonļeno pr§vŊ v bytovĨch domech.  

Byty v NPV k rodinnĨm domŢm se na celkov® vĨstavbŊ v kraji pod²lely 5,6 %. Za deset let jich bylo 

dokonļeno 1 338, v²ce jich postavili pouze ve StŚedoļesk®m kraji (1 677 bytŢ) a Jihomoravsk®m kraji 

(1 420 bytŢ.) Na celkov®m poļtu 8,8 tis²ce bytŢ dokonļenĨch v NPV k rodinnĨm domŢm v Ļesku se kraj 

pod²lel 15,1 %. V NPV k bytovĨm domŢm bylo v kraji postaveno 1 894 bytŢ (pod²l 13,3 % z bytŢ v NPV 

k bytovĨm domŢm postavenĨm v Ļesku), coģ byl po Praze (3 447 bytŢ) a Jihomoravsk®m kraji (2 541 bytŢ) 

tŚet² nejvŊtġ² poļet. Byty v NPV k bytovĨm domŢm se na celkov® vĨstavbŊ v kraji pod²lely 8,0 %. 
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Druh® m²sto mezi ostatn²mi kraji zaujal MoravskoslezskĨ kraj v poļtu bytŢ realizovanĨch v penzionech 

a domovech pro seniory (420 bytŢ z celkov®ho poļtu 2 379 bytŢ v Ļesku) a tŚet² m²sto v poļtu dokonļenĨch 

bytŢ v nebytovĨch stavb§ch (598 bytŢ z celkov®ho poļtu 5 677 bytŢ v Ļesku). Tyto byty se tak pod²lely na 

celkov® dokonļen® vĨstavbŊ v kraji v letech 2011 aģ 2020 z 1,8 %, resp. ze 2,5 %. Ve stavebnŊ upravenĨch 

nebytovĨch prostor§ch bylo za cel® hodnocen® obdob² dokonļeno 1 072 bytŢ (pod²l 4,5 % z dokonļenĨch 

bytŢ v kraji), mezi kraji ļtvrtĨ nejvyġġ² poļet. 

Ve struktuŚe bytŢ dokonļenĨch v posledn²ch 10 letech (23 819 bytŢ) podle pokojovosti  zauj²maly v²ce neģ 

jednu tŚetinu (35,2 %) byty ļtyŚpokojov®, t®mŊŚ ļtvrtinu (23,9 %) byty pŊti a v²cepokojov® a 17,4 % byty 

tŚ²pokojov®. Zhruba jednu ļtvrtinu pak tvoŚily byty menġ² neģ tŚ²pokojov® (dvou a jednopokojov®, garsoni®ry). 

Ve vĨvoji dokonļenĨch bytŢ v ļase lze spatŚit trend zmenġov§n² pod²lu dokonļenĨch tŚ²pokojovĨch bytŢ 

(z 19,0 % v roce 2011 na 16,8 % v roce 2020) a bytŢ s pŊti a v²ce pokoji (z 29,3 % na 19,7 %) ve prospŊch 

pod²lu dokonļenĨch bytŢ ļtyŚpokojovĨch (z 35,6 % v roce 2011 na 36,7 % v roce 2020) a zejm®na menġ²ch 

bytŢ ï dvoupokojovĨch, jednopokojovĨch a garsoni®r. V jejich pŚ²padŊ doġlo k n§rŢstu souhrnn®ho pod²lu 

z 16,0 % v roce 2011 na 26,7 % v roce 2020. Tato skuteļnost zŚejmŊ souvis² s rychle rostouc²mi cenami 

novĨch bytŢ, kterĨm v kraji neodpov²d§ rŢst kupn² s²ly obyvatel.  

 

Struktura dokonļovanĨch bytŢ podle poļtu pokojŢ (pokojovost) se odliġuje podle druhu stavby. V obdob² 

let 2011 aģ 2020 se v kraji nejļastŊji stavŊly rodinn® domy se ļtyŚmi, popŚ. s pŊti a v²ce pokoji. Tyto byty se 

na celkov®m poļtu bytŢ dokonļenĨch v rodinnĨch domech pod²lely 45,9 % popŚ. 32,4 %. Srovn§v§me-li 

pod²ly takto velkĨch bytŢ mezi dvŊma pŊtiletĨmi obdob²mi (2011ï2015 a 2016ï2020) zjist²me, ģe se na konci 

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce
uģitn§obytn§

2011 2 200 51 2 523 53 97 254 480 899 740 294 205

2012 2 100 29 2 698 112 147 353 483 899 704 294 207

2013 1 894 24 2 404 153 171 318 392 733 637 271 182

2014 1 630 19 1 943 62 139 246 336 662 498 227 149

2015 1 719 27 2 187 103 214 296 400 682 492 234 159

2016 1 757 16 2 096 80 229 201 380 745 461 224 155

2017 1 858 23 2 261 84 221 271 401 806 478 240 165

2018 2 071 33 2 547 131 186 252 389 1 010 579 286 191

2019 1 989 30 2 442 81 179 248 417 949 568 278 184

2020 2 018 33 2 718 177 176 374 457 998 536 291 192

2011ï2020 19 236 285 23 819 1 036 1 759 2 813 4 135 8 383 5 693 2 639 1 788

1) 
vļetnŊ dvougarsoni®r

Plocha bytŢ (tis. m
2
)v tom podle poļtu pokojŢ

Tab. 3.7 Z§kladn² ¼daje o budov§ch s dokonļenĨmi byty v Moravskoslezsk®m kraji

               v letech 2011 aģ 2020

Budovy

s dokon-

ļenĨmi byty

Dokonļen® 

byty

z toho 

nebytov® 

budovy

Tab. 3.8 Dokonļen® byty podle poļtu pokojŢ v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

Byty celkem 11 755 483 768 1 467 2 091 3 875 3 071 12 064 553 991 1 346 2 044 4 508 2 622

 z toho:

byty v novĨch 

rodinnĨch domech8 193 22 70 326 1 308 3 516 2 951 8 658 32 67 329 1 501 4 218 2 511

byty v novĨch 

bytovĨch domech828 78 166 326 205 47 6 818 103 278 254 119 61 3

1) 
vļetnŊ dvougarsoni®r

byty

celkem

v tom s poļtem pokojŢ 
byty

celkem

v tom s poļtem pokojŢ

2011ï2015 2016ï2020
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druh®ho pŊtilet®ho obdob² pod²l ļtyŚpokojovĨch bytŢ zvĨġil o 5,8 procentn²ho bodu, a to zejm®na v dŢsledku 

sniģov§n² se pod²lu pŊti a v²ce pokojovĨch bytŢ (o 7,0 procentn²ho bodu). K nepatrn®mu zvĨġen² pod²lu 

doġlo i u tŚ²pokojovĨch bytŢ (o 1,4 procentn²ho bodu). V ostatn²ch kategori²ch byly zmŊny pod²lŢ 

zanedbateln®. 

V bytovĨch domech pŚevaģovaly za cel® sledovan® obdob² byty dvoupokojov® (35,2 %), jednopokojov® 

(27,0 %) a tŚ²pokojov® (19,7 %). Garsoni®ry tvoŚily 11% pod²l. Po rozdŊlen² na dvŊ pŊtilet§ obdob² se pod²ly 

garsoni®r a jednopokojovĨch bytŢ v druh® polovinŊ sledovan®ho desetilet² zvĨġily (z 9,4 % na 12,6 %, 

resp. z 20,0 % na 34,0 %) pŚedevġ²m na ¼kor bytŢ dvou- a tŚ²pokojovĨch, jejichģ pod²l na celkov®m poļtu 

bytŢ v bytovĨch domech poklesl z 39,4 %, popŚ. 24,8 % v prvn²m pŊtilet®m obdob² na 31,1 %, popŚ. 14,5 % 

ve druh®m obdob². 

Graf 3.3 Dokonļen® byty podle poļtu pokojŢ v Moravskoslezsk®m kraji 

               (¼hrnem v letech 2011 aģ 2020) 

 

V pŚ²padŊ bytŢ vzniklĨch v uplynulĨch deseti letech v NPV k rodinnĨm domŢm pŚevaģovaly byty tŚ²pokojov® 

(35,7 %), ļtyŚpokojov® (25,6 %) a dvoupokojov® (20,6 %). Naopak nejm®nŊ se pŚistavovaly garsoni®ry 

(2,0 %). V NPV k bytovĨm domŢm mŊly nejvŊtġ² pod²l byty dvoupokojov® (35,0 %), jednopokojov® (34,0 %) 

a garsoni®ry (20,0 %). Sp²ġe vĨjimeļnŊ se stavŊly v NPV k bytovĨm domŢm velk® byty se ļtyŚmi a v²ce 

pokoji (dohromady 2,4 %). 

 

0,3 % 0,8 %
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 Garsoni®ra

 1 pokoj (vļ. dvougarsoni®r)

 2 pokoje

 3 pokoje
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 5 a v²ce pokojŢ
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27,0 %

35,2 %

19,7 %

6,6 %

0,5 %

Byty v novĨch rodinnĨch domech Byty v novĨch bytovĨch domech

16,9 tis. bytŢ 1,6 tis. bytŢ

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

Byty podle poļtu pokojŢ27 84 276 477 342 132 378 644 663 165 37 7

Pod²l bytŢ podle poļtu 

pokojŢ na celku (%) 2,0 6,3 20,6 35,7 25,6 9,9 20,0 34,0 35,0 8,7 2,0 0,4
PrŢmŊrn§ obytn§ plocha

bytu (m
2
) 30,2 34,8 47,8 64,9 80,2 108,9 25,9 32,4 43,5 65,3 83,8 110,7

1) 
vļetnŊ dvougarsoni®r

Tab. 3.9 Dokonļen® byty v n§stavb§ch, pŚ²stavb§ch a vestavb§ch k rodinnĨm a bytovĨm

               domŢm podle velikosti bytu v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020

bytovĨm domŢmrodinnĨm domŢm

N§stavby, pŚ²stavby a vestavby k
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Dalġ² velikostn² charakteristikou bytŢ je jejich ploġn§ velikost, vyj§dŚen§ obytnou a uģitnou plochou. Uģitn§ 

plocha v sobŊ zahrnuje obytnou plochu plus plochu vedlejġ²ch m²stnost² a pŚ²sluġenstv² bytu. 

Dokonļen® byty ve vġech druz²ch staveb v hodnocen®m desetilet®m obdob² v Moravskoslezsk®m kraji 

zauj²maly v souhrnu pŚes 2,6 milionu m2 uģitn® plochy. Nejv²ce se na tomto rozġ²Śen² plochy pod²lely byty 

dokonļen® v rodinnĨch domech s t®mŊŚ 2,2 milionu m2 (81,7 %) a byty v NPV k rodinnĨm domŢm se 

137,3 tis²ci m2 (5,2 %). Byty v bytovĨch domech a v NPV k bytovĨm domŢm pŚispŊly po cca 100 tis²c²ch m2 

(shodnĨ pod²l 3,8 %). 

 

Znaļn® rozd²ly v prŢmŊrn® uģitn® ploġe 1 dokonļen®ho bytu se projevily v z§vislosti na druhu stavby. 

V Moravskoslezsk®m kraji v obdob² let 2011 aģ 2020 dos§hla uģitn§ plocha dokonļen®ho bytu v rodinn®m 

domŊ prŢmŊrn® velikosti 128,0 m2, v bytov®m domŊ ļinila prŢmŊrn§ velikost 61,4 m2, coģ je v porovn§n² 

s bytem v rodinn®m domŊ poloviļn² velikost. Uģitn§ plocha bytŢ v rodinnĨch domech mŊla v jednotlivĨch 

letech konstantn² velikost, v pŚ²padŊ bytŢ v bytovĨch domech byl zŚejmĨ klesaj²c² trend. Ve srovn§n² 

s ostatn²mi kraji patŚily velikosti uģitn® plochy bytŢ v rodinnĨch domech i v bytovĨch domech k nejmenġ²m, 

pŚiļemģ prŢmŊrn® hodnoty za cel® Ļesko ļinily 134,1 m2, resp. 66,9 m2. V pŚ²padŊ rodinnĨch domŢ vynikal 

zejm®na StŚedoļeskĨ kraj se 168,2 m2, nejvŊtġ² byty v bytovĨch domech s prŢmŊrnou velikost² pŚes 70 m2 

stavŊli v kraj²ch Karlovarsk®m, Kr§lov®hradeck®m, Đsteck®m a v Praze. 

Tab. 3.10 Vybran® ukazatele za dokonļen® byty v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
roļn² prŢmŊr 

2011ï2020

Plocha 1 bytu (m
2
)

podlahov§ 152,8 152,3 156,1 153,3 148,8 142,9 147,0 144,5 141,7 143,1 148,1

uģitn§ 126,5 127,1 134,5 133,4 129,2 123,8 124,4 128,0 126,9 126,8 128,0

obytn§ 88,4 88,9 89,0 86,7 86,7 85,1 85,4 85,3 83,7 83,0 86,2

Plocha 1 bytu (m
2
)

podlahov§ 80,0 75,9 85,1 77,3 69,9 64,5 69,8 99,1 93,5 73,3 80,0

uģitn§ 69,0 62,9 64,5 62,1 56,5 52,8 52,8 62,2 69,6 56,9 61,4

obytn§ 54,5 46,9 44,5 43,1 41,5 33,5 37,5 47,7 48,6 37,2 43,8

Nov® rodinn® domy

Nov® bytov® domy

celkem
na

1 dŢm

uģitn§ 

plocha

(m
2
)

obytn§ 

plocha

(m
2
)

celkem
na

1 dŢm

uģitn§ 

plocha

(m
2
)

obytn§ 

plocha

(m
2
)

2011 188 191 1,0 104,5 68,4 31 125 4,0 72,7 52,3

2012 175 184 1,1 101,4 66,7 20 57 2,9 58,2 43,7

2013 145 153 1,1 102,6 68,0 85 220 2,6 51,3 42,3

2014 108 116 1,1 104,5 67,8 60 134 2,2 56,8 44,3

2015 127 134 1,1 101,4 67,6 125 267 2,1 50,3 39,0

2016 133 141 1,1 106,2 70,9 122 246 2,0 47,2 38,1

2017 109 115 1,1 102,8 66,4 119 217 1,8 47,5 36,2

2018 92 102 1,1 100,3 63,4 51 120 2,4 54,1 35,8

2019 75 85 1,1 101,1 62,0 35 90 2,6 54,0 33,4

2020
1)

104 117 1,1 100,0 65,4 49 418 8,5 51,6 35,7
roļn² prŢmŊr

2011ï2020
1)

126 134 1,1 102,7 67,0 70 189 2,7 52,6 39,1

1)
 v roce 2020 byly byty dokonļen® v nebytovĨch prostor§ch zapoļteny do bytŢ dokonļenĨch v n§stavb§ch, pŚ²stavb§ch

a vestavbách k rodinnĨm nebo bytovĨm domŢm nebo do bytŢ dokonļenĨch v nebytovĨch budov§ch

poļet bytŢ poļet bytŢ

Tab. 3.11 Z§kladn² ¼daje o dokonļenĨch bytech v n§stavb§ch, pŚ²stavb§ch a vestavb§ch

                 podle druhu budovy v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020

N§stavby, pŚ²stavby a vestavby k rodinnĨm domŢmN§stavby, pŚ²stavby a vestavby k bytovĨm domŢm

budovy 

celkem

prŢmŊr na 1 byt

budovy 

celkem

prŢmŊr na 1 byt
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Uģitn§ plocha dokonļenĨch bytŢ v NPV k rodinnĨm a bytovĨm domŢm postavenĨm v Moravskoslezsk®m 

kraji se v prŢbŊhu sledovan®ho obdob² m²rnŊ zmenġovala. PrŢmŊrn§ velikost za roky 2011 aģ 2020 ļinila 

102,7 m2 v pŚ²padŊ NPV k rodinnĨm domŢm a 52,6 m2 u bytŢ k bytovĨm domŢ. V obou pŚ²padech byl 

republikovĨ prŢmŊr (103,0 m2, resp. 63,2 m2) vyġġ², pŚiļemģ uģitn§ plocha bytŢ v NPV k bytovĨm domŢm 

v Moravskoslezsk®m kraji byla ve srovn§n² s ostatn²mi kraji jednoznaļnŊ nejmenġ². 

Do moravskoslezsk®ho bytov®ho fondu v prŢbŊhu posledn²ch deseti let pŚibylo t®mŊŚ 1,8 milionu m2 nov® 

obytn® plochy. I u tohoto ukazatele, podobnŊ jako v pŚ²padŊ velikosti uģitn® plochy, platilo, ģe nejvŊtġ² pod²l 

na n² mŊly byty vznikl® v rodinnĨch domech (1,5 milionu m2, tj. 81,3 %). Rozloha dokonļenĨch bytŢ 

v ostatn²ch druz²ch staveb jiģ byla podstatnŊ niģġ², v bytech v NPV k rodinnĨm domŢm ļinila 90 tis²c m2 

(pod²l 5,0 %), v NPV k bytovĨm domŢm dos§hla 74 tis²c m2 (pod²l 4,1 %) a v bytovĨch domech byla 

72 tis²c m2 (pod²l 4,0 %). 

PrŢmŊrn§ velikost obytn® plochy bytu v nov®m rodinn®m domŊ postaven®m v Moravskoslezsk®m kraji 

v letech 2011 aģ 2020 ļinila 86,2 m2 a byla tak 2x vŊtġ² neģ dokonļenĨ byt v bytov®m domŊ (43,8 m2). Pro 

oba druhy bydlen² platilo, ģe se prŢmŊrn§ obytn§ plocha bytŢ postupnŊ zmenġovala, rychleji u bytovĨch 

domŢ. Ve srovn§n² s ostatn²mi kraji byly hodnoty prŢmŊrn® obytn® plochy v obou pŚ²padech nejmenġ², 

pŚiļemģ prŢmŊrnĨ byt v rodinn®m domŊ v Ļesk® republice mŊŚil 92,5 m2 a v bytov®m domŊ mŊl rozlohu 

50,9 m2.  

 

DokonļenĨ byt v NPV k rodinnĨm domŢm v Moravskoslezsk®m kraji mŊl prŢmŊrnŊ 67,0 m2 obytn® plochy 

a za posledn²ch 10 let se jeho velikost nijak z§sadnŊ nemŊnila. V pŚ²padŊ NPV k bytovĨm domŢm ļinila 

prŢmŊrn§ velikost obytn® plochy 1 bytu 39,1 m2, v prŢbŊhu hodnocen®ho obdob² byla zŚejm§ jej² klesaj²c² 

tendence. OpŊt se jednalo o jedny z nejmenġ²ch velikost² obytnĨch ploch, republikov® prŢmŊry dos§hly 

hodnot 69,9 m2, popŚ. 45,9 m2. 
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Graf 3.4 PrŢmŊrn§ obytn§ a uģitn§ plocha dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch a bytovĨch domech 

               v Moravskoslezsk®m kraji 

 

V²ce neģ polovina bytŢ (13 092 bytŢ, 55,0 % z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ) postavenĨch v obdob² 

let 2011 aģ 2020 v Moravskoslezsk®m kraji byla bez pŚ²vodu plynu. Nejvyġġ² pod²ly bytŢ bez plynu 

zaznamenali v kraj²ch Libereck®m (68,0 %) a Kr§lov®hradeck®m (65,2 %) a naopak nejniģġ² v kraji 

Jihoļesk®m (14,4 %). Na plynovodn² s²Š pak bylo v kraji pŚipojeno 44,9 % dokonļenĨch bytŢ, pouze 44 bytŢ 

vyuģ²valo domovn² z§sobn²k plynu, popŚ. lok§ln² plynovodn² s²Š. V prŢbŊhu sledovan®ho obdob² postupnŊ 

narŢstal pod²l bytŢ bez pŚ²vodu plynu na ¼kor bytŢ s pŚipojen²m na plynovodn² s²Š. 

 

V prŢbŊhu deseti let bylo postaveno v moravskoslezskĨch novostavb§ch rodinnĨch domŢ 37,2 % bytŢ 

s napojen²m na plynovodn² s²Š (prŢmŊr za Ļesko 43,4 %) a 62,6 % bytŢ pŚ²vod plynu nemŊlo (republikovĨ 

prŢmŊr 56,4 %). Od roku 2011, kdy byla na plynovodn² s²Š pŚipojena v²ce neģ polovina dokonļenĨch bytŢ 

v rodinnĨch domech, pod²l pŚipojenĨch bytŢ pŚev§ģnŊ kles§. NejvŊtġ² zastoupen² dokonļenĨch bytŢ 

v rodinnĨch domech napojenĨch na plynovodn² s²Š evidovali v Jihoļesk®m kraji (89,8 %) a v Praze (70,8 %), 

naopak nejmenġ² v Libereck®m kraji (21,9 %). 

V bytovĨch domech Moravskoslezsk®ho kraje bylo za stejn® obdob² pŚipojeno na plynovodn² s²Š 47,2 % bytŢ 

(prŢmŊr Ļeska 48,8 %), plyn nebyl vyuģ²v§n v 52,8 % bytŢ (prŢmŊr Ļeska 51,1 %). NejvŊtġ² pod²l bytŢ 

s napojen²m na plynovodn² s²Š zaznamenali v Jihoļesk®m kraji (73,9 %) a StŚedoļesk®m kraji (72,1 %), 

nejniģġ² pak ve Zl²nsk®m kraji (28,1 %). 
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Tab. 3.12 Vybavenost dokonļenĨch bytŢ v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020         
(pod²l podle druhu bytov® budovy v %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

PŚipojen² na plynovodn² s²Š 51,2 46,1 45,2 39,7 34,8 30,4 25,4 24,1 37,6 35,3

Vyt§pŊn² centr§ln² domovn²90,3 93,0 93,7 94,5 95,1 93,4 94,2 92,5 92,3 91,1

Vyt§pŊn² centr§ln² d§lkov®0,5 0,5 0,5 0,3 0,2 0,2 0,1 0,4 0,2 1,0

Vyt§pŊn² lok§ln² 9,3 6,4 5,8 5,1 4,6 6,4 5,7 7,2 7,6 7,9

PŚipojen² na plynovodn² s²Š 100,0 33,3 84,7 27,3 48,6 29,5 62,8 51,8 25,7 33,5

Vyt§pŊn² centr§ln² domovn²54,1 31,8 36,4 42,9 85,4 52,6 64,1 48,2 29,4 69,6

Vyt§pŊn² centr§ln² d§lkov®45,9 67,0 42,6 33,8 9,7 47,4 27,6 43,5 70,6 26,8

Vyt§pŊn² lok§ln² - 1,2 21,1 23,4 4,9 - 8,3 8,2 - 3,6

Byty v novĨch rodinnĨch domech

Byty v novĨch bytovĨch domech
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NejļastŊjġ²m zpŢsobem vyt§pŊn² novŊ dokonļenĨch bytŢ bylo centr§ln² domovn², tedy topen² v kotli 

um²stŊn®m v budovŊ. Za desetilet® obdob² bylo takto vyt§pŊno prŢmŊrnŊ 83,7 % vġech bytŢ postavenĨch 

v Moravskoslezsk®m kraji. PrŢmŊr za Ļeskou republiku ļinil 75,3 % a pod touto hranic² se nach§zely pouze 

hlavn² mŊsto Praha (47,6 %), PlzeŔskĨ kraj (67,1 %) a JihomoravskĨ kraj (73,1 %). Nejvyġġ² pod²l byl 

evidov§n ve StŚedoļesk®m kraji (90,3 %). DruhĨm nejļetnŊjġ²m zpŢsobem vyt§pŊn² novŊ dokonļenĨch bytŢ 

v Moravskoslezsk®m kraji bylo lok§ln² vyt§pŊn² (kotel nebo jin® topidlo um²stŊn® v bytŊ) s 8,2% pod²lem 

(v Ļesku pod²l 15,8 %), v tŊsn®m z§vŊsu n§sledovalo vyt§pŊn² centr§ln² d§lkov® (kotel mimo budovu) 

s 8,1 % (v Ļesku pod²l 8,9 %). 

ZpŢsob vyt§pŊn² bytŢ se samozŚejmŊ liġil podle toho, zda se jednalo o rodinnĨ ļi bytovĨ dŢm. Na kotel 

v budovŊ (centr§ln² domovn² vyt§pŊn²) bylo v Moravskoslezsk®m kraji prŢmŊrnŊ napojeno 92,8 % bytŢ 

v novĨch rodinnĨch domech a 48,5 % bytŢ v bytovĨch domech. Za celou Ļeskou republiku dos§hly pod²ly 

hodnot 93,0 % a 45,1 %. Pod²l bytŢ v rodinnĨch domech s centr§ln²m domovn²m vyt§pŊn²m byl nejvŊtġ² 

v Praze (95,2 %) a v pŚ²padŊ bytovĨch domŢ ve StŚedoļesk®m kraji (73,8 %).  

Vyt§pŊn² centr§ln² d§lkov® bylo zavedeno do 45,1 % dokonļenĨch bytŢ v novĨch bytovĨch budov§ch 

v Moravskoslezsk®m kraji, v pŚ²padŊ rodinnĨch domŢ byl tento zpŢsob vyt§pŊn² s pod²lem 0,4 % margin§ln². 

Pod²ly za Ļesko byly velmi podobn® 46,6 % v bytovĨch budov§ch a 0,6 % v rodinnĨch domech. NejvŊtġ² 

zastoupen² bytŢ v bytovĨch domech s t²mto druhem vyt§pŊn² evidovali v Pardubick®m kraji (58,2 %) 

a v Praze (58 %), nejmenġ² ve StŚedoļesk®m kraji (16,6 %).  

Pod²l bytŢ s lok§ln²m vyt§pŊn²m v Moravskoslezsk®m kraji byl v rodinnĨch i bytovĨch domech na podobn® 

¼rovni 6,7 %, resp. 6,4 %. V pŚ²padŊ rodinnĨch domŢ se pod²l pŚibliģoval republikov®mu prŢmŊru (6,4 %), 

u bytovĨch domŢ se jednalo o podprŢmŊrnou hodnotu, neboŠ v cel® republice mŊl pod²l lok§lnŊ vyt§pŊnĨch 

bytŢ 8,3 %. 

 

V obdob² let 2011 aģ 2015 bylo v Moravskoslezsk®m kraji dokonļeno nejv²ce bytŢ v novĨch rodinnĨch 

domech s energetickou n§roļnost² C, tedy energeticky ¼spornĨch. Jednalo se t®mŊŚ o polovinu vġech 

dokonļenĨch rodinnĨch domŢ (49,8 %). DruhĨ nejvyġġ² pod²l zaznamenaly byty v rodinnĨch domech 

s energetickou n§roļnost² B ï velmi ¼spornĨch (42,9 %) a nejm®nŊ bylo dokonļeno bytŢ C ï energeticky 

mimoŚ§dnŊ ¼spornĨch (7,3 %). Se zvyġuj²c²mi se n§klady na energie je patrn§ snaha o zvyġov§n² pod²lŢ 

dokonļenĨch bytŢ v rodinnĨch domech, kter® nejsou tak energeticky n§roļn®, coģ dokresluje vĨvoj 

v n§sleduj²c²m pŊtilet®m obdob², tedy v letech 2016 aģ 2020. BŊhem nŊho byl zaznamen§n trend zvyġuj²c²ch 

se pod²lŢ dokonļenĨch energeticky m®nŊ n§roļnĨch bytŢ na ¼kor bytŢ energeticky n§roļnŊjġ²ch. Nejv²ce se 

zvĨġil pod²l bytŢ charakterizovanĨch jako B ï energeticky velmi ¼spornĨch a to o 23,2 procentn²ho bodu. 

Menġ² m²rou vzrostl i pod²l bytŢ A ï mimoŚ§dnŊ ¼spornĨch o 2,1 procentn²ho bodu. 

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Poļet budov 1 881 1 796 1 583 1 372 1 369 1 427 1 535 1 834 1 788 1 813

Poļet bytŢ celkem1 939 1 831 1 618 1 405 1 400 1 466 1 580 1 885 1 833 1 894

A ï mimoŚ§dnŊ ¼sporn§114 113 129 106 136 155 135 160 170 195

B ï velmi ¼sporn§817 739 640 607 708 848 967 1 251 1 269 1 386

C ï ¼sporn§ 1 008 979 849 692 556 463 478 474 394 313

Poļet budov 8 13 13 10 16 10 10 9 12 17

Poļet bytŢ celkem74 324 209 77 144 95 145 170 214 194

A ï mimoŚ§dnŊ ¼sporn§- - - - 7 4 6 - 6 7

B ï velmi ¼sporn§ 46 117 181 24 137 81 75 164 196 182

C ï ¼sporn§ 28 207 28 53 - 10 64 6 12 5

Tab. 3.13 Dokonļen® byty v novĨch domech podle energetick® n§roļnosti budovy

                 v Moravskoslezsk®m kraji v letech 2011 aģ 2020

Nov® rodinn® domy

Nov® bytov® domy
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Graf 3.5  Dokonļen® byty podle energetick® n§roļnosti budovy v Moravskoslezsk®m kraji 

 

Posun k vĨstavbŊ energeticky ¼spornŊjġ²ch budov, lze vysledovat i v pŚ²padŊ novĨch bytovĨch domŢ. V letech 

2011 aģ 2015 se nejv²ce bytŢ v bytovĨch domech nach§zelo v kategori²ch B ï energeticky velmi ¼spornĨch 

(61,0 %) a C ï energeticky ¼spornĨch (38,2 %). Zbyl® dokonļen® byty v bytovĨch domech byly v kategorii  

A ï energeticky mimoŚ§dnŊ ¼sporn® (1,7 %). Naproti tomu v letech 2016 aģ 2020 se zvĨġil pod²l bytŢ 

v bytovĨch domech B ï energeticky velmi ¼spornĨch (o 24,3 procentn²ho bodu) a A ï mimoŚ§dnŊ ¼spornĨch 

(o 2,0 procentn²ho bodu) na ¼kor bytŢ v domech C ï energeticky ¼spornĨch (pokles o 26,3 procentn²ho bodu). 
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Pod²l bytŢ v budov§ch s mimoŚ§dnŊ ¼spornou energetickou tŚ²dou (A) na poļtu vġech dokonļenĨch bytŢ 

v novĨch rodinnĨch a novĨch bytovĨch domech v Moravskoslezsk®m kraji za obdob² let 2011 aģ 2020 dos§hl 

7,8 % a mezi kraji byl nejvyġġ². Toto potvrzuje, ģe v kraji smŊŚuje vĨstavba novĨch budov a bytŢ 

k energeticky ¼spornŊjġ²m variant§m pŚisp²vaj²c²m k ġetŚen² energi² a ochranŊ ģivotn²ho prostŚed². 

V letech 2011 aģ 2020 byly byty nejļastŊji postaven® v Moravskoslezsk®m kraji v budov§ch se zdŊnou 

svislou  nosnou konstrukc ². Tot®ģ platilo i v ostatn²ch kraj²ch. Pod²l tŊchto bytŢ na celkov®m poļtu 

dokonļenĨch bytŢ se pohyboval v rozmez² od 38,5 % v Praze po 90,7 % v Jihoļesk®m kraji, 

v Moravskoslezsk®m kraji to bylo 81,1 %. Dalġ² nejļetnŊjġ² nosnou konstrukc² v kraji bylo dŚevo (12,2 %) 

a panely (4,0 %). 

 

Graf 3.6  Dokonļen® rodinn® domy podle svisl® nosn® konstrukce v Moravskoslezsk®m kraji 

 

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Byty celkem 2 523 2 698 2 404 1 943 2 187 2 096 2 261 2 547 2 442 2 718

zdŊn® (cihly, tv§rnice) 2 122 2 084 1 986 1 617 1 794 1 696 1 823 2 122 1 929 2 144

montovan® (panely) 90 96 46 56 100 92 83 30 178 185

dŚevŊn® 262 283 226 216 274 296 338 349 303 354

jinĨ materi§l vļ. kombinac²49 235 146 54 19 12 17 46 32 35

Byty celkem 1 939 1 831 1 618 1 405 1 400 1 466 1 580 1 885 1 833 1 894

zdŊn® (cihly, tv§rnice) 1 581 1 454 1 321 1 135 1 109 1 143 1 237 1 506 1 507 1 552

montovan® (panely) 57 55 25 36 32 34 14 30 13 22

dŚevŊn® 258 277 221 194 251 281 312 338 293 309

jinĨ materi§l vļ. kombinac²43 45 51 40 8 8 17 11 20 11

Byty celkem 74 324 209 77 144 95 145 170 214 194

zdŊn® (cihly, tv§rnice) 62 166 167 67 129 95 91 138 45 142

montovan® (panely) 12 - - - - - 40 - 154 52

dŚevŊn® - - - 10 15 - 14 - 4 - 

jinĨ materi§l vļ. kombinac²- 158 42 - - - - 32 11 - 

Tab. 3.14 Dokonļen® byty podle svisl® nosn® konstrukce v Moravskoslezsk®m kraji

                 v letech 2011 aģ 2020

Byty celkem

Byty v novĨch rodinnĨch domech
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Pod²l bytŢ ve zdŊnĨch rodinnĨch domech ļinil v Moravskoslezsk®m kraji 80,4 % ze vġech dokonļenĨch bytŢ 

v rodinnĨch domech. Jejich pod²l v prŢbŊhu let postupnŊ klesal (z 84,1 % v roce 2011 na 78,9 % 

v roce 2020) ve prospŊch pod²lu bytŢ v rodinnĨch domech s dŚevŊnou nosnou konstrukc². TŊch bylo v kraji 

ve sledovan®m desetilet®m obdob² postaveno 2 734, coģ odpov²d§ pod²lu 16,2 % ze vġech dokonļenĨch 

bytŢ v rodinnĨch domech. V²ce bytŢ v dŚevostavb§ch postavili pouze ve StŚedoļesk®m kraji (5 445 bytŢ).  

DvŊ tŚetiny bytŢ v bytovĨch domech postavenĨch v kraji v letech 2011 aģ 2020 mŊlo zdŊnou nosnou 

konstrukci. V montovanĨch (panelovĨch) bytovĨch domech bylo postaveno 15,7 % bytŢ, tato kategorie 

v posledn²ch dvou letech posilovala. 

PrŢmŊrn® investiļn² n§klady na vĨstavbu jednoho bytu v rodinn®m domŊ v Moravskoslezsk®m kraji 

v obdob² let 2011 aģ 2020 ļinila 3,2 milionu Kļ. PrŢmŊrn§ cena se v letech 2011 aģ 2017 pohybovala kolem 

cca 3,1 milionu Kļ, v posledn²ch tŚech letech narostla aģ k 3,5 milionu Kļ v roce 2020 (n§rŢst o 13,9 %, 

tj. o 431 tis²c Kļ). Ve srovn§n² s republikovĨm prŢmŊrem (15,3 %, tj. o 498 tis²c Kļ) se jednalo 

o podprŢmŊrn® tempo n§rŢstu poŚizovac² ceny. RozpŊt² n§rŢstu poŚizovac² hodnoty 1 bytu v rodinn®m domŊ 

se pohyboval od 5,4 % (n§rŢst o 174 tis²c Kļ) v Đsteck®m kraji aģ po 25,3 % (n§rŢst o 787 tis²c Kļ) ve 

Zl²nsk®m kraji. Pouze v Karlovarsk®m kraji doġlo proti roku 2011 k poklesu poŚizovac² hodnoty o 7,9 % 

(pokles o 301 tis²c Kļ). PrŢmŊrn® n§klady na vĨstavbu 1 rodinn®ho domu v Ļesku v roce 2020 ļinily 

3,7 milionu Kļ, nejvyġġ² mezi kraji byly v Praze 6,2 milionu Kļ. 

 

PrŢmŊrn§ poŚizovac² hodnota 1 bytu dokonļen®ho v bytov®m domŊ v Moravskoslezsk®m kraji byla mnohem 

promŊnlivŊjġ². V prŢmŊru za 10 let ļinila 1,8 milionu Kļ s minimem 1,2 milionu Kļ v roce 2016 a maximem 

2,5 milionu Kļ v roce 2019. V cel® republice dos§hly prŢmŊrn® n§klady na jeden byt v bytov®m domŊ na 

2,2 milionu Kļ, pŚiļemģ nejdraģġ² byla vĨstavba v Karlovarsk®m kraji (2,6 milionu Kļ/byt), Praze 

(2,5 milionu Kļ/byt), Jihomoravsk®m a Libereck®m kraji (shodnŊ 2,5 milionu Kļ/byt). 

Moravskoslezsk®ho stavebn²ka vyġel 1 m2 uģitn® plochy bytu v rodinn®m domŊ na 25,0 tis²ce Kļ, v bytov®m 

domŊ na 29,1 tis²ce Kļ (prŢmŊr za 10 let). Zat²mco hodnota 1 m2 uģitn® plochy rodinn®ho domu pozvolna 

meziroļnŊ narŢstala (s vĨjimkou let 2013 a 2014) z 24,5 tis²ce Kļ na 27,8 tis²ce Kļ, vĨvoj hodnoty 1 m2 

uģitn® plochy bytŢ v bytovĨch domech prob²hal znaļnŊ rozkol²sanŊ s minimem 22,2 tis²ce Kļ v roce 2016 

a maximem 36,5 tis²ce Kļ v roce 2019. Z mezikrajsk®ho porovn§n² prŢmŊrnĨch n§kladŢ na vĨstavbu 1 m2 

uģitn® plochy v rodinnĨch domech za desetilet® obdob² vyplynulo, ģe nejvyġġ²ch hodnot dos§hly v Praze 

(33,0 tis²ce Kļ) a nejniģġ²ch na VysoļinŊ (23,1 tis²ce Kļ), prŢmŊr za Ļesko ļinil 25,2 tis²ce Kļ. V pŚ²padŊ 

bytovĨch domŢ byly nejvyġġ² n§klady opŊt v Praze (36,1 tis²ce Kļ) a nejniģġ² v Jihoļesk®m kraji 

(23,2 tis²ce Kļ), v cel®m Ļesku vyġel 1 m2 uģitn® plochy v bytov®m domŊ 32,4 tis²ce Kļ. Pouze 

v tis. Kļ

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Hodnota
1)

1 domu 3 188,7 3 172,2 3 244,0 3 148,3 3 169,0 3 117,7 3 234,4 3 377,1 3 469,8 3 681,9

1 bytu 3 093,3 3 111,6 3 173,8 3 074,4 3 098,8 3 034,8 3 142,2 3 285,7 3 384,6 3 524,5

1 m
2
 uģitn® plochy24,5 24,5 23,6 23,0 24,0 24,5 25,2 25,7 26,7 27,8

1 m
2
 obytn® plochy35,0 35,0 35,7 35,4 35,7 35,7 36,8 38,5 40,4 42,5

Hodnota
1)

1 domu 14 703,8 48 192,3 30 855,4 11 515,0 11 506,3 11 105,0 19 480,0 36 285,6 45 316,7 18 858,8

1 bytu 1 589,6 1 933,6 1 919,2 1 495,5 1 278,5 1 168,9 1 343,4 1 921,0 2 541,1 1 652,6

1 m
2
 uģitn® plochy23,1 30,8 29,8 24,1 22,6 22,2 25,4 30,9 36,5 29,0

1 m
2
 obytn® plochy29,1 41,3 43,1 34,7 30,8 34,9 35,8 40,3 52,3 44,5

1)
 celkov® investiļn² n§klady na vĨstavbu (bez hodnoty pozemku)

Nov® rodinn® domy

Nov® bytov® domy

Tab. 3.15 Investiļn² n§klady na dokonļen® byty v novĨch domech v Moravskoslezsk®m kraji

                 v letech 2011 aģ 2020
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v Jihoļesk®m, Đsteck®m a Pardubick®m kraji dos§hly prŢmŊrn® n§klady na vĨstavbu 1 m2 uģitn® plochy 

v rodinn®m domŊ v obdob² 2011 aģ 2020 vyġġ²ch hodnot neģ v bytov®m domŊ. 

Graf 3.7 Investiļn² n§klady na vĨstavbu 1 m2 uģitn® plochy dokonļen®ho bytu 

               v Moravskosl ezsk®m kraji  

 

Investiļn² n§klady na 1 m2 obytn® plochy bytu v rodinn®m domŊ v prŢmŊru za 10 let vyġel v kraji na 

37,2 tis²ce Kļ, v bytov®m domŊ na 40,8 tis²ce Kļ. Hodnota 1 m2 obytn® plochy bytu v rodinn®m domŊ 

v prŢbŊhu let 2011 aģ 2020 pozvolna narŢstala z 35,0 tis²ce Kļ v roce 2011 na 42,5 tis²ce Kļ v roce 2020. 

VĨvoj ceny 1 m2 obytn® plochy v bytovĨch domech mŊl rovnŊģ pŚev§ģnŊ rostouc² charakter s vĨkyvy 

v letech 2012, 2013, 2018 a 2019. NejvŊtġ² prŢmŊrn® n§klady za 10 let na vĨstavbu 1 m2 obytn® plochy bytu 

v rodinn®m i bytov®m domŊ vynaloģili v Praze (44,7 tis²ce Kļ, resp. 46,5 tis²ce Kļ). Naopak nejniģġ²mi 

cenami se mohl v obou druz²ch budov pochlubit JihoļeskĨ kraj (33,4 tis²ce Kļ, resp. 31,3 tis²ce Kļ). 

PrŢmŊrn® hodnoty 1 m2 obytn® plochy bytu v Ļesku za stejn® obdob² pak ļinily 36,5 tis²ce Kļ u rodinnĨch 

domŢ a 42,7 tis²ce Kļ v pŚ²padŊ bytovĨch domŢ. V Praze, Jihoļesk®m, Đsteck®m, Kr§lov®hradeck®m 

a Pardubick®m kraji vyġla vĨstavba 1 m2 obytn® plochy v rodinn®m domŊ dr§ģ neģ v bytov®m domŊ. 

Graf 3.8 Investiļn² n§klady na vĨstavbu 1 m2 obytn® plochy dokonļen®ho bytu 

               v Moravskoslezsk®m kraji  
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4. Rozm²stŊn² dokonļen® bytov® vĨstavby 

v Moravskoslezsk®m kraji  

Dokonļen§ bytov§ vĨstavba podle spr§vn²ch obvodŢ obc² s rozġ²Śenou 

pŢsobnost² 
V Moravskoslezsk®m kraji bylo v letech 2011 aģ 2020 dokonļeno celkem 23 819 bytŢ, z toho 70,7 % 

v rodinnĨch domech. Z pohledu ¼zem² spr§vn²ch obvodŢ obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² (d§le SO ORP) bylo 

nejv²ce bytŢ postaveno na ¼zem² SO ORP Ostrava (19,7 % z dokonļenĨch bytŢ v kraji), FrĨdek-M²stek 

(15,6 %) a Opava (10,0 %). Ve vġech SO ORP, s vĨjimkou SO ORP Krnov, se na celkov® vĨstavbŊ pod²lely 

byty v rodinnĨch domech nadpoloviļn² vŊtġinou. JednoznaļnŊ nejvyġġ²ho pod²lu dos§hly byty v rodinnĨch 

domech v SO ORP Orlov§ (90,8 %), nejmenġ²ho v jiģ zm²nŊn®m SO ORP Krnov (46,5 %). T®mŊŚ 7 % bytŢ 

bylo v kraji za posledn²ch 10 let dokonļeno v bytovĨch domech, pŚiļemģ 10% pod²l byl pŚekon§n v SO ORP 

ĻeskĨ TŊġ²n (18,6 %), Brunt§l (14,2 %), Ostrava (13,6 %) a FrĨdlant nad Ostravic² (10,3 %). Ve tŚech 

SO ORP ï Jablunkov, Frenġt§t pod RadhoġtŊm a Odry ï nebyl postaven za 10 let ani jeden byt v bytov®m 

domŊ. V nebytovĨch budov§ch pak bylo v Moravskoslezsk®m kraji postaveno 2,5 % bytŢ, nejvŊtġ² pod²l na 

vĨstavbŊ mŊly v SO ORP Brunt§l (8,1 %) a nejm®nŊ v SO ORP Orlov§ (0,2 %), kde takto vznikl 1 byt. 

Z pohledu dvou pŊtiletĨch obdob² (2011 aģ 2015 a 2016 aģ 2020) bylo v r§mci cel®ho kraje v²ce bytŢ 

postaveno ve druh® pŊtiletce (zejm®na z§sluhou zvĨġen® vĨstavby bytŢ v novĨch rodinnĨch domech), coģ 

ovġem neplatilo ve vġech SO ORP. Podle typu budovy pŚevl§daly v kraji byty dokonļen® v rodinnĨch 

domech, kdyģ jejich pod²l na celku v druh®m pŊtilet®m obdob² svou roli jeġtŊ pos²lil.  

 

v novĨch

rodinnĨch

domech

v novĨch

bytovĨch

domech

v neby-

tovĨch 

budov§ch

v novĨch

rodinnĨch

domech

v novĨch

bytovĨch

domech

v neby-

tovĨch 

budov§ch

Kraj celkem 11 755 69,7 7,0 2,6 12 064 71,8 6,8 2,5

 v tom SO ORP:

B²lovec 250 85,2 3,2 2,8 280 84,3 3,6 - 

Bohum²n 319 72,4 5,0 0,3 328 94,2 - 1,8

Brunt§l 279 53,4 24,0 12,5 292 56,5 4,8 3,8

ĻeskĨ TŊġ²n 320 56,6 15,3 4,1 219 63,9 23,3 5,0

Frenġt§t p. Rad. 229 79,0 - 1,7 260 79,2 - 1,2

FrĨdek-M²stek 1 615 83,8 5,0 2,7 2 104 78,8 6,9 2,3

FrĨdlant n. Ostr. 415 87,2 - 3,4 475 71,6 19,4 3,4

Hav²Śov 603 79,9 3,3 2,5 754 61,5 4,0 2,4

Hluļ²n 560 70,2 1,6 1,8 585 70,8 1,5 3,9

Jablunkov 349 74,5 - 0,6 310 81,3 - 9,7

Karvin§ 351 92,6 1,1 0,9 382 72,3 1,6 0,5

KopŚivnice 361 77,0 2,8 3,3 398 80,2 - 1,0

KravaŚe 207 70,5 1,9 1,4 239 79,5 6,7 0,8

Krnov 319 48,0 2,2 3,1 309 45,0 3,6 4,2

NovĨ Jiļ²n 456 78,3 3,1 0,7 460 77,4 5,9 2,0

Odry 114 71,1 - 2,6 82 84,1 - 1,2

Opava 1 267 57,1 8,4 2,2 1 113 62,7 9,3 1,3

Orlov§ 309 88,0 - - 351 93,2 2,3 0,3

Ostrava 2 452 54,9 14,3 2,7 2 238 63,9 12,8 2,2

RĨmaŚov 95 54,7 - 8,4 118 50,0 6,8 4,2

TŚinec 812 76,1 9,7 2,6 669 81,8 - 3,6

V²tkov 73 50,7 4,1 1,4 98 64,3 - 5,1

Tab. 4.1 Dokonļen® byty ve spr§vn²ch obvodech obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² 

               Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020

byty

celkem

byty

celkem

z toho (v %) z toho (v %)
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Graf 4.1 Dokonļen® byty na 1 000 obyvatel ve spr§vn²ch obvodech ORP Moravskoslezsk®ho kraje 

 

V pŚepoļtu na 1 000 obyvatel dos§hl roļn² prŢmŊr intenzit y vĨstavby dokonļenĨch bytŢ v kraji za obdob² let 

2011 aģ 2020 hodnoty 1,96. Variabilita podle jednotlivĨch SO ORP byla velice znaļn§ a byla dokumentov§na na 

jedn® stranŊ obvody s velmi vysokou intenzitou, kter§ se pŚibliģovala 4 bytŢm na tis²c obyvatel. Protip·lem pak 

v novĨch

rodinnĨch

domech

v novĨch

bytovĨch

domech

v neby-

tovĨch 

budov§ch

v novĨch

rodinnĨch

domech

v novĨch

bytovĨch

domech

v neby-

tovĨch 

budov§ch

Kraj celkem 1,92 1,34 0,14 0,05 2,00 1,44 0,14 0,05

 v tom SO ORP:

B²lovec 1,93 1,65 0,06 0,05 2,19 1,84 0,08 - 

Bohum²n 1,88 1,36 0,09 0,01 1,96 1,85 - 0,04

Brunt§l 1,47 0,79 0,35 0,18 1,59 0,90 0,08 0,06

ĻeskĨ TŊġ²n 2,44 1,38 0,37 0,10 1,70 1,08 0,39 0,09

Frenġt§t p. Rad. 2,39 1,89 - 0,04 2,67 2,12 - 0,03

FrĨdek-M²stek 2,92 2,45 0,15 0,08 3,76 2,96 0,26 0,09

FrĨdlant n. Ostr. 3,46 3,02 - 0,12 3,83 2,74 0,74 0,13

Hav²Śov 1,32 1,05 0,04 0,03 1,72 1,06 0,07 0,04

Hluļ²n 2,79 1,95 0,04 0,05 2,88 2,04 0,04 0,11

Jablunkov 3,07 2,29 - 0,02 2,74 2,22 - 0,26

Karvin§ 1,02 0,95 0,01 0,01 1,18 0,85 0,02 0,01

KopŚivnice 1,75 1,35 0,05 0,06 1,95 1,56 - 0,02

KravaŚe 1,94 1,37 0,04 0,03 2,24 1,78 0,15 0,02

Krnov 1,54 0,74 0,03 0,05 1,54 0,69 0,05 0,06

NovĨ Jiļ²n 1,88 1,47 0,06 0,01 1,89 1,46 0,11 0,04

Odry 1,32 0,94 - 0,03 0,97 0,81 - 0,01

Opava 2,49 1,42 0,21 0,06 2,20 1,38 0,21 0,03

Orlov§ 1,59 1,40 - - 1,88 1,75 0,04 0,01

Ostrava 1,50 0,82 0,21 0,04 1,39 0,89 0,18 0,03

RĨmaŚov 1,18 0,65 - 0,10 1,53 0,77 0,10 0,06

TŚinec 2,94 2,24 0,29 0,08 2,45 2,00 - 0,09

V²tkov 1,07 0,54 0,04 0,01 1,47 0,94 - 0,07

Tab. 4.2 Dokonļen® byty na 1 000 obyvatel ve spr§vn²ch obvodech obc² s rozġ²Śenou 

               pŢsobnost² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 (roļn² prŢmŊr) 2016ï2020 (roļn² prŢmŊr)
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celkem

z toho
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z toho
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byly obvody, kde intenzita vĨstavby dokonļenĨch bytŢ byla na velice n²zk® ¼rovni. Dokonļen® byty vztaģen® 

na 1 000 obyvatel jasnŊ stavŊly do ļela SO ORP FrĨdlant nad Ostravic² (s intenzitou 3,65 bytu na tis²c obyvatel), 

pŚes 3,00 bytu se intenzita dostala v SO ORP FrĨdek-M²stek (3,34 bytu na tis²c obyvatel). Na opaļn®m konci 

s velmi n²zkou prŢmŊrnou intenzitou dokonļov§n² bytŢ st§ly SO ORP Karvin§ (1,10 bytu) a Odry (1,14 bytu). 

V pŚ²padŊ intenzity vĨstavby bytŢ v rodinnĨch domech ļinila krajsk§ hodnota (roļn² prŢmŊr let 2011 aģ 2020) 

1,39 bytu. Nejvyġġ² intenzity dos§hly opŊt SO ORP FrĨdlant nad Ostravic² (2,88 bytu) a FrĨdek-M²stek 

(2,71 bytu), naopak v sedmi SO ORP (Karvin§, Odry, Ostrava, Brunt§l, V²tkov, Krnov a RĨmaŚov) nebyl 

v prŢmŊru v nov®m rodinn®m domŊ dokonļen ani jeden byt na tis²c obyvatel. 

V novĨch bytovĨch domech prob²hala nejintenzivnŊjġ² bytov§ vĨstavba v SO ORP ĻeskĨ TŊġ²n a FrĨdlant 

nad Ostravic² (0,38 bytu na 1 000 obyvatel), ģ§dnĨ byt v nov®m bytov®m domŊ nebyl postaven v obvodech 

Jablunkov, Frenġt§t pod RadhoġtŊm a Odry. 

 

Byt v nov®m rodinn®m domŊ postaven®m v kraji v letech 2011 aģ 2020 mŊl prŢmŊrnou uģitnou rozlohu 

128,0 m2. NejvŊtġ² byty s uģitnou plochou 146,0 m2 se stavŊly v SO ORP ĻeskĨ TŊġ²n, velikost pŚes 140 m2 

mŊly byty v rodinnĨch domech v SO ORP Jablunkov a FrĨdlant nad Ostravic². Naopak v SO ORP Orlov§ 

byly byty v kraji jednoznaļnŊ nejmenġ² s prŢmŊrnou uģitnou rozlohou 106,3 m2. PrŢmŊrn§ velikost obytn® 

plochy  bytu v nov®m rodinn®m bytŊ v kraji dos§hla 86,2 m2 (roļn² prŢmŊr), pŚiļemģ nejvŊtġ²ch hodnot pŚes 

90 m2 nabĨvala v SO ORP Odry (94,9 m2), B²lovec, Krnov a Brunt§l, nejmenġ²ch pak v SO ORP Orlov§ 

(74,6 m2) a Bohum²n (79,5 m2). 

uģitn§

plocha (m
2
)

obytn§ 

plocha (m
2
)

uģitn§

plocha (m
2
)

obytn§ 

plocha (m
2
)

Kraj celkem 8 193 129,9 88,0 3 111 8 658 126,2 84,4 3 290

 v tom SO ORP:

B²lovec 213 127,7 93,7 2 945 236 120,8 94,8 3 204

Bohum²n 231 118,3 82,1 2 857 309 116,0 77,5 3 080

Brunt§l 149 145,3 93,4 3 107 165 129,4 87,5 3 083

ĻeskĨ TŊġ²n 181 146,5 87,7 2 949 140 145,4 91,2 3 404

Frenġt§t p. Rad. 181 130,7 89,1 3 037 206 122,3 84,3 3 217

FrĨdek-M²stek 1 353 124,7 87,2 3 142 1 658 120,7 80,8 3 231

FrĨdlant n. Ostr. 362 146,4 88,0 4 049 340 133,8 81,3 4 037

Hav²Śov 482 127,0 91,3 3 152 464 124,1 84,2 3 135

Hluļ²n 393 138,4 86,0 3 084 414 136,5 83,9 3 497

Jablunkov 260 140,7 90,4 2 892 252 142,5 88,4 3 199

Karvin§ 325 124,3 86,4 3 121 276 119,3 81,9 3 112

KopŚivnice 278 117,4 80,5 2 826 319 119,1 83,4 3 016

KravaŚe 146 133,2 88,3 2 676 190 143,0 89,5 3 477

Krnov 153 131,3 95,2 2 737 139 126,4 85,5 3 004

NovĨ Jiļ²n 357 126,6 87,1 3 131 356 129,2 91,0 3 386

Odry 81 136,8 89,2 2 944 69 142,6 101,5 3 499

Opava 723 133,7 87,6 3 071 698 135,4 84,6 3 592

Orlov§ 272 103,6 74,6 2 862 327 108,6 74,6 2 830

Ostrava 1 346 130,4 91,2 3 233 1 431 120,4 87,6 3 314

RĨmaŚov 52 132,3 94,7 2 816 59 134,1 81,5 2 840

TŚinec 618 135,1 88,5 3 089 547 136,1 83,6 3 339

V²tkov 37 115,8 77,2 2 236 63 145,2 89,7 2 844

1)
 celkov® investiļn² n§klady na vĨstavbu (bez hodnoty pozemku)

Tab. 4.3 Dokonļen® byty v novĨch rodinnĨch domech podle velikosti ve spr§vn²ch obvodech 

               obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020
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Investiļn² n§klady na vĨstavbu jednoho bytu v nov®m rodinn®m domŊ v Moravskoslezsk®m kraji 

v letech 2011 aģ 2020 dos§hly 3,2 milionu Kļ. Nejdraģġ² byty stavŊli v SO ORP FrĨdlant nad Ostravic² 

(4,0 milionu Kļ), nejlevnŊji pak vyġly v SO ORP V²tkov (2,6 milionu Kļ). 

Mezi obŊma polovinami zkouman®ho obdob² doġlo v kraji k poklesu prŢmŊrn® velikosti jak uģitn® plochy 

na 1 byt, tak i obytn® plochy na 1 byt. V r§mci jednotlivĨch SO ORP vġak byl vĨvoj znaļnŊ rozd²lnĨ. 

V pŚ²padŊ prŢmŊrn® hodnoty bytu byla situace jednoznaļnŊjġ². Investiļn² n§klady na byt totiģ vzrostly jak 

v kraji, tak i ve vŊtġinŊ obvodŢ. VĨjimkou byly pouze SO ORP Brunt§l, FrĨdlant nad Ostravic², Hav²Śov, 

Karvin§ a Orlov§, v nichģ prŢmŊrn® n§klady na postaven² bytu v rodinn®m domŊ poklesly. K nejvŊtġ²mu 

relativn²mu n§rŢstu cen doġlo v SO ORP KravaŚe (29,9 %) a V²tkov (27,2 %). 

Situaci v bytovĨch domech vzhledem k velk®mu poļtu individu§ln²ch ¼dajŢ nebylo moģno v jednotlivĨch 

SO ORP hodnotit. V cel®m kraji bylo postaveno za 10 let v novĨch bytovĨch domech 1 646 bytŢ, nejv²ce 

v SO ORP Ostrava (636 bytŢ), FrĨdek M²stek (227 bytŢ), Opava (211 bytŢ) a Brunt§l (100 bytŢ). PrŢmŊrn§ 

velikost uģitn® plochy bytu ļinila za celĨ kraj 61,4 m2 a obytn® plochy 43,8 m2. Investiļn² n§klady na 

vĨstavbu (bez hodnoty pozemku) jednoho bytu dos§hly cca 1,8 milionu Kļ. 

Ze srovn§n² obou pŊtiletĨch obdob² (2011 aģ 2015 a 2016 aģ 2020) vyplĨv§, ģe poļty dokonļenĨch bytŢ 

v bytovĨch domech v Moravskoslezsk®m kraji byly t®mŊŚ stejn® (828 bytŢ, resp. 818 bytŢ). PrŢmŊrn® 

velikosti uģitn® i obytn® plochy na jeden byt se zmenġily, naopak hodnota bytu v bytovĨch domech se zvĨġila 

o 85 tis²c Kļ (z 1 745 tis²c Kļ na 1 830 tis²c Kļ). 

 

Tab. 4.4 Dokonļen® byty v novĨch rodinnĨch domech podle poļtu pokojŢ ve spr§vn²ch obvodech

               obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

Kraj celkem 8 193 0,3 0,9 4,0 16,0 42,9 36,0 8 658 0,4 0,8 3,8 17,3 48,7 29,0

 v tom SO ORP:

B²lovec 213 - 0,5 5,2 12,2 39,4 42,7 236 0,4 0,4 3,4 22,0 37,3 36,4

Bohum²n 231 - - 2,6 20,8 54,5 22,1 309 - 0,3 1,9 22,0 57,0 18,8

Brunt§l 149 - - 4,0 13,4 45,0 37,6 165 - 1,2 4,8 21,8 45,5 26,7

ĻeskĨ TŊġ²n181 - 0,6 5,5 11,0 37,6 45,3 140 - - 4,3 7,1 44,3 44,3

Frenġt§t p. Rad.181 0,6 1,1 4,4 12,2 30,9 50,8 206 - - 2,4 14,6 43,7 39,3

FrĨdek-M²stek1 353 0,1 0,9 3,9 17,4 42,4 35,2 1 658 0,4 0,5 3,1 19,7 50,8 25,5

FrĨdlant n. Ostr.362 0,3 0,6 6,1 17,7 44,5 30,9 340 0,3 1,5 9,1 17,4 35,6 36,2

Hav²Śov 482 0,2 0,2 3,5 15,1 48,5 32,4 464 - 1,3 5,2 19,4 50,4 23,7

Hluļ²n 393 0,5 1,5 3,1 12,5 43,5 38,9 414 0,5 - 2,4 12,6 49,5 35,0

Jablunkov 260 0,4 - 3,1 17,3 41,9 37,3 252 - - 4,8 10,7 35,7 48,8

Karvin§ 325 - 1,5 6,2 13,8 49,8 28,6 276 1,1 1,1 6,5 18,8 52,9 19,6

KopŚivnice278 0,4 1,8 5,4 12,9 50,7 28,8 319 - 1,3 3,4 14,4 53,0 27,9

KravaŚe 146 0,7 0,7 3,4 11,0 32,2 52,1 190 0,5 1,6 2,6 8,9 37,4 48,9

Krnov 153 - 0,7 0,7 15,0 46,4 37,3 139 - 1,4 5,0 19,4 50,4 23,7

NovĨ Jiļ²n357 - 3,1 2,5 16,0 41,2 37,3 356 1,1 1,4 4,2 16,6 46,6 30,1

Odry 81 - - 6,2 14,8 39,5 39,5 69 - 1,4 5,8 17,4 37,7 37,7

Opava 723 0,6 0,6 3,0 16,0 47,3 32,5 698 0,4 0,7 3,9 17,0 52,3 25,6

Orlov§ 272 1,5 1,5 5,1 27,9 46,3 17,6 327 0,9 0,9 3,4 22,9 58,1 13,8

Ostrava 1 346 0,2 0,8 4,2 17,3 39,0 38,4 1 431 0,3 0,9 3,6 16,4 51,4 27,3

RĨmaŚov 52 - - 3,8 7,7 44,2 44,2 59 - - 10,2 28,8 33,9 27,1

TŚinec 618 - 0,5 3,2 12,8 38,5 45,0 547 0,5 0,9 2,0 15,5 45,0 36,0

V²tkov 37 2,7 - 8,1 21,6 32,4 35,1 63 - - 1,6 9,5 47,6 41,3

1)
 vļetnŊ dvougarsoni®r

2011ï2015 2016ï2020

byty

v no-

vĨch 

RD

celkem

v tom s poļtem pokojŢ (v %)byty

v no-

vĨch 

RD

celkem

v tom s poļtem pokojŢ (v %)
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Podle poļtu pokojŢ byly v posledn²ch 10 letech v Moravskoslezsk®m kraji nejļastŊjġ²mi typy bytŢ v novĨch 

rodinnĨch domech byty ļtyŚpokojov® (45,9 %) a byty s pŊti a v²ce pokoji (32,4 %). Niģġ² zastoupen² mŊly byty 

tŚ²- (16,7 %) a dvoupokojov® (3,9 %). VĨjimeļnŊ pak byly budov§ny rodinn® domy s byty jednopokojovĨmi 

(154 bytŢ, pod²l 0,8 %) a s garsoni®rami (54 bytŢ, 0,3 %). Takov® poŚad² vġak neplatilo ve vġech obvodech. 

V SO ORP B²lovec, ĻeskĨ TŊġ²n, Frenġt§t pod RadhoġtŊm, Jablunkov, KravaŚe a Odry totiģ tvoŚily nejsilnŊjġ² 

skupinu byty s pŊti a v²ce pokoji pŚed tŊmi ļtyŚpokojovĨmi. JeġtŊ trochu jin§ situace byla v SO ORP Bohum²n 

a Orlov§, v nichģ na rozd²l od kraje byly ļetnŊjġ² tŚ²pokojov® byty neģ byty s pŊti a v²ce pokoji.  

Jak jiģ bylo naznaļeno dŚ²ve, v jednotlivĨch SO ORP se pod²ly dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch bytech 

podle pokojovosti znaļnŊ liġily. ĻtyŚpokojov® byty tak tvoŚily pod²l od 35,1 % v SO ORP KravaŚe do 55,9 % 

v SO ORP Bohum²n, v pŚ²padŊ bytŢ s pŊti a v²ce pokoji pod²ly kol²saly od 15,5 % v SO ORP Orlov§ 

do 50,3 % v SO ORP KravaŚe a tŚ²pokojov® byty se pohybovaly na hodnot§ch od 9,3 % v SO ORP ĻeskĨ 

TŊġ²n do 25,2 % v SO ORP Orlov§. Dvoupokojov® byty mŊly nejvŊtġ² zastoupen² 7,5 % v SO ORP FrĨdlant 

nad Ostravic². 

Ze srovn§n² prŢmŊrŢ pŊtiletĨch obdob² za kraj byl zŚejmĨ n§rŢst pod²lu ļtyŚpokojovĨch bytŢ v rodinnĨch 

domech o 5,8 procentn²ho bodu a tŚ²pokojovĨch o 1,3 procentn²ho bodu a to na ¼kor kategorie bytŢ s pŊti 

a v²ce pokoji, jejichģ zastoupen² na dokonļen® vĨstavbŊ v kraji se sn²ģilo o 7,0 procentn²ho bodu.  

 

Velikostn² struktura dokonļenĨch bytŢ v bytovĨch domech se vyv²jela odliġnŊ. PŚedevġ²m v nich byl vĨraznŊ 

vŊtġ² pod²l menġ²ch bytŢ, naopak nejvŊtġ² byty byly zastoupeny pouze minim§lnŊ. V letech 2011 aģ 2020 byly 

Tab. 4.5 Dokonļen® byty v novĨch bytovĨch domech podle poļtu pokojŢ ve spr§vn²ch obvodech

               obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

Kraj celkem 828 9,4 20,0 39,4 24,8 5,7 0,7 818 12,6 34,0 31,1 14,5 7,5 0,4

 v tom SO ORP:

B²lovec 8 100,0 - - - - - 10 - 60,0 - - 40,0 - 

Bohum²n 16 - 25,0 75,0 - - - - x x x x x x 

Brunt§l 67 - 26,9 43,3 29,9 - - 14 7,1 57,1 28,6 7,1 - - 

ĻeskĨ TŊġ²n49 - 8,2 55,1 36,7 - - 51 - 58,8 37,3 3,9 - - 

Frenġt§t p. Rad. - x x x x x x - x x x x x x 

FrĨdek-M²stek 81 - 11,1 44,4 42,0 - 2,5 146 5,5 32,2 31,5 26,7 4,1 - 

FrĨdlant n. Ostr. - x x x x x x 92 15,2 42,4 17,4 20,7 4,3 - 

Hav²Śov 20 - - 40,0 60,0 - - 30 60,0 16,7 20,0 3,3 - - 

Hluļ²n 9 11,1 - 55,6 33,3 - - 9 - 11,1 66,7 22,2 - - 

Jablunkov - x x x x x x - x x x x x x 

Karvin§ 4 - - - 100,0 - - 6 100,0 - - - - - 

KopŚivnice 10 - - 60,0 40,0 - - - x x x x x x 

KravaŚe 4 - - 50,0 50,0 - - 16 25,0 50,0 12,5 12,5 - - 

Krnov 7 - 100,0 - - - - 11 100,0 - - - - - 

NovĨ Jiļ²n 14 - 71,4 28,6 - - - 27 7,4 11,1 44,4 14,8 22,2 - 

Odry - x x x x x x - x x x x x x 

Opava 107 21,5 59,8 11,2 7,5 - - 104 36,5 35,6 20,2 7,7 - - 

Orlov§ - x x x x x x 8 12,5 - 25,0 12,5 50,0 - 

Ostrava 350 8,3 6,9 48,3 23,7 11,7 1,1 286 - 30,1 42,0 14,0 12,9 1,0

RĨmaŚov - x x x x x x 8 - 100,0 - - - - 

TŚinec 79 21,5 32,9 17,7 20,3 7,6 - - x x x x x x 

V²tkov 3 - - 66,7 33,3 - - - x x x x x x 

1)
 vļetnŊ dvougarsoni®r

2011ï2015 2016ï2020

byty

v no-

vĨch 

BD

celkem

v tom s poļtem pokojŢ (v %) byty

v no-

vĨch 

BD

celkem

v tom s poļtem pokojŢ (v %)
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v kraji nejļastŊji dokonļov§ny byty dvoupokojov® (35,2 %) a jednopokojov®, vļetnŊ dvougarsoni®r (27,0 %). 

Zastoupen² bytŢ tŚ²pokojovĨch dos§hlo 19,7 % a garsoni®r 11,0 %. Velk® byty se ļtyŚmi pokoji a s pŊti a v²ce 

pokoji bylo jeġtŊ m®nŊ ļast® (6,5 %, resp. 0,5 %). Srovn§me-li obŊ pŊtilet§ obdob², pak je nejviditelnŊjġ² 

zmŊnou utlumen² vĨstavby dvoupokojovĨch (o 8,3 procentn²ho bodu) a tŚ²pokojovĨch bytŢ (o 10,3 procentn²ho 

bodu) ve prospŊch menġ²ch bytŢ ï jednopokojovĨch o 14,0 procentn²ho bodu a garsoni®r o 3,2 procentn²ho 

bodu. Hodnocen² pokojovosti podle jednotlivĨch SO ORP ponech§me na ļten§Śi, neboŠ poļty dokonļenĨch 

bytŢ (byly-li vŢbec nŊjak® byty v dan®m obdob² dokonļeny) znaļnŊ kol²saj². 

Informace o technick® vybavenosti bytŢ svĨm zpŢsobem z§vis² na lokalitŊ, kde byl byt dokonļen, napŚ. zda 

se jedn§ o mŊstskou ļi venkovskou oblast, dostupnost plynovodn² s²tŊ.  

Cca 37 % bytŢ v novĨch rodinnĨch domech postavenĨch za 10 let v kraji bylo pŚipojeno na plynovodn² s²Š, 

pŚiļemģ mezi hodnocenĨmi pŊtiletĨmi obdob²mi doġlo k poklesu o 13,4 procentn²ho bodu. Mezi jednotlivĨmi 

SO ORP panovaly vĨznamn® rozd²ly, nejvŊtġ² pod²l plynofikovanĨch bytŢ mŊli v SO ORP TŚinec (70,8 %) 

a nejmenġ² v SO ORP Odry (11,3 %). Naprost§ vŊtġina bytŢ v rodinnĨch domech (92,8 %) mŊlo centr§ln² 

domovn² vyt§pŊn² (kotel v budovŊ) a 6,7 % lok§ln² vyt§pŊn² (kotel nebo topidlo v bytŊ), v prŢbŊhu let se tyto 

pod²ly z§sadnŊ nemŊnily. Vyt§pŊn² centr§ln² domovn² se nach§zelo v 67,0 % bytŢ v SO ORP V²tkov 

a v 98,8 % bytŢ v SO ORP ĻeskĨ TŊġ²n. 

 

V²ce neģ polovina bytŢ (54,8 %) v novĨch rodinnĨch domech postavenĨch v kraji v obdob² 2011 aģ 2020 se 

Śadila do kategorie B ï energeticky velmi ¼spornĨch. D§le n§sledovaly byty v domech C ï energeticky 

¼spornĨch (36,8 %) a A ï mimoŚ§dnŊ ¼spornĨch (8,4 %). Ze srovn§n² pŊtiletĨch obdob² vyplynul 

Tab. 4.6 Technick§ vybavenost dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch domech ve spr§vn²ch 

               obvodech obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020
(pod²l z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch domech v %)

centr§l-

n²m 

domov-

n²m

lok§l-

n²m

A 

mimo-

Ś§dnŊ 

¼sporn§

B 

velmi 

¼sporn§

C 

¼sporn§

centr§l-

n²m 

domov-

n²m

lok§l-

n²m

A 

mimo-

Ś§dnŊ 

¼sporn§

B 

velmi 

¼sporn§

C 

¼sporn§

Kraj celkem 44,1 93,1 6,4 7,3 42,9 49,8 30,7 92,6 7,0 9,4 66,1 24,5

 v tom SO ORP:

B²lovec 38,0 94,4 5,6 8,0 32,9 59,2 14,8 84,7 15,3 7,6 65,7 26,7

Bohum²n 42,9 98,3 1,3 4,3 34,2 61,5 56,0 98,7 1,3 12,9 64,4 22,7

Brunt§l 22,1 87,9 10,7 6,7 46,3 47,0 17,6 83,6 13,9 1,8 59,4 38,8

ĻeskĨ TŊġ²n54,1 98,9 1,1 1,7 31,5 66,9 60,0 98,6 1,4 8,6 72,1 19,3

Frenġt§t p. Rad.29,3 91,7 8,3 3,9 45,3 50,8 17,5 98,5 1,5 11,2 62,6 26,2

FrĨdek-M²stek40,1 91,1 8,5 9,1 43,5 47,4 25,3 92,6 7,3 11,5 69,4 19,1

FrĨdlant n. Ostr.33,4 91,2 8,8 9,7 52,8 37,6 31,2 88,8 11,2 9,4 63,8 26,8

Hav²Śov 51,2 93,2 6,6 11,0 44,6 44,4 52,8 91,8 7,1 7,5 71,6 20,9

Hluļ²n 47,6 95,7 4,3 7,6 34,4 58,0 22,5 95,4 4,6 10,9 72,9 16,2

Jablunkov 26,5 92,7 6,5 5,4 40,8 53,8 15,5 96,0 3,2 6,0 53,2 40,9

Karvin§ 69,5 94,8 4,6 7,1 50,5 42,5 59,8 95,7 2,9 5,4 71,7 22,8

KopŚivnice28,8 91,0 8,3 6,5 54,0 39,6 14,4 89,7 9,4 16,3 62,4 21,3

KravaŚe 61,0 92,5 6,8 0,7 38,4 61,0 25,3 97,9 2,1 14,2 66,3 19,5

Krnov 47,1 94,1 5,2 14,4 62,7 22,9 19,4 92,8 5,8 7,9 55,4 36,7

NovĨ Jiļ²n42,9 95,2 4,5 8,7 37,8 53,5 12,6 92,7 6,5 6,5 66,3 27,2

Odry 13,6 96,3 3,7 8,6 25,9 65,4 8,7 85,5 13,0 8,7 60,9 30,4

Opava 50,9 95,6 4,0 6,1 48,5 45,4 30,7 84,7 15,2 16,2 59,5 24,4

Orlov§ 24,3 92,6 7,4 2,9 41,5 55,5 54,1 99,1 0,9 8,0 75,5 16,5

Ostrava 41,9 91,5 7,4 7,5 42,3 50,2 17,9 92,7 6,8 6,3 65,3 28,4

RĨmaŚov 36,5 84,6 15,4 3,8 55,8 40,4 13,6 96,6 3,4 5,1 49,2 45,8

TŚinec 69,1 96,4 3,6 6,3 36,1 57,6 72,8 98,2 1,6 4,8 66,2 29,1

V²tkov 27,0 64,9 35,1 0,0 29,7 70,3 17,5 68,3 31,7 14,3 61,9 23,8

podle energetick® n§roļnosti 

domu

podle energetick® n§roļnosti 

domu
s vyt§pŊn²m s vyt§pŊn²m

2011ï2015 2016ï2020

pŚipo-

jenĨch 

na 

plyno-

vodn² 

s²Š

pŚipo-

jenĨch 

na 

plyno-

vodn² 

s²Š
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jednoznaļnĨ pŚ²klon k vĨstavbŊ energeticky ¼spornŊjġ²ch domŢ A ï mimoŚ§dnŊ ¼spornĨch a B ï velmi 

¼spornĨch na ¼kor kategorie C ï energeticky ¼spornĨch. Zat²mco v letech 2011 aģ 2015 byla postavena 

v novĨch rodinnĨch domech kategori² A a B polovina bytŢ, v letech 2016 aģ 2020 to jiģ byly tŚi ļtvrtiny. 

ObdobnĨ vĨvoj platil t®mŊŚ ve vġech spr§vn²ch obvodech s vĨjimkou SO ORP Krnov a RĨmaŚov, v nichģ 

vĨstavba domŢ energetick® kategorie C mezi obdob²mi pos²lila. NejvŊtġ² zastoupen² novĨch rodinnĨch domŢ 

energeticky A ï mimoŚ§dnŊ ¼spornĨch a B ï velmi ¼spornĨch za cel® desetilet® obdob² pak mŊli v SO ORP 

Krnov (70,5 %) a KopŚivnice (70,2 %), dvoutŚetinovou hranici pŚekonali jeġtŊ v SO ORP FrĨdek-M²stek, 

FrĨdlant nad Ostravic², Hav²Śov a Karvin§. Na opaļn®m konci st§lo SO ORP Odry s 50,5 %. 

 

V pŚ²padŊ bytovĨch domŢ je hodnocen² technick® vybavenosti dokonļenĨch bytŢ podle SO ORP znaļnŊ 

problematick®, a proto se budeme vŊnovat pouze ¼dajŢm za kraj. Na plynovodn² s²Š bylo v letech 2011 

aģ 2020 pŚipojeno 47,2 % bytŢ v novĨch bytovĨch domech. Mezi pŊtiletĨmi obdob²mi doġlo k poklesu 

o 14,3 procentn²ho bodu z dŢvodu velmi n²zk®ho pod²lu plynofikovanĨch bytŢ v SO ORP Ostrava 

v letech 2016 aģ 2020. NejļastŊjġ²mi druhy vyt§pŊn² v novĨch bytovĨch domech byly centr§ln² domovn² 

(48,1 %) a centr§ln² d§lkov® (45,1 %), kter® bylo budov§no zejm®na v SO ORP Ostrava, tedy v obvodu 

s nejvŊtġ² vĨstavbou bytovĨch domŢ. 

Podle energetick® n§roļnosti se Śadilo nejv²ce bytŢ postavenĨch v letech 2011 aģ 2020 v novĨch bytovĨch 

domech do kategorie B ï velmi ¼sporn§ (73,1 %), d§le n§sledovaly domy energeticky C ï ¼sporn® (25,1 %) 

a A ï mimoŚ§dnŊ ¼sporn® (1,8 %). Srovn§n²m obou pŊtiletĨch obdob² byl, podobnŊ jako v pŚ²padŊ rodinnĨch 

domŢ, zŚejmĨ odklon od vĨstavby energeticky nejm®nŊ ¼spornĨch domŢ C ve prospŊch vĨstavby domŢ 

energeticky ¼spornŊjġ²ch A a B.  

Tab. 4.7 Technick§ vybavenost dokonļenĨch bytŢ v novĨch bytovĨch domech ve spr§vn²ch 

               obvodech obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020
(pod²l z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ v novĨch bytovĨch domech v %)

domov-

n²m

d§lko-

vĨm

A 

mimo-

Ś§dnŊ 

¼sporn§

B 

velmi 

¼sporn§

C 

¼sporn§

domov-

n²m

d§lko-

vĨm

A 

mimo-

Ś§dnŊ 

¼sporn§

B 

velmi 

¼sporn§

C 

¼sporn§

Kraj celkem 54,3 45,3 45,9 0,8 61,0 38,2 40,0 51,7 44,3 2,8 85,3 11,9

 v tom SO ORP:

B²lovec - 100,0 - - 100,0 - 40,0 40,0 - 60,0 - 40,0

Bohum²n - 100,0 - - 100,0 - x x x x x x 

Brunt§l 56,7 22,4 20,9 - 100,0 - - 100,0 - - 57,1 42,9

ĻeskĨ TŊġ²n100,0 100,0 - - 75,5 24,5 47,1 47,1 52,9 - 92,2 7,8

Frenġt§t p. Rad. x x x x x x x x x x x x 

FrĨdek-M²stek 66,7 85,2 - - 90,1 9,9 52,1 100,0 - - 100,0 - 

FrĨdlant n. Ostr. x x x x x x 80,4 80,4 19,6 - 100,0 - 

Hav²Śov 100,0 100,0 - - - 100,0 60,0 100,0 - 13,3 86,7 - 

Hluļ²n 100,0 100,0 - - - 100,0 100,0 100,0 - - 44,4 55,6

Jablunkov x x x x x x x x x x x x 

Karvin§ 100,0 - - - - 100,0 100,0 - 100,0 - 100,0 - 

KopŚivnice - 100,0 - - 100,0 - x x x x x x 

KravaŚe 100,0 100,0 - - - 100,0 - 100,0 - - 100,0 - 

Krnov - - - 100,0 - - - 100,0 - - 100,0 - 

NovĨ Jiļ²n - 100,0 - - 100,0 - 100,0 77,8 - - - 100,0

Odry x x x x x x x x x x x x 

Opava 94,4 24,3 70,1 - 94,4 5,6 37,5 37,5 50,0 12,5 81,7 5,8

Orlov§ x x x x x x 50,0 - - - 100,0 - 

Ostrava 41,1 30,9 69,1 - 47,7 52,3 13,3 9,4 90,6 - 84,3 15,7

RĨmaŚov x x x x x x 100,0 100,0 - - 100,0 - 

TŚinec 30,4 30,4 62,0 - 15,2 84,8 x x x x x x 

V²tkov 100,0 100,0 - - - 100,0 x x x x x x 

2011ï2015 2016ï2020

s vyt§pŊn²m

centr§ln²m

podle energetick® n§roļnosti 

budovy

s vyt§pŊn²m

centr§ln²m

podle energetick® n§roļnosti 

budovy
pŚipo-

jenĨch 

na 

plyno-

vodn² 

s²Š

pŚipo-

jenĨch 

na 

plyno-

vodn² 

s²Š
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Z celkov®ho poļtu 16 851 dokonļenĨch bytŢ v rodinnĨch domech v Moravskoslezsk®m kraji v prŢbŊhu 

let 2011 aģ 2020 se v²ce neģ ļtyŚi pŊtiny (80,4 %) vyznaļovaly zdŊnou nosnou konstrukc². ZbĨvaj²c² ļ§st 

tvoŚily byty s konstrukc² dŚevŊnou (16,2 %), montovanou z panelŢ (1,9 %) a vyuģ²vaj²c² jin® materi§ly ļi jejich 

kombinace (1,5 %). Ve vġech SO ORP, podobnŊ jako v cel®m kraji, tvoŚily nejvŊtġ² ļ§st konstrukce zdŊn® 

a dŚevŊn®. Pod²ly zdŊnĨch konstrukc² se ve spr§vn²ch obvodech pohybovaly od 55,0 % v SO ORP RĨmaŚov 

aģ do 90,5 % v SO ORP KravaŚe. CelkovŊ v 16 SO ORP Moravskoslezsk®ho kraje dos§hlo zastoupen² 

zdŊnĨch nosnĨch konstrukc² alespoŔ tŚ² ļtvrtin ze vġech dokonļenĨch bytŢ v rodinnĨch domech. S pod²lem 

41,4 % vynikal ve vyuģit² dŚevŊnĨch nosnĨch konstrukc² SO ORP RĨmaŚov, a to na ¼kor jednak zdŊnĨch, 

jednak panelovĨch konstrukc², kterĨch nebylo bŊhem posledn²ch deseti let vyuģito vŢbec. V ostatn²ch 

obvodech se zastoupen² dŚevŊnĨch nosnĨch konstrukc² pohybovalo v rozmez² od 8,0 % v SO ORP KravaŚe 

do 27,6 % v SO ORP Frenġt§t pod RadhoġtŊm. 

 

PŚi porovn§n² dvou po sobŊ jdouc²ch pŊtiletĨch obdob² mezi roky 2011 aģ 2015 a 2016 aģ 2020 zŢstal pod²l 

zdŊnĨch rodinnĨch domŢ v podstatŊ na stejn® ¼rovni. VĨznamnŊjġ² zmŊna se tĨkala zastoupen² staveb 

s dŚevŊnou nosnou konstrukc², kter§ mezi hodnocenĨmi obdob²mi vzrostla o 3,0 procentn²ho bodu. Trend 

zvyġov§n² pod²lu v t®to kategorii zaznamenali v 19 SO ORP v kraji, nejv²ce v SO ORP Brunt§l 

(o 22,3 procentn²ho bodu) a RĨmaŚov (o 20,1 procentn²ho bodu). 

V pŚ²padŊ bytŢ v novĨch bytovĨch domech v Moravskoslezsk®m kraji mŊly dvŊ tŚetiny zdŊnou nosnou 

konstrukci a 15,7 % montovanou z panelŢ. Mezi dvŊma pŊtiletĨmi obdob²mi doznal nejvĨznamnŊjġ² zmŊnu 

pod²l novĨch bytŢ montovanĨch z panelŢ. Ten vzrostl o 28,7 procentn²ho bodu, neboŠ mezi lety 2011 

aģ 2020 se tento typ domu stavŊl minim§lnŊ a pouze v SO ORP Ostrava. 

(pod²l z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch domech v %)

zdŊn®
montovan® 

(panely)
dŚevŊn®

jin® mate-

ri§ly vļ.

kombinac²

zdŊn®
montovan® 

(panely)
dŚevŊn®

jin® mate-

ri§ly vļ.

kombinac²

Kraj celkem 80,6 2,5 14,7 2,3 80,2 1,3 17,7 0,8

 v tom SO ORP:

B²lovec 70,9 2,8 23,9 2,3 73,3 4,2 19,9 2,5

Bohum²n 80,5 3,0 14,7 1,7 73,8 1,3 24,9 - 

Brunt§l 81,2 3,4 14,1 1,3 61,2 2,4 36,4 - 

ĻeskĨ TŊġ²n 87,3 1,7 10,5 0,6 85,7 1,4 12,9 - 

Frenġt§t p. Rad. 71,8 1,1 26,5 0,6 70,4 1,0 28,6 - 

FrĨdek-M²stek 83,4 2,0 12,9 1,6 80,3 1,1 18,4 0,2

FrĨdlant n. Ostr. 78,2 3,0 16,0 2,8 78,8 0,9 19,4 0,9

Hav²Śov 76,8 2,7 19,5 1,0 80,8 1,1 18,1 - 

Hluļ²n 82,2 1,8 12,0 4,1 84,8 1,0 14,0 0,2

Jablunkov 86,2 1,9 10,4 1,5 85,7 0,8 13,5 - 

Karvin§ 87,1 1,2 8,0 3,7 87,3 3,6 9,1 - 

KopŚivnice 72,3 2,2 21,9 3,6 69,0 0,6 23,8 6,6

KravaŚe 91,8 - 6,8 1,4 89,5 1,6 8,9 - 

Krnov 79,7 5,9 9,8 4,6 81,3 1,4 17,3 - 

NovĨ Jiļ²n 79,0 1,7 14,0 5,3 77,2 0,8 17,7 4,2

Odry 79,0 - 18,5 2,5 71,0 1,4 26,1 1,4

Opava 82,6 1,8 14,2 1,4 83,1 1,4 15,2 0,3

Orlov§ 72,8 5,5 19,1 2,6 82,6 1,2 15,0 1,2

Ostrava 78,8 3,6 15,6 1,9 82,5 1,1 15,8 0,6

RĨmaŚov 63,5 - 30,8 5,8 47,5 - 50,8 1,7

TŚinec 84,3 2,8 10,5 2,4 85,2 1,1 13,5 0,2

V²tkov 78,4 - 10,8 10,8 69,8 1,6 27,0 1,6

Tab. 4.8 Dokonļen® byty v novĨch rodinnĨch domech podle svisl® nosn® konstrukce

               ve spr§vn²ch obvodech obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² Moravskoslezsk®ho kraje

               v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020
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Dokonļen§ bytov§ vĨstavba podle velikostn²ch skupin obc² 
Dalġ² pohled, kterĨ umoģŔuje analyzovat vĨvoj a dokonļov§n² bytov® vĨstavby podle ¼zemn²ho hlediska, je 

kategorizace podle velikosti obc². Pouģili jsme rozdŊlen² do 4 kategori² podle poļtu obyvatel ģij²c²ch v obci. 

Z 23 819 bytŢ postavenĨch v letech 2011 aģ 2020 v Moravskoslezsk®m kraji jich bylo nejv²ce postaveno 

v obc²ch s poļtem obyvatel od 2 000 do 9 999 osob (32,5 %). V tŊsn®m z§vŊsu se drģely dalġ² dvŊ velikostn² 

skupiny: do 1 999 osob s pod²lem 28,4 % a 50 000 a v²ce osob s 27,4 %. RelativnŊ nejslabġ² vĨstavba bytŢ 

prob²hala v obc²ch s 10 000 aģ 49 999 obyvateli (11,7 % z dokonļenĨch bytŢ v kraji).  
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Velikost obce pak mŊla vĨznamnĨ vliv na druh stavby, v n²ģ byty vznikaly. VŊtġina bytŢ v rodinnĨch domech 

tak byla vybudov§na v menġ²ch obc²ch, t®mŊŚ 70 % z nich bylo postaveno v obc²ch s 10 000 obyvateli. 

A naopak byty v bytovĨch domech byly dokonļov§ny ve velkĨch obc²ch a mŊstech, cca tŚi ļtvrtiny z nich byly 

postaveny v obc²ch s poļtem obyvatel 10 000 a v²ce osob. 

Graf 4.2 Dokonļen® byty podle velikostn²ch skupin obc² v Moravskoslezsk®m kraji 

               (¼hrnem v letech 2011 aģ 2020) 

 

 

v novĨch

rodinnĨch

domech

v novĨch

bytovĨch

domech

v neby-

tovĨch 

budov§ch

v novĨch

rodinnĨch

domech

v novĨch

bytovĨch

domech

v neby-

tovĨch 

budov§ch

Kraj celkem 11 755 69,7 7,0 2,6 12 064 71,8 6,8 2,5

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 3 324 82,4 3,1 1,1 3 432 83,1 1,7 1,4

2 000ï9 999 3 723 79,7 1,8 2,4 4 017 80,0 3,7 3,1

10 000ï49 9991 467 65,0 8,3 4,5 1 325 71,5 6,5 3,8

50 000 a v²ce3 241 47,4 16,5 3,3 3 290 50,1 15,9 2,2

Tab. 4.9 Dokonļen® byty podle velikostn²ch skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje

               v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020

byty

celkem

z toho (v %)

byty

celkem

z toho (v %)

10,0 %

13,2 %

12,6 %
64,2 %

Byty v novĨch 
bytovĨch domech

33,2 %

36,7 %

11,3 %

18,9 %

Byty v novĨch 
rodinnĨch domech

 do 1 999

2 000ï9 999

10 000ï49 999

 50 000 a v²ce

16,9 tis. bytŢ 1,6 tis. bytŢ

Obce s poļtem 
obyvatel

v novĨch

rodinnĨch

domech

v novĨch

bytovĨch

domech

v neby-

tovĨch 

budov§ch

v novĨch

rodinnĨch

domech

v novĨch

bytovĨch

domech

v neby-

tovĨch 

budov§ch

Kraj celkem 1,92 1,34 0,14 0,05 2,00 1,44 0,14 0,05

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 3,57 2,94 0,11 0,04 3,75 3,12 0,07 0,05

2 000ï9 999 2,81 2,24 0,05 0,07 2,93 2,35 0,11 0,09

10 000ï49 999 1,30 0,84 0,11 0,06 1,21 0,86 0,08 0,05

50 000 a v²ce 1,19 0,56 0,20 0,04 1,25 0,62 0,20 0,03

Tab. 4.10 Dokonļen® byty na 1 000 obyvatel podle velikostn²ch skupin obc² Moravskolezsk®ho

                 kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 (roļn² prŢmŊr) 2016ï2020 (roļn² prŢmŊr)

byty

celkem

z toho

byty

celkem

z toho
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RovnŊģ intenzita dokonļen® bytov® vĨstavby byla pŚ²mo ovlivnŊna velikostn² skupinou obce. ObecnŊ lze Ś²ct, 

ģe s narŢstaj²c²m poļtem obyvatel se intenzita vĨstavby sniģovala, coģ platilo jak pro celkovou vĨstavbu, tak 

i pro vĨstavbu bytŢ v rodinnĨch domech. V pŚ²padŊ bytŢ v bytovĨch domech byla vĨstavba pŚepoļten§ 

na 1 000 obyvatel nejvŊtġ² v kategorii obc² s 50 000 a v²ce obyvateli. 

Graf 4.3 Dokonļen® byty podle druhu budovy a intenzita vĨstavby podle velikostn²ch skupin obc² 

               v Moravskoslezsk®m kraji 
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Velikosti prŢmŊrn® uģitn® a obytn® plochy na 1 byt v novĨch rodinnĨch domech dokonļenĨch v letech 2011 

aģ 2020 dos§hly 128 m2, resp. 86 m2 a z pohledu velikostn²ch skupin obc² se nijak vĨznamnŊ neliġily. 

K m²rn® zmŊnŊ naopak doġlo pŚi srovn§n² pŊtiletĨch obdob² 2011 aģ 2015 a 2016 aģ 2020, kdy se uģitn® 

i obytn® plochy bez ohledu na velikost obce zmenġily. PrŢmŊrn® investiļn² n§klady na vĨstavbu bytu 

v nov®m rodinn®m domŊ dosahovaly nejvyġġ²ch hodnot (pŚes 3,2 milionu Kļ) v nejvŊtġ²ch a nejmenġ²ch 

obc²ch kraje, proti prŢmŊru kraje se vġak pŚ²liġ neliġily. 

Dokonļen® byty v bytovĨch domech v kraji v letech 2011 aģ 2020 mŊly v prŢmŊru 61,4 m2 uģitkov® plochy 

a 43,8 m2 obytn® plochy. ObŊ tyto plochy byly podstatnŊ menġ² v bytech v nejmenġ²ch obc²ch. Celkov® 

prŢmŊrn® investiļn² n§klady na vĨstavbu bytu v nov®m rodinn®m domŊ (bez hodnoty pozemku) se znaļnŊ 

liġily jak z pohledu velikosti obce, tak i z ļasov®ho hlediska. 

 

ObecnŊ lze Ś²ci, ģe pokojovost bytŢ v rodinnĨch domech nem§ pŚ²mou souvislost s velikost² obce, ve kter® 

byl byt dokonļen. VĨsledn® hodnoty se tak s m²rnou odchylkou rovnaj² prŢmŊrnĨm krajskĨm hodnot§m. 

Nejv²ce se tak stavŊly byty se ļtyŚmi pokoji (45,9 %) a s pŊti a v²ce pokoji (32,4 %). Ve druh® pŊtiletce se 

pak zastoupen² bytŢ s pŊti a v²ce pokoji oslabilo (o 7,0 procentn²ho bodu) ve prospŊch ļtyŚpokojovĨch, takģe 

t®mŊŚ polovina bytŢ v rodinnĨch domech patŚila do t®to kategorie.  

uģitn§

plocha (m
2
)

obytn§ 

plocha (m
2
)

uģitn§

plocha (m
2
)

obytn§ 

plocha (m
2
)

Kraj celkem 8 193 129,9 88,0 3 111 8 658 126,2 84,4 3 290

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 2 739 131,7 88,0 3 126 2 852 127,9 84,3 3 298

2 000ï9 999 2 966 128,1 88,3 3 056 3 212 126,1 84,4 3 317

10 000ï49 999 953 130,4 84,7 3 043 947 126,0 84,2 3 163

50 000 a v²ce 1 535 129,7 89,7 3 233 1 647 123,4 84,9 3 297

1)
 celkov® investiļn² n§klady na vĨstavbu (bez hodnoty pozemku)

Tab. 4.11 Dokonļen® byty v novĨch rodinnĨch domech podle velikosti a podle velikostn²ch

                 skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020

byty

v novĨch 

rodinnĨch 

domech

celkem

prŢmŊr na 1 byt

hodnota

bytu 

(tis. Kļ)
1)

byty

v novĨch 

rodinnĨch 

domech

celkem

prŢmŊr na 1 byt

hodnota

bytu 

(tis. Kļ)
1)

uģitn§

plocha (m
2
)

obytn§ 

plocha (m
2
)

uģitn§

plocha (m
2
)

obytn§ 

plocha (m
2
)

Kraj celkem 828 62,6 45,7 1 745 818 60,1 42,0 1 830

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 104 49,2 31,5 1 664 60 35,0 26,7 814

2 000ï9 999 68 60,8 45,0 1 601 149 68,2 49,8 2 213

10 000ï49 999 122 64,7 46,1 1 430 86 58,2 36,4 1 282

50 000 a v²ce 534 65,0 48,4 1 850 523 61,0 42,4 1 927

1)
 celkov® investiļn² n§klady na vĨstavbu (bez hodnoty pozemku)

Tab. 4.12 Dokonļen® byty v novĨch bytovĨch domech podle velikosti a podle velikostn²ch

                 skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020

byty

v novĨch 

bytovĨch

domech

celkem

prŢmŊr na 1 byt

hodnota

bytu

(tis. Kļ)
1)

byty

v novĨch 

bytovĨch

domech

celkem

prŢmŊr na 1 byt

hodnota

bytu

(tis. Kļ)
1)
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Ani v pŚ²padŊ bytŢ v bytovĨch domech nebyla pokojovost ovlivnŊna velikost² obce, v n²ģ byl postaven. Byty 

v nov®m bytov®m domŊ dokonļen®m mezi roky 2011 aģ 2020 byly nejļastŊji jedno- aģ tŚ²pokojov® 

(pŚes 80 %). Garsoni®ry tvoŚily asi desetinu nov® vĨstavby, ļtyŚpokojov® a vŊtġ² byty byly jeġtŊ vz§cnŊjġ². 

 

 

Tab. 4.13 Dokonļen® byty v novĨch rodinnĨch domech podle poļtu pokojŢ a podle velikostn²ch

                 skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

Kraj celkem 8 193 0,3 0,9 4,0 16,0 42,9 36,0 8 658 0,4 0,8 3,8 17,3 48,7 29,0

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 2 739 0,3 0,8 3,3 16,0 43,4 36,2 2 852 0,4 0,7 3,7 17,7 47,6 29,9

2 000ï9 999 2 966 0,2 0,8 4,5 15,3 43,3 36,0 3 212 0,4 0,7 3,6 18,2 48,0 29,0

10 000ï49 999 953 0,3 1,0 4,3 15,1 43,1 36,1 947 0,3 0,6 2,7 16,1 49,6 30,6

50 000 a v²ce1 535 0,3 1,0 4,1 17,7 41,3 35,6 1 647 0,3 1,2 4,9 15,7 51,5 26,5

1)
 vļetnŊ dvougarsoni®r

2011ï2015 2016ï2020

byty

v no-

vĨch 

RD

celkem

v tom s poļtem pokojŢ (v %) byty

v no-

vĨch 

RD

celkem

v tom s poļtem pokojŢ (v %)

Tab. 4.14 Dokonļen® byty v novĨch bytovĨch domech podle poļtu pokojŢ a podle velikostn²ch

                 skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

garso-

ni®ra
1

1) 2 3 4
5

a v²ce

Kraj celkem 828 9,4 20,0 39,4 24,8 5,7 0,7 818 12,6 34,0 31,1 14,5 7,5 0,4

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 104 7,7 41,3 31,7 19,2 - - 60 31,7 60,0 8,3 - - - 

2 000ï9 999 68 1,5 5,9 54,4 38,2 - - 149 12,8 30,9 27,5 21,5 7,4 - 

10 000ï49 999 122 13,9 24,6 32,0 24,6 4,9 - 86 3,5 39,5 39,5 9,3 8,1 - 

50 000 a v²ce 534 9,7 16,7 40,6 24,2 7,7 1,1 523 11,9 31,0 33,3 15,1 8,2 0,6

1)
 vļetnŊ dvougarsoni®r

2011ï2015 2016ï2020

byty

v no-

vĨch 

BD

celkem

v tom s poļtem pokojŢ (v %) byty

v no-

vĨch 

BD

celkem

v tom s poļtem pokojŢ (v %)

(pod²l z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch domech v %)

centr§l-

n²m 

domov-

n²m

lok§l-

n²m

A 

mimo-

Ś§dnŊ 

¼sporn§

B 

velmi 

¼sporn§

C 

¼sporn§

centr§l-

n²m 

domov-

n²m

lok§l-

n²m

A 

mimo-

Ś§dnŊ 

¼sporn§

B 

velmi 

¼sporn§

C 

¼sporn§

Kraj celkem 44,1 93,1 6,4 7,3 42,9 49,8 30,7 92,6 7,0 9,4 66,1 24,5

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 41,1 93,5 5,9 6,2 43,2 50,6 21,8 93,1 6,4 9,9 63,6 26,5

2 000ï9 999 41,0 92,8 7,0 8,0 39,3 52,7 33,8 93,4 6,4 9,4 66,1 24,5

10 000ï49 999 54,6 97,0 2,8 7,1 41,3 51,5 53,7 95,0 4,5 9,1 67,5 23,4

50 000 a v²ce 48,9 90,5 8,5 8,1 50,0 41,9 26,8 88,8 10,7 8,8 69,5 21,7

Tab. 4.15 Technick§ vybavenost dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch domech podle

                 velikostn²ch skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020

s vyt§pŊn²m
podle energetick® n§roļnosti 

domu
s vyt§pŊn²m

podle energetick® n§roļnosti 

domu
pŚipo-

jenĨch 

na 

plyno-

vodn² 

s²Š

pŚipo-

jenĨch 

na 

plyno-

vodn² 

s²Š
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Pod²l bytŢ v novĨch rodinnĨch domech pŚipojenĨch na plynovodn² s²Š byl nejvyġġ², moģn§ trochu pŚekvapivŊ, 

v kategorii obc² s 10 000 aģ 49 999 obyvateli (54,2 %). V ostatn²ch velikostn²ch skupin§ch obc² dos§hla 

plynofikace bytŢ v rodinnĨch domech jen cca 31 % aģ 37 %. Mezi dvŊma pŊtiletĨmi obdob²mi pak pod²ly bytŢ 

pŚipojenĨch na plyn klesaly napŚ²ļ vġemi velikostn²mi kategoriemi obc². Centr§ln² domovn² vyt§pŊn² bylo 

instalov§no v cca 93 % bytŢ v novĨch rodinnĨch domech, relativnŊ nejm®nŊ (cca 90 %) bylo zastoupeno 

v nejvŊtġ²ch obc²ch, ve kterĨch bylo o to v²ce vyuģ²v§no lok§ln² vyt§pŊn² bytu. Pod²ly novĨch rodinnĨch domŢ 

podle jejich energetick® n§roļnosti nebyly nijak z§sadnŊ ovlivnŊny velikost² obce a bl²ģily se tak krajsk®mu 

prŢmŊru. Ve vġech velikostn²ch kategori²ch obc² zaznamenali v obdob² 2016 aģ 2020 proti obdob² 2011 

aģ 2015 viditelnĨ n§rŢst vĨstavby energeticky ¼spornŊjġ²ch domŢ A a B. 

 

 

(pod²l z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ v novĨch bytovĨch domech v %)

domov-

n²m

d§lko-

vĨm

A 

mimo-

Ś§dnŊ 

¼sporn§

B 

velmi 

¼sporn§

C 

¼sporn§

domov-

n²m

d§lko-

vĨm

A 

mimo-

Ś§dnŊ 

¼sporn§

B 

velmi 

¼sporn§

C 

¼sporn§

Kraj celkem 54,3 45,3 45,9 0,8 61,0 38,2 40,0 51,7 44,3 2,8 85,3 11,9

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 44,2 43,3 13,5 6,7 93,3 - 35,0 90,0 - 20,0 71,7 8,3

2 000ï9 999 52,9 91,2 - - 38,2 61,8 68,5 80,5 12,1 4,7 88,6 6,7

10 000ï49 999 59,8 59,8 40,2 - 40,2 59,8 64,0 57,0 31,4 - 64,0 36,0

50 000 a v²ce 55,2 36,5 59,4 - 62,4 37,6 28,5 38,2 60,6 0,8 89,5 9,8

Tab. 4.16 Technick§ vybavenost dokonļenĨch bytŢ v novĨch bytovĨch domech podle

                 velikostn²ch skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020

pŚipo-

jenĨch 

na 

plyno-

vodn² 

s²Š

s vyt§pŊn²m

centr§ln²m

podle energetick® n§roļnosti 

budovy
pŚipo-

jenĨch 

na 

plyno-

vodn² 

s²Š

s vyt§pŊn²m

centr§ln²m

podle energetick® n§roļnosti 

budovy

(pod²l z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ v novĨch rodinnĨch domech v %)

zdŊn®
montovan® 

(panely)
dŚevŊn®

jin® mate-

ri§ly vļ.

kombinac²

zdŊn®
montovan® 

(panely)
dŚevŊn®

jin® mate-

ri§ly vļ.

kombinac²

Kraj celkem 80,6 2,5 14,7 2,3 80,2 1,3 17,7 0,8

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 79,3 2,5 15,7 2,4 78,9 1,4 18,9 0,8

2 000ï9 999 80,6 2,9 14,1 2,4 81,2 1,1 17,0 0,7

10 000ï49 999 82,6 2,1 13,1 2,2 78,4 1,3 18,8 1,6

50 000 a v²ce 81,4 1,9 14,9 1,8 81,7 1,6 16,3 0,4

Tab. 4.17 Dokonļen® byty v novĨch rodinnĨch domech podle svisl® nosn® konstrukce 

                 a podle velikostn²ch skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020

(pod²l z celkov®ho poļtu dokonļenĨch bytŢ v novĨch bytovĨch domech v %)

zdŊn®
montovan® 

(panely)
dŚevŊn®

jin® mate-

ri§ly vļ.

kombinac²

zdŊn®
montovan® 

(panely)
dŚevŊn®

jin® mate-

ri§ly vļ.

kombinac²

Kraj celkem 71,4 1,4 3,0 24,2 62,5 30,1 2,2 5,3

 v tom obce podle

 poļtu obyvatel:

do 1 999 49,0 - 14,4 36,5 58,3 - 23,3 18,3

2 000ï9 999 85,3 - 14,7 - 62,4 13,4 2,7 21,5

10 000ï49 999 100,0 - - - 100,0 - - - 

50 000 a v²ce 67,4 2,2 - 30,3 56,8 43,2 - - 

Tab. 4.18 Dokonļen® byty v novĨch bytovĨch domech podle svisl® nosn® konstrukce 

                 a podle velikostn²ch skupin obc² Moravskoslezsk®ho kraje v letech 2011 aģ 2020

2011ï2015 2016ï2020
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Zastoupen² jednotlivĨch typŢ svisl® nosn® konstrukce v novĨch rodinnĨch domech se ve vġech velikostn²ch 

skupin§ch obc² liġila od krajsk®ho prŢmŊru minim§lnŊ. PŚevl§daly tak ze ļtyŚ pŊtin konstrukce zdŊn® 

a z cca 15 % dŚevŊn®. V prŢbŊhu let se m²rnŊ vzrostl pod²l dokonļenĨch domŢ ze dŚeva na ¼kor rodinnĨch 

domŢ montovanĨch z panelŢ. 

Dokonļen§ bytov§ vĨstavba v podrobn®m ¼zemn²m pohledu 
V posledn²ch deseti aģ dvaceti letech byl v nŊkterĨch oblastech zŚetelnŊ viditelnĨ trend rozvoje nov® bytov® 

vĨstavby v z§zem² mŊst a vĨznamnĨch center. Pro tento proces, oznaļovanĨ jako suburbanizace, je 

charakteristick® stŊhov§n² rezidenļn²ch, komerļn²ch a dalġ²ch funkc² z j§drov®ho mŊsta do jeho z§zem². 

Doprov§zen je rozġiŚov§n²m pŚedmŊst², prostorovou zmŊnou os²dlen², kdy se obyvatelstvo hromadnŊ 

stŊhuje z centr§ln²ch ļ§st² mŊstskĨch aglomerac² na jejich okraje a za administrativn² hranice mŊstskĨch 

celkŢ se zachov§n²m ¼zkĨch funkļn²ch vztahŢ novŊ os²dlenĨch ¼zem² se s²deln²mi j§dry. 

Za nejvĨznamnŊjġ² faktor ovlivŔuj²c² vĨvoj poļtu obyvatel obc² byla obvykle povaģov§na nab²dka atraktivn²ch 

pŚ²leģitost² v obci a ġirġ²m regionu. Z ostatn²ch faktorŢ, kter® v posledn² dobŊ hraj² st§le vĨznamnŊjġ² roli, 

jsou to pŚedevġ²m vlastn² vybavenost s²del, dopravn² poloha, obytn®/rekreaļn² prostŚed² vļetnŊ ģivotn²ho 

prostŚed². Tyto podm²nky se tak prom²taj² do migraļn² atraktivity jednotlivĨch ¼zem². 

Na ¼zem² Ļeska je proces diferenciace rozm²stŊn² obyvatel patrnĨ jak z hlediska delġ²ho obdob², tak 

i z hlediska obc² nebo SO ORP. Hlavn² suburbanizaļn² prstence jsou v okol² Prahy, Brna a PlznŊ. Pak to 

jsou krajsk§ mŊsta a specifickou oblast pŚedstavuje MoravskoslezskĨ kraj ï polycentrick® os²dlen² s v²ce 

rozvojovĨmi p·ly ï Ostrava, Opava a Podbeskyd². V posledn²m jmenovan®m ¼zem², zejm®na v oblastech 

SO ORP FrĨdek-M²stek, FrĨdlant nad Ostravic², Jablunkov a TŚinec, se na pomŊrnŊ vysok® intenzitŊ 

vĨstavby pod²l² kromŊ procesu suburbanizace rovnŊģ rekreaļn² vĨstavba. 
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Suburbanizace bĨv§ rovnŊģ spojov§na s celou Śadou negativn²ch dopadŢ na spoleļnost, ekonomiku 

i os²dlen². Samotn§ suburbanizace pŚin§ġ² do souļasn®ho venkovsk®ho os²dlen² dalġ² impulsy, 

napŚ. z hlediska typu a zpŢsobu z§stavby. Jako pŚ²klad lze uv®st obec Ļeladn§ v SO ORP FrĨdlant nad 

Ostravic², ve kter® prob²h§ intenzivn² bytov§ vĨstavba, vļetnŊ vĨstavby bytovĨch domŢ. 

V podrobnŊjġ²m ¼zemn²m ļlenŊn² podle jednotlivĨch obc² prob²hala nejintenzivnŊjġ² bytov§ vĨstavba 

hodnocen§ pomoc² ukazatele dokonļen® byty ¼hrnem v letech 2011 aģ 2020 na 1 000 obyvatel (roļn² 

prŢmŊr) v obci Karlova Stud§nka s 18,56 bytu. PŚes deset bytŢ roļnŊ na tis²c obyvatel se daŚilo stavŊt tak® 

v obc²ch Sviadnov, Horn² Domaslavice, Nov§ Pl§Ŕ, Hlinka, Doln² Toġanovice, Horn² Toġanovice a Vojkovice. 

Z prvn² des²tky obc², v nichģ prob²hala nejintenzivnŊjġ² vĨstavba, leģelo osm v okrese FrĨdek-M²stek. Na 

opaļn® stranŊ ģebŚ²ļku st§ly zejm®na obce z okresu Brunt§l, ale tak® z Karvin® a Opavy. CelkovŊ 

ve 32 obc²ch Moravskoslezsk®ho kraje nebyl postaven prŢmŊrnŊ ani jeden byt roļnŊ na tis²c obyvatel, 

z toho ve dvou obc²ch v okrese Brunt§l ï B²lļice a Petrovice ï nepostavili za deset let ani jeden byt. 

Ve mŊstŊ Ostrava bylo v posledn²ch 10 letech postaveno 3 421 bytŢ, tedy prŢmŊrnŊ 342 bytŢ roļnŊ. 

V prŢbŊhu let prob²hala vĨstavba znaļnŊ rozkol²sanŊ, nejv²ce 498 bytŢ bylo v krajsk®m mŊstŊ dokonļeno 

v roce 2012 a nejm®nŊ 266 bytŢ v roce 2014. Intenzita bytov® vĨstavby v OstravŊ dos§hla v letech 2011 

aģ 2020 (roļn² prŢmŊr) 1,17 bytu na tis²c obyvatel a ve vġech letech byla niģġ² neģ krajskĨ prŢmŊr. 

Byty byly ve mŊstŊ Ostrava realizov§ny zejm®na v novĨch rodinnĨch domech (1 615 bytŢ v prŢbŊhu let 2011 

aģ 2020), ļ²mģ se na celkov® vĨstavbŊ pod²lely 47,2 %. Nejv²ce se realizoval tento typ vĨstavby v okrajovĨch 

ļ§stech Ostravy v mŊstskĨch obvodech Radvanice a Bartovice, Polanka nad Odrou, Slezsk§ Ostrava, Nov§ 

BŊl§, Hrabov§ a Star§ BŊl§. Naopak v ļ§sti Moravsk§ Ostrava a PŚ²voz nebyl postaven v prŢbŊhu 10 let ani 

jeden byt v nov®m rodinn®m domŊ. 




























