Bytova vystavba v Jihomoravském kraji v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Jihomoravském
kraji

Bydleni je nepochybné spojeno s naklady, a to nejen pfi samotném pofizeni nemovitosti ale i bézném provozu
domécnosti. VySe nakladl a jejich struktura se odviji od charakteristik domacnosti, zpisobu a druhu bydleni
i dalSich parametrd. Cenam nemovitosti a jejich vyvoji je vénovana zna¢na pozornost, mezi ovliviiujici faktory
patii obdobi prodeje/nakupu, druh a stav nemovitosti i Uzemni aspekty jako region a velikost obce.

Naklady na bydleni (SILC)

Z vysledkt vybérového Setfeni Zivotni podminky vyplyva, ze v Jihomoravském kraji Zilo v roce 2020 okolo
485,4 tisic domacnosti (hospodaficich, tj. osoby, které spole¢né ziji a spolu také hospodafi). V roce 2011 to
bylo 447,3 tisic, mezirocné se evidovany pocet domécnosti zvySuje. Rodinné domy a bytové domy zaujimaji
na druhu bydleni domacnosti podobny podil, a to kolem poloviny. Z hlediska pravni formy uzivani bytu
prevazuje bydleni ve vlastnim domé&, zatimco v roce 2012 pfesahovalo dvé pétiny, v roce 2020 to byla jiz témér
polovina. Podil domacnosti uzivajicich byt v osobnim vlastnictvi se pohybuje okolo 30 %, pronajaty byt uziva
kolem 16 % domacnosti. V Case je patrny pokles vyuzivani druzstevnich bytd, jejichz podil na celku v roce
2020 klesl pod 4 %. NejmenSi skupinu tvofily domacnosti bydlici u pfibuznych, znamych apod. Pfevazna
vétSina (pfes Ctyfi pétiny) z celkového poctu doméacnosti neplati najem, zbytek odvadi platby najemného.

Tab 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného

v Jihomoravském kraji

Zdroj: €SU, Pijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnosti v %)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 447,31 4555| 460,7| 465,7| 468,7| 470,4| 473,3| 4762| 479,4| 4854
Druh bydleni:
rodinny dam 50,2 441 49,4 46,1 44,9 49,1 47,5 43,2 49,9 49,5
bytovy dim 49,7 55,7 50,5 53,8 55,0 50,9 52,4 56,5 49,7 50,1
jind budova, nezjisténo 0,1 0,2 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1 0,3 0,4 0.4

Pravni forma uzivani bytu:

ve vlastnim domé 46,6 41,7 46,3 42,9 42,4 46,4 45,7 42,5 48,3 48,6
v osobnim vlastnictvi 27,0 30,7 29,3 32,2 30,4 29,5 31,5 33,9 31,3 29,8
druzstevni 7.8 8,6 6,4 55 49 5,8 51 49 45 3,8
pronajaty 15,1 16,9 15,4 16,2 18,8 15,4 15,4 16,8 14,1 15,7
u piibuznych, znamych apod. 3,4 2,1 2,5 3,1 3,5 2,9 2,4 1,9 1,9 2,1

Typ najemného:

trzni ndjemné 7,5 7,4 13,0 14,6 16,4 13,7 14,0 15,9 13,0 14,0
snizené najemné 8,5 9,8 2,4 1,6 2,4 1,7 1,4 1,0 1,1 1,7
neplati najem 84,0 82,9 84,6 83,8 81,2 84,6 84,7 83,2 85,9 84,3

Z hlediska mezikrajského porovnani pfevazovalo v roce 2020 uzivani bytu ve vlastnim domé ve vSech krajich
s vyjimkou dvou. Nejvyssi podily, pfesahujici polovinu, byly vykazany v kraji Zlinském, Pardubickém a Kraji
Vysogina. Jihomoravsky kraj byl svym podilem &tvrty v pofadi a presahl primér Ceské republiky. V hl. m.
Praze a v Karlovarském kraji nepatfilo mezi nej¢astéjsi zpusob uzivani bytu bydleni ve vlastnim domé, ale
v byté v osobnim vlastnictvi. V Jihomoravském kraji byl ve srovnani s ostatnimi kraji podil domacnosti
disponujicich bytem v osobnim vlastnictvi také &tvrty nejvySSi. Prondjem bytu je doméacnostmi nejvice
vyuzivan v hlavnim mésté, Jihomoravsky kraj se pohyboval pod republikovym pramérem. Z vysledk( Setfeni
byla zjiStovadna také primérna plocha bytu na osobu, po kraji Pardubickém a Karlovarském dosahl
Jihomoravsky kraj nejvy$si hodnoty (36,67 m2).
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Bytova vystavba v Jihomoravském kraji v dlouhodobém vyvoji

Bydleni domacnosti v letech 2010 a 2020

{
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Zdroj: CSU (Zivotni podminky 2010 a 2020)

V roce 2020 jihomoravska domacnost vynalozila primérné 5 959 K& mésicné za naklady spojené s bydlenim.
V poslednich letech se ¢astka postupné zvySovala, v roce 2011 €inila 5 166 K¢&. Nartst nakladt mezi témito
roky tak pfedstavoval 15 %. Av8ak pomér ndkladi k Cistym penéznim pfijmim domécnosti naopak poklesl,
nebot’ pfijmy domaécnosti rostly v priméru rychleji nez jejich naklady na bydleni. Zatimco na zacatku
sledovaného obdobi se tento pomér ndkladl pohyboval nad 17 %, na jeho konci €inil pfiblizné 14 %. Mezi
ostatnimi kraji je kraj Jihomoravsky svym podilem pfijma, které domacnosti vynakladaly na bydleni, zhruba

uprostied Zebficku. NejvySsi podil vykazovala Praha, nejnizsi Kraj Vysocina. Prvni a posledni pficku obsadily
kraje taktéz u absolutniho vyjadfeni primérnych mési¢nich nakladid spojenych s bydlenim (8 221 K&
a 4 827 Kc¢), Jihomoravsky kraj byl s jiz zminénou ¢astkou, necelych 6 tisic K&, Ctvrty.

Tab. 5.2 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Jihomoravském kraji

Zdroj: €SU, Piijmy a zivotni podminky domacnosti (SILC)

2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Naklady na bydleni celkem
(mésicni pramér za doméacnost, K&): 5166 | 5422| 5480| 5574| 5580| 5608| 5627 5720| 5750| 5959
pomeér k Cistym penéznim
prijmim (v %) 17,2 17,8 17,6 17,8 17,7 16,5 15,7 15,4 14,5 13,9
Struktura nakladt na bydleni (v %):
najemné, Uhrada za uzivani bytu 18,2 19,3 18,4 20,6 20,9 19,9 19,9 21,6 19,6 22,7
elektfina 25,6 25,3 26,4 25,7 25,6 26,7 25,8 25,7 28,5 27,1
plyn z dalkového zdroje 27,8 27,1 27,4 25,0 23,7 25,4 24,3 22,0 24,3 22,4
teplo a tepla voda 11,7 11,4 10,9 10,8 12,3 10,6 10,8 11,2 8,2 8,1
vodné a sto¢né 8,2 8,7 9,5 9,7 9,8 10,0 10,3 10,6 10,3 10,2
ostatni sluzby 5,9 5,9 5,1 5,8 5,1 5,0 6,4 6,8 6,7 7,2
tuhd a tekuté paliva 2,5 2,2 2,4 2,4 2,5 2,4 2,6 2,1 2,4 2,4

Ve strukture nakladu
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na bydleni Ize v ¢ase pozorovat mirné zmény. NejvétSi ¢ast nakladd domacnosti
Jihomoravského kraje tvofily v letech 2011 az 2013 platby za plyn z dalkového zdroje, b&éhem nasledujicich
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let vSak v celkovych nakladech predstavovaly menSi zatizeni (pokles z 27,8 % v roce 2011 na 22,4 % v roce
2020). Od roku 2014 prevazily ve vydajich polozky za elektfinu, které odpovidaji vice nez Ctvrtiné celkové vyse
nakladld. Najemné, popf. Uhrada za uzivani bytu, tvofi spolu s platbami za elektfinu a plyn nejvyznamné;jsi
polozky. Na celkovych nékladech se Uhrada najemného v¢. Uhrady za uZivani bytu v roce 2020 podilela
22,7 %. Podil vodného a sto¢ného ve sledovaném obdobi mirné vzrostl, podobné je tomu u kategorie
zahrnujici ostatni sluzby. Zastoupeni plateb za tuha a tekuta paliva zistava pfiblizné stejné.

Naklady na bydleni jsou ovlivnény mimo jiné i zplsobem vytapéni bytu. Vroce 2020 téméF polovina
sledovanych domacnosti jako pfevazujici zpusob vyuZivala vytdpéni vlastnim Ustfednim topenim na plyn. Vice
nez tretina domacnosti vytapéla byt dalkovym topenim nebo blokovou kotelnou. Tuha paliva zaujimala na
pfevazujicim zpusobu vytdpéni méné nez desetinu. Zbytek predstavovalo topeni elektfinou, lokalnimi topidly
elektrickymi i plynovymi, pfipadné jinymi zplsoby.

Mezi jednotlivymi kraji si Ize vd8imnout riizné struktury nakladd. Vyrazny rozdil vykazuje najemné s Uhradami
za uzivani bytu. Zatimco ve Zlinském kraji ngjemné zaujimalo v roce 2020 17,9 % celkové hodnoty nakladu
za bydleni, v Praze oproti tomu tvofilo vice nez dvojndsobek ,zlinského* podilu. V Jihomoravském kraji byl
podil ndgjemného na celkové vySi nakladd mezi ostatnimi kraji sedmy nejvyssi. Prvenstvi je zaznamenano
uvydaji za plyn, které v mezikrajském srovnani zaujimaly nejvétsi cast celkovych nakladi pravé
v Jihomoravském kraji.

Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020

Pramérné mésicni naklady (K¢) é‘b Struktura nakladu
A

y \‘\ Max. 8 221 B i - i
SN \\ Min. 4 827 . Najemné, Teplo a tepla voda
l i Ghrada za uzivanibytu [l Vodné a stoéné
)/ [ Elektiina B Tuha a tekuta paliva

|| Plynzdalkového zdroje | | Ostatni sluzby

na ¢gistych penéznich

pfijmech domacnosti (%)
Méné nez 13,00
13,00-13,99
14,00-14,99

I 15,00-15,99

I 16,00 a vice Zdroj: CSU (Zivotni podminky 2020)

Soucasti Setfeni o zivotnich podminkach jsou i nazory domacnosti na svou situaci s bydlenim. V letech 2011
az 2020 pro zhruba desetinu z nich nepfedstavovaly néklady na bydleni zadnou z&téz, mezi ostatnimi kraji se
jedna o nejmensi podil (spolu s Usteckym krajem). Za urgitou zaté? je povazovaly dvé tretiny jihomoravskych
domacnosti na zac¢atku sledovaného obdobi, tj. v roce 2011. Do roku 2020 podil mirné vzrostl na 70,4 %.
V poslednim roce oznacila néklady na bydleni jako velkou zatéz pétina doméacnosti, béhem danych let tak
doslo k mirnému poklesu. Jejich podil byl v8ak v mezikrajském porovnani treti nejvyssi.
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Z problému s bydlenim byl doméacnostmi nej¢astéji zmifiovan hluk z domu, resp. ulice. S nim se v roce 2020
potykalo 13,4 % domacnosti. Za znecisténé povazovalo okolni prostfedi 8,0 % doméacnosti, aviak oproti
predchozim rokdm Ize zaznamenat nizsi vyskyt problému. Taktéz v oblasti vandalstvi a kriminality v okoli doslo
dle jejich nazoru ke zlepsSeni. Co se ty€e samotného bytu, doméacnosti oznacuji za problém jeho vlhkost a byt
vnimaji jako tmavy a maly.

Tab. 5.3 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Jihomoravském kraji
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového po¢tu domacnosti v %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Problémy s bydlenim:

vlhkost v byté 10,8 10,5 9,0 9,6 9,7 11,7 10,9 9,5 71 7.1
tmavy byt 3,5 2,8 3,6 4,0 5,0 5,2 4,0 3,8 2,7 3.6
maly byt 6,7 5,6 6,1 6,6 6,6 7.8 6,6 7,7 5,3 .
hluk z domu, resp. ulice 13,7 15,5 15,4 141 17,3 16,8 14,7 15,2 14,9 13,4
znecisténé okolni prostredi 13,4 13,4 12,3 11,6 12,2 11,4 10,6 10,1 10,3 8,0
vandalstvi, kriminalita v okoli 11,3 12,2 11,0 9,7 10,8 11,1 9,9 6,4 6,6 5,6

Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 23,7 25,2 23,9 21,1 20,0 19,9 22,0 19,4 20,8 20,0
uréitou zatézi 66,0 66,6 68,8 68,5 68,9 70,3 68,9 70,3 68,8 70,4
viibec nejsou zatézi 10,2 8,2 7.4 10,5 11,1 9,8 9,1 10,3 10,3 9,5

Ceny vybranych druht nemovitosti

Udaje o cendch nemovitosti byly zpracovany z pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci poskytnutych

finanénimi Gfady Ministerstva financi CR. Jihomoravsky kraj patfi mezi kraje s nejvy$$imi cenami sledovanych
nemovitosti.

Graf 5.1 Primérné kupni ceny vybranych druhli nemovitosti v Jihomoravském kraji
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V roce 2019 ¢inila pradmérna kupni cena rodinného domu v Jihomoravském kraji 3 054 K&/ms3, bytového domu
4 650 K&/m3. U bytovych domu doslo oproti roku 2011 k relativné nejvéts§imu cenovému narlistu mezi ostatnimi
sledovanymi druhy nemovitosti, a to o tfi ¢tvrtiny. NavySeni prGmérné ceny za koupi rodinného domu mezi
témito roky predstavovalo 26,9 %. Zatimco v roce 2011 byla v Jihomoravském kraji primérna kupni cena
rodinnych domu v mezikrajském srovnani Sesta nejvyssi, od roku 2015 se udrzZuje na tfeti pficce, a to po
hlavnim mésté Praze a StfedoCeském kraji. Cena bytovych domu je v kraji témér ve v8ech sledovanych letech
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druhd nejvyssi, prvenstvi zaujima taktéz Praha. Relativni cenovy narlst u rodinnych a bytovych domud mezi
rokem 2011 a 2019 predstavoval v Jihomoravském kraji tfeti nejvy8Si hodnotu ve srovnani s ostatnimi kraji.

Pramérné kupni ceny rodinnych domii v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Do 2 000

2 001-2 500
[ 2501-3 000
I 30014 000

I 4 001 a vice Zdroj: CSU

V ramci kraje jsou nejvyssi kupni ceny rodinnych domd dlouhodobé vykazovany v okresech Brno-mésto

e

Znojmo (0 5,7 %). V absolutni hodnoté se cena nejvice zvysila v okrese Brno-mésto (o 1 838 K&/m3).

Graf 5.2 Pramérné kupni ceny a pfirastek cen rodinnych domu v okresech Jihomoravského kraje
mezi roky 2011 a 2019
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Vysledky zpracovani Udajli o cenach nemovitosti jsou publikovany také jako tfileté praméry se zohlednénim
determinujicich faktort cen, konkrétné velikostni kategorie obci a stupné opotfebeni nemovitosti.

V letech 2017 az 2019 bylo v Jihomoravském kraji evidovano 1 630 pfevodl rodinnych domu. V pfepoctu na
pocet obyvatel byla frekvence téchto prodeji v porovnani s ostatnimi kraji znacné nadprimeérna. Nejvyssi
pocCet v ramci kraje je uvadén v okrese Hodonin a naopak nejmensi v okrese Brno-mésto. Kupni cena
rodinného domu v Jihomoravském kraji v téchto letech &inila prdmérné 2 873 Ké&/m?3, odhadni cena dosahla
1994 K¢&/ms. V Case se rozdil téchto cen zvySoval — v letech 2011 az 2013 kupni cena prevySovala cenu
odhadni o desetinu, avSak absolutni hodnota odhadni ceny byla vy$Si nez v nésledujicich letech. V priméru
let 2014 az 2016 zaplatil kupujici za rodinny dm o tfetinu vice, nez pfedstavovala odhadni cena a v poslednim
sledovaném tfiletém obdobi to bylo vice jiz 0 44,1 %. Nejvétsi relativni rozdil kupni a odhadni ceny byl
evidovan v okrese Brno-venkov v obdobi let 2017 az 2019 — za rodinny ddm kupujici uhradil témeéf o Ctyfi
pétiny vice, nez uvadéla odhadni cena.

Plati, ze s rostouci velikosti obce se zvySovala i primérna kupni cena rodinnych domu a naopak se zvySujicim
se pasmem opotfebeni cena klesala. V letech 2017 az 2019 dosahla primérna kupni cena rodinného domu
v obcich do 2 tisic obyvatel 2 473 K&/m3, oproti tomu v obcich od 2 tisic do 10 tisic obyvatel se cena pohybovala
05,7 % vySe av obcich s 10 tisici az 50 tisici obyvateli bylo za rodinny dum zaplaceno o C&tvrtinu vice.
V kategorii nad 50 tisic obyvatel, tedy v krajském mésté Brné, byla primérna kupni cena 2,5nasobné vyssi
nez v kategorii nejmensich obci, a to i v letech 2011 az 2013 a 2014 az 2016.

Tab. 5.4 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domu v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Jihomoravském kraji v letech 2011 az 2019 - trileté praméry*)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
5 cena (K&/m®) pramer. 3 cena (K&/m®) pramer. 5 cena (K&/m®) pramér.
pocet , velikost| POcet , velikost | POcet , velikost
prevodd |odhadni| kupni (g m3| PTEVOAY [odhadni| kupni [gp \ m3] PT€V0dY |odhadni] kupni |gp y m?
Kraj celkem 7085| 2165| 2394 662 1599 1939| 2573 741 1630 1994 | 2873 780
v tom obce
podle poctu obyvatel:
do 1999 3922 .| 2084 . 807 .| 2134 . 831 .| 2473
2 000-9 999 2219 .| 2375 . 476 .| 249 . 512 .| 2615
10 00049 999 559 .| 2777 . 171 .| 2572 . 154 .| 3092
50 000 a vice 385 .| 5108 . 145 .| 5274 . 133 .| 6106
podle stupné
opotrebeni:
0-10 % 1208 4248 | 4813 642 572 | 2658 | 3908 705 5481 2695| 4315 723
10-50 % 1368 2767 | 2937 717 483 | 1930 | 2295 797 511 2090 | 2734 860
50-75 % 2025 1939 2129 673 406 | 1335]| 1590 734 419 1405| 1863 775
75-100 % 2484 1004| 1135 633 138 769 908 714 152 763 921 729

" data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propodtt

V pasmu s nejmensim opotfebenim (0 az 10 %) dosahla v letech 2017 az 2019 priimérna kupni cena rodinnych
domu v Jihomoravském kraji 4 315 K¢&/m3. Oproti tomu domy s 10 aZz 50% opotiebenim byly levnéjsi
o0 1581 K&/m3 (0 36,6 %), v pasmu s 50 az 75 % opotiebeni byla cena nizsi o 2 452 K&/m3, tj. o vice nez
polovinu. V kategorii nejvétsiho opotfebeni (nad 75 %) pfedstavovala kupni cena domu pouze pfiblizné pétinu
ceny domu s opotfebenim minimalnim. Podobné relativni rozdily kupni ceny dle opotfebovanosti byly zjistény
i v predchozich obdobich. Lze si vSak vS§imnout, Ze dochazi k riiznym odliSnostem mezi primérnou odhadni
a kupni cenou v jednotlivych skupinach opotfebeni nemovitosti. Zatimco v kategorii rodinnych domi
s nejvétSim opotfebenim prevySovala v letech 2017 az 2019 kupni cena odhadni o jednu pétinu, u domu
s nejmensim opotfebenim byla kupni cena vys$Si jiz o tfi pétiny.

Prdmérna velikost prodavaného (kupovaného) rodinného domu v letech 2017 az 2019 ¢&inila 780 m3. V ¢ase
Ize zaznamenat jeji nardst, v letech 2011 az 2013 byla o 118 m3 (0 15,1 %), nizsi. V jednotlivych kategoriich
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byla ve vSech sledovanych obdobich nejvétsi primérna velikost zaznamenana u rodinnych domi s 10 az 50 %
opotiebeni — v poslednim obdobi dokonce 860 ms.

Kupni ceny byt jsou na Gzemi Jihomoravského kraje dlouhodobé druhé nejvyssi, v roce 2019 &inila prdmérna
kupni cena za metr Ctverecni 41 284 K&. V Cele zebficku stoji hlavni mésto Praha, kde ¢astka dosahla na
69 061 K&/m2. Stfedocesky kraj je svymi cenami tfeti v poradi. Nejlevngiji Ize byt poridit v Usteckém kraji
(vroce 2019 za 11 197 Ké&/m?2). Oproti roku 2011 primérna kupni cena relativné nejvice vzrostla pravé
v Jihomoravském kraji, a to o tfi pétiny (. o 15431 K&m?3). Poloviéni narlist presahl také kraj Liberecky,
Praha, Kraj Vysocina a Plzerisky kraj.

Praimérné kupni ceny byt v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Kéim?>

Do 15 000

15 001-20 000
[ 20 001-25 000
I 25 001-30 000
I 50 001 a vice Zdroj: CSU

Z okres(i Jihomoravského kraje jsou byty nejdrazsi, tak jako vySe u rodinnych domi, v okrese Brno-mésto,
kde primérna kupni cena bytu v roce 2019 ¢inila 49 316 K&/m2. V okoli krajského mésta — v okrese Brno-

e

v kraji se mezi roky 2011 a 2019 pohyboval od 18,5 % v okrese Znojmo po 69,9 % v okrese Blansko,
v absolutni vysi vzrostla kupni cena nejvice v okrese Brno-mésto, a to o 18 079 K¢é/mz2.

V letech 2017 az 2019 bylo zaznamenéno 1 475 pfevodu bytd v Jihomoravském kraji. Pfi pfepoctu na pocet
obyvatel je hodnota pod republikovym primérem. Nejvice pfevod(i v ramci kraje evidoval okres Brno-mésto,
nejméneé okres Bfeclav. Pramérnd kupni cena bytu v Jihomoravském kraji za metr Ctverec¢ni v letech 2017 az
2019 dosahla 36 603 K&, odhadni cena predstavovala v priméru 30 005 K&. Kupni cena tak byla oproti
odhadni o vice nez pétinu vyssi, v letech 2011 az 2013 to bylo pouze 0 5,6 %. Relativni rozdily kupni a odhadni
ceny jsou u bytl v kraji méné vyznamné nez u dfive uvedenych rodinnych dom. V obdobi let 2017 az 2019
byl nejvyssSi rozdil zaznamenan v okrese Znojmo, kde kupni cena prevySovala odhadni o tfetinu.
V pfedchozich tfiletych primérech se v§ak jednalo o okres Brno-venkov.
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Graf 5.3 Pramérné kupni ceny a prfirastek cen bytd v okresech Jihomoravského kraje
mezi roky 2011 a 2019
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Také u bytd se pramérna kupni cena meéni dle velikosti obce a opotrebeni. V priméru let 2017 az 2019 doséhla
v obcich Jihomoravského kraje do 2 tisic obyvatel vy$e 15 185 K&/m?2. V porovnani s touto velikostni kategorii
byla cena ve vétSich obcich vy8Si o dveé tfetiny, v Brné (ij. nad 50 tisic obyvatel) byly byty drazsi dokonce
trojnasobné. V predchozich obdobich byly rozdily cen mezi jednotlivymi kategoriemi mensi. V porovnani
v Case, a to mezi lety 2011 az 2013 a 2017 az 2019, kupni cena za metr Ctverecniho bytu vzrostla nejvice
v kategoriich nejvétSich obci (nad 10 tisic obyvatel véetné mésta Brna) — oboje pres 44 %. Naopak nejmensi
cenovy nérist mezi témito roky nastal u bytd v obcich s méné nez 2 tisici obyvateli, cena se zvySila pouze

07,5 %.

Tab. 5.5 Primérné odhadni a kupni ceny byta v zavislosti na velikosti obci a stupni opotrebeni
v Jihomoravském kraji v letech 2011 az 2019 — tFileté praméry*)

20112013 2014-2016 2017-2019
cena (K&/m?) | prameér. cena (K&/m?) | prameér. cena (K&/m?) | pramér.
pocet velikost | pocet velikost | pocet velikost
prevodll | oghadni kupnf bytu2 prevodll | o ghadni kupnf bytu2 prevodll | oghadni kupnf bytu2
vm vm vm
Kraj celkem 9879 | 23974 |25 307 62 2824121765 |26 825 63 1475 |30 005 | 36 603 62
v tom obce
podle poctu obyvatel:
do 1999 366 | 13020 |14 120 72 124 110426 | 12 050 73 6511343115185 73
2 000-9 999 1463 | 18318 |19 111 63 366 | 16 229 | 19 699 64 208 | 21 534 | 25 295 66
10 000—49 999 2432 | 1664917 561 61 776 (14 043 | 17 621 61 316 | 19997 | 25 459 63
50 000 a vice 5618 | 29331 |31002 62 1 558 |27 814 | 34 260 63 886 | 36 933 | 44 803 60
podle stupné
opotfebeni:
0-5% 2375 .|30918 . 1348 . 130893 . 801 . |40 885
5-20 % 5647 . |24 988 . 1087 .124 710 . 494 . 133680
20-45 % 1484 .|20732 . 328 . 120399 . 153 . |26 976
45-100 % 373 .12 601 . 61 .1 9175 . 27 . 117573

") data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propoéta

U bytd s opotfebenim do 5 % ¢inila v letech 2017 az 2019 prdmérna kupni cena 40 885 K&/m2. Oproti tomu
byla cena bytu ve stupni opotfebeni 5 az 20 % levnéjsi o necelou pétinu a byt s 20 az 45% opotfebenim
pfedstavoval cenu o tfetinu niZsi, za byt v kategorii nejvétsiho opotfebeni (45 % a vice) zaplatil kupujici
v primeéru 17 573 K&/m2 —to je v porovnani s témér neopotiebenym bytem méné o 57,0 %. Ve srovnani s roky
2011 az 2013 se cena v jednotlivych stupnich opotfebeni zvysila na 1,3- az 1,4nasobek.
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Prdmérna velikost prodanych ¢&i koupenych bytl dosahovala v pribéhu sledovanych tfiletych obdobi
podobnych hodnot, a to i v ramci jednotlivych velikostnich skupin obci. V priméru let 2017 az 2019 byla
prameérna velikost bytu 62 m?2, nejvétsi byly byty v obcich do 2 tisic obyvatel (73 m?2) a naopak nejmensi
v kategorii nad 50 tisic obyvatel — v Brné (60 m?).

Stavebni pozemky patfi také mezi sledované druhy nemovitosti. Jejich kupni cena ma zna¢nou zavislost na
velikosti obce, v niz se nachazi, ve velkych méstech pak zalezi i na konkrétni poloze v obci. Nejvyssi primérna
cena za metr Ctvereéni stavebniho pozemku v Jihomoravském kraji je v okrese Brno-meésto — v letech 2017
az 2019 dosahla ¢astky 4 527 K&/m2. Jedna se 0 21. nejvyssi cenu z 254 v Zebii¢ku vSech okrest rozdélenych
dle poctu obyvatel. Pfedchozi mista zaujimaji téméF vSechny spravni obvody hlavniho mésta Prahy, tedy
v rdmci republiky jsou mimo prazské obvody stavebni pozemky v Brné nejdrazsi. Z tabulky je patrné, ze okres
Brno-mésto v pofadi postoupil, v pfedchozich letech byl na nizSich prickach.

Tab. 5.6 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemki v zavislosti na velikosti obci
v okresech Jihomoravského kraje v letech 2011 az 2019 - trileté praméry*)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
pofadi | cena (K&/m?) ortmer pofadi | cena (K&/m?) ortimér poradi | cena (K&/m?) ortimér
dlig:;’m velikost dli::}?m velikost dli:ﬁsm velikost
odhadni| kupni 2 odhadni| kupni 2 odhadni| kupni 2
(V CR) SPvm (V CR) SPvm (V CR) SPvm
Blansko
do 1 999 obyv. 179-181 175 287 526 161 412 516 452 | 205-207 291 385 546
2 000-9 999 obyv. 150 299 376 304 104 759 820 374 148 532 615 430
10 000—49 999 obyv. 69| 1145 1318 219 65-66] 1193 | 1146 309 79 928 | 1080 448
Brno-mésto
50 000 obyv. a vice 31| 2575 2816 331 26| 2900| 3580 393 21| 3377 | 4527 424
Brno-venkov
do 1 999 obyv. 129 367 500 346 | 116-117 545 719 451 160 355 554 529
2 000-9 999 obyv. 71 921 | 1309 267 73 846 | 1113 376 93 609 955 428
10 000—49 999 obyv. 67| 1083]| 1350 252 33| 1392| 2063 375 47 891 1426 797
Breclav
do 1999 obyv. 220 101 186 337 170 333 481 402 175 328 508 488
2 000-9 999 obyv. 139 250 424 320 113 573 750 467 113 595 791 586
10 000—49 999 obyv. 741 11241 1268 207 50-51] 1103 | 1305 320 48| 1040| 1422 670
Hodonin
do 1 999 obyv. 260 46 86 319 | 235-236 225 230 459 227 243 287 588
2 000-9 999 obyv. 207 148 207 388 | 166-167 494 494 438 170 468 528 434
10 000—49 999 obyv.| 113-114 635 781 389 107 691 792 394 75 788 | 1088 513
Vyskov
do 1 999 obyv. 224-225 111 182 381 | 196-197 301 395 417 ] 191-192 305 430 562
2 000-9 999 obyv. 145 229 396 481 108 693 787 403 84 768 | 1021 474
10 000—49 999 obyv. 68| 1149 1323 361 55| 1117 | 1242 332 67| 1049] 1188 530
Znojmo
do 1999 obyv. 243 82 137 548 214 290 311 613 | 216-217 299 350 581
2 000-9 999 obyv. 193-194 145 234 500 | 118-119 606 708 508 141 540 646 720
10 000—49 999 obyv. 70| 1157 1314 297 52| 1165 1274 467 61 982 | 1241 429

") data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propodtd

Ve sledovanych tfiletych obdobich byla nejvys&i primérna kupni cena stavebniho pozemku v Jihomoravském
kraji u ostatnich velikostnich kategorii obci zaznamenana v okrese Brno-venkov, s vyjimkou let 2017 az 2019
cenu za pozemek kupujici zaplatil pfedevSim v okrese Hodonin, také s vyjimkou let 2017 az 2019, a to
v kategorii obci od 10 do 50 tisic obyvatel — niz8i hodnoty zde dosahl okres Blansko.

S rostouci velikosti obce rostla i kupni cena pozemku. V ramci jednotlivych okresu Jihomoravského kraje byly

nejvetsi relativni rozdily v cené mezi skupinou nejmens$ich a nejvétsich obci evidovany v okrese Znojmo.
V ¢ase byl nejvétsi absolutni narast kupni ceny pozemku mezi lety 2011 az 2013 a 2017 az 2019 dosazen
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v okrese Brno-mésto, kde cena za metr ¢tverecni vzrostla o 1 711 K¢&. AvSak relativné se kupni cena nejvice

¢tyfech pripadech doSlo naopak k poklesu cen oproti rokim 2011 az 2013.

Porovnat Ize i rozdily kupnich a odhadnich cen — v obdobi od roku 2017 do 2019 se prodejem pozemki s kupni
cenou vysoko nad odhadni vyznacoval okres Brno-mésto, kde rozdil pfesahl tisic korun. Ale v relativnich
hodnotach byl rozdil nejvétsi v obcich okresu Brno-venkov ve v&ech velikostnich kategoriich — kupni cena byla
oproti odhadni vysSi o vice nez polovinu. Primérna velikost prodavanych stavebnich pozemku se u prevazné
vétSiny obci v okresech Jihomoravského kraje béhem sledovanych let zvysila.
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Praimérné kupni ceny stavebnich pozemki podle velikostnich skupin obci
v okresech Jihomoravského kraje v letech 2017-2019

V dané kategorii

bez obci

Zdroj: CSU
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