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6. Domy a byty

Domovni fond Zlinského kraje podle vysledkd scitani lidu, domud a bytd pfedstavuje 6,8 % domovniho
fondu Ceské republiky a Zlinsky kraj se tak Fadi na paté misto v ramci kraju Ceské republiky. Ve skladbé
domovniho fondu prevladaji ve vSech spravnich obvodech rodinné domy, nejvétsi podil rodinnych doma
na celkovém poc¢tu domua 96,1 % je ve spravnim obvodu Vizovice, nejmensi 90,2 % ve spravnim obvodu
Luhacovice. Priimérné stafi domua v kraji 41,0 roku prevySuji hodnoty ve spravnich obvodech Zlin,
Otrokovice, Kroméfiz, Bystfice pod Hostynem, HoleSov a Valasské Mezifi¢i. V praméru nejmladsi je
domovni fond ve spravnim obvodu Valasské Klobouky (37,0 roku).

Neobydlené domy se na celkovém poc¢tu domu ve Zlinském kraji podili 14,1 %, to predstavuje 5,6 %
v8ech neobydlenych domi v Ceské republice.

Podil neobydlenych domu je vramci kraje nejvy$Si ve spravnich obvodech Vsetin, Roznov
pod Radhostém a Uhersky Brod. Jsou to oblasti, kde se neobydlené domy vyuZivaji pfedevSim
k rekreaci. Nejmensi podil neobydlenych domu je ve spravnim obvodu Zlin.

Pri s¢itani bylo secteno 231 247 bytl, z toho neobydlenych bylo 11,4 %. Poctem bytl se Zlinsky kraj
podili na celkovém poétu bytd v CR 5,3 % a je patym nejmensim krajem v republice.

Z hlediska spravnich obvodu kraje v porovnani s poctem obyvatel je nejvice bytd ve spravnich obvodech
Kroméfiz, Zlin a Bystfice pod Hostynem, kde na 1 tis. obyvatel pfipada 409, 402 a 400 bytu. Nejméné
byt na 1 tis obyvatel pfipada ve spravnich obvodech Valasské Klobouky a Luhacovice.

Tab. €. 20 Domovni a bytovy fond v roce 1991 a 2001

Domy Byty
trvale obydlené neobydlené trvale obydlené neobydlené
2001 2001
z toho - z toho
din- prumer- v rodin-
1991 VIO e stari| 1991 | 2001 | 1991 1991 [ 2001
celkem | nych celkem nych
domu
domech v letech domech
(%) (%)
Kraj celkem 113037 | 114576 | 92,5 41,0 | 16 453 | 18826 | 196 120 | 204 806 58,1 | 18 246 | 26 441

v tom spravni obvody:
Bystfice pod Hostynem 3727 3821 93,8 42,6 535 620 5080 5534 72,7 593 867

HoleSov 4592 4628 | 92,8 42,4 590 641 7341 7608 64,7 690 863
Kroméfiz 14054 | 14181 90,7 43,5 2407| 2656| 24150 25002 57,1 2815| 3720
Luhacovice 3833 38421 90,2 37,8 478 570 6 240 6512 61,7 498 839
Otrokovice 5459 54821 89,3 43,7 611 658 12485 | 12867 42,3 730 1192
Roznov pod Radho$tém| 5 836 6106 | 92,1 3751 1176 1191 11347 | 12037 53,5| 1143 1733
Uherské Hradisté 19642 | 19849 94,7 39,1 2873| 3176| 28563 | 29942 69,8| 3077| 4118
Uhersky Brod 12263 | 12140| 95,8 382| 1915] 2348 17443 | 17 960 71,1 2113 2770
Valasské Klobouky 5192 52491 955 37,0 668 865 6764 7 330 76,2 705 980
Valasské Mezifici 6 802 7040 90,5 419] 1051 1129 13801 | 14481 514 1177 1710
Vizovice 3638 37431 96,1 40,6 605 668 4 886 5108 78,4 587 900
Vsetin 11468 | 11712 91,2 395| 2042 2377| 22131| 23483 52,1 2175]| 3146
Zlin 16531 16783 | 90,3 4591 1502| 1927 35889| 36942 4571 1943| 3603
Zdroj: SLDB

Podil neobydlenych byta je ve Zlinském kraji druhy nejmens$i v republice a na celkovém poctu
neobydlenych bytll se Zlinsky kraj podili 4,9 %. Ve spravnich obvodech Zlinského kraje se podil
neobydlenych bytl na celkovém poctu bytd pohybuje od 8,5 % ve spravnim obvodu Otrokovice
po nejvyssi 15,0 % ve spravnim obvodu Vizovice.

Jestlize budeme posuzovat pouze trvale obydlené byty, pak nejvice trvale obydlenych bytl je relativné
ve spravnim obvodu Zlin, Otrokovice a Kroméfiz, nejméné ve spravnim obvodu Valasské Klobouky.
Pocet osob pfipadajicich na jeden byt je nejvy33i ve spravnich obvodech Valadské Klobouky, Vizovice,
Luhacovice a Uhersky Brod, na byt pfipada 3,0 a vice osob. Na 100 cenzovych domacnosti nejvice
byt pfipada ve spravnich obvodech HoleSov a Kroméfiz, nejméné ve spravnim obvodu Vizovice
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Graf 12 Podil neobydlenych bytli z celkového bytového fondu podle divodil neobydlenosti
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Bytova vystavba v letech 1997 az 2003

Ve sledovaném obdobi byla ve Zlinském kraji dokon€ena vystavba 10 721 byt(i, z toho 44,7 % bylo

v rodinnych domech.

Tab. 21 Vyvoj poctu dokonéenych byt

Soucet za obdobi
1997" 1998 1999 2000 2001 2002 2003 1997-2003
celkem |sidlo ORP
Kraj celkem 1284 1390 1647 1880 1590 1550 1380 10721 4677
v tom spravni obvody:
Bystfice pod Hostynem 10 68 20 109 26 31 66 330 234
Holesov 81 31 28 82 43 83 36 384 174
KroméFiz 140 227 160 243 219 152 107 1248 580
Luhagovice 13 95 29 49 31 41 48 306 89
Otrokovice 121 98 232 98 69 68 23 709 476
Roznov pod Radho$tém 88 85 230 125 109 108 112 857 385
Uherské Hradisté 161 148 264 324 400 354 227 1878 534
Uhersky Brod 120 66 97 160 203 209 140 995 299
Vala$ské Klobouky 50 28 45 41 32 49 47 292 56
Valasské Mezifici 54 131 96 279 102 106 75 843 525
Vizovice 20 26 25 39 38 41 30 219 75
Vsetin 72 120 202 199 138 172 117 1020 173
Zlin 240 132 219 132 180 136 352 1391 1077

" bez dokonéenych bytii v domech s pegovatelskou sluzbou, domovech - penzionech a bez dokon&enych byt
v nebytovych objektech vEetné bytl ziskanych stavebnimi Gpravami nebytovych prostor

Vzhledem k poctu obyvatel predstavoval pfirastek byt ve Zlinském kraji 18,0 bytd na1 tis. obyvatel.
Nejvyssi intenzita vystavby byla ve spravnich obvodech Roznov pod Radho$tém, Uherské Hradisté,
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SledUJeme -li vyvoj pramérné obytné plochy na 1 byt od roku 1997, pak se ve Zlinském kraji zvySila
primérna obytna plocha dokonéeného bytu o 10,4 m>. Vsest| spravnich obvodech byl narust vyssi,
pficemz nejvetsi byI ve spravnich obvodech Otrokovice (0 48,0m?) a Holeov (0 24,2m?). V péti spravnich
obvodech se prumerna obytna plocha bytu snizila, nejvice ve spravnich obvodech Bystfice

pod Hostynem (o 55 9m) ave Zliné (o 23 8m) NeryrazneAS| je vyvoj prameérné obytne plochy

hodnotu v celém obdobi 22,8 m? v roce 1999 a nejvyssi urovne 97,7m? dosahla v roce 2003.

Vyvoj primérné obytne plochy bytu ovI|vn|Ia pfedevsim struktura dokoncenych byt. V Otrokovicich kde
garsoniéry a jednopokojové byty. Pokles vroce 1999 zpusobllo dokoncéeni domu s pecovatelskou
sluzbou. Znaény narast v roce 2003 byl zplsoben nulovym podilem garsoniér a vysokym podilem péti
a vicepokojovych bytu, témér 61 %. Prumerna obytna plocha bytu byla vtomto roce v Otrokovicich
nejvyssi ze vSech spravnich obvodl (97, 7m? ) a byla o 23,9 m’ vySSi nez je udaj za kraj. Obdobné
i ve spravnim obvodu HoleSov sniZzeni podilu jednopokojovych a zvySeni podilu péti a vice pokojovych
bytd ovlivnilo rist primérné obytné plochy bytu.

Tab. 22 Priimérna obytna a uzitkova plocha 1 dokonéeného bytu v letech 1997 - 2003 (m?)

Obytna plocha 1 dokonéeného bytu Uzitkova plocha 1 dokon&eného bytu
1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003
Kraj celkem 63,4| 60,6| 62,0| 659| 741| 73,0 73,8| 103,7 | 100,2 | 106,1 | 113,2 | 126,4 | 121,0 | 122,9
v tom spravni obvody:
Bystfice pod Hostynem | 103,8| 37,2| 79,2 52,8 | 67,2 805| 47,9 1553 | 69,7| 116,4| 83,7]| 103,2] 130,2| 83,4
HoleSov 63,1| 92,8| 858| 549| 86,1 81,0| 87,3| 96,2| 147,3| 149,0| 89,8 159,7 | 126,3 | 165,6
Kroméfiz 69,9| 52,2| 63,1| 54,3| 73,2| 76,5] 92,1 118,5| 86,0] 109,6| 851 111,3] 114,5]| 151,4
Luhacovice 725 491 77,2 76,1| 81,1]| 83,9] 79,9]183,3| 81,0 132,3| 129,1] 139,0| 147,0| 136,0
Otrokovice 49,7| 46,2| 22,8| 52,0| 63,5| 61,0 97,7| 64,2| 72,3| 43,0]| 114,3 | 124,1] 121,0| 147,7
Roznov pod Radho$tém | 77,9 | 69,0 552| 79,5| 87,7| 69,0| 75,2| 123,3]| 109,4| 80,9| 133,6 | 146,2| 117,7 | 121,3
Uherské Hradisté 654| 829 743| 794 73,1| 80,2| 83,9| 114,4| 133,1| 121,5] 137,3 | 125,7 | 121,1| 132,6
Uhersky Brod 546| 806| 70,9| 66,4| 56,9| 46,2 71,8| 91,3| 148,1] 130,6 | 123,5| 96,8| 73,5| 120,4
Vala$ské Klobouky 5451 754 69,7 73,9| 794| 64,0] 76,1] 106,2| 129,4 | 134,7 | 141,1| 133,7 | 115,8 | 129,9
Valasské Mezifi¢i 793 56,7| 74,1 | 55,0| 70,4| 758 74711322 97,4| 134,8| 87,3] 122,3] 139,0| 138,9
Vizovice 92,3| 90,3| 955]| 86,0| 93,6 857 79,1| 134,4| 141,0] 160,2 | 136,0 | 149,8 | 146,3 | 130,5
Vsetin 69,9| 67,7| 60,6 | 652]| 69,3| 623 72,8 116,2| 118,3| 108,6 | 112,41 113,5] 105,2 | 115,6
Zlin 86,4| 1086 | 754 | 79,8| 90,6 101,3| 62,5 139,1| 171,4 | 130,7 | 146,7 | 167,6 | 190,9 | 106,5

Nejniz§i primérna obytna plocha bytu vroce 2003 byla v Bystfici pod Hostynem a byla zplUsobena
poklesem podilu péti a vicepokojovych byt z 50 % v roce 1997 na 7,6 % v roce 2003.

Za sledované obdob| se v kraji zvysila rovnéz primérna uzitkova plocha jednoho bytu, zvysem
predstavuje 19,1 m?. Hodnota tohoto ukazatele rostla az do roku 2001, kdy dosahla vySe 126,4 m?,

nasledoval pokles na 121,0 m? a v roce 2003 opét mirny vzestup na hodnotu 122,9 m?. Nad Grovni kraJe
jsou v celém obdobi pouze hodnoty ve spravnim obvodu Vizovice. V ostatnich spravnich obvodech byl
VYVOj prﬁmérné uiitkové hodnoty bytu znac":né nerovnomérny Vv Luhaéovicich kde v roce 1997 byla
v kraji, v dalSich Ietech se pohybuje nad urovni kraje.

Ve spravnim obvodu Zlin je patrny po roce 2000 vyznamny rast az na nejvysSi hodnotu v celém kraiji
za celé sledované obdobi v roce 2002 (190, 9m? ), v nasledujicim roce nasleduje pokles az pod urover
kraje.

Na velikost obytné i uzitkové plochy kromé poétu pokojii ma vliv i druh domu ve kterém se byt nacha2|
Primérna obytna plocha bytu v bytovém domé v kraji byla 42,9 m?, coz je o 53,7 m® méné
nez v rodinném domé. Nejvétsi rozdil mezi primérnou obytnou plochou byt v rodinném domé a bytovém
domé byl v roce 2003 ve spravnim obvodu Zlin, 74,9 m?.

Rozdil mezi prumernou uzitkovou plochou bytu v rodinném a bytovém domé byl jesté vyssi, v roce 2003
v kraji cm|I 96,6 m>. V rodlnnych domech bny nejvet3| prumerne u2|tkove plochy za sledovane obdob|
(134, 7m’ ) a ve Vsetiné (141, 4m? )

V rodinnych domech ve Zlinském kraji 51,1% bytd tvofily byty péti a vicepokojové, 30,2 % pak byty
Ctyfpokojové. NejvySsi podil péti a vicepokojovych byt byl ve vSech spravnich obvodech mimo
Kroméfize a Roznova pod Radhos$tém, kde byl nejvy$Si podil Ctyfpokojovych byti a podil péti
a vicepokojovych byt nasledoval.
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U bytovych dom( v kraji v roce 2003 byl nejvyssi podil bytd dvoupokojovych (41,0 %), nasledovaly byty
jednopokojové (30,4 %) a byty tfipokojové (6,6 %). Bytové domy byly v roce 2003 dokon€eny pouze
v péti spravnich obvodech, pfitom ve tfech previadaly dvoupokojové byty (Kroméfiz, Uhersky Brod
a Zlin), ve spravnich obvodech Bystfice pod Hostynem a Vsetin byly stejné nejvySSi podily
dvoupokojovych a tfipokojovych byt(.

Porovname-li primérnou obytnou plochu dvoupokojového a tfipokojového bytu v roce 2003 v bytovém
a rodinném domé, pak primérna obytna plocha dvoupokojového bytu ve Zlinském kraji byla v rodinném
domé vysSi o0 4,4 m? nez v bytovém domé, u tfipokojového bytu byla vétsi o 8,9 m>. Nejvétsi rozdily jsou
ve spravnim obvodu Kroméfiz, u dvoupokojového bytu je rozdil 17,1 m? (vétsi v rodinném domeé) a u tfi-
pokojového 35,6 m?. Ve spravnim obvodu Zlin byla obytna plocha tfipokojového bytu stejna u obou druh
domu, obytna plocha dvoupokojového bytu byla dokonce v bytovém domé vétsi o 1,1 m?.

Primérna hodnota stavby ve Zlinském kraji se proti roku 1997 v roce 2003 zvysila 0 452,2 tis.K¢&, vyvoj
vSak ve sledovaném obdobi nebyl rovhomérny. V ramci kraje k nejvétSimu zvySeni pramérné hodnoty
stavby doslo ve spravnich obvodech Bystfice pod Hostynem, Zlin a Vsetin.

Primérna hodnota bytu se znaéné liSi podle druhu domu. V kraji byla primérna hodnota bytu
v bytovém domé nejvyssi vroce 2001 (1 269,6 tis. K&), pak postupné klesala az na 1 038,4 tis. K&
v roce 2003.

Pridmérna hodnota bytu v rodinném domé byla znaéné vyssi, 1 904,7 tis. KE v roce 1999, v roce 2003
to bylo 2 417,3 tis. K&.

Jednoznaéné nejvy$si a vysoko nad uUrovni kraje byla v letech 1999 az 2003 primérna hodnota bytu
v rodinném domé ve spravnim obvodu Zlin. Pod drovni kraje se v celém obdobi pohybovaly primérné
hodnoty bytd v rodinnych domech v HoleSové, Luhacovicich, Vsetiné a Valasskych Kloboukach.

V primérné hodnoté b}/tu se odrazi velikost bytu, proto pro zhodnoceni vyvoje a srovnani pouZzijeme
pofizovaci hodnotu 1m” obytné plochy a 1m? uZitkové plochy.

Tab. 23 Bytova vystavba v obdobi 1997 - 2003 celkem

z toho
e v domech Intenzita e
pokoncené | rodinnych | vbytowych | VN@StaVDACh, | s pecova- | pytove Zrusens
byty celkem 1 5 , byty celkem
vty domech domech prlstavba’ch telfkou wstavby” yty
a vestavbach sluzbou,
penzionech
Kraj celkem 10721 4789 2412 2152 645 18,0 1425
v tom spravni obvody:

Bystfice pod Hostynem 330 110 134 83 - 20,5 17
Holesov 384 174 78 95 36 17,7 33
Kromériz 1248 487 374 184 152 17,7 281
Luhacovice 306 159 76 68 - 15,2 28
Otrokovice 709 125 414 61 103 19,9 68
Roznov pod Radho$tém 857 522 18 162 11 24,0 43
Uherské Hradisté 1878 982 177 524 86 20,8 536
Uhersky Brod 995 372 168 243 165 18,3 210
Valasské Klobouky 292 159 23 86 - 12,2 31
Valasské Mezifici 843 385 224 208 - 20,0 72
Vizovice 219 161 - 47 - 13,7 11
Vsetin 1020 570 65 252 55 14,8 72
Zlin 1391 583 661 139 6 13,8 23

") poget dokonéenych bytt v letech 1997 - 2003 na 1 000 obyvatel stfedniho stavu
") po&et za kraj celkem se lisi od soudtu podle ORP o XY byty izemné neélenéné

Hodnota 1m? obytné plochy ve Zlinském kraji vzrostla proti roku 1997 o 6 061,3 K& na hodnotu
22 918,3 KE&. Pod urovni kraje byly hodnoty v celém obdobi ve spravnim obvodu HoleSov, naproti tomu
nad prdmérem ve spravnim obvodu Zlin. Ve spravnich obvodech Uherské Hradisté a ValaSské Klobouky
byly v pocate¢nim roce sledovaného obdobi hodnoty nad krajskym pramérem, v dalSich letech
pod uUrovni kraje. Opacny vyvoj byl ve Vsetiné, v celém obdobi hodnoty nedosahovaly krajské urovné,
v roce 2003 byly nad touto Urovni.

Ve srovnani srokem 1997 doSlo k nejvétS§imu navyseni hodnoty 1m? obytné plochy vroce 2003
ve spravnich obvodech Bystfice pod Hostynem a Vsetin, ke snizeni doslo pouze ve spravnim obvodu
Roznov pod Radhostém.
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Hodnota 1m? uzitné plochy vzrostla ve Zlinském kraji o 3 457,3 KE&. Pod urovni kraje v celém obdobi se
pohybovala hodnota 1m? uzitné plochy ve spravnich obvodech HoleSov a Valadské Klobouky, nad urovni
ve spravnim obvodu Zlin

Graf 13 Struktura dokonéenych byt v letech 1997 - 2003
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Podle druhu stavby prevladala ve Zlinském kraji vystavba rodinnych domu, dokon¢ené byty v rodinnych
domech predstavovaly 44,7 % vSech bytd. 22,5 % bylo dokon€eno v bytovych domech a 20,1 %
v nastavbach a pfistavbach. Obdobny trend, nejvétsi podil dokon€enych bytl v rodinnych domech, se
projevil ve vétSiné spravnich obvodu. Vys$Si podil bytd dokonenych v bytovych domech byl pouze
ve spravnim obvodu Otrokovice, Zlin a Bystfice pod Hostynem.

ProtoZe previadala vystavba rodinnych domu, byl primérny pocet podlazi v nové postavenych domech
v kraji 2,4 a kolem tohoto priiméru se pohybuje primeérny pocet podlazi ve vSech spravnich obvodech
kraje. Bytové domy se ve Zlinském kraji stavély 4 az 6 podlazni.

Z hlediska stavebnika pouze ve spravnim obvodu Otrokovice pFevladaly byty, kde stavebnikem byla
obec (60,0 %). Ve vSech ostatnich spravnich obvodech nejvétsi podil stavebnikl predstavuji fyzické
osoby. LiSi se az podily dalSich stavebniku. Ve spravnich obvodech Bystfice pod Hostynem, HoleSov,
Roznov pod Radhostém, Valasské Mezifici, Vsetin je vyznamny i podil obce jako stavebnika (nad 20 %).
Ve spravnim obvodu Luhacovice je na druhém misté podil pravnickych osob (11,6 %).

Primérna doba vystavby dom( dokonéenych v roce 2003 v kraji byla 4,6 let. Pod krajskym primérem
byla ve spravnich obvodech Luhacovice, Zlin, Uhersky Brod, Kromérfiz, Uherské Hradisté a Bystfice
pod Hostynem, kde se pohybovala od 3,5 do 4,5 let. NejvySe nad krajskym primérem byla ve spravnich
obvodech Valasské Klobouky (6,4 roku) a HoleSov (6,0 roku). Dlouhou primérnou dobu vystavby
ve Valasskych Kloboucich ovlivnila pfedev§im vystavba nastaveb v rodinnych domech, primérna doba
vystavby bytu v nastavbach k rodinnému domu byla 9,0 roku.

Ve vétsiné spravnich obvodu je prevazujici podil dokonéenych staveb pfipojen na kanalizaci, nasleduje
podil staveb s Zumpou. Vyjimkou jsou spravni obvody HoleSov, RoZnov pod Radhostém a Vsetin.
Ve spravnim obvodu HoleSov pfevaZzuji stavby s Zumpou (67,6 %), ve spravnim obvodu Vsetin stavby
s vlastni €istitkou odpadnich vod (43,3 %) a v Roznové pod Radhostém je podil staveb s Zumpou a s pfi-
pojenim na kanalizaci téméf shodny, blizi se 40 %. Nejvétsi podil staveb bez pripojeni na plyn je
ve spravnich obvodech Vsetin (52,2 %), Roznov pod Radhostém (46,5 %) a ValaSské Klobouky (30,8 %).
Ve vSech spravnich obvodech prevladaji stavby, ve kterych je centralni domovni vytapéni. Lokalni
topidlo se ve vétsi mife uplatfiuje ve spravnich obvodech Otrokovice, Bystfice pod Hostynem a Roznov
pod Radhostém, kde podil takto vybavenych staveb pfesahuje 10 %.
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Ve Zlinském kraji bylo v obdobi 1997 az 2003 zruseno 1 425 bytd, na 100 dokon&enych bytu pfipadlo
13,6 zruSenych bytl. Tento primér byl vysoce pfekrocen ve spravnim obvodu Uherské Hradisté, kde
na 100 dokoncenych bythd pfipadlo 28,5 zruSenych bytd. Nasleduji spravni obvody Kroméfiz
(22,5) a Uhersky Brod (21,1).
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