9. DALSI CHARAKTERISTIKY BYTOVE VYSTAVBY

9.1. Velikost stavebnich pozemku

Pro bytovou vystavbu v Ceské republice v poslednich osmi letech je typické, Ze vyméra
stavebnich pozemkd novych rodinnych domu se zvySuje. U bytovych domd tomu bylo z
cenovych davodl a pro odliSny charakter vlastnictvi pozemkl spiSe naopak, avSak
v poslednich dvou letech je patrné zvétSovani téchto stavebnich pozemkad.

V této podkapitole jsme se omezili pfi hodnoceni vyvoje v obdobi 1997 - 2004 na
sledovani primérné rozlohy stavebnich pozemk( novych rodinnych domu, které jsou pfi
uréovani zakladnich tendenci mnohem reprezentativnéjSim souborem nez bytové domy, kde
nékolik malo doml mulze extrémni rozlohou svych stavebnich parcel podstatné zkreslit
celkové tendence ukazatele v jednotlivych Gzemnich celcich Ceské republiky.

Tab.1 Pramérna rozloha stavebniho pozemku a primérna zastavéna plocha novych
rodinnych domii dokonéenych v letech 1997 - 2004 podle kraju (v m?)

Kraj Primérna plocha stavebniho pozemku v m? Primérna zastavéna plocha (v mz)

1997 1998 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Hl.m. Praha 687,9 691,0 659,5 773,44 678,2 651,0 647,1 6955 | 157,8 | 156,3 | 152,8 | 151,9 | 148,4 | 140,6 | 1353 | 139,1
Stifedocesky 9646 | 10744 | 1012,0 | 10826 | 1131,4 | 1026,2 | 1073,1 997,0 | 1522 | 1529 | 1574 | 156,2 | 152,2 | 147,7 | 142,5| 136,3
Jihocesky 834,7 | 1010,4 918,3 947,9 927,8 981,8 | 10249 | 1174,1 | 143,2 | 137,2 | 150,9 | 144,5| 1451 | 1452 | 140,44 | 144,77
Plzerisky 1129,4 891,3 884,9 776,8 961,9 | 11048 [ 11094 | 111156 | 1458 | 1443 | 1448 | 141,8 | 1474 | 144,2 | 139,7 | 1410
Karlovarsky 965,7 934,8 9277 974,71 10126 | 1229,0 | 1263,4 | 1366,0 | 1357 | 137,2 | 141,7 | 150,4 | 162,1 | 147,9 | 139,6 | 138,2
Ustecky 922,71 10189 | 1191,6 | 1037,6 | 1039,1 988,44 | 1147,0 | 1267,1 | 147,9 | 153,1 | 152,7 | 1554 | 1453 | 142,4 | 141,7 | 146,3
Liberecky 928,5| 1108,6 | 1039,6 993,8 | 12053 | 1074,1 | 13153 | 1401,5| 139,4 | 142,1 | 143,2 | 140,6 | 138,0 | 129,5 | 141,7 | 133,4
Kralovéhradecky 11477 864,1 975,7 909,1 9742 | 1137,8 | 1219,1 | 1386,6 | 140,5 | 143,5 | 147,2 | 148,0 | 148,1 | 149,4 | 143,8 | 146,0
Pardubicky 792,0 804,0 882,3 802,4 8416 | 1052,1 | 1368,5| 1066,0 | 148,8 | 146,7 | 1556 | 147,1 | 130,6 | 144,3 | 1424 | 139,33
Vysocina 838,6 835,9 980,1 904,7 ( 1017,1 | 11694 | 1034,1 | 1074,5 | 131,3 | 139,4 | 143,6 | 138,9 | 144,2 | 1395 | 1357 | 1348
Jihomoravsky 693,2 743,3 741,2 726,1 746,4 695,2 834,0 862,5 | 1450 | 1459 146,1 | 1458 | 141,3 | 140,4 | 143,4 | 140,6
Olomoucky 863,2 843,9 766,0 805,7 881,5 909,7 881,7 | 10058 | 139,7 | 143,3 | 142,7 | 1425 | 140,9 | 136,3 | 140,8 | 141,9
Zlinsky 789,0 800,7 778,2 762,7 798,9 9188 | 1063,5| 1171,4 | 139,1 | 138,0 | 140,6 | 139,2 | 140,3 | 145,7 | 140,1 | 139,2
Moravskoslezsky | 1017,2 | 1027,8 | 1091,8 | 1116,4 | 1222,7 | 11946 | 1380,6 | 1492,7 | 1356 | 139,65 | 1459 | 143,6 | 1448 | 136,8 | 1416 | 138,6
Pramér CR 887,6 902,6 909,1 906,6 964,0 982,5 | 1062,0 | 1089,4 | 144,7 | 1457 | 148,9 | 146,8 | 1449 | 142,7 | 141,1 [ 139,33

V roce 1997 Cinila primérna vyméra stavebni parcely ur€ena k vystavbé rodinného
domu 887,6 m?. V dalsich letech, jak ukazuje tabulka 44, se plocha stavebnich pozemk
novych rodinnych domd s vyjimkou roku 2000 viceméné zvySovala, az v poslednim roce
2004 dosahla rozlohy 1 089 m?. Za sedm let se tak ukazatel zvysil 0 201,8 m?, tedy 0 22,7 %.

Postupné zvySovani rozlohy stavebnich parcel se pochopitelné projevilo i na krajské
urovni. Tak napfiklad pocet kraji s pozemky novych rodinnych dom( pfesahujicimi hranici
1 000 m? se zvysil ze 3 krajli v roce 1997 aZ na 11 krajtl v roce 2004. V zadném kraji nemél
ovSem vyvoj ukazatele setrvale vzestupny trend. Dlouhodobé nejvysSich hodnot primérné
plochy stavebnich pozemk( novych rodinnych domu je dosahovano v Moravskoslezském
kraji, kde pramérna rozloha stavebniho pozemku presahuje 1 000 m? po celé sledované

osmileté obdobi. Tento trend muze byt zapfiinén relativné nizSimi cenami pozemkl na
Ostravsku. Primérnou rozlohu stavebniho pozemku 1 300 m? presahly v roce 2004 kraje
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Karlovarsky a Kralovéhradecky, v Moravskoslezském a Libereckém kraji se v priaméru
stavélo na pozemcich vétsich nez 1 400 m?.

Zdaleka nejmenSi rozlohou stavebnich pozemkud se vyznacuji rodinné domy v hlavnim
mésté Praze (z divodu velmi vysokych cen pozemkd), na relativné malé ploSe se stavéji i
rodinné domy dokoncené v Jihomoravském, Olomouckém a ve Zlinském kraji, kde pfevazuje
svépomocna vystavba, zaroven se podstatna cast téchto moravskych kraji rozklada na
vysoce kvalitnim zemédélském pudnim fondu, neumoznujicim odnéti ptdy ve vyraznéjSim
rozsahu.

Pramérna zastavéna plocha novych rodinnych domd zaznamenavala prvni tfi roky
sledovaného obdobi rovnéz narust, v poslednich péti letech vSak klesa. Co se tyce
mezikrajskych rozdilu, je situace odliSna nez u pfedchoziho ukazatele. V prabéhu
hodnocenych osmi let vykazaly zejména v prvni poloviné obdobi nejvétsi zastavéné plochy
novych rodinnych domd hlavni mésto Praha a StfedocCesky kraj, charakteristické vystavbou
prepychovych vil, s vysokym ploSnym standardem. V Praze se vSak v prubéhu hodnoceného
osmiletého obdobi zastavéna plocha dokonéenych rodinnych domu az do roku 2003
neustale snizovala, v poslednich tfech letech dosahuje podprimérné hodnoty, a v roce 2003
stavebnikl vyuzit mensi rozlohy stavebniho pozemku vice k jinym nez bytovym ucellm
(napfiklad rekrea¢nim). Pomérné velké rodinné domy se stavéji i v Usteckém kraji. Naopak
plosné nejmensi rodinné domy byly v pribéhu poslednich osmi let pfekvapivé dokoncovany
v Libereckém kraji a naopak podle oCekavani prakticky na celé Moravé, kde mensi objem
finan¢nich prostfedkd donutil ¢asto individualni stavebniky budovat stavby skromnéjSich
ploSnych parametra.

7

Jelikoz ve velkych méstech vystavba rodinnych domu €asto narazi na omezené
pozemkové moznosti spojené jednak s neujasnénymi vlastnickymi vztahy, jednak s pfilis
drahymi pozemky, je u€elné sledovat vztah mezi velikosti stavebnich parcel a velikosti obce.

Jak vyplyva z tabulky 45, s rdstem velikosti obce primérna rozloha stavebnich pozemku
pfevazné klesa. Zdaleka nejvétsimi parcelami disponuji rodinné domy dokon€ené v malych
obcich do 500 obyvatel. Nejmensi stavebni pozemky se vyskytuji ve méstech se 100 tis. a
vice obyvateli a ve méstech s 20 - 50 tis. obyvateli.

Tab. 2 Pramérna rozloha stavebniho pozemku a primérna zastavéna plocha novych
rodirzmych domi dokonéenych v letech 1997 - 2004 podle velikostnich skupin obci
(vm’)

o - o vi o x - x 2
Velikostni Primérna plocha stavebniho pozemku (v m®) Primérna zastavéna plocha (v m®)

skupina obci

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 1997 1998 1999 [ 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004

Do 500 | 11842 | 1074,0 ( 11757 | 1082,3 | 1223,8 | 1252,0 | 1454,4 | 1372,0 | 1363 | 1372 | 1456 | 1429 1457 | 140,3 | 1413 | 1413

500- 999 982,6 | 1003,1 988,4 946,3 | 10255 1109,3 [ 11525 | 1222,7 | 140,8 | 1436 | 144,6 | 1424 | 140,9 | 143,0 | 139,0 | 139,0
1000- 1999 903,5 925,5 962,6 915,8 991,0 965,5 | 1016,7 | 1037,2 ( 138,8 | 1395 1453 | 1414 | 1425 | 141,7 | 138,7 | 138,77
2000- 4999 893,4 9745 897,7 9754 | 1029,3 | 1021,0 | 1064,9 | 1171,1| 14855 150,7 | 150,1 | 151,4 | 147,0 [ 146,1 | 140,9 [ 1409
5000- 9999 8324 811,0 854,4 811,8 828,6 887,3 971,9 968,5 | 143,7 | 1422 | 1482 | 147,7| 147,0 [ 1409 | 1417 | 1417
10 000 - 19 999 806,0 925,3 892,8 880,9 931,5 952,8 | 1099,9 | 1031,0 ( 1424 | 1493 1569 | 158,0 | 1449 | 144,9 | 1485 | 1485
20000 - 49 999 669,5 786,5 726,0 710,8 7294 813,1 7771 923,0 | 140,5| 146,2 | 151,6 | 147,7 | 150,4 | 1459 | 146,1 | 1461
50 000 - 99 999 843,0 849,6 859,2 913,6 888,8 907,9 974,0 9125 1584 | 1531 | 1544 | 1585 | 1451 | 1414 | 1475 | 1475
100 000 a vice 707,2 702,7 684,1 740,2 705,7 665,2 751,9 7799 | 157,1 | 1521 | 152,0 | 146,5| 1454 | 141,1| 138,0 | 138,0

Pramér CR 887,6 902,6 909, 1 906,6 964,0 982,5 | 1062,0 | 1089,4 | 1447 | 1457 | 1489 [ 1468 | 1449 | 1427 | 1411 | 1411
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Ponékud odliSny vztah je mozno pozorovat u hodnot vyjadfujicich primérné zastavéné
plochy rodinnych domd. Az do roku 1999 prevazné platilo, ze s rlstem velikosti obce
ukazatel mirné rostl. PoCinaje rokem 2000 vSak ve velkoméstské kategorii dochazi k
vyraznému poklesu, v poslednich péti letech je jiz velikost zastavéné plochy rozmisténa do
velikostnich skupin nepravidelné. V roce 2004 se nejmens$i rodinné domy se stavély ve
velkoméstech a v obcich od 500 do 2 000 obyvatel. Nejvétsi rodinné domy se v roce 2004
stavély v obcich od 10 000 do 50 000 obyvatel.

9.2. Bytovost rodinnych a bytovych domu

Velikost novych obytnych objektd se da posuzovat jiz ze zastavénych ploch pozemku,
charakteristika poctu bytll pfipadajicich na jeden dum (tzv. ,bytovost®) v8ak tuto prfedstavu
jesté vice zpfesniuje.

Rodinny dum je v metodickych vysvétlivkach k vykazu Stav 7-99 charakterizovan jako
.stavba ur€ena k bydleni maximalné se 3 byty a se 2 nadzemnimi podlazimi. Jiz z této
definice je zfejmé, Ze ukazatel poctu byt pfipadajicich na jeden dokonéeny rodinny ddm
(tzv. ,bytovost®) je velice citlivy a vykazuje jen velmi malé uzemni diference. V poslednich
letech je patrny jeho mirny pokles. NejvétsSi bytovost dlouhodobé vykazuji dokonéené
bytl pfipada na jeden rodinny dim ve StfedoCeském, Kralovéhradeckém a v Pardubickém
kraji a s vyjimkou Moravskoslezského kraje na celé Moravé.

Tab. 3 Primérna ,bytovost“ novych rodinnych a bytovych domi dokonéenych v letech
1997 - 2004 podle kraju

Pocet bytu na jeden dim
Kraj Rodinné domy Bytové domy

1997 [ 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1997 | 1998 | 1999 [ 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Hl.m. Praha 1,171 1,15 1,12 1,08 | 1,12 | 1,12 1,07 | 1,10| 396 | 329| 376 205| 219| 399| 239| 374
Stredogesky 1,06 | 1,07 107( 1,07| 106| 105| 1,05| 1,03| 157 138| 254 | 154 155| 143 | 287 | 20,0
JihoCesky 1,13 1,09 1,11| 1,10| 1,07| 1,09( 107 | 105| 219 26,1 185| 21,2 171 6,8 85| 12,9
Plzensky 1,13 1,12 1,16 1,11 1,11 1,09 1,10 1,11 149 169 | 18,7| 178 16,7 16,0| 11,0 9,7
Karlovarsky 1,17 1,12 1,22 1,21 1,12 1,07 1,09| 1,05 16,5 26,0| 19,9| 10,5 99| 150| 153 | 14,8
Ustecky 1,09| 1,12 1,13 1,09| 1,09| 108| 1,08| 1,09 233 158| 178| 238 109| 128| 159 | 13,8
Liberecky 1,14 1,07 108 1,08| 1,10| 106 | 1,12| 1,05| 232 181| 254 | 216 204 | 19,7| 219| 16,1
Kralovéhradecky 1,09 1,11 1,05 1,08| 1,06| 1,05 1,04 | 1,04| 17,7 21,7| 166 145 133 11,7| 149 | 156
Pardubicky 1,10| 1,08 1,09 1,05| 1,05| 104 | 1,03| 1,04| 293 19,0| 29,0| 26,8 233| 22,7 92| 123
Vysocina 1,09| 1,07 106(| 1,06| 1,05| 104| 1,05| 1,04| 200 120 97| 158| 206| 172| 105| 171
Jihomoravsky 1,07 1,06| 1,08| 1,06 1,07| 1,06| 105| 1,04| 160 158 249 11,0| 18,0 ]| 141 14,7 | 16,2
Olomoucky 1,09 1,08| 1,09| 1,08 1,07| 1,05| 1,03| 1,02| 324 | 183 193| 189 | 241 236 | 16,0 23,3
Zlinsky 1,05 1,09( 1,07| 106| 106 1,07| 1,05| 1,05 16,7 158 151 20,7 159 21,0 252 19,1
Moravskoslezsky 1,14 1,11 1,11 1,10 1,07| 106 | 1,06 | 1,06| 184 | 157| 164 | 188 21,7| 16,9 84| 23,2
Pramér CR 1,10 1,09| 109( 108]| 1,07| 106| 106]| 1,05| 20,7{ 208| 236| 180 184 ]| 19,6 17,8| 20,3

Pocet byt na jeden bytovy dim nejprve do roku 1999 mirné rostl na hodnotu 23,6 byta
na jeden dum, v dalSich ¢&tyfech letech vS§ak dokoncené bytové domy neobsahovaly ani 20
bytl, v poslednim roce sledovaného obdobi primérny pocet bytd na jeden dim opét
prekroCil hodnotu dvaceti bytl. V mezikrajském srovnani se v jednotlivych letech nejvétsi
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bytové domy (méfeno poctem bytl) stavély vétSinou v hlavnim mésté Praze, vyjimku tvofi
roky 2000, 2001 a 2003, kdy se v Praze vyrazné snizil pocet bytd na jeden dum. V roce 2004
se nejvéetsi bytové domy stavély v Praze (pramérné 37,4 byt na jeden dim). V Olomouckém
a Moravskoslezském kraji byl primérny pocet bytd na jeden diim mirné nad 23 byty, ve
Stfedoceském kraiji to bylo 20 byt na jeden diim. Pravé ve zminovaném Moravskoslezském
Na krajské urovni Ize ovSéem jen tézko vysledovat néjaké tendence, ukazatel poctu byt na
jeden dum v jednotlivych krajich meziro¢né silné kolisa.

9.3. Struktura bytu podle obytnych mistnosti, pokojovost

Vyvoj struktury bytd dokoncovanych v letech 1997 az 2004 podle poctu pokojd viceméné
sméroval az do roku 2001 ke zvySovani podilu tfi- a vicepokojovych bytu, v poslednich tfech
letech tento podil klesal. Pfitom jednotlivé druhy objektd vykazuji ponékud odlisny vyvoj
struktury dokoncenych bytd. (Tab.47)

Byty v novych rodinnych domech maji v jednotlivych letech relativné stejné podilové
ukazatele az do velikosti dvoupokojovych bytd. Podil tfipokojovych byt se s mirnymi vykyvy
snizoval z 18,5 % na 15,8 %, zastoupeni ¢tyfpokojovych byt z po¢atku sledovaného obdobi
kolisalo v poslednich ¢tyfech letech se mirné zvySuje. Podil bytl s 5 a vice pokoji kolisa na
urovni kolem 45 %. Celkové podil &tyf- a vicepokojovych bytl vzrostl mezi lety 1997 a 2004
ze 74,5 % na 78,4 %.

Byty v novych bytovych domech mély kolisavé podilové ukazatele, zejména pokud $lo o
byty se 2 nebo 3 pokoji. Také podil bytd se Ctyfmi a vice pokoji prochazel kolisavym
v nasledujicich dvou letech vzrostt na hodnotu 7,4 %. Zastoupeni garsoniér a
jednopokojovych byt se v jednotlivych letech vyrazné méni, zejména v poslednich tfech
letech sledovaného obdobi podil téchto byta vyrazné kolisal z hodnoty 43,0 % v roce 2002
klesl na hodnotu 29,2 % v roce 2003 a v roce 2004 opét vyrazné vzrostl na 42,1 %..

Pokud Slo o byty v nastavbach a pfistavbach, event. vestavbach, vykazovaly takto
vznikajici byty v rodinnych domech kolisavé podily, snad s vyjimkou dvoupokojovych byt(,
jejichz zastoupeni mezi dokonenymi byty pfevazné rostlo, kromé let 2000 a 2004. Podily
byt se 4 a vice pokoji kolisaji kolem 26 - 29 %.

Také kfivka vyvoje podilu bytd dokon€ovanych formou nastaveb a pfistaveb k bytovym
domim podle pokojovosti byla kolisava, zastoupeni ¢tyf- a vicepokojovych bytl se snizovalo
az do roku 1999, v nasledujicich péti letech podil téchto bytu, s vyjimkou v roce 2003, rostl.
Podil bytd se 4 a vice pokoji se podle o¢ekavani ve vSech letech udrzoval hluboko pod
hladinou kfivky za nastavbové a pfistavbové byty k rodinnym domdm, v roce 2004 dosahoval
hodnoty 10 %.
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Tab. 4 Struktura byti dokonéenych v letech 1997 - 2004 ve stavbach pro bydleni podle poctu
pokoja (v %)

z toho s poctem pokoju (s kuchyni
Druh stavby BIKty - P pokojd { yni
celkem | garsoniéra | 1" | 2 | 3 | 4 | 5 a vice
1997
Celkem 100,0 4,6 12,2 21,2 22,3 19,1 20,7
z toho: rodinné domy 100,0 0,6 1,2 5,2 18,5 31,1 43,4
nastavby k rod.domim 100,0 1,7 6,0 19,3 45,9 19,6 7,4
bytové domy 100,0 10,1 24,8 39,5 16,9 7,0 1,7
nastavby k byt.domim 100,0 8,3 25,2 33,3 22,2 7,0 4.1
1998
Celkem 100,0 5,0 10,4 19,6 25,5 18,8 20,7
z toho: rodinné domy 100,0 0,6 1,2 5,0 18,1 29,8 45,3
nastavby k rod.domim 100,0 0,7 4,6 20,1 47,9 19,4 7,4
bytové domy 100,0 11,0 20,1 30,6 26,9 9,7 1,8
nastavby k byt.domim 100,0 7,5 19,8 37,8 25,3 6,6 3,0
1999
Celkem 100,0 55 11,4 18,4 24,3 19,2 21,3
z toho: rodinné domy 100,0 0,6 1,2 53 17,0 30,5 45,3
nastavby k rod.domim 100,0 1,3 5,2 20,5 46,4 20,7 6,0
bytové domy 100,0 12,8 24,9 27,9 25,7 7,6 1,1
nastavby k byt.domim 100,0 8,7 19,3 39,3 25,0 6,2 1,4
2000
Celkem 100,0 3,8 10,5 19,3 23,7 19,7 23,1
z toho: rodinné domy 100,0 0,3 1,1 5,4 17,0 31,0 451
nastavby k rod.domim 100,0 1,1 5,6 20,3 46,4 20,3 6,3
bytové domy 100,0 8,5 22,8 37,5 25,7 47 0,7
nastavby k byt.domim 100,0 10,9 26,7 34,1 20,3 5,8 2,2
2001
Celkem 100,0 4.1 8,9 19,0 23,5 21,1 23,3
z toho: rodinné domy 100,0 0,4 1,2 5,4 17,4 31,6 43,9
nastavby k rod.domim 100,0 0,9 54 21,1 43,9 21,6 7,0
bytové domy 100,0 9,7 21,3 36,6 25,2 6,3 0,9
nastavby k byt.domim 100,0 12,9 18,7 37,9 21,4 6,8 2,3
2002
Celkem 100,0 4,5 11,6 17,2 21,4 21,1 24,3
z toho: rodinné domy 100,0 0,3 1,1 5,4 15,9 32,0 45,3
nastavby k rod.domim 100,0 0,9 5,6 221 449 20,5 6,0
bytové domy 100,0 11,5 31,56 31,1 20,7 4.8 0,4
nastavby k byt.domim 100,0 13,0 18,9 37,1 21,1 8,1 1,7
2003
Celkem 100,0 3,9 10,0 19,6 22,4 21,1 23,0
z toho: rodinné domy 100,0 0,4 1,3 4,6 16,0 33,4 442
nastavby k rod.domim 100,0 1,2 6,6 24,6 40,7 20,2 6,7
bytové domy 100,0 8,0 21,2 38,3 26,0 5,9 0,7
nastavby k byt.domim 100,0 13,5 24,7 294 22,8 6,9 2,5
2004
Celkem 100,0 7,3 12,6 16,9 20,7 20,6 22,0
z toho: rodinné domy 100,0 0,3 0,9 4,6 15,8 33,6 44,8
nastavby k rod.domim 100,0 1,3 5,9 21,2 42,7 22,4 6,5
bytové domy 100,0 15,1 27,0 28,6 21,9 6,3 1,1
nastavby k byt.domim 100,0 18,6 21,2 30,2 20,0 8,4 1,6

1) VEetné dvougarsoniér.

Ménici se struktura novych bytl podle poctu pokoju méla vliv i na ukazatele prGimérné
pokojovosti nové vznikajiciho bytového fondu. Jak ukazuje tabulka 48, od roku 1997
primérna pokojovost uhrnu bytu celkoveé rostla az do roku 2000 (kdy mezi roky 1998 a 1999
doSlo ke stagnaci), vroce 2001 hodnota ukazatele poklesla, aby vroce 2002 dosahla
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maximalni hodnoty za sledované obdobi 3,33 pokojl. V poslednich dvou letech sledovaného
obdobi hodnota ukazatele klesala az na hodnotu 3,19 pokojl.

Podobny vyvoj, zaznamenal z polatku sledovaného obdobi i ukazatel pokojovosti
v novych rodinnych domech. Vroce 2004 dosahl primérny pocCet pokoja v bytech
postavenych v rodinnych domech 4,39 pokojl, coz je zatim nejvysSi hodnota mezi roky
1997 - 2004.

Tab. 5 Pramérny poéet pokojti v bytech dokon&enych ve stavbach pro bydleni 1997 - 2004"

Rok Byty celkem Bytyd\:) :]cq)gi;nhnych Bytyd\(; :])ét;:/ych __ Né?tavby a pfistavby : :
k rodinnym domim k bytovym domim

1997 3,16 4,31 2,02 3,03 2,17
1998 3,20 4,35 2,22 3,07 2,22
1999 3,20 4,35 2,07 3,02 2,14
2000 3,30 4,36 2,06 3,02 2,22
2001 3,14 4,33 2,10 3,05 2,11
2002 3,33 4,37 1,89 3,00 2,1
2003 3,31 4,36 2,11 2,97 2,07
2004 3,19 4,39 1,96 3,03 2,02

1) Dvougarsoniéry jsou pocitany jako byty s 1 pokojem, byty s 5 a vice pokoiji jsou pocitany jako byty s 5,5 pokoju. Kuchyné
nejsou nikde zapocitany.

Pokojovost bytd v novych bytovych domech méla kolisavy prabéh. Maximalni hodnoty
2,22 pokojll na byt bylo dosazeno v roce 1998, zatimco v roce 2002 pfipadlo jen 1,89 pokojl
na byt. Po zvySeni hodnoty ukazatele v roce 2003 primérny pocet pokoju v roce 2004
poklesl na 1,96.

Ukazatel primérného poctu pokoji v bytech dokonéenych v nastavbach a pfistavbach
k rodinnym domuim v krajnich letech sledovaného obdobi dosahl hodnoty 3,03 pokoja.
V jednotlivych letech tohoto obdobi se pohyboval mirné nad hranici 3,02 pokoju, s vyjimkou
v roce 2002 a 2003. V poslednim jmenovaném roce poklesl pod hladinu 3 pokoju. Maximalni
hodnoty 3,07 bylo dosazeno podobné jako u bytl v bytovych domech v roce 1998.

Pokojovost bytll dokonéenych formou nastaveb a pfistaveb k bytovym domim v
hodnoceném obdobi vykazovala také pomérné malou rozkolisanost s vyjimkou poslednich

v v

Sesti z osmi sledovanych let ukazatel pfevysil pokojovost novych bytovych domu.

Pro mezikrajské srovnani struktury byt dokon¢enych v rodinnych a v bytovych domech
(bez nastaveb a pfistaveb) podle poc¢tu pokojl jsme v tabulce 49 zvolili primér obdobi
1997 - 2004.

V osmiletém prdméru byl nejvyssi podil &tyf- a vicepokojovych bytd v nové dokon&enych
rodinnych domech v hlavnim mésté Praze, kde dosahl velikosti 84,1 %. 80% hranice byla
také prekroCena v kraji VysocCina. Vysoké podily Ctyf- a vicepokojovych bytl byly také ve
sledovaném obdobi ve StfedoCeském a Zlinském kraji. Nutno v8ak podotknout, Ze 71% podil
bytl nejvétsi velikosti pfesahly v priméru osmiletého obdobi vSechny kraje, coz znamena,
Z2e mezikrajské rozdily tohoto ukazatele jsou nevyznamné.

U bytovych domu jsou mezikrajské rozdily patrnéjSi. Nejvice étyf- a vicepokojovych byta
bylo podobné jako u rodinnych domd postaveno v obdobi 1997 - 2004 v hlavnim mésté
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Praze (11,8 %), z dalSich kraji pfekracoval republikovy pramér (7,5 %) jiz pouze Olomoucky
(8,4 %) a JihoCesky kraj (7,6 %). Nejmensi podil na uhrnu dokon€enych bytl zaujimaly tyto
Ctyf- a vicepokojové byty v Kralovéhradeckém kraji a v kraji Vysocina.

Tab. 6 Velikostni struktura byti dokonéenych v rodinnych domech a v bytovych domech” v
obdobi 1997 - 2004 podle kraju CR (v %)

Kraj Byty celkem z toho s poétem pokojl (s kuchyni)
garsoniéra | 12 | 2 | 3 | 4 | 5avice
Rodinné domy
HI.m. Praha 100,0 0,9 0,9 3,6 10,5 26,1 58,0
Stfedocesky 100,0 0,3 0,9 4,2 15,6 30,6 48,3
JihocCesky 100,0 0,4 1,3 5,9 19,0 32,1 41,3
Plzensky 100,0 0,6 1,2 6,1 18,6 31,9 41,7
Karlovarsky 100,0 0,2 2,2 6,8 18,0 30,8 41,9
Ustecky 100,0 0,6 1,8 7.1 18,6 36,1 35,7
Liberecky 100,0 0,8 1,6 53 20,7 31,5 40,0
Kralovéhradecky 100,0 0,6 0,9 4,7 18,4 32,2 431
Pardubicky 100,0 0,3 1,0 52 18,6 34,4 40,5
Vysocina 100,0 0,1 0,8 4,0 14,8 314 48,9
Jihomoravsky 100,0 0,4 1,2 4,4 16,9 35,0 42,0
Olomoucky 100,0 0,5 1,6 6,0 18,2 36,5 37,2
Zlinsky 100,0 0,1 0,8 53 14,4 29,5 49,8
Moravskoslezsky 100,0 0,2 1,3 6,6 19,2 30,6 421
CR celkem 100,0 0,4 1,2 5,1 16,8 31,8 44,7
Bytové domy
HI.m. Praha 100,0 12,6 25,6 251 25,0 9,9 1,9
Stfedocesky 100,0 10,5 25,5 38,5 19,7 54 0,4
JihoCesky 100,0 6,0 14,4 39,5 32,5 6,7 0,9
Plzensky 100,0 9,0 21,5 36,9 27,7 4,8 0,1
Karlovarsky 100,0 10,4 22,0 43,0 20,7 3,6 0,4
Ustecky 100,0 18,0 257 25,7 26,1 3,6 0,9
Liberecky 100,0 16,4 37,3 28,9 12,8 3,8 0,6
Kralovéhradecky 100,0 12,6 23,1 39,8 21,5 2,6 0,4
Pardubicky 100,0 10,7 20,1 41,6 23,2 4,2 0,3
Vysocina 100,0 3.2 23,5 44,5 25,6 3.1 0,1
Jihomoravsky 100,0 11,9 19,8 35,7 25,5 5,9 1,3
Olomoucky 100,0 11,3 271 31,3 221 7,6 0,7
Zlinsky 100,0 9,8 28,3 34,5 21,4 4,5 1,5
Moravskoslezsky 100,0 1,8 26,4 46,1 20,9 4,6 0,3
CR celkem 100,0 11,2 24,3 33,2 23,8 6,5 1,0

1) Bez nastaveb a pfistaveb.
2) V¢etné dvougarsoniér.

Z hlediska uspokojovani potfeb bydleni pfijmové slabSich domacnosti (pfedevsim
domacnosti mladych manzelstvi a také domacnosti tvofenych star§imi obcany
v ddchodovém véku) vzrusta neustale potfeba maloploSnych byt s maximalné dvéma
pokoji. Na celorepublikové urovni bylo v priiméru sledovaného obdobi v bytovych domech
dokon€eno 68,7 % takovychto bytd. Z tohoto hlediska na tuto skuteCnost nejrychleji
zareagovaly stavebni organizace v Libereckém, Kralovéhradeckém a Karlovarském kraji,
kde jsou tyto byty zastoupeny mezi vdemi byty dokonenymi v bytovych domech vice nez
tfemi Ctvrtinami. Nejméné bylo téchto maloplo$nych bytd dokonceno v JihoCeském kraiji, kde
jejich podil v obdobi 1997 — 2004 nepfekro€il 60% hranici. Také v hlavnim mésté Praze
zaujimaji tyto byty pomérné maly podil.
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9.4. Obytna a uzitkova plocha byt

Druhou velikostni charakteristikou bytl je jejich ploSna velikost, vyjadiena obytnou
plochou, resp. uzitkovou plochou (kde se k ploSe obytnych mistnosti pfipocitava i plocha
vedlejSich mistnosti a pfisluSenstvi bytu). Primérna obytna plocha nové budovanych bytl se
az do roku 2001 zvySovala z 68,5 m? az na 74,6 m? a v roce 2003 dosahla své zatim nevétsi
hodnoty za sledované osmileté obdobi 74,8 m?. Jestlize velikost bytd dokon&enych v
rodinnych domech (at jiz v novostavbach, nebo formou nastaveb a pfistaveb) zaznamenala v
pribéhu poslednich osmi let pfevazné rastovy trend, s vyjimkami v letech 2001 a 2003, vyvoj
primérné obytné plochy novostaveb bytovych domd ma kolisavy prabéh. Nejvétsi byty
v obytnych domech podle obytné plochy se stavély v roce 1998. Ukazatel za nastavby a
pfistavby k bytovym domdm mél v letech 2001 — 2003 vzestupnou tendenci, na konci
sledovaného obdobi se v3ak jeho hodnota snizila.

Tab. 7 Primérna obytna a uzitkova plocha (m?) bytti dokonéenych ve stavbach pro bydleni v
letech 1997 - 2004 podle druhu objektu

Obytna plocha Uzitkova plocha
Druh stavby

1997 (1998 [ 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Celkem 68,5| 71,7 72,5 72,9 74,6 74,5| 74,8| 72,3| 107,7| 109,7( 113,1| 114,3| 114,7| 114,2| 113,6| 109,1
z toho:
rodinné domy 92,8| 96,4| 96,5| 96,9| 96,3 97,0 96,6/ 97,0 152,0| 154,7| 158,5( 155,4| 151,7] 153,0| 152,7| 151,5
nastavby a pfistavby k rod. domim 60,6| 62,6| 63,7 63,2 64,2 64,3| 64,9| 65,3] 93,1 94,3 97,2| 955| 97,5 96,6 97,4| 97,1
bytové domy 46,0| 52,9| 51,0 45,2 48,0 43,7| 49,3| 47,5/ 66,3| 73,6/ 70,2| 67,7 68,0 61,1| 67,5 66,7
nastavby a pfistavby k byt. domim 49,4] 49,1| 49,7| 48,3| 51,8| 53,7 55,5 49,7 73,1 73,0 74,5| 71,3| 77,4] 78,4 79,4 711

Pramérna uzitkova plocha uhrnu nové vzniklych byt na pocatku obdobi rostla az na
svou zatim nejvy$si hodnotu 114,7 m? v roce 2001, ve zbyvaijicich tfech letech pak klesala
az na hodnotu 109,1 v roce 2004. Pramérna uzitkova plocha novych rodinnych domua se na
pocCatku sledovaného osmiletého obdobi vyvijela podobné jako obytna plocha, avSak ve
druhé poloviné obdobi tento ukazatel pfevazné klesal a jeho hodnota na konci obdobi
v porovnani s poCatkem mirné snizila. U nastaveb a pfistaveb k rodinnym domdm je mozné i
pres klesajici tendence v poslednich dvou letech sledovaného obdobi pozorovat narlst
hodnoty ukazatele oproti poCatku obdobi. U bytovych domu je ukazatel velikosti uzitkové
plochy v jednotlivych letech mnohem vice rozkolisany nez u bytovych domua rozkolisany,
avSak jeho hodnoty na poc€atku a konci obdobi jsou téméF shodné. Naproti tomu velikost
uzitkové plochy u nastaveb a pfistaveb k bytovym domim se oproti roku 1997 na konci
sledovaného obdobi mirné zmensila.

Mezikrajské rozdily primérnych obytnych a uzitkovych ploch bytd dokonéenych v novych
rodinnych a bytovych domech v letech 1997 - 2004 zachycuje tabulka 51.

V letech 1997 - 2004 se stavély plosné nejvétsi byty v rodinnych domech v hlavnim
mésté Praze a ve Stfedodeském kraiji, kdyZz v hlavnim mésté CR byla prekroena v kazdém
roce a ve Stfedoteském kraji v Sesti z osmi let hranice 100 m% To je v souladu se
skuteénosti, ze v hlavnim mésté Ceské republiky a v jeho zazemi pievazuje dodavatelska
vystavba rodinnych vil budovanych pro vySSi pfijmové vrstvy obyvatelstva Prahy.
Nadprimérnou obytnou plochou dokon&enych bytu se vyznacovaly ve vétSing let jiz jen kraje
Karlovarsky, Ustecky a Liberecky. Naopak nejmensi byty se stavély v Olomouckém kraji, kde
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hranici 90 m? prevysila prdmérna obytna plocha pouze v poslednich dvou letech
sledovaného obdobi, malé rodinné domy se stavély také v Moravskoslezském kraiji.
Mezikrajské odliSnosti primérné obytné plochy v§ak nejsou pfili§ vyznamné.

Tab. 8 Pramérna obytna a uzitkova plocha (mz) v bytech dokonéenych v rodinnych domech a
v bytovych domech" v letech 1997 - 2004 podle kraji

Krai Primérna obytna plocha bytu Primérna uzitkova plocha bytu
© 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 ‘ 2004 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 ‘ 2003 ‘ 2004
Rodinné domy

HI.m. Praha 109,2 | 109,7| 108,2 | 116,1| 108,2| 106,8 | 104,1 | 108,5| 176,2| 175,5| 175,6 | 182,1| 165,8 [ 162,8 | 161,5| 166,1
Stfedocesky 98,5( 104,7| 105,0| 105,6 ( 103,6 | 103,9| 99,3 | 100,7 | 159,1 | 164,6 | 163,9 | 160,4 | 157,4 | 157,7 | 154,8 | 152,9
Jihocesky 86,5| 929| 96,9| 98,2 96,5| 93,8 91,3| 95,2| 140,3| 145,6 | 155,8| 150,7 | 146,5 | 144,5| 141,5| 149,0
Plzerisky 89,9 90,1| 89,7| 91,8 93,9| 93,8| 94,0| 92,4 142,0| 142,5| 146,2 | 143,6 | 145,1| 146,7 | 141,6 | 137,9
Karlovarsky 93,4(108,8| 93,4| 958( 100,0( 105,9| 100,2| 99,3 | 144,1| 163,8| 154,6 [ 150,9 | 161,7 | 163,5| 155,0 | 154,0
Ustecky 93,9 93,2| 966| 99,6 96,7| 100,6| 955| 98,8 159,0| 151,8| 154,1| 152,2| 147,5]| 152,9 | 145,6 | 150,7
Liberecky 89,4| 97,6|102,3| 97,9 96,8| 92,7| 99,2| 94,2|150,7| 155,3 | 158,5| 155,5| 151,3 | 144,0| 153,4 | 148,4
Kralovéhradecky [ 91,0 90,2| 93,1 89,8| 92,3| 94,7| 92,7| 93,6| 144,0| 146,2 | 153,5| 152,1| 147,2( 152,9 | 144,9 | 150,9
Pardubicky 86,2 952| 90,2| 92,3 89,9| 93,8| 96,9| 92,4| 143,1| 153,1| 152,5| 152,1| 137,6 | 150,4 | 156,8 | 145,8
Vysogina 82,2 92,3| 90,7| 89,8 946 96,0| 92,5| 91,5 132,9| 149,9| 149,0 [ 142,1| 149,5| 149,8 | 148,9 | 146,8
Jihomoravsky 91,6 93,9| 929| 957 91,7| 952| 984 | 98,6 150,0| 151,3| 157,1| 158,4 | 147,4| 152,9 | 157,2 | 153,9
Olomoucky 88,4| 885| 886| 89,3| 89,0| 889| 92,1| 92,7|151,2| 148,6 [ 150,5| 150,7 | 148,8 | 147,2| 153,4 | 145,7
Zlinsky 96,7| 93,5| 93,1| 93,6| 96,9| 94,7| 96,6| 94,5|164,9| 156,4 | 167,8| 164,7 | 165,0 | 163,3 | 164,8 | 163,2

Moravskoslezsky | 82,3| 86,9| 91,7 90,9| 92,7] 91,0 93,2| 90,9| 140,0| 142,6 | 157,2| 148,8 | 150,2 [ 148,3 | 149,6 | 145,9

CR celkem 92,8 96,4 96,5| 969| 96,3| 97,0| 96,6| 97,0 152,0| 154,7| 158,5| 155,4 | 151,7 | 153,0 | 152,7 | 151,5
Bytové domy
Hl.m. Praha 653| 684| 56,7 53,3 56,6| 42,8| 57,0| 49,8| 93,1| 91,1 751 73,4| 781| 58,6| 73,4| 66,9
Stredocesky 42,6 47,1| 349 40,9 452| 49,9| 450| 425| 57,9| 619 53,0 54,7| 658| 70,6| 63,2| 63,0
Jihogesky 41,7] 51,8| 69,5 459 439| 46,3| 457| 444| 625| 703 92,5| 81,1| 557| 625| 61,7| 66,5
Plzerisky 32,5| 42,0| 406| 40,3 429| 443| 482| 51,3| 50,1| 576 58,7| 614| 66,7| 62,9| 66,8| 674
Karlovarsky 46,8| 57,6| 50,3| 53,3 40,6| 376| 67,6 53,0| 67,1| 854 622| 759| 54,2| 495|101,4| 70,8
Ustecky 39,2 433 36,6 379| 381| 50,2| 40,9| 43,7 57,7 59,0| 558| 56,8| 61,3| 68,2 56,3| 64,0
Liberecky 415| 357| 330( 382 336 388| 39,0| 40,0| 53,7| 51,7 582 589| 47,9| 56,3| 545| 584
Kralovéhradecky | 36,7 | 40,7| 41,2| 37,1| 41,1 40,3| 42,0| 50,5| 56,5| 63,0| 616| 58,0 59,5 551| 60,0| 65,1
Pardubicky 37,9 44,0 384 421| 442| 408| 490| 474 50,6 619| 512| 66,3| 62,3| 60,7 67,2| 62,8
Vysocina 419 43,9| 459| 443 391| 452| 476| 413| 62,8| 64,7| 722 715| 57,1 71,2| 69,6 62,6
Jihomoravsky 48,8| 484| 66,9 44,2 529| 453| 44,7| 47,3| 689| 69,2 819| 63,8| 664| 58,7| 626| 706
Olomoucky 471 475| 53,5| 452 459| 453| 425| 494| 638| 728 751| 70,9| 658| 60,8| 67,6| 69,9
Zlinsky 47,5 34,2| 353| 39,6| 44,7| 47,0| 429| 67,3| 72,6| 589| 66,6 714| 91,1 76,3| 68,2 107,7

Moravskoslezsky | 40,3| 55,0| 47,3| 443| 472 413| 424| 391| 610| 726| 721| 669 73,2 60,4| 66,1| 62,7

CR celkem 46,0| 52,9| 510( 452 48,0] 43,7| 493| 475| 663| 736( 70,2| 67,7| 680] 61,1 675| 66,7

"'Bez nastaveb a pistaveb.

Také v pfipadé novych bytovych domu vykazalo celkové nejvysSi hodnotu priimérné
obytné plochy hlavni mésto Praha, i pfes pomérné velké snizeni v letech 2002 a 2004. Ze
zbyvaijicich kraju prevysily ve vétsSiné let primérny plosny ukazatel jiz jen nové bytové domy
v Karlovarském kraji. Nejvétsi byty se v roce 2004 stavély ve Zlinském kraji. Naopak nejnizsi
hodnoty primérné obytné plochy byly dosazeny v Plzefiském, Libereckém a v
Kralovéhradeckém kraji. Z vyvojového hlediska je ukazatel charakteristicky kolisavym
vyvojem v jednotlivych krajich. Je tfeba zdlraznit, Ze v pfipadé interpretace vysledku za
nové bytové domy je nutné brat v ivahu mensi reprezentativnost souboru. Uzemni rozdily
ukazatell uzitkové plochy bytl jsou v podstaté odrazem mezikrajskych diferenci ukazatele
pramérné obytné plochy, proto je zde jiz podrobnéji nerozebirame.
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Jednou ze zakladnich kvalitativnich charakteristik dokonéenych bytl je jejich technicka
vybavenost. Vykaz Stav 7-99 sleduje napojeni bytl na kanalizaéni pfipojku, na plynovodni
pfipojku, vybavenost byt lokalnim zasobnikem plynu nebo zasobnikem plynu pro obec a
topenim podle druhu (centralni domovni topeni, centralni dalkové topeni, lokalni topeni a jiny
druh topeni, resp. bez topeni). U téchto instalaci je sledovan podil byt jimi vybavenych z
uhrnu dokoné&enych byt. Naproti tomu vybavenost garazi v domé predstavuje pocet garazi
na 100 dokoncenych bytl, je zde zohlednéno i to, pokud ma jeden byt dvé &i vice garazi.
Zjistovani se provadi za vSechny ¢tyfi druhy staveb pro bydleni, v pfipadé vybavenosti
garazi jen za novostavby rodinnych a bytovych domu. Vyse ukazatell je u jednotlivych typl

9.5. Technicka vybavenost dokoncenych bytu

vystavby pfirozené znacné odlisna.

Tab. 9 Vybaveni byti dokonéenych v letech 1997 - 2004 podle druhu objektt

Podil byt vybavenych (v %)
Rok P . lokalnim topenim
k;,'-r};gjzsg:l p;);?poo\jﬁgﬂl zasobnikem centralnim centralnim lokalni jinym v&. bez | 9ardzivdome
plynu domovnim dalkovym okainim topeni
Rodinné domy

1997 57,2 51,0 4,8 84,9 0,3 10,3 4,5 77,5
1998 59,1 58,0 55 88,5 0,6 7,5 34 74,4
1999 60,4 61,7 55 90,6 0,5 6,3 2,6 72,5
2000 54,1 64,5 4,0 92,7 0,3 5,2 1,8 73,3
2001 55,5 70,2 3,3 91,9 0,4 6,0 1,7 68,5
2002 57,4 72,9 3,0 91,4 0,4 6,2 2,0 68,8
2003 60,3 72,3 1,4 91,2 0,5 6,5 1,9 67,3
2004 62,0 72,3 0,9 91,8 0,3 57 2,2 63,9

Nastavby a pfistavby k rodinnym domum
1997 48,5 50,6 3,4 82,1 0,6 14,4 2,9 X
1998 50,5 58,1 3,0 83,3 0,7 13,9 21 X
1999 51,9 61,7 2,8 85,1 0,5 12,9 1,5 X
2000 52,4 67,2 1,9 86,0 0,4 12,2 1,4 X
2001 52,1 71,1 1,3 85,2 0,4 13,1 1,3 X
2002 50,7 71,4 1,3 83,6 0,6 14,3 1,5 X
2003 56,7 71,2 0,4 81,9 0,7 15,8 1,6 X
2004 55,2 73,7 0,4 82,5 0,0 15,7 1,8 X

Bytové domy

1997 98,6 61,8 2,5 26,7 37,1 34,0 2,2 25,5
1998 98,0 66,9 0,4 29,3 42,9 27,2 0,6 49,6
1999 98,1 58,7 2,6 26,8 47,0 24,8 1,4 48,1
2000 95,7 63,3 0,3 38,6 37,5 23,8 0,1 32,6
2001 98,5 61,8 0,1 29,2 48,6 21,0 1,2 30,2
2002 95,6 65,9 0,1 36,8 41,1 22,0 0,1 38,1
2003 97,2 77,3 0,1 43,4 36,0 20,2 0,4 30,2
2004 98,1 56,5 0,0 48,9 34,4 15,7 1,0 37,7

Nastavby a pfistavby k bytovym domim
1997 96,4 70,3 0,8 24,2 28,3 441 3,4 X
1998 94,9 79,0 0,4 19,4 23,3 54,1 3,2 X
1999 96,2 79,4 1,6 22,6 18,6 57,0 1,8 X
2000 94,0 81,1 0,2 28,2 29,3 39,5 3,0 X
2001 93,5 76,3 0,7 28,9 22,4 48,4 0,3 X
2002 93,1 81,7 0,7 25,3 22,0 52,3 0,4 X
2003 96,8 88,4 0,0 32,0 16,9 51,0 0,1 X
2004 96,6 72,7 0,4 29,2 22,3 48,0 0,4 X

Podil bytd v rodinnych domech napojenych na kanalizaéni pFipojku az do roku 1999 stale
rostl, v roce 2000 ovSem nepfiznivé poklesl, v nasledujicich Ctyfech letech se tento podil
byth zvySoval az na 62 %, coz je prozatim maximalni hodnota ukazatele za poslednich osm

BYTOVA VYSTAVBA 1997 - 2004 -

DALSi CHARAKTERISTIKY BYTOVE VYSTAVBY

76



let. Stupen odkanalizovani bytl vzniklych nastavbami nebo pFistavbami ke star§im rodinnym
domUm se setrvale zvySoval az do roku 2000, v letech 2001 a 2002 klesal, v roce 2003
prudce vystoupal na svou nejvy3si hodnotu 56,7 %, v poslednim roce sledovaného obdobi
opét mirné poklesl. Byty dokoncené v roce 2004 v bytovych domech byly na vefejnou
kanalizaci napojeny v 98,1 % a byty v nastavbach a pfistavbach k bytovym domim mély
napojeni v 96,6 %, takZze v téchto objektech Ize pokladat problém odkanalizovani novych
bytl za témér vyfeSeny, pfestoze v obou pfipadech podil dokonéenych bytd napojenych na
kanaliza¢ni sit v jednotlivych letech mirné kolisa.

U rodinnych dom(l se vybavenost plynovodni pfFipojkou zvySovala podstatné rychleji nez
v pfipadé kanaliza¢ni pFipojky, jeji narist byl zastaven az v roce 2003. V roce 2004 byly byty
dokoncené v novych rodinnych domech plynofikovany v 72,3 % pfipad(, takze hladina
vybavenosti se proti roku 1997 zvySila o 21,3 procentnich bodl (o 41,8 %). V poslednich
Sesti letech tak byly tyto nové byty napojeny ¢astéji na plynovodni nez na kanalizaéni sit. V
souvislosti s touto tendenci se podil bytd vybavenych lokalnim zasobnikem plynu v prabéhu
poslednich osmi let sniZil z péti az na jedno procento. Zasobnik plynu pro obec je dosud jen
ojedinélym pfikladem feSeni zasobeni obce plynem, a proto jej v tabulce 52 ani neuvadime.
Podobnym tempem (z 50,6 % na 73,7 %) se za poslednich osm let zvySil podil
plynofikovanych byt v nastavbach a pristavbach k rodinnym domum, ale stejné jako u
novych rodinnych domt do$lo v roce 2003 k mirnému sniZeni tohoto podilu. Umérné tomu
se plynule snizuje podil bytd vybavenych lokalnim zasobnikem plynu. V novych bytovych
domech bylo plynovodni pfipojkou v roce 2004 vybaveno jen 56,5 % dokon&enych bytd,
podil bytd napojenych na plynovodni pfipojku v téchto objektech dosti kolisa. Zmifiovana
1999 je s vyjimkou v roce 2003 vybavenost plynovodni pfipojkou u novych rodinnych domu
vySSi nez u bytovych doma. Podil byt vybavenych plynovodni pfipojkou v nastavbach a
pristavbach k bytovym domim se sice jako u novych bytovych dom( v poslednim roce
sledovaného obdobi vyrazné snizil, avSak svou hodnotou 72,7 % nezaostava za plynofikaci
rodinnych dom.

Vyznamny ekologicky pfinos znamena rist podilu bytll napojenych na centralni topeni,
kde domovni Ustfedni topeni znamenalo dodavku tepla jiz pro 91,8 % bytld dokonc&enych v
novych rodinnych domech v roce 2004. V poslednich Sesti letech se jiz vybavenost timto
druhem vytapéni udrzuje nad 90% hranici. Dalkové centralni topeni zUstava zanedbatelné.
Podil bytl vytapénych lokalnim zplsobem proti roku 1997 Kklesl, v poslednim roce
sledovaného obdobi byl zastaven mirny narlst z pfedchozich tfi let. DalSi vyvoj ukazatele Ize
jen téZko odhadnout, jelikoZz vytapéni nékterymi druhy topeni zafazovanymi mezi ,lokalni
topeni“ (akumulaéni kamna, pfimotopy Ci etazove topeni) bude mit v rodinnych domech stale
svlj vyznam. Mezi nastavbami a pristavbami k rodinnym domim hraje v8ak lokalni topeni
stale pomérné vyznamnou roli - v poslednich letech se jeho podil stabilné udrzuje mezi
12 a 16 %. Naopak ,jiné“ zpusoby vytapéni (v€etné chybégjiciho topeni) se jiz u nové
vystavby uplatfiuji v minimalni mife. Centralni vytapéni bytl v bytovych domech se déli
mezi dva zdroje: ustfedni kotelnu v domé a ustfedni kotelnu mimo ddm. Zatimco domovni
kotelna je u byt v rodinnych domech dlouhodobé zcela pfevazujicim zdrojem tepla, u bytl v
bytovych domech byla takto vytapéna jesté v roce 1997 pouze &tvrtina novych bytl. Od té
doby podil domovnich kotelen vzrostl na 38,6 % v roce 2000 a az na 48,9 % v roce 2004.
S vyjimkami tfi let 2000, 2003 a 2004 bylo zatim centralni dalkové topeni mirné
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pfevladajicim zplsobem vytapéni. Od roku 1997, s pfestavkou vroce 2002, mirné
klesajicim, ale stale vice nez pétinovym podilem bylo u novostaveb bytovych domu az do
roku 2003 zastoupeno lokalni topeni, vroce 2004 tento podil klesl na 15,5. Jiné formy
vytapéni se v bytovych domech prakticky neuplatfuji. Ponékud jinou strukturu dokonéenych
byt podle zplsobu vytapéni vykazuji nastavby a pristavby k bytovym domim. Zde je
prevazujicim zdrojem tepla lokalni topeni, podil takto vybavenych bytl se v poslednich
Ctyfech letech pohybuje okolo 50 %. Centralni domovni a centralni dalkové topeni jsou,
podobné jako u novostaveb bytovych domu, rovnéz zastoupeny srovnatelnym podilem, i
kdyz s kolisavym pribéhem podilové kfivky. Jestlize v prvnich dvou letech hodnoceného
obdobi bylo ¢ast&jSim jevem dalkove vytapéni, v poslednich &tyfech letech je tomu naopak.
Navic v roce 2003 podil dokonéenych byt s centralnim domovnim topenim v nastavbach,
pfistavbach a vestavbach k bytovym domim dosahl témér dvojnasobku podilu nastaveb byta
s centralnim dalkovym topenim. Také u nastavbovych a pfistavbovych bytd ve starSich
bytovych domech se podafilo snizit podil dokonenych bytd vytapénych ,jinym* zplisobem
na nepatrnou miru.

Ukazatel vybavenosti bytd v rodinnych domech garazemi se v letech 1997 - 2000
pohyboval pfiblizné dvé garaze nad nebo pod hladinou 75 garazi na 100 bytd, v poslednich
Ctyfech letech se ovSem pohybuje pod hranici 70 garazi na 100 dokonéenych bytd.
Vybavenost bytd dokon€enych v novych bytovych domech garazemi po dosazeni vrcholu v
roce 1998, kdy pfipadalo na 100 dokon&enych byt témeéF 50 garazi, v nasledujicich letech
opét poklesla. Tento trend byl pferusen az v roce 2002, kdy bylo postaveno v pfepoctu na
100 dokoncenych byt 38,1 garazi, v nasledujicich dvou letech ukazatel nejprve opét klesl
na 30,2 garazi na 100 bytd, nasledné vzrostl na 37,7 garazi na 100 bytu.

Technicka vybavenost dokoncenych byt je v nékterych pfipadech pomérné znacné
uzemné diferencovana, coz vyplyva ze specifik jednotlivych kraja danych raznymi
geografickymi, sidelnimi, ekonomickymi i demografickymi poméry. Pro mezikrajské srovnani,
které je provedeno pro vétSi reprezentativnost ukazateld za Uhrn posledniho osmiletého
obdobi, byly v tabulce 53 zvoleny podily nové dokonéenych bytl vybavenych kanaliza¢ni a
plynovodni pfipojkou a poc€et garazi na 100 dokonéenych bytu.

Pfi prdmérné celostatni vybavenosti bytd v novych rodinnych domech kanalizaéni
pfipojkou na hladiné 58,4 % mély v obdobi 1997 - 2004 nejvy3si vybavenost byty v hlavnim
meésté Praze (85,2 %), ktera ma ze vSech kraji nejhustSi pokryti kanalizacni siti, pro svuj
méstsky charakter je vSak s ostatnimi kraji v ukazatelich technické vybavenosti bytd (snad
kromé plynofikace) tézko srovnatelna. Hranice 70 % odkanalizovanych byt byla ovSem
prekrodena také v krajich Jihodeském, Karlovarském a Usteckém, pficemz druhy nejlépe
vybaveny kraj za Prahou zaostava o vice nez 8% bodu. Naproti tomu necelé polovina nové
postavenych bytd v rodinnych domech nebyla na kanalizaéni pfipojku napojena ve
Stfedoceském kraji, kde se velmi vyznamna &ast rodinnych dom( stavéla ve venkovskych
obcich, kde jesté kanalizaéni sit nebyla vybudovana, a zejména v Moravskoslezském kraji,
kde zfejmé hraly roli i jiné faktory. Ve vybavenosti nastaveb a pfistaveb ke star§im rodinnym
domim je podobné jako u novych rodinnych domd na druhém misté za hlavnim méstem
Prahou Karlovarsky kraj s podilem 78,2 %.
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Tab. 10 Vybaveni byti dokonéenych v obdobi 1997 - 2004 podle krajii CR

Podil bytd vybavenych (v %)
kanaliza¢ni pfipojkou plynovodni pfipojkou garazi v domg"
) rodinné | bytové nésta\./by a pristavby rodinné | bytové nésta\'/by a pristavby rodinné | bytové
domy domy k rodin. k byt. domy domy k rodin. k byt. domy domy
domdm domdm domdm domdm

HIl.m. Praha 85,2 99,9 87,2 99,8 81,8 49,0 84,0 85,2 90,3 73,9
Stfedocesky 53,8 96,3 46,5 91,3 52,9 74,7 45,6 61,9 66,7 12,2
Jihocesky 74,1 98,8 68,6 96,0 52,1 43,3 40,1 52,2 66,3 22,2
Plzerisky 58,4 95,0 52,4 94,7 60,9 85,9 52,4 82,1 67,9 18,0
Karlovarsky 77,1 98,1 78,2 96,2 67,0 68,6 59,2 53,1 66,5 10,5
Ustecky 72,6 98,1 71,5 91,2 64,5 74,7 66,0 48,0 67,6 55
Liberecky 50,6 98,7 50,0 89,9 51,3 53,5 49,1 70,1 64,5 18,4
Kralovéhradecky 58,0 95,9 55,9 92,6 56,9 46,7 49,8 72,9 65,6 14,0
Pardubicky 59,8 96,6 54,8 90,8 73,8 66,3 65,5 81,6 66,7 15,5
Vysocina 57,7 93,9 60,3 95,9 63,1 83,0 60,5 68,2 76,5 14,6
Jihomoravsky 58,6 95,5 58,3 97,8 88,7 81,7 87,8 91,4 69,4 32,2
Olomoucky 54,7 96,2 45,3 92,1 77,9 71,9 77,9 90,6 67,7 28,6
Zlinsky 56,2 95,5 57,9 93,8 72,5 80,9 74,8 91,5 73,5 18,4
Moravskoslezsky 31,1 95,5 27,4 85,6 72,6 89,3 75,2 91,1 69,7 16,7
CR celkem 58,4 97,5 52,3 95,2 66,8 63,9 66,2 78,3 70,0 37,0

"' Poget garazi na 100 bytd.

Co se tyCe nové budovanych bytovych domu, v poslednich letech je napojeni na
vefejnou kanalizaci prakticky samoziejmosti, takze mezikrajské rozdily nejsou vyznamné.

v

desetina novych nastavbovych a pfistavbovych bytli bez kanaliza¢ni pfipojky, v Libereckém
kraji to byla desetina. Jen v kraji VysoCina a v Jihomoravském kraji jsou tyto byty
odkanalizovany €astéji nez novostavby bytovych domd.

Napojeni na plynovodni sit bylo u bytd dokon&enych v rodinnych domech v obdobi
1997 - 2004 nejvyssi v Jihomoravském kraji (88,7 %) a v hlavnim mésté Praze (81,8 %).
U hlavniho mésta CR vyplyva vysoky stupefi plynofikace novych bytli z méstského
charakteru kraje, Jihomoravsky kraj t&Zi z toho, Ze se na jeho Uzemi nachazi nejvétsi loZisko
zemniho plynu v Ceské republice, z &ehoz vyplyva velmi vysoké pokryti siti plynovodd.
Nejvice postradaji napojeni na vefejnou plynovodni sit byty dokon¢ené v rodinnych domech
ve StfedoCeském, JihoCeském a Libereckém kraji, kde byla plynofikovana tésna
nadpolovi¢ni vétSina novych rodinnych domu. Podobné rozmisténi nejvice a nejméné
plynofikovanych bytu je patrné i u byta ziskanych formou nastaveb a pfistaveb ke starSim
rodinnym domim, kde v posledné jmenovanych krajich spolu s krajem Kralovéhradeckym
bylo vybaveno plynovodni pfipojkou méné jak 50 % bytl. Ve srovnani s novostavbami
rodinnych dom( byla vybavenost plynovodni pfipojkou v nastavbach a pfistavbach ve
vétsiné kraji o néco nizsi (v JihoCeském kraji ovsem pomérné vyrazné), v hlavnim mésté
Praze, v Usteckém, Zlinském a v Moravskoslezském kraji naopak vys$si.

Pomérné znacné jsou rozdily mezi kraji v plynofikaci bytd dokon&enych v novych
bytovych  domech. Jestlize v krajich  Plzefiském, Jihomoravském, Zlinském,
Moravskoslezském a v kraji Vyso€ina bylo v obdobi 1997 - 2004 plynofikovano vice nez
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80 % novych bytd, v hlavnim mésté Praze, v JihoCeském a v Kralovéhradeckém kraji nebyla
na plynovodni pfipojku napojena ani polovina novych bytl. Nastavby a pfistavby k bytovym
domum byly vétSinou realizovany v centrech mést, a snad i proto byly na plynovodni pFipojku
celostatné napojeny Castéji nez nové bytové domy, které byly ¢asto budovany v odlou¢enych
lokalitach. V krajském méfitku se tato situace odrazi jen ¢astec¢né. Kromé hl.m. Prahy, ktera
v bytovych domech vyrazné& ovliviiuje republikové hodnoty, zaznamenaly v obdobi
1997 - 2004 vysSi stupen plynofikace byty dokon€ené v nastavbach a pfistavbach k bytovym
domUm jesté v JihoCeském, Libereckém, Kralovéhradeckém, Pardubickém, Jihomoravském,
Olomouckém, Zlinském a v Moravskoslezském kraji, ve zbyvajicich péti krajich byly ¢astégji
na plynovodni sit napojeny byty dokon¢ené v novostavbach bytovych domu, nékde (napf.
ve Stfedogeském a v Usteckém kraji) velice vyrazné. Celkové je mozné oznadit s vyjimkou
kraje Vysocina cely moravsky region za kraje s mimoradné vysokym stupném plynofikace
novych nastavbovych a pfistavbovych bytd v bytovych domech — vice nez 90 % byt
dokonéenych v té&chto objektech jiz ma plynovodni ptipojku zavedenu. Naproti tomu Ustecky
kraj stale jeSté nema ani polovinu plynofikovanych novych nastavbovych byta.

Ukazatel poctu garazi na 100 byt dokon&enych v rodinnych domech nevykazuje pfilis
velké mezikrajské rozdily. Vyjimku predstavuje pouze hlavni mésto Praha, kde pouha
desetina novych bytll nebyla budovana s garazi. Ostatni kraje vykazuji dvoutfetinovou
vybavenost novych bytl garazemi. Sedmdesatiprocentni podil byl pfekroen v kraji Zlinském
a v kraji Vysocina.

Naopak uzemni odliSnosti ukazatele poc¢tu garazi na 100 bytd dokon&enych v novych
bytovych domech jsou znaéné. Vzhledem k tomu, ze zdaleka nejvice domd uréenych pro
komeréni vyuziti se stavélo v Praze, neni jisté pfekvapivé dominantni postaveni hlavniho
meésta v ukazateli poctu garazi na 100 bytl v osmiletém prameéru. V obdobi 1997 - 2004 zde
bylo na kazdych 100 dokonCenych bytu v novych bytovych domech postaveno témér
sedmdesat Ctyfi garazi. V ostatnich krajich vSak vykazaly byty dokon¢ené v novych bytovych
domech vétSinou maximalné Ctvrtinovou vybavenost garazemi (pouze v Jihomoravském kraji
pfipadlo v Uhrnu poslednich osmi let na 100 dokonéenych byta 32 garazi, v Olomouckém
kraji téméF 29 garazi), v Usteckém kraji dokonce nebyla vybavena garazemi ani desetina
novych bytu.

9.6. Stavebni material nosnych zdi

Jednou z charakteristik bytové vystavby sledovanych statistickym vykazem Stav 7-99 je
stavebni material pouzity pfi stavbé obytnych objektd. Nové rodinné a bytové domy jsou
rozliSovany podle typu nosné konstrukce na zdéné, montovane, dfevéné a na jiny druh
pouzitého materialu (v€etné kombinaci).

Jak je zfejmé z tabulky 54 na nasledujici strangé, rodinné domy dokoncéené v letech
1997 - 2004 mély stejné jako dfive nosné zdi v naprosté vétSiné ze zdénych materialu,
jejichz podil se pohyboval na hladiné 93,5 - 95 %. Zastoupeni montovanych konstrukci se
v poslednich tyfech letech drzi na stejné 1,6ti az 1,7% hladiné. V roce 2004 vzrostla obliba
dfevénych konstrukci rodinnych domu a jejich podil se zvySil na 2,6 %. Zastoupeni posledni
kategorie nosnych materialt - ,jiné“ nosné konstrukce (v€etné kombinaci) osciluje po celé
sledované obdobi kolem 2% podilu.
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Tab. 11 Struktura byt dokoncenych v letech 1997 - 2004 podle nosné konstrukce (v %)

Rok Nosna konstrukce rodinnych dom Nosna konstrukce bytovych domu
° zdéna montovana dfevéna jina zdéna montovana dfevéna jina

1997 93,7 2,7 1,4 2,2 58,5 22,5 - 19,0
1998 93,7 2,4 1,5 2,4 65,3 10,6 0,1 24,0
1999 94,6 2,5 1,1 1,8 52,0 19,8 0,7 27,5
2000 95,4 1,3 1,3 2,0 70,3 9,4 - 20,3
2001 95,0 1,6 1,6 1,8 71,3 2,8 - 25,9
2002 94,3 1,7 1,4 2,6 63,7 6,8 0,5 29,0
2003 93,9 1,7 2,4 2,0 68,0 9,7 0,1 22,3
2004 94,1 1,6 2,6 1,7 75,9 4,6 0,5 19,0

OdliSny vyvoj zaznamenaly nosné konstrukce nové dokoncenych bytovych doma. Zdéné
konstrukce jsou stale pfevazujicim nosnym materialem, jejich podil ovSem dosti kolisa.
Vroce 2004 byly zdéné budovy zastoupeny mezi dokonenymi bytovymi domy 75 %.
Pfechod z panelovych technologii uplatiiovanych pfed rokem 1990 na zdéné konstrukce je
nejvétsi zménou v materialu nosnych zdi v bytové vystavbé v etapé transformace Ceské
ekonomiky na trzni hospodarstvi. V zavislosti na vyvoji podilu zdénych nosnych konstrukci
vyrazné pokles| podil konstrukci montovanych z 22,5 % v roce 1997 na 2,8 % v roce 2001.
V dal8ich dvou letech bylo mozné pozorovat mirné oZiveni panelovych konstrukci az na
témeér desetinové zastoupeni v roce 2003, avSak v roce 2004 byl tento podil 4,6 %. Dfevéna
konstrukce hraje ve vystavbé bytovych domul zcela zanedbatelnou roli, ve tfech z osmi
sledovanych let dokonce zcela absentovala. Nadale si vdak zachovava své postaveni podil
.Jinych® konstrukci, ktery, s vyjimkou prvniho a posledniho roku, za celé obdobi 1997 — 2004
neklesl pod 20% podil.

Udaje o nosnych konstrukcich nové bytové vystavby byly zpracovany také v tizemnim
detailu 14 kraju. V tabulce 55 je provedeno srovnani za rok 2003.

Tab. 12 Struktura byt dokonéenych v roce 2004 podle nosné konstrukce a podle krajt

CR (v %)
Krai Nosna konstrukce rodinnych dom Nosna konstrukce bytovych domu
ra
. zdéna montovana drevéna jina zdéna montovana dfevéna jina
HIl.m. Praha 97,3 1,6 0,8 0,3 61,4 - - 38,6
Stfedocesky 91,7 3,0 3,3 1,9 87,8 10,3 1,9 -
JihocCesky 96,1 1,0 1,4 1,4 96,7 - 3,3 -
Plzerisky 97,2 0,4 1,3 1,1 97,5 - - 2,5
Karlovarsky 94,5 1,2 1,6 2,8 68,9 31,1 - -
Ustecky 92,5 3,3 1,6 2,6 55,1 - - 44,9
Liberecky 89,4 1,6 4,6 4,4 50,0 34,3 - 15,7
Kralovéhradecky 93,8 1,5 29 1,8 81,7 2,7 - 15,5
Pardubicky 93,8 0,5 3,8 1,9 79,0 18,5 - 2,5
Vysocina 95,7 0,8 2,1 1,4 100,0 - - -
Jihomoravsky 96,2 1,1 1,8 0,9 86,8 - - 13,2
Olomoucky 97,5 0,5 1,7 0,3 84,7 7,0 - 8,3
Zlinsky 94,8 0,9 3,0 1,4 96,9 - 3,1 -
Moravskoslezsky 91,8 1,2 4,0 3,0 72,7 - - 27,3
CR celkem 94,1 1,6 2,6 1,7 75,9 4,6 0,5 19,0

U rodinnych domd jsou mezikrajské rozdily ukazatele podilu zdénych konstrukci
zanedbatelné. Méné nez 90% podil se vyskytl jen Libereckém kraji. Rozdil mezi zbyvajicimi
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kraji ¢ini maximalné 5,8 procentniho bodu. Rodinné domy z montovanych nosnych zdi se
nejvice stavéli ve Stfedodeském a Usteckém kraji, v t&chto krajich dosahl podil montovanych
Nejvice dfevénych rodinnych domu bylo postaveno v krajich Moravskoslezském, Zlinském,
Pardubickém, Libereckém a StfedoCeském, ve kterych podil dfevénych nosnych konstrukci
dosahl tfi a vice procent.

U bytovych domu zjisStujeme za rok 2004 v kraji Vysocina 100% zastoupeni zdénych
vroce 2004 v Libereckém kraji, nekleslo vSak pod 50% podil. Zatimco v hlavnim mésté
pfedstavovaly vedle zdénych nosnych konstrukci zbyvajici ¢ast domy, na jejichz vystavbu byl
pouzit jiny typ technologie, nejspiSe kombinace zdéné a panelové nosné konstrukce,
v Karlovarském a Libereckém kraji byla velmi vyznamnym typem vystavby montovana nosna
konstrukce (vice jak 30% podil). Jiny, popf. kombinovany druh nosné konstrukce byl kromé
Prahy ve vé&tsi mife vyuzivan jesté v Usteckém kraji, kde podil t&chto konstrukci dosahl
témér 45 %. Drfevéna nosna konstrukce bytovych domu byla vyuzita pouze ve tfech krajich,
Stredoceském, Jihocdeském a Zlinském.

9.7. Doba vystavby

Doba vystavby je jednou ze zakladnich charakteristik nové dokonéenych bytl. Vyjadfuje
efektivitu bytové vystavby v tom smyslu, Ze &im déle se stavi, tim vice se zvySuje
rozestavénost a celkova vystavba se prodrazuje. VynaloZené prostfedky se tak v
rozestavéné stavbé umrtvuji, nebot’ je nelze pouzit k u¢elim bydleni. Tabulka 56 ukazuje
vyvoj priimérné doby vystavby dokonéenych bytd od roku 1997, a to podle vSech ¢&tyf druhu
staveb pro bydleni, pfiéemz je zde zarover uveden vyvoj podilu nejdéle stavénych bytu.

Tab. 13 Doba vystavby domi a byt dokonéenych v letech 1997 - 2004 (v mésicich)

Primérna doba vystavby domu (v mésicich) Podil byt dokonéenych po 61 a vice mésicich (v %)

Rok rodinné bytové né§taYby a pﬁ'stavby' rodinné bytové né.sta)/by a pFistavby'
domy domy k rod|n°nym k bytoyym domy domy k rod|n°nym k bytoyym

domuim domim domum domim
1997 56 32 51 14 37,6 15,3 31,0 0,7
1998 54 33 54 16 32,7 16,7 33,2 2,6
1999 54 32 59 18 31,3 15,2 36,2 2,0
2000 59 29 60 21 34,8 7,5 35,1 2,8
2001 48 35 54 24 20,9 12,3 26,7 3,6
2002 47 28 56 27 19,3 1,5 26,1 5,0
2003 45 33 59 27 20,3 13,6 31,9 7,6
2004 44 30 64 28 20,9 14,8 36,4 10,1

Vyvoj ukazatele za poslednich osm let byl u jednotlivych druhd objektd odliSny. Obecné
stale plati, Zze rodinné domy se stavéji déle nez bytové domy. Primérna doba vystavby
novostaveb a nastaveb a pfistaveb se vSak za poslednich osm let vyvijela témér
protichidné. Zatimco ukazatel za nové rodinné domy v prvnich ¢tyfech letech hodnoceného
obdobi spiSe rostl v poslednich &tyfech letech kone¢né dochazi k vyraznéjSimu snizeni doby
vystavby, a to o vice neZ jeden rok oproti nejvyssi hodnoté z roku 2000. Je to zfejmé také
zasluhou cCastéjSi zakazkové vystavby rodinnych domu, v niz pfevazovajuji tzv.
sfychlostavby®. Nastavby a pfistavby ke star§im rodinnym domidm se stale staveéji 4,5 az 5
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let, od roku 1997 se dokonce primérna doba vystavby v téchto objektech prodlouzila. A tak
jestlize na poc¢atku sledovaného obdobi se ze v8ech dokon€enych objektu stavély nejdéle
novostavby rodinnych dom, v roce 2004 jiz pfedstavovaly z hlediska doby vystavby zdaleka
nejméné efektivni typ vystavby nastavby a pfistavby k rodinnym domdm. U novych bytovych
doml se prumérna doba vystavby kromé let 2000 a 2002 pohybuje 1 az 3 mésice pod
hranici 33 mésict. NejkratS§i dobu se sice stale stavéji nastavby a pfistavby k bytovym
domum, ty v8ak zaroven predstavuji jediny druh stavby pro bydleni, kde se priimérna doba
vystavby za celé sledované obdobi ani jednou nezkratila. Tato nepfizniva tendence muze byt
vyvolana snahou stavét také touto formou vysoce nadstandardni byty, jejichz realizace trva
déle.

Podil bytd dokonCenych po vice nez péti letech se u novostaveb rodinnych domu
posledni tfi roky mirné zvySuje, zatimco u novostaveb bytovych domud poslednich pét let
velmi kolisal. V roce 2003 podil bytovych doml dokonéenych za vice nez pét let vzrostl
osm let. Vroce 2004 se podil téchto byt zvySil na 14,8 %. U nastaveb a pfistaveb k
rodinnym dom(m doSlo v poslednich dvou letech k narGstu a podil bytld s dlouhou dobou
vystavby dosahl 36,4 %, u nastavbovych a pfistavbovych bytd v bytovych domech od roku
1997 podil roste, v poslednim roce sledovaného obdobi jiz pfekrocil hodnotu 10 %. U novych
rodinnych doml se pfes drobné vykyvy podil bytl postavenych za vice nez pét let vyviji
pozitivnim smérem, i pfestoze v poslednich tfech letech jeho hodnota mirné rostla, je tento
podil oproti roku 1997 stale o téméf 17% bodd nizSi. U novych bytovych domu je podil
znatelné nizsi, od roku 1997 se az na dva vykyvy v letech 2000 a 2002 pfili§ nezménil.

Podrobnéji je doba bytové vystavby ve stavbach pro bydleni ¢lenéna v tabulce 57 na
nasledujici strané. Intervaly jsou rozdéleny do ro¢nich Casovych Usekl, od péti let bez
C¢asové hranice. V nasledujicim komentafi si budeme vSimat pfedevsim toho, jaka ¢ast byta
dokonéenych v jednotlivych druzich objektl byla naopak postavena v nejkrat§i mozné lhaté,
tedy do 12 mésica.

V roce 1997 byly rodinné domy dokoncovany v necelé desetiné pfipadi do 1 roku od
zahajeni jejich stavby. V nasledujicim roce se podil téchto rychlostaveb zvySil na 11,2 %,
av8ak v dalSich ¢tyfech letech se pohyboval pod 10% hranici. V poslednich dvou letech
sledovaného obdobi opét pfesahl hranici 10 %, v roce 2004 bylo takto postaveno 13,3 %
bytd. U bytovych domd mél vyvoj podilu bytd dokonéenych do 1 roku od zahajeni stavby
kolisavy charakter. Da se fici, ze v praiméru kazdy desaty byt se stavél takto rychle az do
roku 2001, za posledni Ctyfi roky se podil téchto bytld snizil az na 3,9 %. Nejvétsi podil
zaujimaji po celych osm let bytové domy dokon&ené za 1 - 2 roky. Druhou nejvyznamnéjsi
skupinou jsou bytové domy dokonCované za 2 - 3 roky.

U nastaveb a pfistaveb k bytovym domdm podil bytd dokonéenych do 1 roku po celou
dobu sledovaného obdobi pfevazné klesa. V roce 2004 byly byty stavéné touto formou
dokonceny do 12 mésicl v 24,6 % pfipadl, zatimco v prvnich dvou letech sledovaného
obdobi se takto rychle stavélo vice nez 50 % néastaveb a pfistaveb. Nastavby a pfistavby k
rodinnym domim mély vyvoj v tomto sméru také nepfiznivy, avSak na nizSi podilové
hladiné.

Struktura bytl dokonéenych v rodinnych a v bytovych domech (bez nastaveb a
pfistaveb) v letech 1997 - 2004 podle doby vystavby je znazornéna v grafech 14 a 15.
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Tab. 14 Byty dokoncené v letech 1997 - 2004 podle druhu objektd a doby vystavby

Pocet dokoncenych bytd Podil z uhrnu dokonéenych byta (v %)
D((\)/briggisctiiﬁ;y rodinné bytové ne'lstefvby a pristavby ' rodinné bytové rjnastyavby a pfistavby ’
domy domy k rodinnym k bytovym domy domy k rodinnym k bytovym
domim domum domum domiim
1997
Do 12 633 349 320 1184 9,7 7,6 15,4 58,9
13-24 1443 2819 365 657 221 61,7 17,6 32,7
25-36 923 504 331 124 14,2 11,1 16,0 6,2
37-48 669 122 250 26 10,3 2,7 12,1 1,3
49 - 60 394 76 164 4 6,1 1,6 7,9 0,2
61 a vice 2447 698 643 14 37,6 15,3 31,0 0,7
Celkem 6509 4568 2073 2009 100,0 100,0 100,0 100,0
1998
Do 12 937 833 323 1304 11,2 12,2 13,8 51,5
13-24 2277 3798 391 851 27,3 55,7 16,8 33,7
25-36 1137 939 382 275 13,7 13,7 16,4 10,8
37-48 786 66 276 24 9,4 1,0 11,8 0,9
49 - 60 469 48 187 9 5,6 0,7 8,0 0,4
61 a vice 2730 1143 775 67 32,8 16,7 33,2 2,7
Celkem 8336 6827 2334 2530 100,0 100,0 100,0 100,0
1999
Do 12 807 622 277 958 8,7 9,4 10,9 38,2
13-24 2681 3252 514 1082 29,0 49,3 20,2 43,2
25-36 1431 1145 351 283 15,5 17,4 13,8 11,3
37-48 872 525 288 130 9,5 7,9 11,4 5,2
49 - 60 556 52 189 4 6,0 0,8 7,5 0,2
61 a vice 2 891 1002 920 49 31,3 15,2 36,2 1,9
Celkem 9238 6 598 2539 2 506 100,0 100,0 100,0 100,0
2000
Do 12 819 603 320 831 78 10,2 11,0 35,5
13-24 2267 3432 522 956 217 57,9 17,9 40,9
25-36 2106 1159 543 360 20,1 19,6 18,7 15,4
37-48 1097 286 297 102 10,5 48 10,2 43
49 - 60 535 - 206 25 51 - 71 1.1
61 a vice 3642 446 1023 65 34,8 75 35,1 2,8
Celkem 10 466 5926 2911 2339 100,0 100,0 100,0 100,0
2001
Do 12 873 537 263 679 8,2 9,1 8,9 36,2
13-24 2491 2842 439 697 23,3 48,1 14,9 37,2
25-36 2094 1231 547 239 19,6 20,8 18,6 12,8
37-48 2086 536 620 150 19,5 9,0 21,0 8,0
49 - 60 912 40 291 41 8,5 0,7 9,9 2,2
61 a vice 2237 726 788 68 20,9 12,3 26,7 3,6
Celkem 10 693 5912 2948 1874 100,0 100,0 100,0 100,0
2002
Do 12 1112 458 237 530 9,5 7,2 8,0 30,5
13-24 2863 3031 420 672 24,4 47,4 14,2 38,7
25-36 1891 1348 414 237 16,1 21,1 14,0 13,6
37-48 2 361 850 720 126 20,2 13,3 24,3 73
49 - 60 1233 610 395 85 10,5 9,5 13,4 4,9
61 a vice 2 256 96 771 87 19,3 1,5 26,1 5,0
Celkem 11716 6393 2957 1737 100,0 100,0 100,0 100,0
2003
Do 12 1434 455 297 435 12,6 5,9 11,9 29,9
13-24 3110 3508 373 538 27,3 45,4 15,0 37,0
25-36 2049 1665 341 236 18,0 21,6 13,7 16,2
37-48 1475 681 397 74 12,9 8,8 16,0 5,1
49 - 60 1018 360 286 61 8,9 47 11,5 4,2
61 a vice 231 1051 792 110 20,3 13,6 31,9 7,6
Celkem 11397 7720 2486 1454 100,0 100,0 100,0 100,0
2004
Do 12 1774 416 249 510 13,3 3,9 10,2 24,6
13-24 3945 5926 391 937 29,7 55,3 15,9 453
25-36 2394 1794 391 272 18,0 16,7 15,9 13,1
37-48 1437 715 268 78 10,8 6,7 10,9 3,8
49 - 60 973 281 261 63 73 2,6 10,6 3,0
61 a vice 2779 1590 893 210 20,9 14,8 36,4 10,1
Celkem 13 302 10 722 2 453 2 070 100,0 100,0 100,0 100,0
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Pro mezikrajské hodnoceni délky bytové vystavby jsme pro lepSi srovnatelnost
jednotlivych  kraja zvolili v tabulce 58 misto jednotlivych let Uhrn osmiletého
obdobi 1997 - 2004.

Rodinné domy dokoncené v poslednich osmi letech byly v nejkratSi dobé postaveny v
hlavnim mésté Praze (v priiméru za tfi roky), kde se zdaleka nejvice uplatiiovala zakazkova
vystavba rodinnych domu prostfednictvim stavebnich firem. Pouze necelych 15,8 % bytu
dokonc&enych v hlavnim mésté se postavilo za dobu delSi nez 5 let. V poradi dalSim krajum
(StfedoCeskému a Karlovarskému) trvala vystavba novych rodinnych domd v priiméru o osm
a deset mésicl déle nez v Praze. Také ve vétsiné dalSich krajli s podpriimérnou dobou
vystavby (Moravskoslezském ¢&i Pardubickém) pfevaZoval dodavatelsky typ vystavby
rodinnych domd. OvSem pozice Pardubického a Moravskoslezského kraje je z tohoto
hlediska pfekvapiva. V pruméru zdaleka nejdéle (témér pétapul roku) se stavi nové domy ve
Zlinském Kkraji, coz nepfekvapuje, vzhledem k pfevazujici svépomocné vystavbé pro potfeby
dalSich ¢lenl vlastni rodiny, kde na vCasné dokonceni stavby Casto nezbyva dostatek
finan¢nich prostredku.

Tab. 15 Doba vystavby domu a byt dokonéenych v obdobi 1997 - 2004 podle druhu objektu
a podle krajt

Prdmérna doba vystavby domu (v mésicich) Podil bytd dokonéenych po 61 a vice mésicich (v %)
Kraj rodinné bytové nastavby a pfistavby rodinné bytové nastavby a pfistavby
domy domy k rodinﬁnym k bytoyym domy domy k rodinﬂnym k bytoyym
domim domim domim domim
HI.m. Praha 36 42 41 20 15,8 22,8 19,0 3,4
Stfedocesky 44 28 60 24 21,8 8,4 35,7 8,2
JihoCesky 53 23 53 24 29,6 1,0 27,6 4,0
Plzensky 54 22 59 20 30,5 0,6 30,2 2,9
Karlovarsky 46 24 48 18 23,7 53 26,2 3,6
Ustecky 51 39 53 21 24,8 27,4 31,8 2,6
Liberecky 51 39 58 24 27,9 12,9 34,8 13,1
Kralovéhradecky 52 26 57 20 27,3 3,1 31,4 1,6
Pardubicky 47 23 57 20 22,2 57 31,1 1,2
Vysocina 55 32 52 19 28,4 7,3 26,7 4,7
Jihomoravsky 54 28 56 20 29,4 3,7 30,5 1,9
Olomoucky 54 26 59 22 28,2 8,3 34,2 47
Zlinsky 64 31 66 26 35,8 5,0 37,8 54
Moravskoslezsky 48 46 58 23 25,4 27,9 33,1 50
CR celkem 50 31 57 21 26,1 12,4 31,9 4,1

Mezikrajské diference ukazatele pramérné doby vystavby bytd dokonenych v
nastavbach a pfistavbach k rodinnym domim nejsou pfili§ vyznamné. Vyrazné kratSi dobu
se stavéji tyto byty pouze v hlavhim mésté Praze a v Karlovarském kraiji, kde jejich vystavba
trvala v priméru 41, resp. 48 mésicl. Ve vétSiné ostatnich kraji se pohyboval ukazatel mezi
4,5 a 5 roky, pouze ve Zlinském kraji trvala vystavba nastavbovych a pfistavbovych bytd
déle nez pét let.

Bytové domy dokonCené v obdobi 1997 - 2004 mély nejkratSi dobu vystavby v
Plzenském kraji, kde se stavély v praméru rychleji nez dva roky. Proti tomu zdaleka nejdelSi
doba vystavby bytovych domu byla zjisténa v Moravskoslezském kraji (46 mésicl) a
v hlavnim mésté Praze (42 mésicu). Nepfizniva pozice hlavniho mésta byla jisté z&asti
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zpUsobena vystavbou vysoce nadstandardnich obytnych objektt, kde na rozdil od rodinnych
domu se takto nakladna vystavba prodrazuje. V pfipadé ostatnich dvou uvedenych krajl je
ovSem velmi tézké odhalovat mozné pficiny krajského rozriznéni ukazatele, které vice nez
na regionalnich odliSnostech zavisi na typu stavénych objektl. Pomérné znaéna (nejvétsi ze
vSech Ctyf typu objektl) je mezikrajska diferenciace ukazatele podilu byt s dobou vystavby
pFesahujici 60 mésich. Zatimco v Moravskoslezském a Usteckém kraji se takto dlouho
stavélo téméf 30 % vSech dokonéenych bytl v bytovych domech, v Plzenském kraji tak
dlouhou dobu vystavby vykazovalo méné nez jedno procento byt(d. Také v JihoCeském,
Jihomoravském a Kralovéhradeckém kraji jsou tyto byty zastoupeny v bytové vystavbé v
pomérné zanedbatelné mire.

Primérna doba vystavby bytd dokonéenych formou nastaveb a pfistaveb k bytovym
dom0im ¢inila na republikové drovni 21 mésicu, pfi¢emz pFiznivé nizka byla prakticky ve
vSech krajich. Pouze ve Zlinském kraji se v priméru poslednich osmi let dokonCovaly byty
za dobu delSi nez dva roky. Piekvapivé je vice nez desetinové zastoupeni nastaveb a
pfistaveb realizovanych déle nez pét let mezi dokon&enymi byty v Libereckém kraji.
Vysvétleni této situace by si ovSem vyzadalo hlubS$i rozbor jednotlivych staveb.

9.8. Nebytové prostory ve stavbach pro bydleni

V ramci nového statistického vykaznictvi jsou v novych rodinnych a bytovych domech
zjiStovany nejen pocty bytl, ale také pocty a ureni ,nebytovych prostor(“. Vykaz Stav 7-99
definuje tento pojem jako takové prostory, které jsou funkéné spojeny se stavbou pro
bydleni, ale slouzi jinym nez bytovym ucelim. Jedna se o garaze, dilny, kancelare, prodejny
a jiné nebytové prostory, zahrnujici spole¢né prostory (pradelny, susarny, sklepy, pudni
prostory, schodisté a chodby mezi byty) a dalSi, jako napf. mistnosti pro uschovnu ko¢arku,
jizdnich kol, pfipadné lyzi, klubovny, posilovny, télocviény, sauny, ordinace, bazény a
kuzelniky (mimo nekryté venkovni), skleniky, zimni zahrady apod. (Tab. 59)

V roce 1997 bylo v Ceské republice dokondeno 5 919 rodinnych domi o celkové
uzitkové ploge 1,2 tis. m?, nebytové prostory z toho zaujimaly celkem 206 898 m?. Na jeden
rodinny dim v praméru tak pfipadlo téméF 35 m? nebytovych prostortl. AZ do roku 2000 se
plocha nebytovych prostorl pfipadajici na jeden rodinny dim zvétSovala na svou prozatim
maximalni hodnotu za poslednich osm let. Posledni &tyfi roky dochazi ke zmensovani této
plochy z 50,6 m? v roce 2000 na 43,3 m? v roce 2004. Také podil nebytovych prostorti na
celkové uzitkové plose se od roku 2000 snizuje.

Tab. 16 Nebytové prostory ve stavbach pro bydleni dokonéenych v letech 1997 - 2004

Rodinné domy Bytové domy

Rok Potet uzitkova plocha (v m2)' Potet uzitkova plocha (v mf)

dokon&enych z toho podil nebyt. dokon&enych z toho podil nebyt.

domu celkem nebytové prostor( domu celkem | nebytové prostor(
prostory (v %) prostory (v %)

1997 5919 1196 428 206 898 17,3 221 360 550 57 577 16,0
1998 7633 1592127 302 132 19,0 329 662 905 160 566 24,2
1999 8458 1833 202 368 812 20,1 279 636 274 173 044 27,2
2000 9701 2117 309 490 634 23,2 330 541 352 140 076 25,9
2001 9972 2105 590 483 048 22,9 322 577 796 176 052 30,5
2002 11 009 2302671 510 224 22,2 326 537 895 147 095 27,3
2003 10772 2 223 986 483 610 21,7 433 708 387 187 003 26,4
2004 12 681 2 563 680 549 010 21,4 528 977 555 262 926 26,9
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Podil nebytovych prostort na celkové uzitkové plose u bytovych dom(l vykazuje podobné
tendence jako u rodinnych dom, jen pocatek poklesu podilu je posunut na rok 2002. Avsak
oproti roku 1997 je podil nebytovych prostort v roce 2004 stale vétsi o vice nez 10% bodu.
Naproti tomu v absolutnim vyjadfeni se v roce 2004 postavilo nejvice nebytovych prostorl za
celé sledované obdobi. V pfepocltu na jeden byt dokonéeny v bytovych domech tak pfipada
v roce 2004 témé&F 25 m? nebytovych prostor, coZ je 0 5 m? méné neZ v roce 2001, kdy byla
plocha nebytovych prostorll pfipadajici na jeden byt nejvétsi ve sledovaném obdobi.

Za celé sledované obdobi 1997 - 2004 bylo provedeno za nové rodinné i bytové domy
obdobné tfidéni i podle 14 krajl, které vyjadfuje podily uzitkovych ploch téchto nebytovych
prostort na uhrnné uzitkové plose dokoncenych staveb.

Vyznam nebytovych prostorl v bytové vystavbé je u jednotlivych kraji rizny.
U rodinnych domu jsou mezikrajské diference o néco mensi. Za celych osm let vykazal
nejvétsi podil plochy nebytovych prostord na celkové uzitkové ploSe kraj Vysocina (26 %).
Nejmensi pak kraje Pardubicky (17,7 %) a Karlovarsky (19,2 %), cozZ jsou jediné dva kraje
jejichz podil nebytovych prostord na uzitkové plose nepresahl 20 % v priméru za celé
sledované obdobi. U bytovych domu bylo nejvétSiho podilu nebytovych prostort dosazeno
v hlavnim mésté Praze. Hodnota 32,7 % je jedina pfesahujici primér za celou republiku ve

podilu nedosahly kraje Plzefisky, Ustecky, Moravskoslezsky a kraj Vysogina.

Tab. 17 Nebytové prostory ve stavbach pro bydleni dokonéenych za obdobi 1997 - 2004 podle

kraja CR
Rodinné domy Bytové domy
. uzitkova plocha (v m?) Y uzitkova plocha (v m?)
Kraj doi%?]%te- z toho podil nebyt. doi%(r:]eéte_ z toho podil nebyt.
nych domd celkem nebytové prostorQ nych doma celkem nebytové prostor(
prostory (v %) prostory (v %)
Hl.m. Praha 5259 1262 496 264 631 21,0 589 1944 166 634 899 32,7
Stfedocesky 16 002 3343 941 682 577 20,4 252 387 151 82 934 21,4
JihoCesky 5237 1083 325 250 440 231 181 241 022 51 507 21,4
Plzensky 4631 947 835 210 149 22,2 212 223 365 42 187 18,9
Karlovarsky 1520 329 924 63 367 19,2 59 68 880 12 079 17,5
Ustecky 2918 614 885 133 015 21,6 88 107 659 20784 19,3
Liberecky 2809 578 726 116 800 20,2 128 179 149 37711 211
Kralovéhradecky 3921 782103 159 057 20,3 191 237 643 59 049 24,8
Pardubicky 3698 704 369 124 460 17,7 182 275620 61613 22,4
Vysocgina 4319 904 778 235 487 26,0 120 150 895 29 644 19,6
Jihomoravsky 9400 1990 067 459 600 23,1 388 541 795 125 804 23,2
Olomoucky 4493 890 621 179 041 20,1 142 268 317 67 313 25,1
Zlinsky 5272 1164 964 248 542 21,3 144 246 473 55 021 22,3
Moravskoslezsky 6 666 1 336 959 267 202 20,0 92 130 579 23794 18,2
CR celkem 76 145 15 934 993 3 394 368 21,3 2768 5002714 | 1304 339 26,1

Struktura nebytovych prostort se liSi v rodinnych domech od struktury v bytovych
domech. Jak je zfejmé z tabulky 61, v rodinnych domech se puvodné mimofadné vysoky
podil (62,5 %) uzitkové plochy uréené pro garaze snizil do roku 2004 na 42,1 %, pfi¢emz v
poslednich péti letech zlstava na pfiblizné stejné udrovni. Klesl i podil uzitkové plochy
vénovany na dilny (z 9,1 % na 3,9 %). Pomérné nepatrny (na urovni 1 - 2 %) zustava podil
uzitkové plochy uréené pro kancelare a prodejny. Znacné vSak vzrostl podil ploch uréenych k
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Tab. 18 Druhy a uzitkova plocha nebytovych prostora ve stavbach pro bydleni dokonéenych

v letech 1997 - 2004

Rodinné domy

Bytové domy

uzitkova plocha (v m?)

uzitkova plocha (v m?)

Nebytové prostory | poget nebyt. - Podet nebyt. -
prostort absolutn v % uhrnu noebyt. prostort absolutn v % uhrnu nuebyt.
prostorQ prostord

1997
Celkem 9938 206 898 100,0 2427 57 577 100,0
z toho: garaze 5044 129 238 62,5 1163 24 169 42,0
dilny 1054 18772 9,1 77 340 0,6
kancelare 182 4263 2,0 144 5523 9,6
prodejny 54 2720 1,3 101 9 606 16,7
jiné prostory 3604 51905 25,1 942 17 939 31,1

1998
Celkem 15 406 302 132 100,0 8 261 160 566 100,0
z toho: garaze 6 202 162 601 53,8 3385 83 643 52,1
dilny 1203 20 884 6,9 37 727 0,5
kancelare 270 5088 1,7 241 10 938 6,8
prodejny 148 5145 1,7 178 13 581 8,4
jiné prostory 7 583 108 414 35,9 4 420 51677 32,2

1999
Celkem 19 535 368 812 100,0 9078 173 044 100,0
z toho: garaze 6 697 180 578 49,0 3171 73798 42,6
dilny 1453 25 884 7,0 10 261 0,2
kancelare 238 4743 1,3 122 8 460 4,9
prodejny 175 6 781 1,8 208 17 614 10,2
jiné prostory 10972 150 826 40,9 5 567 72 911 42,1

2000
Celkem 30233 490 634 100,0 7 964 140 076 100,0
z toho: garaze 7671 206 492 421 1934 43 884 31,3
dilny 1580 27 072 55 6 104 0,1
kancelare 239 4488 0,9 65 4026 2,9
prodejny 264 6 425 1,3 153 9105 6,5
jiné prostory 20479 246 157 50,2 5 806 82 957 59,2

2001
Celkem 29722 483 048 100,0 8 056 176 052 100,0
z toho: garaze 7 321 197 780 41,0 1783 65 542 37,2
dilny 1319 23659 49 7 250 0,2
kancelare 264 5441 1,1 79 3 046 1,7
prodejny 274 6770 1,4 213 13 563 7,7
jiné prostory 20 544 249 398 51,6 5974 93 651 53,2

2002
Celkem 32428 510 224 100,0 8 601 147 095 100,0
z toho: garaze 8 056 217 507 42,6 2433 61124 41,6
dilny 1246 22217 4.4 6 213 0,1
kancelare 240 4519 0,9 64 3020 2,1
prodejny 313 7042 1,4 108 7 063 4,8
jiné prostory 22 573 258 939 50,7 5990 75675 51,4

2003
Celkem 31107 483610 100,0 10 202 187 003 100,0
z toho: garaze 7 665 207 313 42,9 2 331 82977 44,4
dilny 1054 18 306 3,8 8 100 0,1
kancelare 267 4 959 1,0 63 2028 1,1
prodejny 362 6 854 1,4 190 10 859 5,8
jiné prostory 21759 246 178 50,9 7610 91 039 48,7

2004
Celkem 35478 549 010 100,0 15917 262 926 100,0
z toho: garaze 8 506 231 204 421 4 045 100 606 38,3
dilny 1209 21488 3,9 13 130 0,0
kancelare 308 5912 1,1 98 4679 1,8
prodejny 241 5649 1,0 178 8930 3,4
jiné prostory 25214 284 757 51,9 11 583 148 581 56,5
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Jinym ucelim®, které byly blize specifikovany v Uvodu této kapitoly, ze c&tvrtinového na
polovi¢ni zastoupeni, pficemz i vtomto pfipadé se jedna o setrvaly stav za poslednich pét
let. Rozmanitost téchto ,jinych prostor(® je natolik velika, ze Ize téZzko odvodit, které typy této
skupiny maji mezi nebytovymi prostory v dokonenych rodinnych domech pfevahu.

U bytovych domu dokonéenych v roce 2004 zaujimaly prostory pro garaze 38,3 %
uzitkové plochy nebytovych prostord. Na rozdil od rodinnych domu tento podil prochazel od
roku 1997 kolisavym prubéhem. Dilny jako soucasti novych bytovych dom( se prakticky
nevyskytuji, aviak zejména zpocCatku hodnoceného obdobi byla ¢ast uzitkové plochy uréena
ke kancelafskym ucelim. Jejich vyznam v8ak byl jiz v poslednich &tyfech letech pomérné
zanedbatelny, kdyZz podilovy ukazatel klesl na uroven kolem 2 % a nize. Vyvoj podilu
prodejen mél v poslednich osmi letech kolisavy prubéh, pfi celkové klesajicim trendu. V roce
2004 bylo k prodejnim uc€elim vyhrazeno jiz jen 3,4 % uzitkové plochy, proti 16,7 % v roce
1997. Zato podil uzitkové plochy ,jinych prostor(“ prudce vzrostl az na 59,2 % v roce 2000. V
nasledujicich tfech letech dochazi ke snizovani podilu na tyto prostory, v roce 2004 podil
opét vzrostl na 56,5%. V poslednich péti letech tak zUstavaji ,jiné prostory®
nejvyznamnéjsim ,druhem® nebytovych prostor(, alespori co se uzitkové plochy tyCe. Na
rozdil od rodinnych dom( se miZzeme domnivat, ze vétSinu plochy téchto ,jinych nebytovych
prostort® zaujimaji tzv. spole¢né prostory definované na zacatku kapitoly.

PFi hodnoceni pohybu vSech podilovych ukazatelt je ovSem nutno mit na zfeteli, Zze o
uréeni uzitkovych ploch nebytovych prostor bylo rozhodovano u bytovych dom( v dobé pfed
2 az 3 roky, tedy v dobé zahajeni stavby.

Nasledujici tabulka 62 podava obraz struktury nebytovych prostort podle jejich poctu v
rodinnych a bytovych domech dokon&enych v letech 1997 - 2004, prava Cast tabulky ukazuje
vyvoj primérné velikosti jednotlivych nebytovych prostora.

Vyvoj struktury nebytovych prostort podle jejich po¢tu viceméné odrazi vyvoj struktury
podle uzitkové plochy. Podil ,jinych prostor(“ je podle tohoto kritéria jesté vyraznéjsi, na ukor
garazi, u bytovych domu jesté na ukor prodejen.

Tab. 19 Ukazatele struktury a uzitkové plochy nebytovych prostori rodinnych doma a
bytovych doma dokonéenych v letech 1997 - 2004

Nebytové Struktura nebytovych prostort v % Uzitkova plocha 1 nebytového prostoru v m?
prostory 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 [ 2002 | 2003 | 2004
Rodinné domy
Celkem 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 20,8| 19.6| 189| 162| 163| 157| 155| 155
Ztoho:garaze | 50,8 | 40,3| 343| 254 | 246| 248| 246| 240| 256| 262| 270| 269 270| 270| 270 27,2
dilny 106| 78| 74| 52| 44| 38| 34| 34| 178| 174| 178| 171| 179 178| 174| 178
kancelare 18 18| 12| o8| 09| 07| 09| o09| 234| 188| 199| 188| 206| 188| 186 192
prodejny 05| 10| o9| o9| o9l 10| 12| 07| 504| 348| 387| 243| 247| 225| 189| 234
jine prostory | 36,3 | 492| 562| 67,7| 69,1 696 699| 711 144| 143] 137] 120 121] 115 113] 113
Bytové domy
Celkem 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 23,7| 19.4| 191| 17.6| 21,9| 171| 183| 165
Ztoho:garaze | 47,9| 410| 349| 243| 221| 283| 228| 254| 208| 247| 233| 227 368| 251| 356| 24,9
dilny 32| 04| o1| o1]| 01| o1| o1| 01| 44| 196| 261| 173| 357| 355| 125| 10,0
kancelare 59| 29| 13| o8| 10| 07| oe6| 06| 384| 454| 693| 619 386| 472| 322| 47,7
prodejny 42| 22| 23| 19| 26| 13| 19| 11| 951 763| 847| 595| 637| €54| 57,2| 502
jine prostory | 38,8 | 535| 61,3 729| 742| e96| 746| 72.8| 190| 11,7 134 143]| 157| 126] 120] 128
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Ukazatele pramérnych uzitkovych ploch vénovanych jednotlivym nebytovym prostorim
ukazuji u garazi v rodinnych domech v prabéhu let jen velmi mirny rust hranicici se stagnaci.
Lze pfedpokladat, Ze Cast garazniho prostoru je Castecné vénovana i jinému urceni, napf.
skladovani apod. Garaze v bytovych domech byly vétSinou o néco malo mensi nez garaze v
rodinnych domech, s vyjimkou roku 2001 a 2003, kdy se jejich primérna uzitkova plocha
podstatné zvysila. Dilny maji v rodinnych domech zfejmé ,standardni“ rozlohu (mezi 17 a 18
m?), ne v8ak v bytovych domech, kde jejich uZitkova plocha podstatné vzrostla z 4,4 m? v
roce 1997 na 35,7 m? v roce 2001a 35,5 m? v roce 2002, avsak v nasledujicich dvou letech
vyrazné poklesla na 10 m?. Je ovéem nutné zddraznit, Ze maly po&et novych bytovych domti
obCas snizuje hodnovérnost provadénych analyz, coz mGze byt i tento pfipad. Podobné
vyzniva i srovnani primeérnych uzitkovych ploch kancelafi v rodinnych domech a v domech
bytovych. V rodinnych domech jde obvykle o jedinou mistnost v rodinném domé o vymére
kolem 20 m?, v bytovych domech je v tomto sméru velky rozptyl mezi cca 38 m? a 69 m?, coz
znamena, zZe jde v priméru o 2 az 5 kancelafi v jednom objektu. V pfipadé prodejen jsou jiz
znacné diference mezi jednotlivymi roky nejen u bytovych domu (zde ovSem jsou obrovskeé -
primérna uzitkova plocha se pohybovala mezi 50 a 95 m?), ale také u domd rodinnych, kde
jejich velikost kolisala mezi 19 a 50 m? V poslednim roce sledovaného obdobi byla
pramérna velikost prodejen 23,4 m? v rodinnych domech a na 50,2 m? v bytovych domech. U
domech zaznamenava mirné klesajici trend (z 14,4 m? v roce 1997 na 11,3 m? v roce 2004).
U bytovych domu sice velikost ,jinych prostori“ v pribéhu sledovaného obdobi kolisala,
avsak rozdily nebyly ani zde mimofadné vyrazné. Lze odhadnout, Ze mezi nebytovymi
prostory novych bytovych domu( pfevazovaly i v roce 2004 na plochu nenaro¢né prostory
(napf. sklepy).
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