3. Bytova vystavba v Libereckém kraji podle fazi vystavby v obdobi 1998 - 2007

(bez promitnuti uzemnich zmén)

Zakladni hledisko ¢lenéni umozhujici sledovani a nasledné hodnoceni bytové vystavby predstavuiji jednotlivé
faze vystavby. Bytova vystavba prochazi stadiem zahajeni, dokonceni a rozestavénosti. V Uvodu této casti
publikace je zarovef nutné zminit, Ze vyvoj bytové vystavby a jeji jednotlivé faze jsou v ramci této kapitoly
sledovany podle uzemni struktury platné v pfislusném roce, tj. udaje nejsou prepocitany na jednotnou
uzemni strukturu k 1. 1. 2007.

Od 1. ledna 2006 se za zahajeny byt povaZuje byt, na ktery bylo vydano stavebni povoleni. Do konce
roku se za zahajeny byt povaZoval byt, jehoZ vystavba byla zahajena podle zapisu ve stavebnim deniku.

Pocet rozestavénych bytu ke konci sledovaného obdobi se od 1. ledna 2006 pocita jako soucet
rozestavénych byt ke konci predchoziho obdobi a zahajenych byt( ve sledovaném obdobi, od kterého
se odectou byty dokoncené ve sledovaném obdobi.

Za dokoncCeny byt se povaZuje byt na ktery bylo stavebnim Gfadem do konce sledovaného obdobi
vystaveno kolaudacni rozhodnuti, tj. souhlas s uzivanim bytu.

3.1. Zahajené byty

Fazi zahéajeni bytové vystavby bychom mohli oznacit za fazi administrativni. Jedna se totiz o proces, jehoZ
nejddlezitéjsi casti je, jednoduse rfeceno, ziskani stavebniho povoleni a pripadné vyfizeni hypotec¢niho
avéru. Pro analytické tcely jsou informace o zahajené bytové vystavbé podstatné pro odhad budouci trovné
bytoveé vystavby.

V Libereckém kraji bylo v prlibéhu 10 sledovanych let zahajeno celkem 13 184 byt(, cozZ je vice nez pocet
dokoncenych bytl v tomto obdobi (j. 10 247 dokoncéenych byt(). Bilance v jednotlivych letech pak potvrzuje
pfevahu zahajované vystavby, vyjimkou je pouze rok 2005, ve kterém bylo vice byt dokonéeno.
V poslednich deseti letech v3ak veobecn&, témér ve vech krajich Ceské republiky (vyjimkou je pouze
Olomoucky kraj), pfevaZzuje zahajovana vystavba nad poétem dokoncéenych bytd.

Graf 9 Vyvoj poc¢tu zahajenych a dokonéenych byta v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007
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Pozice Libereckého kraje se vramci Ceské republiky co do poé&tu zahajenych byti b&hem sledovaného
obdobi vyrazné& neménila. Nejlepsiho umisténi (tj. 10. pozice), Liberecky kraj dosahl v roce 2003, nejhorsi
vroce 2001, kdy obsadil posledni, tedy 14. misto mezikrajského Zebficku. V uhrnu za celé obdobi let
1998 - 2007 se pak Liberecky kraj umistil na 13. pozici.
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Pozice zahajené bytové vystavby Libereckého kraje z celorepublikového kontextu

v celé Ceské republice bylo v letech 1998 - 2007 v Ghrnu zahajeno 366 350 bytd,

e nejvice bytl bylo zahajeno ve StrfedoCeském kraji (18,2 %), Hlavnim mésté Praha (15,6 %)
a Jihomoravském kraji (12,1 %).

Dlouhodoby vyvoj poc¢tu zahajenych byt v Libereckém kraji je mozné oznadit za velmi kolisavy. Nejedna se
v8ak o vyjime€ny jev, podobny vyvoj je patrny také v ostatnich krajich i celé republice. Odli§né, resp.
viceméné kontinualné a s rostouci tendenci, se zahajovana vystavba vyvijela pouze ve Stfedoceském kraji,
ktery je typicky vysokou poptavkou po bydleni souvisejici s vysokym migra¢nim pfirlstkem a intenzivnim

suburbanizaénim procesem, tj. st€hovanim méstského obyvatelstva do zazemi velkych mést.
Tab. 3.1.1 Zahajené byty podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007

v tom

Zahajené v Q?StaVb,a'Ch’ v do[nech stavebnimi Modern’i-

- , pfistavbach s pecovat. . . .

byty celkem | V rodinnych| v bytovych a vestavbach sluzboua |V nebytovych| upravami zovar:)e
domech domech — _ objektech | nebytovych| byty

k rodinnym | k bytovym | domovech - .

domdm domdm | penzionech prostord
1998 1264 510 365 142 86 63 34 64 453
1999 1395 386 523 120 155 23 60 128 19
2000 1135 427 349 106 115 43 22 73 91
2001 917 503 129 102 52 88 19 24 33
2002 1400 496 452 97 84 180 39 52 59
2003 1838 590 825 102 58 120 112 31 139
2004 1435 695 486 80 37 13 13 111 102
2005 961 648 145 103 19 1 27 18 217
2006 1595 864 552 51 37 - 71 20 225
2007 1244 827 262 40 32 25 32 26 148
1998 - 2002 6111 2322 1818 567 492 397 174 341 655
2003 - 2007 7073 3624 2270 376 183 159 255 206 831
1998 - 2007 13 184 5946 4088 943 675 556 429 547 1486

) bez promitnuti Uzemnich zmén
Y nejsou v uhrnu zahajenych byt predstavuji véak kvalitativni zlepseni bytového fondu

Nejvétsi pocet zahajenych bytl byl v Libereckém kraji béhem poslednich deseti let evidovan v roce 2003

v roce 2001.

| pfes relativné pfiznivy vyvoj poétu zahajenych bytl dlouhodobé ve struktufe zahajenych novostaveb
pfevazuje vystavba bytl v rodinnych domech, coz svédéi o preferenci obyvatel bydlet ve vlastni nemovitosti.
Za celé analyzované obdobi tvofily byty v rodinnych domech 45,1 % v8ech zahajenych bytl. Z porovnani
dvou pétiletych obdobi (1998 - 2002 a 2003 - 2007) vyplyva, Ze doslo k pomérné vyraznému snizeni poctu
zahajenych bytll jak v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domim, tak domim bytovym
a podobné se vyvijela také vystavba bytll v domech s pecovatelskou sluzbou.

Obecné pric¢iny kolisani zahajované vystavby je velmi tézké identifikovat. Vyznamnou udlohu

v rozhodovani o zahajeni pfedevsim individualni vystavby bezesporu pfedstavuje:
» rychlost vyfizeni stavebniho povoleni, tji. administrativni pfekazky,

> existence/neexistence potfebnych financnich zdroji a s tim souvisejici vyrizeni hypote¢niho
uvéru (nasledné dlouhodobé zadluzeni potencialniho stavebnika),

» rostouci ,cena“ hypoték a stéale prisnéjsi podminky pro jejich poskytnuti,
» rostouci zadluzenost ¢eskych domacnosti.

Do budoucna by se vSak poptavka po bydleni, a v diisledku toho také bytova vystavba, mohla snizit také
vzhledem k postupnému odeznivani demografického vlivu, kdy souc¢asnou poptavku stale jesté podporuji
silné ro¢niky narozené kolem roku 1975.
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Z blizéiho uzemniho pohledu je zifejmé, Zze nejvétsi mérou se na poctu zahajenych bytll podilel okres
Liberec, ve kterém byla v obdobi 1998 - 2007 zahajena vystavba celkem 5 378 bytd, tj. 40,8 % vSech
zahajenych bytl v kraji. Tento pfiznivy vysledek bezesporu ovliviiuje samotné mésto Liberec, které samo o
sobé vytvafi dobré socioekonomické prostfedi dané dostateénym poétem malych i velkych zaméstnavatelll a
tudiz i pracovnich pfilezitosti. Liberec jako krajské mésto je také kulturnim a institucionalnim centrem. Mistni
bytovou vystavbu tak pozitivné ovliviiuje vysoky zahrani¢ni migracni pfiristek a projevuje se také
suburbanizacni proces.

Tab. 3.1.2 Zahajené byty v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

. Primérna
Uhrn Index ro&ni
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 - | 2003-2007/ .
-2007 [ 1998-2002| #M"?
(%)
Kraj celkem 1264 1395]| 1135 9171 1400 | 1838 1435 961 | 1595| 1244 | 13184 115,7 -0,2
v tom okresy:
Ceska Lipa 182 210 149 117 219 353 272 193 258 1791 2132 143,1 -0,2
Jablonec n. N. 227 210 166 194 411 552 217 136 323 265| 2701 123,6 1,7
Liberec 551 694 572 353 391 531 665 366 702 553 | 5378 110,0 0,0
Semily 304 281 248 253 379 402 281 266 312 247 | 2973 102,9 -2,3

) bez promitnuti Uzemnich zmén

Naopak nejméné (tj. 2 132) bytil bylo zahajeno v okrese Ceska Lipa. V tomto pfipadé je véak velmi obtizné
hledat pfi¢iny nizké zahajované vystavby. Dlvody, které bychom mohli uvést jsou tak pouze teoretické,
subjektivné hodnocené moznosti bez jednoznacné platnych podkladdl.

Z vysledki posledniho sgitani konaného v roce 2001 napf. vyplyva, Ze v okrese Ceska Lipa je pomérné
vysoké zastoupeni trvale obydlenych bytll postavenych v letech 1981 - 1990, coz do jisté miry vytvari
relativné ,mladou” zakladnu mistniho bytového fondu. Tuto skute¢nost potvrzuji i dal$i udaje ze zminéného
séitani - prdmérny vék trvale obydlenych bytovych dom( dosahl pouze 37,9 let, v okrese Ceska Lipa se
nachazeji také nejmladsi trvale obydlené byty, jejichz primérny vék ke dni posledniho s¢itani ¢inil 39,4 let.
Pripomenme, ze vystavba téchto bytovych dom( souvisela predev§im s rozvojem uranového primyslu
v sedmdesatych letech. Po utlumu téZby uranu se pravdépodobné €ast obyvatel pracujicich v tomto odvétvi

odstéhovala do pracovné pfiznivéjsich regiond.

Bytové potreby mistnich obyvatel mohou byt také feSeny pfeménou ¢asti dosud neobydlenych dom(i a byt
(predevsim objektll slouzicich k individualni rekreaci) na objekty k trvalému bydleni. Tento fakt by napfr.
vysvétloval rlist poctu trvale bydlicich obyvatel i v téch regionech (zejména Novoborsko), ve kterych nebyly
postaveny zadné nové byty. Na nizké bytové vystavbé se muze podilet i snaha o modernizaci stavajiciho
bytového fondu.

Tab. 3.1.3 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007

Roéni pramér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- 2003- 1998-

-2002 -2007 -2007
Kraj celkem 29| 33| 26| 21 33| 43| 34| 22| 37| 29 2,9 3,3 3,1

v tom okresy:

Ceska Lipa 1,71 20| 14 1,1 2,1 33| 26| 18| 24| 17 1,7 2,4 2,0
Jablonec n. N. 26| 24| 19| 22| 47| 63| 25| 15| 36| 30 2,7 3.4 3.1
Liberec 35| 44| 36| 22| 25| 34| 42| 23| 44| 33 3,2 3,5 3.4
Semily 40| 37| 33| 34| 50| 54| 38| 36| 42| 33 3,9 4,0 4,0

7 bez promitnuti Uzemnich zmén

Vy§S8i vypovidaci schopnost a objektivngjsi hodnoceni urovné bytové vystavby v jednotlivych okresech kraje
umoziuje tzv. intenzita zahajované bytové vystavby, tedy pocet zahajenych byt na 1 000 obyvatel. Podle
tohoto ukazatele byla nejintenzivngjsi bytova vystavba v letech 1998 - 2007 zjisténa v okrese Semily,
nejméné byt v pfepoétu na 1 000 obyvatel bylo nepiekvapivé zahajeno opét v okrese Ceska Lipa.

| pfes nizkou intenzitu vystavby v okrese Ceska Lipa se vak v této oblasti b&hem dvou poslednich
pétiletych obdobi projevilo navy$eni po¢tu zahajenych bytll na 1 000 obyvatel, a to témér 1,5krat. Podobny
narlst byl zaznamenan také v okrese Jablonec nad Nisou.
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Graf 10 Zahajené byty podle okresti Libereckého kraje v obdobi 1998 - 2007
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Z celkového poctu 13 184 zahajenych bytl v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007 tvorily nejvétsi ¢ast
stavby uréené vyhradné k bydleni (11 652 bytd), nasledovaly byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech-penzionech (556 byt(), byty ziskané stavebnimi Upravami nebytovych prostor (547 byt(l) a byty
v nebytovych objektech (429 byt().

Nejvice bytl v rodinnych (2 275 byth) i bytovych (2 168 bytll) domech bylo v letech 1998 - 2007 zahajeno
v okrese Liberec.

Moznost nastaveb, pristaveb a vestaveb k rodinnym domim nejvice vyuZili stavebnici z okresu Semily
(437 bytl). Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim pak byly necCastéji realizovany v okrese
Liberec (282 byt().

Byty vdomech s pelovatelskou sluzbou a domovech-penzionech pro seniory se za sledované obdobi
nejCastéji zahajovaly v okrese Liberec (160 bytd, tj. 28,8 % vSech téchto zahajenych bytl) a Jablonec nad
Nisou (159 bytd, tj. 28,6 %).

Tab. 3.1.4 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Libereckého kraje uhrnem
v letech 1998 - 2007*
v tom
Zahajené \Y rlja'stavb”élch, v domech stavebnimi | Moderni-
byty v v pfistavbach s pecovat. | v nebyto- tpravami Zzované
celkem | rodinnych | bytovych a vestavbach sluzbou a vych bytowych| byty”
domech | domech |k rodinnym| k bytovym |domovech -| objektech neby ovyf;
y ytovy ’ prostortl
domim domdm | penzionech
Celkem

Kraj celkem 13184 5946 4088 943 675 556 429 547 1486
v tom okresy:

Ceska Lipa 2132 1278 298 143 91 111 57 154 959

Jablonec n. N. 2701 1045 833 148 220 159 165 131 205

Liberec 5378 2275 2168 215 282 160 93 185 191

Semily 2973 1348 789 437 82 126 114 77 131

na 1 000 obyvatel (roéni primér)

Kraj celkem 3.1 1,4 1,0 0,2 0,2 0,1 0,1 0,1 0,3
v tom okresy:

Ceska Lipa 2,0 1,2 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,9

Jablonec n. N. 3,1 1,2 0,9 0,2 0,2 0,2 0,2 0,1 0,2

Liberec 34 1,4 1,4 0,1 0,2 0,1 0,1 0,1 0,1

Semily 4,0 1,8 1,1 0,6 0,1 0,2 0,2 0,1 0,2

7 bez promitnuti

Uzemnich zmén

" nejsou v Uhrnu zahjenych byt(, predstavuji véak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

Jednim z moznych zpulsobll zkvalitiovani stavajiciho bytového fondu je také jeho modernizace. Timto
zplsobem byla v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007 provedena Uprava celkem 1 486 bytd. Nejvice
modernizaci, tj. u 959 byt (64,5 % vSech modernizovanych byti), bylo zahajeno v okrese Ceska Lipa.
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3.2. Dokoncené byty

Faze dokonceni stejné jako rozestavénosti souvisi predevSim s financni situaci stavebnika a jeho
moznostmi stavbu v tomto sméru zajistit.

Dokonéena vystavba je nejvyznamnéjsi soucasti bytové vystavby vibec, protoZe jiz predstavuje realné
navyS$eni bytového fondu v daném regionu.
Podrobnéji se problematice dokonéenych byt budeme vénovat v nasledujici 4. kapitole. V této casti

publikace se zaméfime na vyvoj poctu dokoncéenych bytl, jejich zakladni charakteristiku a pozici bytové
vystavby v Libereckém kraji v celorepublikovém kontextu.

Pozice dokonéené bytové vystavby Libereckého kraje z celorepublikového kontextu
v celé Ceské republice bylo v letech 1998 - 2007 v Ghrnu dokon&eno 287 270 bytdl,

e nejvice bytl bylo dokonéeno v Hlavnim mésté Praha (17,3 %), Stfedoceském (16,5 %)
a Jihomoravském kraji (12,6 %).

Vyvoj pocétu dokoncéenych byt v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007 ve své kolisavosti do jisté miry
kopiruje vyvoj zaznamenany v pfipadé bytll zahajenych. V Libereckém kraji bylo v obdobi 1998 - 2007
dokonceno celkem 10 247 bytl. Pokud porovname dvé pétileta obdobi 1998 - 2002 a 2003 - 2007 je patrné,

Ze ,rozmach® bytové vystavby zapocal az ve druhé poloviné sledovaného obdobi. Za nejpfiznivéjsi rok pro
dokoncovani byt bychom mohli oznacit rok 2004, ve kterém vzniklo 1 316 novych byt(.

Graf 11 Vyvoj intenzity bytové vystavby v Ceské republice a Libereckém kraji v letech 1998 - 2007
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Vzhledem ke struktufe zahajenych byt vykazuje i struktura dokonéenych bytl prfevahu objektl slouzicich
k bydleni, pficemz dominantni postaveni maiji byty v rodinnych domech. Zatimco byty v rodinnych a bytovych
domech, v domech s pec€ovatelskou sluzbou a domovech-penzionech a nebytovych objektech, byly ve vétsi
mife dokon&ovany v poslednim pétiletém obdobi, nastavby, pfistavby a vestavby zazivaly rozvoj pfedevsSim
vletech 1998 - 2002. Pomérné vyrazné se mezi poslednimi pétiletymi obdobimi zvysil pocet bytl
dokon¢ovanych v nebytovych objektech a prostorach. Mezi roky 2003 - 2007 bylo dokonce vice byt
dokonceno v téchto objektech nez v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domdm.
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Tab. 3.2.1 Dokoné&ené byty podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007

v tom

v riéStaVb,é ch, v domech ;

Dokon&ené v v prlstavba,ch s petovat. v sfavebnirr.ﬂ Modernrl-

byty celkem| rodinnych| bytovych a vestavbach sluzbou a | nebytovych| UPravami zovarle

y ylovy yiovy nebytovych| byty"”
domech | domech |k rodinnym| k bytovym | domovech -| objektech tort
domim | domim | penzionech prostort

1998 792 316 272 46 132 9 7 10 20
1999 788 339 178 50 117 - 38 66 120
2000 1001 401 324 57 68 65 27 59 41
2001 869 395 184 60 86 - 44 100 136
2002 983 421 276 58 35 119 19 55 31
2003 1143 397 373 61 20 139 123 30 62
2004 1316 499 548 62 20 92 53 42 79
2005 1133 462 459 43 33 55 20 61 261
2006 1024 460 421 24 44 - 27 48 243
2007 1198 606 464 34 24 - 37 33 190
1998 - 2002 4 433 1872 1234 271 438 193 135 290 348
2003 - 2007 5814 2424 2 265 224 141 286 260 214 835
1998 - 2007 10 247 4 296 3499 495 579 479 395 504 1183

9 bez promitnuti Uzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu dokon&enych bytll, pfedstavuji véak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

V praméru ro¢né pak v Libereckém kraji pfibylo 4,7 % dokonCenych bytl, nejvétsi pfirastek pak
zaznamenavali v okrese Ceska Lipa. Vice nez 40 % vySe uvedeného poétu dokonéenych bytl bylo
realizovano v okrese Liberec.

Tab. 3.2.2 Dokonéené byty v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

. Pramérna
Uhrn Index . .
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998 - | 2003-2007/ erzce’;;

-2007 | 1998-2002
(%)
Kraj celkem 792| 788| 1001| 8e9| 983| 1143| 1316 1133 ] 1024 | 1198 10 247 131,2 47

v tom okresy:

Geska Lipa 87| 188| 130| 111| 121 51| 185| 133| 122| 289| 1517 138,1 143
Jablonecn.N. | 230| 134| 263| 159| 133| 36| 275| 242| 190| 203 2285 1486 2,7
Liberec 259| 207| 456| 407| 10| 399| s80| 421| 434| 342| 4105 112,8 3.1
Semily 216 169| 52| 192| 219| 227| 276| 337| 278| 274| 2340 146 8 2.7

" bez promitnuti Gzemnich zmén

Pro lepSi meziokresni i ¢asovou porovnatelnost opét pouzijeme ukazatel intenzity bytové vystavby, pomoci
niz se eliminuje poc¢et obyvatel jednotlivych okres(. Pfi pouziti tohoto ukazatele vykazuje nejvy$si bytovou

Tab. 3.2.3 Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

Roéni prdmér

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 1998- | 2003- | 1998-

-2002 | -2007 | -2007

Kraj celkem 1,8 1,8 2,3 2,0 2,3 2,7 31 2,6 24 2,8 21 2,7 2,4
v tom okresy:

Ceska Lipa 0,8 1,8 1,2 1,0 1,1 1,4 1,7 1,2 1,1 2,8 1,2 1,7 1,4

Jablonec n. N. 2,6 1,5 3,0 1,8 1,5 4,2 3,1 27 2.1 3,3 2,1 3,1 2,6

Liberec 1,6 1,9 29 2,6 3,2 2,5 3,7 2,6 2,7 2,1 2,4 2,7 2,6

Semily 2,9 2,2 2,0 2,6 2,9 3,0 3,7 45 3,7 3,7 2,5 3,7 3,1

" bez promitnuti Uzemnich zmén
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V soucasné dobé je nejvice preferovanym zplsobem bydleni bydleni vlastnické, tj. bydleni ve vlastnim
rodinném domé. Tuto skute¢nost dokladaji rostouci pocty byt dokonéovanych i zahajovanych v rodinnych
domech a jejich pfevaha ve struktufe bytové vystavby.

Z uzemniho pohledu:

» se nejvice bytl v rodinnych i bytovych domech dokonc¢ilo v okrese Liberec,

» nastavby, pfistavby a vestavby krodinnych i bytovym domdm byly v dhrnu za celé obdobi
1998 - 2007 kolaudovany nejCastéji v okrese Semily,

» byty vdomech pro seniory a byty v nebytovych objektech byly nejvice realizovany v okrese Jablonec
nad Nisou,

> moznost stavebnich Gprav nebytovych prostor vyuzivali zejména v okrese Ceska Lipa.

Dal$im dulezitym ukazatelem popisujicim plynulost bytové vystavby je pocet dokonéenych byt na 100
zahajenych. Hodnota tohoto ukazatele se na krajské Grovni udrzovala pod hodnotou 100. Vétsina stavebniki
totiz nedokon¢i stavbu v tom samém roce, ve kterém ji zapo&ala. Hlavni pfi€inou jsou pfedev8im finanéni,
tedy ekonomické aspekty vystavby.

Nejvyrovnanéjsi vztah mezi jednotlivymi ¢astmi bytové vystavby Ize pozorovat v okrese Jablonec nad Nisou,
kde bylo v letech 1998 — 2007 na 100 zahajenych byt 84,6 bytli dokon¢eno.

Plynulost bytové vystavby podle druhu realizované budovy vypovida o tom, Ze kontinualnost rodinné
vystavby (byty vrodinnych domech i nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domidm), vystavby pro
bilance zahajenych a dokon&enych byt v bytovych domech byla vykazana v okrese Ceska Lipa. Nastavby,
pfistavby a vestavby k bytovym domim a stavebni Upravy nebytovych prostor se nejrychleji dokonduiji
v okrese Semily.

Tab. 3.2.4 Dokonéené byty podle druhu budovy v okresech Libereckého kraje uhrnem v letech

1998 - 2007
v tom
Dokonéené v nastavbach, v domech stavebnimi | Moderni-
byty v v pfistavbach s pecovat. | v nebyto- Gpravami zované
celkem | rodinnych| bytovych a vestavbach sluzbou a vych nebytovych byty"
domech | domech [k rodinnym| k bytovym | domovech -| objektech prostord
domiim domim | penzionech
Celkem
Kraj celkem 10 247 4 296 3499 495 579 479 395 504 1183
v tom okresy:
Ceska Lipa 1517 777 306 78 73 76 53 154 767
Jablonec n. N. 2285 837 685 125 166 176 205 91 166
Liberec 4105 1768 1761 130 143 125 59 119 112
Semily 2 340 914 747 162 197 102 78 140 138
na 1 000 obyvatel (ro¢ni pramér)
Kraj celkem 2,4 1,0 0,8 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,3
v tom okresy:
Ceska Lipa 1,4 0,7 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,7
Jablonec n. N. 2,6 0,9 0,8 0,1 0,2 0,2 0,2 0,1 0,2
Liberec 2,6 1,1 1,1 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1 0,1
Semily 3,1 1,2 1,0 0,2 0,3 0,1 0,1 0,2 0,2
dokoncéené byty na 100 zahajenych byt
Kraj celkem 77,7 72,3 85,6 52,5 85,8 86,2 92,1 92,1 79,6
v tom okresy:
Ceska Lipa 71,2 60,8 102,7 54,5 80,2 68,5 93,0 100,0 80,0
Jablonec n. N. 84,6 80,1 82,2 84,5 75,5 110,7 124,2 69,5 81,0
Liberec 76,3 77,7 81,2 60,5 50,7 78,1 63,4 64,3 58,6
Semily 78,7 67,8 94,7 37,1 240,2 81,0 68,4 181,8 105,3

" bez promitnuti Uzemnich zmén
" nejsou v Uhrnu dokonéenych bytl, predstavuji vSak kvalitativni zlep$eni bytového fondu
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3.3. Rozestavéné byty

Rozestavénost bytové vystavby je fazi, ktera od roku 1998 zaznamenava prakticky nepfetrzity narlst, a to
jak v Libereckém kraji, tak i v ostatnich krajich a Ceské republice. Vysoky podet rozestavénych bytd je
nasledkem dlouhodobé prevahy zahajenych byt nad poétem byt dokonéenych. Do této kategorie patfi také
byty, jejichz vystavba byla dogasn& zastavena. Udaje o rozestavénych bytech nevypovidaji tedy
o rozvinutosti stavebni ¢innosti v regionech, ale spiSe vyjadiuji neefektivnost vyuziti finanénich prostredki.

Tab. 3.3.1 Rozestavéné byty k 31. 12. podle druhu budovy v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

v tom
v nastavbach, v domech - i-
Rozestavéne| , pristavbach s pedovat. | stavebnimi “ﬁf,‘v’:;’;'
byty celkem | rodinnych | ¥ bytovych a vestavbach slusboua |V Nebytovyeh| upravami 1)
domech — - objektech | nebytovych| byty
domech k rodinnym | k bytovym | domovech - .
dom0m domim | penzionech prostord
1998 3672 2028 441 833 153 65 58 94 520
1999 4 263 2 064 786 894 190 88 89 152 422
2000 4 375 2 089 810 933 239 55 86 163 472
2001 4 478 2177 745 971 219 123 83 160 369
2002 4 840 2 252 921 995 271 184 104 113 397
2003 5 547 2 458 1371 1033 310 165 96 114 474
2004 5648 2 636 1253 1 040 330 115 83 191 485
2005 5616 2 822 998 1101 329 88 90 188 441
2006 6187 3226 1129 1128 322 88 134 160 423
2007 6 233 3447 927 1134 330 113 129 153 381

" bez promitnuti Gzemnich zmén
R nejsou v Uhrnu rozestavénych bytl, predstavuji vSak kvalitativni zlep$eni bytového fondu

Ke konci roku 2007 bylo v Libereckém kraji v thrnu evidovano celkem 6 233 rozestavénych bytd. Ve
srovnani s rokem 2006 se tak jejich pocet navysil o0 0,7 %, ale oproti roku 1998 tento narlist dosahl dokonce
69,7 %.

Hlavni podil na celkové rozestavénosti mély byty vrodinnych domech (55,3 % z celkového poctu
rozestavénych byt v roce 2007). Vystavba rodinnych dom je totiz na jedné strané ovlivnéna jiz zminénymi
finan€nimi moznostmi stavebnika, na strané druhé je zde také vyznamna prodleva souvisejici se ziskanim
kolauda¢niho rozhodnuti. V poradi poétu rozestavénych bytl nasledovaly nastavby, pfistavby a vestavby
k rodinnym domim. Kolisavy vyvoj vykazovala vystavba v bytovych domech, kdy po obdobich naristu
nasledovala obdobi poklesu poétu rozestavénych bytl. Pric¢inou snizeni je skute¢nost, Zze celkova dostavba
bytovych domu je vSeobecné diky pomérnému finanénimu kryti a snaze o zpétnou navratnost investice
rychlej$i. Nejvy$siho procentualniho narlstu rozestavénosti v poslednim desetileti zaznamenaly byty
v nebytovych objektech.

Graf 12 Rozestavéné byty v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007
(stav k 31. 12.)
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Nejvyssiho poctu rozestavénych byt v Libereckém kraji dosahoval na konci roku 2007 okres Liberec
(2 447 byt(l) a okres Semily (1 548 byt(l). V pfepoctu na 1 000 obyvatel si toto prvenstvi zajistil okres Semily
s 20,8 rozestavénymi byty na 1 000 obyvatel, opa&ny stav vykazoval okres Ceska Lipa (11,1 rozestavénych
bytl na 1 000 obyvatel).

v roce 2007 na okres Liberec, naopak nejplynulejsi vystavba byla zjisténa v okrese Jablonec nad Nisou.

Tab. 3.3.2 Rozestavéné byty k 31. 12. v okresech Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Celkem
Kraj celkem 3672 4263 4375 4478 4 840 5547 5648 5616 6187 6 233
v tom okresy:
Ceska Lipa 679 682 691 686 784 984 1 054 1115 1251 1141
Jablonec n. N. 619 689 580 607 883 1074 1063 992 1125 1097
Liberec 1442 1834 1948 2000 1824 1957 2008 1968 2236 2 447
Semily 932 1058 1156 1185 1349 1532 1523 1541 1575 1548
na 1 000 obyvatel
Kraj celkem 8,6 9,9 10,2 10,5 11,3 13,0 13,2 13,1 14,4 14,4
v tom okresy:
Ceska Lipa 6,4 6,5 6,5 6,5 7.4 9,3 9,9 10,5 11,8 11,1
Jablonec n. N. 7,0 7.8 6,6 6,9 10,0 12,2 12,1 11,2 12,7 12,3
Liberec 9,0 11,5 12,2 12,6 11,5 12,4 12,7 12,4 13,9 14,8
Semily 12,3 14,0 15,4 15,7 17,9 20,4 20,3 20,6 21,1 20,8
rozestaveéné byty na 100 dokonéenych bytd
Kraj celkem 463,6 541,0 4371 515,3 492,4 485,3 429,2 495,7 604,2 520,3
v tom okresy:
Ceska Lipa 780,5 362,8 531,5 618,0 647,9 651,7 569,7 838,3| 10254 394,8
Jablonec n. N. 269,1 514,2 220,5 381,8 663,9 293,4 386,5 409,9 5921 3744
Liberec 556,8 617,5 427,2 4914 357,6 490,5 346,2 467,5 515,2 715,5
Semily 431,5 626,0 760,5 617,2 616,0 674,9 551,8 457,3 566,5 565,0

) bez promitnuti Gzemnich zmén
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