Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

2. Bytova vystavba v Jihoceském kraji a jeho okresech podle fazi

Objem bytové vystavby do jisté miry kopiroval ekonomicky vyvoj. V obdobi 2001 az 2020 bylo v JihoCeském
kraji zahajeno 42 289 byt a zkolaudovano bylo 36 379 bytd. Nejmasivnéjsi bytova vystavba byla zazname-
nana ve StfedoCeském kraji a v Praze, kde pocet zahajenych i dokonéenych bytl pfesahl v uplynulych dvaceti
letech 100 tisic, na opaéném konci Zebfi¢ku se umistil Karlovarsky kraj se 14,6 tis. zahjenych a 11,3 tis.
dokonc¢enych byta. JihoCesky kraj se v poctu zahajenych byt umistil na patém misté, podle dokoncenych byt
byl v mezikrajském srovnani Sesty.

V Jiho¢eském kraiji od roku 2001 do roku 2008 pocty zahajenych byt kolisaly mezi hodnotami 2 300 a 2 850.
Nejméné zahajenych bytl za toto obdobi bylo vykazano v roce 2001, naopak v roce 2008 byl zaznamenan
rekord, ktery dosud nebyl pfekonan (2 841 zahajenych bytl). Poté nasledoval vyrazny pokles zahajené
vystavby, ktery mél uzkou souvislost s ekonomickou krizi koncem prvni dekady nového tisicileti. Tento pokles
byl narusen pouze v roce 2011, kdy po&et nové zahajenych bytd dosahl témé&F 2 200. Utlum trval az do konce
roku 2015. Od roku 2016 miazeme pozorovat mirné ozZiveni v oblasti bytové vystavby, pficéemz v roce 2019
pocet zahajenych byt po sedmi letech znovu prekrocil dvoutisicovou hranici a v roce 2020 se dokonce priblizil
k hodnoté 2 500 zahajenych byt(.

V pfepoctu na 1 tis. obyvatel kolisal pocet zahajenych bytu v kraji v letech 2001 az 2008 pfiblizné kolem
4 a od roku 2009 klesal (s vyjimkou roku 2011). Minima bylo dosazeno v roce 2015, kdy bylo zahajeno pouze
2,06 bytu na 1 tis. obyvatel. Od roku 2016 Ize opét pozorovat vzestupny trend, pouze v roce 2017 doslo
k mirnému meziro¢nimu poklesu. V roce 2020 bylo zahajeno 3,86 bytu na 1 tis. obyvatel a bytova vystavba se
pfiblizila hodnotam z poc&atku tisicileti.

Tab. 2.1 Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby v Jihoceském kraji

2001 2002 2003 | 2004 2005 | 2006 2007 | 2008 2009 | 2010

Zahajené byty 2302| 2717| 2374 2567 2350| 2689 2568 | 2841 1910| 1793
Dokon&ené byty 1819 1900| 1460| 2193 | 1956| 1909| 2088| 2707 | 2149| 2137
Plynulost bytové vystavby” 790| 99| 615| 854| s829| 710| 813| 953| 1125 1192
Zahéajené byty na 1 000 obyvatel 368 435| 380| 410| 376| 428| 407| 448 300| 281
Dokon&ené byty na 1 000 obyvatel 291| 304| 234| 351 312| 304 331| 427| 337| 335
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zahéjené byty 2193 | 1485| 1481 1484 1312| 1979 1703| 1939 2108| 2485
Dokon&ené byty 2028| 1983 1311 1287 1246| 1244 1253| 1713 2229| 1667
Plynulost bytové vystavby" 925 1335| 885| 67| 950| 629| 736| 883 1057| 67,1
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 345 233| 233| 233| 208| 310| 266| 303| 328| 386
Dokon&ené byty na 1 000 obyvatel 319 312| 206| 202| 19| 19| 19| 267| 347| 259

" poget dokon&enych byt na 100 zahajenych byt

Pocty dokonéenych byt v kraji v poslednich dvaceti letech kolisaly pfiblizné mezi hodnotami 1 200 a 2 700.
Od roku 2001 do roku 2007, kdy nebyl jednoznacny trend, se po¢ty dokonéenych bytd pohybovaly zhruba
kolem 2 tisic s hlubokym propadem v roce 2003. V roce 2008 doslo k vysokému meziro¢nimu nardstu o témer
30 % na hodnotu 2 707 byt a od té doby pocéty dokon&enych bytu klesaly az k minimu (1 244), kterého bylo
dosazeno v roce 2016. Poté dokon&ovani byti opét zacalo zrychlovat a v roce 2019 pocet dokon&enych bytd
dosahl 2 229. Tim ovSem ftfilety vzestup skon¢il a v roce 2020 bylo zkolaudovano pouze 1 667 bytl, pfiemz
doslo k meziro&nimu propadu dokon&ené vystavby o &tvrtinu.

V pfepoctu na 1 tis. obyvatel bylo v kraji dosaZzeno maxima v rekordnim roce 2008, kdy bylo dokon&eno
4,27 bytu. Od té doby mél tento ukazatel sestupnou tendenci, pfi¢emz minima bylo dosazeno v roce 2016
(1,95 bytu na 1 tis. obyvatel). Nasledovalo tfileté vzestupné obdobi, kdyz v roce 2019 pocet dokon&enych byt
na 1 tisic obyvatel dosahl hodnoty 3,47. Po tomto oziveni vSak v roce 2020 doslo opét k vyraznému poklesu
dokoncené vystavby (2,59 bytl na 1 tis. obyvatel).
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Bytova vystavba v JihoGeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 2.1 Zahajené a dokonéené byty v Jihoéeském kraji
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Plynulost bytové vystavby je vyjadiena jako pocet dokoncéenych byt na 100 zahajenych byt v daném roce.
Od roku 2001 do roku 2008 v¢etné prevazovaly v JihoCeském kraji zahajené byty nad dokonéenymi a ukazatel
plynulosti bytové vystavby se stabilné udrzoval pod hodnotou 100. V letech 2009 az 2012 byl s vyjimkou roku
2011 trend opacny. Kvuli utlumu v zahajené bytové vystavbé prevazovaly dokoncené byty a plynulost bytové
vystavby se v roce 2012 dostala na své maximum ve sledovaném dvacetiletém obdobi (133,5). V dalSich
letech bylo opét dokon¢enych bytd méné nez zahajenych. Vyjimku pfedstavoval rok 2019, kdy bylo po delsi
dobé dokonéeno vice nez 2 000 bytd a ukazatel plynulosti bytové vystavby opét prekrocil hodnotu 100.

Ktg. 2.1 Bytova vystavba v okresech Jihoceského kraje v letech 2001-2020
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Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Pramérna plynulost bytové vystavby ve sledovaném dvacetiletém obdobi byla nejvy3si v okresech Ceské
Budéjovice a Jindfichuv Hradec, kde se tento ukazatel pohyboval t€sné pod hodnotou 100 a dosahl témér
rovnovazného stavu, kdy pocet zahajenych a dokonéenych byt v tomto obdobi byl zhruba vyrovnany. Na
opacném konci meziokresniho zebficku figuroval okres Strakonice, kde se primérna plynulost bytové vystavby
za dvacet let pohybovala pod urovni 70 dokoncenych bytd na 100 zahajenych.

Dalsim hlediskem hodnoceni bytové vystavby je struktura podle druhu budovy. V letech 2011 az 2020 byla
vétSina zahajenych byta klasifikovana jako nova vystavba, v celé Ceské republice bylo 82,9 % zahajenych
bytd v novych budovach. Nejvétsi pfevahu nové vystavby uvedl StfedoCesky kraj (88,8 %), naopak nejméné
novych budov bylo zahajeno v kraji Usteckém (69,1 %). Jihodeskému kraji patfila 11. pficka (79,8 %).

Drtiva vétsina kraju vykazala pfevahu zahajenych bytd v novych rodinnych domech, vyjimkou byl pouze
Karlovarsky kraj, kde podil téchto bytd jen tésné nedosahl 50 % a dale Praha, ktera ma specifickou strukturu
bytové vystavby. Podil zahajenych bytd v rodinnych domech na uzemi hlavniho mésta €inil pouze 11,7 %.
Nejvyssi podil téchto bytl (vice nezZ ti &tvrtiny) zaznamenal Stfedodesky kraj. Jizni Cechy s podilem 63,1 %
obsadily sedmé misto.

Vystavba novych bytovych domu prevazuje zejména ve velkych méstech, ale posledni dobou se &im dal
Castéji objevuje také vystavba apartmanovych domu ve vyhledavanych rekreacnich oblastech. Tyto byty vSak
zpravidla nejsou ureny pro trvalé bydleni, ale jako tzv. druhé bydleni, pfipadné pro kratkodobé pronajmy.
Nejvétsi podil bytovych domi na zahajené vystavbé uvedla Praha (71,8 %), nejmensi podil téchto byt vykazal
Ustecky kraj (4,5 %). Jihoesky kraj skongil na devatém misté s podilem 14,8 %.

Graf 2.2 Zahajené a dokoncené byty podle druhu budovy v Jihoceském kraji
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Obdobné trendy Ize sledovat i u dokonéenych bytl. Také zde vyznamné pfevaZzovala nova vystavba, v celé
CR ¢inil jeji podil 87,0 %, nejvice se nové budovy podilely na dokon&ené bytové vystavbé v JinoSeském kraji
(92,6 %). Naopak nejmensi podil byl zaznamenan v kraji Usteckém (79,2 %).

Ve vSech krajich pfevaZovaly dokon&ené byty v novych rodinnych domech. Vyjimkou byla pouze Praha, kde
pocet téchto bytl nedosahl ani 12 %. Naopak v Kraji Vysocina jich bylo zkolaudovano 75,5 %. Jiho€eskému
kraji v mezikrajském srovnani patfila osma pficka se 68,2 % bytl v novych rodinnych domech.

Dominantni byl podil dokongenych byt v novych bytovych domech v Praze (77,4 %), naopak v Usteckém kraji
se tyto byty na dokoncéené vystavbé podilely pouze 6,8 %. JihoCesky kraj obsadil patou pficku s podilem 23,3 %.
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Zahajené byty

V JihoCeském kraiji byla za poslednich 20 let zahajena vystavba vice nez 42 tis. bytd. Priblizné 57 % bytl bylo
zahdjeno v prvni dekadé, tedy v letech 2001 az 2010. V obdobi 2011 az 2020 byl objem zahgjené bytové
vystavby vyrazné menSi, zejména v dusledku dopadu ekonomické krize, ktera se v kraji projevila s mirnym
zpozdénim. V porovnani pétiletych obdobi dopadl nejhufe ¢asovy usek mezi roky 2011 a 2015, kdy bylo v kraji
zahajeno pouze necelych 8 tis. bytd (18,8 %).

Nejvice se na bytové vystavbé v kraji v letech 2001 az 2020 podle o&ekavani podilel okres Ceské Budg&jovice,
kdyz na jeho uzemi bylo zahajeno témeér 37 % bytl. Nejmensi podil na kraji vykazal okres Pisek (8,0 %), kde
byla za 20 let zapocata vystavba 3 389 byt(, tj. v priméru pouze 169 bytl za rok.

V jednotlivych pétiletych obdobich bylo nejvice byt zahajeno na Ceskobudé&jovicku, zejména proto, Ze se
jedna o centrum kraje s velkym po&tem obyvatel i mnoZstvim pracovnich pfileZitosti. Cisla jsou ovlivnéna také
masivni vystavbou rodinnych dom( zejména v okoli krajského mésta a s vystavbou bytovych domu pfimo
v ném. S nejmensim pocétem zahajenych bytu se na opacném konci ZzebFicku v letech 2001 az 2010 umistil
okres Prachatice, v obdobi 2011 az 2015 to byl okres Pisek a v letech 2016 az 2020 okres Strakonice.

Tab. 2.2 Zahajené byty podle okresti (pétileté uhrny)

v tom okresy
JihoCesky - - - - ———
kraj C?ske. Cesky Jindrichty Pisek Prachatice | Strakonice Tabor

Budéjovice Krumlov Hradec
2001-2005 12319 4376 1282 1447 981 975 1243 2015
2006-2010 11 801 4139 1075 1540 1130 953 1310 1654
2011-2015 7 955 3457 769 826 526 646 613 1118
2016-2020 10 214 3527 1157 1268 752 1234 723 1553
2001-2020 42 289 15499 4283 5081 3389 3808 3889 6 340

V podrobné&jSim pohledu na obdobi let 2011 az 2020, kdy doS$lo k propadu zahajené bytové vystavby, Ize
vroce 2012 sledovat v kraji vyrazny meziro¢ni pokles zahajené vystavby témér o tfetinu. Klesajici trend
pokracoval az k rekordnimu minimu v roce 2015, v némz bylo zahajeno pouze 1 312 bytd. Pak doslo k oziveni
bytové vystavby a s vyjimkou roku 2017 pocet zahajenych bytl vytrvale stoupal az k rekordni hodnoté 2 485,
které dosahl v roce 2020.

Tab. 2.3 Zahajené byty podle okrest

v tom okresy
JihoGesky - - - - —
kraj Cc?gkg Cesky Jindrichtv Pisek Prachatice | Strakonice Tabor

Budéjovice Krumlov Hradec
2011 2193 870 242 284 119 172 177 329
2012 1485 608 88 166 114 127 128 254
2013 1481 741 105 112 140 113 95 175
2014 1484 703 154 154 66 124 120 163
2015 1312 535 180 110 87 110 93 197
2016 1979 775 253 278 122 151 113 287
2017 1703 667 169 221 140 137 129 240
2018 1939 712 133 236 138 233 164 323
2019 2108 752 215 272 174 200 119 376
2020 2485 621 387 261 178 513 198 327

Absolutniho maxima v letech 2011 az 2020 bylo dosaZeno na uzemi okresu Ceské Budé&jovice v roce 2011,
kdy bylo zahajeno 870 byt(l. Pouze 66 zahajenych bytl, coz bylo minimum v desetiletém obdobi mezi jihoCes-
kymi okresy, vykazali na Pisecku v roce 2014.

¢su
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Bytova vystavba v JihoGeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Pro lepSi porovnatelnost je vhodnéj$i pouzit ukazatel intenzita zahajené bytové vystavby, coZ je pfepocet
zahdjenych bytl na 1 tis. obyvatel. U krajskych Gdaju zlstavaji mezni hodnoty stejné, v okresech ovsem
v zavislosti na poctu obyvatel doslo k zajimavym zménam.

Graf 2.3 Intenzita zahajené bytové vystavby podle okresu
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Agkoli v absolutnich &islech naprosto dominoval okres Ceské Budé&jovice, v relativnich hodnotach bylo maxima
dosazeno v méné lidnatém okrese Prachatice v roce 2020. Tam bylo zahajeno 513 bytd, coz v pfepoctu
znamenalo 10,08 bytu na 1 tis. obyvatel. Minimum stejné jako v absolutnich ¢islech zUstalo v okrese Pisek
v jiz zmifovaném roce 2014. Pouhych 66 zahajenych byt znamenalo jen 0,93 bytu na 1 tis. obyvatel.

Ktg. 2.2 Zahajené byty podle druhu budovy a obdobi vystavby v okresech Jiho¢eského kraje v letech
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Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

V Uhrnu za poslednich 20 let byl rocni primér intenzity zahajené bytové vystavby dle ocekavani nejvyssi
v okrese Ceské Budgjovice, kde byly zahajovany vice nez 4 byty na 1 tis. obyvatel roéné. Méné nez
2,5 zahajenych bytd na 1 tis. obyvatel za rok bylo zaznamenano v okrese Pisek. Mezi 3,0 a 3,5 byty na 1 tis.
obyvatel roéné bylo zahajovano v okresech Prachatice a Cesky Krumlov. Do Uzemi téchto okrest ovéem
spadaji rozsahlé rekreacni oblasti. V Sumavskych obcich a v okoli Lipna, jak jiZ bylo vySe Fe€eno, probihala
pomérné masivni vystavba apartmanovych domu a bytd, které nebyly primarné uréeny k trvalému bydleni.

Graf 2.4 Zahajené byty podle druhu budovy a okresui (Uhrn let 2011-2020)
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Podivame-li se podrobnéji na zahajené byty podle druhu budovy, je zfejmé, Ze ve vSech jihoCeskych
okresech pfevazovaly byty v novych rodinnych domech. Zaméfime-li se na obdobi poslednich deseti let,
byla pfevaha téchto byt nejvyraznéjsi na Strakonicku, kde dosahla témérf 78 % ze vSech zahajenych bytu na
uzemi okresu. Nejmensi podil zahajenych bytd v novych rodinnych domech vykazali na Prachaticku (56,4 %).

Dle o&ekavani byla nejéastéji zahajovana vystavba bytovych domii na Ceskobudé&jovicku, pficemz rozhodu-
jici ulohu zde sehralo krajské mésto. Na zahgjené vystavbé okresu se byty v bytovych domech podilely témérf
25 %. Opacnou situaci miizeme sledovat v okrese Prachatice, kde podil bytl tohoto typu na zahajené vystavbé
za poslednich deset let dosahl pouze 1,1 %. Pomérné masivni vystavbu byt v bytovych domech uved! také
okres Cesky Krumlov, kde se jejich podil pfibliZil 18 %. Jak jiz v8ak bylo feeno, v této oblasti se jednalo spise
o byty urcené ke kratkodobym pobytum, pfipadné o tzv. druhé bydleni.

Do kategorie ostatnich bytl spadaji nejen zmény jiz dokonéenych staveb (tj. nastavby, pfistavby a vestavby
ke vSem typlm jiz dokon¢enych budov), ale také byty v domovech pro seniory a v nebytovych budovach.
Téchto bytu bylo nejvice zahajeno v okresech Prachatice (42,5 %) a Jindfich(v Hradec, kde podil ostatnich
bytd tésné pfesahl 30 %. Nejméné zahajenych bytl tohoto typu uvedl okres Strakonice (14,7 %).

Dokoncéené byty

V JihoCeském kraji bylo v poslednich dvaceti letech zkolaudovano vice nez 36,3 tis. bytd. Vyrazna vétSina
dokoncené vystavby spada do let 2001 az 2010, tedy do prvni poloviny sledovaného obdobi. Také v této
dokonéenych byt datovan mezi roky 2011 az 2015. Dokonéenych byt bylo necelych 8 tisic, coz odpovida
podilu 21,7 %. V posledni ,pétiletce” sledovaného obdobi jiz dochazi k mirnému oziveni a zrychlovani dokon-
¢ené vystavby. To se naplno projevi az v dal$im obdobi, nebot poéty dokonéenych bytl vzdy za zahajenymi
mirné zaostavaji v ¢ase.

Tak jako u zahajené vystavby i v dokon&ovani bytd potvrdil dominantni postaveni okres Ceské Budgjovice,

kdyz na jeho Uzemi bylo dokonceno vice nez 15 tis. bytl a jeho podil na kraji pfesahl 42 %. Na opa¢ném konci
pomyslného zebficku jihoceskych okresll se umistil okres Pisek, ktery se podilel na dokon€enych bytech v kraji
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jen z 6,7 %, coz znamenalo v priméru pouze 121 dokoncenych bytl roéné. Pisecko jen tésné predstihly
okresy Prachatice a Strakonice, jejichz podil na dokon&ené vystavbeé v kraji €inil 7,4 %, resp. 7,3 %.

Podivame-li se podrobnéji na pétileta obdobi, nejvyssi pocty dokon&enych bytl v celém sledovaném obdobi
vykazoval okres Ceské Bud&jovice. Bytova vystavba byla soustfedéna predevsim do krajského mésta, kde
pfevaZovaly zejména bytové domy, a do jeho bezprostfedniho okoli, kde byla zaznamenéna vyrazna prevaha
dokonc€ovanych byt v rodinnych domech. Nejméné dokoncenych byt vykazal ve tfech pétiletkach okres
Pisek, pouze v letech 2006 az 2010 bylo dokonéeno jesté méné bytd na Strakonicku.

Tab. 2.4 Dokoncené byty podle okrest (pétileté uhrny)

v tom okresy
Jihocesky - - - - ———
kraj Cgskg Cesky Jindrichty Pisek Prachatice | Strakonice Tabor

Budéjovice Krumlov Hradec
2001-2005 9328 3491 797 1340 641 775 698 1586
2006-2010 10 990 4616 985 1412 894 844 576 1663
2011-2015 7 855 3468 642 1268 402 469 651 955
2016-2020 8 106 3721 772 925 481 614 731 862
2001-2020 36 279 15 296 3169 4945 2418 2702 2 656 5 066

V podrobné&jsim pohledu na obdobi mezi roky 2011 a 2020 doSlo v kraji zaCatkem sledovaného obdobi
k mirnému poklesu, poté v roce 2013 nasledoval meziro¢ni propad poctu dokonenych bytl o témér 34 %.
Klesajici trend pokracoval az do roku 2016, kdy bylo dosazeno minimalni hodnoty — v kraji bylo dokonéeno
pouze 1 244 bytd. V roce 2017 doslo k mirnému oziveni a zapocal narist dokonéené vystavby. Nejmarkantnéji
se to projevilo v roce 2019, kdy doslo k meziroénimu nardstu zhruba o 30 % a bylo dosazeno maximalni
hodnoty ve sledovaném obdobi — bylo zkolaudovano 2 229 byt(. V roce 2020 pak doslo opét k vyraznému
poklesu, kdyz bylo dokonéeno o 25,2 % bytd méné.

Tab. 2.5 Dokoncené byty podle okresti

v tom okresy
Jihocesky - - - - —
kraj Cc?gkg Cesky Jindrichtv Pisek Prachatice | Strakonice Tabor

Budéjovice Krumlov Hradec
2011 2028 883 172 358 102 83 196 234
2012 1983 878 172 324 88 120 154 247
2013 1311 503 123 228 86 91 123 157
2014 1287 645 86 174 64 81 96 141
2015 1246 559 89 184 62 94 82 176
2016 1244 572 113 133 84 106 113 123
2017 1253 601 107 136 58 88 104 159
2018 1713 654 241 205 147 115 189 162
2019 2229 1202 164 257 84 138 155 229
2020 1667 692 147 194 108 167 170 189

Nejvyssiho poétu dokonéenych byt v poslednich deseti letech bylo dosazeno podle odekavani na Cesko-
budéjovicku a to v roce 2019, kdy bylo na Uzemi okresu dokon&eno 1 202 bytd. Naopak nejnizsi udaj mezi
jihoCeskymi okresy uvedI okres Pisek v roce 2017, a to pouze 58 zkolaudovanych bytU.

Podobné jako u zahajené vystavby je i u po¢tu dokonéenych byt vhodnéj$i pro porovnavani tizemi vyuzivat
prepocet na 1 000 obyvatel, tedy tzv. intenzitu dokon€ené bytové vystavby. U celkovych hodnot za kraj
k zadnym zménam nedoslo, maximem zUstal rok 2019, v némz bylo dokonéeno 3,47 bytu na 1 tis. obyvatel,
minimum bylo zaznamenano stejné jako u absolutnich hodnot v roce 2016, kdy bylo dokon€eno 1,95 bytd na
1 tis. obyvatel.
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V zavislosti na poctu obyvatel nedo$lo k vyraznym zménam ani u okresnich udajl. Stejné jako v absolutnich
hodnotach dominoval okres Ceské Budé&jovice i u pfepodétenych bytd, tedy v roce 2019, kdy bylo zkolaudovano
6,16 bytll na 1 tis. obyvatel. Ani absolutni minimum, kterého dosahl okres Pisek v roce 2017, nebylo pfekonano.
Na Pisecku bylo v uvedeném roce dokoncéeno pouze 0,82 bytu na 1 tis. obyvatel.

Graf 2.5 Intenzita dokonéené bytové vystavby podle okresti
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Plynulost bytové vystavby je vyjadfena poctem dokon&enych byt na 100 zahajenych bytd. Ve stabilizova-
ném stavebnictvi by méla plynulost vystavby dosahovat rovnovazného stavu a pohybovat se tedy kolem
hodnoty 100, kdy pocet dokon&enych bytd dosahuje pfiblizné poctu byt zahajenych.

Pfevaha zahajenych bytl znamena oziveni a zvySovani objemu bytové vystavby, je tedy vétSinou jevem
pozitivnim. Nicméné mUze i vyjadfovat prodlevy v dokoncovani bytl a zvySovani rozestavénosti.

Prevazuji-li dokon¢ené byty, muze se jednat o urychlené dokonéovani vystavby souvisejici napf. se zménami
sazeb DPH, ale také omezovani bytové vystavby z ddvodu krize, ¢imz dochazi k jejimu prohlubovani a snizo-
vani bytové vystavby do budoucna.

Tab. 2.6 Plynulost bytové vystavby podle okrest
(dokoncéené byty na 100 zahajenych bytu)

v tom okresy
JihoCesky - - - - ———
kraj C?ske. Cesky Jindrichuv Pisek Prachatice | Strakonice Tabor

Budéjovice Krumlov Hradec
2011 92,5 101,5 71,1 126,1 85,7 48,3 110,7 711
2012 133,5 144,4 195,5 195,2 77,2 94,5 120,3 97,2
2013 88,5 67,9 1171 203,6 61,4 80,5 129,5 89,7
2014 86,7 91,7 55,8 113,0 97,0 65,3 80,0 86,5
2015 95,0 104,5 49,4 167,3 71,3 85,5 88,2 89,3
2016 62,9 73,8 44,7 47,8 68,9 70,2 100,0 42,9
2017 73,6 90,1 63,3 61,5 41,4 64,2 80,6 66,3
2018 88,3 91,9 181,2 86,9 106,5 49,4 115,2 50,2
2019 105,7 159,8 76,3 94,5 48,3 69,0 130,3 60,9
2020 67,1 111,4 38,0 74,3 60,7 32,6 85,9 57,8

V JihoCeském kraji vyrazné pfevazovaly dokonéené byty nad zahajenymi pouze v roce 2012, kdy ukazatel
plynulosti bytové vystavby dosahl svého maxima (133,5). Zde se jednalo o utlum zahajené bytové vystavby
z divodu doznivajici ekonomické krize.

¢su

2020 31



Bytova vystavba v JihoGeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Rovnovazny stav plynulosti byl mirné prekrocen jesté v roce 2019, kdy bylo dokon¢eno nejvice bytl za
poslednich deset let. Zahajené byty nejvice prevazovaly v roce 2016, tehdy byl pocet dokonéenych bytl

vystavby, pfekrocil hodnotu 100 dokonéenych bytu na 100 zahajenych za poslednich deset let celkem Sestkrat,
coz bylo nejvice v ramci kraje. V okresech Prachatice a Tabor naopak plynulost bytové vystavby rovnovazného
stavu nedoséhla, ackoli v roce 2012 k tomu méla pomérné blizko.

Ktg. 2.3 Dokoncené byty podle druhu budovy a obdobi vystavby v okresech Jihoceského kraje
v letech 2001-2020
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Ve sledovaném obdobi, tedy mezi roky 2001 a 2020, byl ro€ni priimér intenzity dokoncené vystavby nejvyssi
v okrese Ceské Budé&jovice, kdyZ piesahl hodnotu 3 dokon&ené byty na 1 tis. obyvatel. Naopak méné nez
2,5 dokonceného bytu na 1 tis. obyvatel za rok vykazaly okresy Strakonice a Pisek. Vyssi hodnoty udavaly
také méné obydlené okresy Prachatice a Cesky Krumlov. Na jejich Gzemi sice nebyl poget dokon&enych byta
tak vysoky, ale pfi pfepoCtu na 1 tis. obyvatel pfedc€ily druhy nejlidnatéjSi okres Tabor.

Pfi podrobnéjSim pohledu na dokon¢ené byty podle druhu v poslednich deseti letech je zfejmé, Ze ve vSech
dlouhodobé vykazoval okres Ceské Budgjovice (59,5 %) zejména z divodu rozsahlejsi vystavby bytovych
domd, a to predevSim na uzemi krajského mésta. NejvysSi podil rodinnych domd naopak vykazal okres
Prachatice (86,1 %) a t&€sné za nim se umistil okres Pisek (84,1 %).

Nejvyssi podil dokonéenych byt v novych bytovych domech ve sledovaném obdobi byl dle ocekavani
vykéazan na uzemi okresu Ceské Budé&jovice. Zde se na vystavbé rozhodujici mérou podilelo krajské mésto,
v némz vystavba byt v bytovych domech dominovala. Naopak na Pisecku a Prachaticku se byty v bytovych
domech na dokon&ené vystavbé v okrese podilely jen nepatrné (5,8 %, resp. 4,4 %).
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Graf 2.6 Dokoncené byty podle druhu budovy a okrest (Uhrn let 2011-2020)
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Do kategorie ostatnich bytli, kam spadaji zejména zmény jiz dokonéenych staveb a Upravy nebytovych
budov, bylo zafazeno nejvice zkolaudovanych bytl v okrese Jindfichliv Hradec (18,3 %). V dalSich okresech

uved| okres Ceské Budgjovice (3,7 %).

Ktg. 2.4 Budovy s byty zapsané do RSO v Jiho¢eském kraji v letech 2011-2020
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