Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

3. Dokoncena bytova vystavba v Kraji Vysocina

Zakladni udaje o domech

V letech 2011 az 2020 bylo v Kraji Vyso€ina dokonéeno pies 10 050 budov s celkem vice nez 12 300 byty.
Mezi budovami jednoznacné prevladaly rodinné domy, které tvofily devét desetin dokoncenych budov (podil
byt v rodinnych domech byl podstatné nizsi, pouze 75 %). Bytovych dom( bylo na Vysociné v uvedeném
desetileti dokonceno jen 94 (necelé procento z dokon€enych domu), byty v nich ale tvofily 11 % z celkového
poctu dokoncéenych byt.

Druhy nejrozSifené&jsi druh budovy pfedstavovaly na Vyso€iné nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym
domum (4,5 % dokonéenych dom(, necela 4 % dokoncéenych bytl), v pfipadé nastaveb, podil pfistaveb
a vestaveb k bytovym domdm na poctu novych domd €inil pouze 0,8 %, podil byt v nich vSak byl podstatné
vySSi (3 %). Podily u stavebné upravenych nebytovych prostor dosahly v kraji ve sledované dekadé 2 %
udoml a necela 4 % u bytl. Pocty dalSich druhi budov a bytd v nich (nebytové budovy, domovy pro
seniory) byly jesté nizsi.

UzZitna plocha bytd v domech, dokonéenych v Kraji Vysoéina v letech 2011 az 2020, ¢inila 1 507 tisic m?.
Z toho nejvétsi dil, pfes 85 %, pfipadl na byty v novych rodinnych domech. Podil uzitné plochy bytd
v bytovych domech Cinil necelych Sest procent, vice neZ tfemi procenty se na celkové uZitné ploSe podilely
byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym domuim, podil bytd v ostatnich druzich budov byl
vyrazné nizSi. Stejnou mérou se na Vysociné byty dokoncené v jednotlivych druzich budov podili i na
celkové obytné plose.

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Kraji Vysoéina
v letech 2011 az 2020

Nové domy Nastavby, pFistava a Dom9vy - ’ Stavebn§

vestavby k domum penziony Nebytové upravené

a domovy pro budovy nebytové

rodinné bytové rodinnym bytovym seniory prostory
Domy s dokonéenymi byty 9080 94 448 78 13 133 210
Pocet dokoncenych byt 9293 1343 479 367 91 279 461
Uzitna plocha bytti (m?) 1286 712 84 951 51 250 22 011 3418 19 469 38 823
Obytna plocha bytt (m?) 849 789 61082 34 464 15 363 2527 13 169 26 695

Mezi rodinnymi domy drtivé prevladaji domy s jednim bytem, v letech 2011 az 2020 tvofily na Vysociné
takové domy pfes 98 % dokoncéenych rodinnych domu. Podil rodinnych domud se dvéma nebo tfemi byty byl
zanedbatelny, méné nez 1,5 %, respektive necelého pul procenta. Jistou vyjimku predstavoval az rok 2020,
kdy dvoubytové domy tvofily v Kraji Vysociné vice nez tfi procenta dokonéenych rodinnych domd a podil
dokoncenych rodinnych doma se tfemi byty se pfiblizil dvéma procentiim. Urcité rozdily mizeme pozorovat
i mezi jednotlivymi okresy, tak dvoubytové rodinné domy se o néco Castgji stavély v okrese Zdar nad
Sazavou, kde se na celkovém poctu dokonéenych rodinnych dom( za celé desetileti podilely vice nez
dvéma procenty.

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poétu bytd v Kraji Vysocina v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 976 973 899 813 794 785 819 1015 1015 991
v tom s poétem bytu:
1 959 958 884 799 784 775 808 1001 1001 941
2 13 14 12 9 10 10 11 7 9 32
3 4 1 3 5 - - - 7 5 18

2020 1

(@ 1
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poctu bytd v Kraji Vysoc€ina v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nové bytové domy 9 11 6 7 4 6 5 15 15 16
v tom s poétem bytu:

do 10 4 9 2 5 2 2 2 6 3 4

11az 20 2 1 2 1 1 4 2 6 9 7

21az 30 2 1 1 1 1 - 1 2 3 4

31az40 - - - - - - - 1 - 1

41 az 50 1 - - - - - - - - -

51 a vice - - 1 - - - - - -

V desetileti 2011 az 2020 se na Vysociné stavély téméf vyhradné bytové domy s menSim poctem bytl, vétsi
bytové domy byly opravdovou vyjimkou. Bytové domy s 31 az 40 byty byly dokon&eny pouze dva, domy s 41
az 50 a 51 a vice byty se dockaly dokonéeni vzdy v jednom pfipadé. Jednoznaéné previadaly domy
s poctem domu do deseti, které tvofily pfes 41 % dokoncenych bytovych domu, a domy s 11 az 20 byty (vice
nez 37 % bytovych domu). Vyznamny byl i podil dokon&enych bytovych domi s 31 az 30 byty (17 %). Témér
polovina dokoncenych bytovych dom( pfipadla na Vysociné na roky 2018 az 2020, kdy také
zaznamenavame o néco vysSi podil domu s vétsim poctem bytd — domy s 11 az 20 byty tvofily v téchto
letech téméF polovinu dokoncenych bytovych domd, oproti celé dekadé byl o néco vyssi i podil bytovych
dom0 s 21 az 30 byty.

Pocet dokonéenych bytovych dom( byl na Vysociné podstatné vyssi v letech 2016 az 2020, 57 oproti 37.
V prvnim pétiletém obdobi se Castéji dokon€ovaly nejmensi bytové domy s 10 a méné byty, na druhé strané
ale v této dobé vznikly i dva nejvétsi bytové domy (oba v okrese Jihlava). Ve druhém pétileti se v kraji
nejcastéji stavély domy s 11 az 20 byty, pfibylo i dokonéenych domi s 21 az 30 byty a v tfebi¢ském
a zdarském okrese bylo dokon&eno po jednom domé s 31 az 40 byty.

Z uzemniho hlediska (a bez ohledu na poc¢et bytl v domech) bylo vramci kraji za celych deset let
dokonceno nejvice bytovych domu ve zdarském okrese (32), nasledovaném okresem Jihlava (26 domu).

Naproti tomu na Havli¢kobrodsku bylo dokon&eno pouze devét a na Trebi¢sku deset bytovych dom.

Graf 3.1 Dokonéené bytové domy podle poétu byt v Kraji Vysocina
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Nejvyssi poclty budov s byty byly v Kraji Vysocina dokonéeny v uvodnich a v zavére¢nych letech sledované
dekady s tim, Zze nejvysSi hodnota byla dosazena hned v roce 2011. Naproti tomu mezi roky 2013 a 2017
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

v kraji dokonceno v poslednich tfech letech sledovaného obdobi, kdy po¢et dokonéenych bytl rostl rychleji
nez pocet dokonéenych domu. Projevil se tak vysSi podil bytd v bytovych domech.

Tab. 3.4 Zakladni udaje o budovach s dokon€enymi byty v Kraji Vyso€ina
v letech 2011 az 2020

Budovy 7 toho o v tom podle poctu pokoju Plocha byt (tis. m?)
R . | Dokonéené
s dokonéenymi| nebytové byty garso- Y 5 o )
byty budovy niéra 1 2 3 4 avice uzitna obytna
2011 1137 22 1347 26 45 114 229 423 510 172 114
2012 1113 15 1276 27 43 137 154 433 482 162 108
2013 988 13 1194 75 50 72 163 376 458 152 100
2014 908 17 1039 23 52 92 143 349 380 134 86
2015 880 11 997 6 48 79 144 342 378 125 85
2016 840 8 969 7 39 96 154 332 341 117 82
2017 888 7 1014 8 60 71 134 361 380 118 86
2018 1094 10 1437 26 99 173 211 507 421 168 113
2019 1130 18 1484 32 108 175 199 545 425 179 115
2020 1078 12 1556 52 84 277 273 473 397 179 115
2011-2020 10 056 133 12 313 282 628 1286 1804 | 4141 4172 1507 1003
" v&etn& dvougarsoniér
Tab. 3.5 Zakladni udaje o dokon€enych novych domech v Kraji Vysocina
v letech 2011 az 2020
Dokongené | Pocet byt Zastaveéna | Obestavény Plocha dokoncenych bytd Hodnoata
domy na 1 dom plocha prostor | podiahova uzitna obytna domu )
(tis. m?) (tis. m7) (tis. m?) (tis. m?) (tis. m?) | (mil.KE)
Nové rodinné domy
2011 976 1,0 146,4 818,5 180,0 142,2 93,0 3018
2012 973 1,0 1471 804,1 176,7 140,1 92,2 3090
2013 899 1,0 136,4 740,7 163,5 132,8 86,7 2780
2014 813 1,0 128,1 681,5 142,7 118,8 75,2 2518
2015 794 1,0 120,8 656,7 135,8 110,5 74,2 2477
2016 785 1,0 123,9 674,2 138,8 105,3 73,4 2 556
2017 819 1,0 130,8 685,0 152,5 106,0 77,0 2727
2018 1015 1,0 160,7 824,3 172,0 139,6 92,3 3453
2019 1015 1,0 162,0 828,6 171,6 145,2 93,3 3474
2020 991 1,1 159,4 816,3 172,1 146,2 92,5 3682
Nové bytové domy
2011 9 16,9 59 86,5 15,4 11,5 8,9 237
2012 11 6,8 2,4 241 5,5 4.4 3,4 108
2013 6 19,5 2,5 42,0 9,8 7,5 53 149
2014 7 11,7 2,5 23,3 6,6 4,8 3,4 111
2015 4 15,3 2,2 25,6 6,3 3,8 2,6 101
2016 6 12,5 2,3 23,5 6,4 4,6 3,3 107
2017 5 13,4 1,6 20,5 4,9 34 2,3 90
2018 15 14,2 6,3 66,5 15,7 12,6 9,9 354
2019 15 15,2 6,5 73,9 18,2 15,4 10,1 427
2020 16 17,1 7,9 90,7 23,2 16,9 11,8 505

" celkové investigni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Vyssi podil byt v bytovych domech mél vliv i na zménu struktury dokonéenych bytll z hlediska poctu pokoju.
S ohledem na jednoznacnou pfevahu byt v rodinnych domech na Vysociné dlouhodobé prevladaji byty
s vy§Sim poctem pokojll, ¢tyfmi a péti a vice. V letech 2011 az 2020 bylo v kraji takovych bytd dokonéeno
pres 8 300, tj. 67,5 %. V nékterych letech tyto nejvétsSi byty tvofily vice nez 70 % dokonéenych bytl, ale od
roku 2017 predstavovaly na Vyso¢iné uz jen méné nez dvé tfetiny dokonéenych bytd, v roce 2020 dokonce
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Bytova vystavba v Kraji Vysoc¢ina v dlouhodobém vyvoiji

pouze 56 %. Naproti tomu vzrostl podil bytd s mensim poctem pokojli, €astéji stavénych v bytovych domech,
zejména jednopokojovych a dvoupokojovych bytd. Podil jednopokojovych bytd na celkovém poctu
dokoncenych bytl ¢inil na Vysociné za celé desetileti 5,1 %, ale v roce 2018 dosahl 6,9 % procenta, v roce
2019 dokonce 7,3 % a za rok 2020 byl nadprimérny. Obdobné tomu bylo u dvoupokojovych bytd, jejich
podil za deset let Cinil 10,4 %, hodnoty za roky 2018 a 2019 byly vy$si a podil za rok 2020 dosahl dokonce
17,8 %.

Graf 3.2 Vybrané udaje o dokoncéené vystavbé rodinnych domii v Kraji Vysoé€ina
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Celkové bylo v letech 2011 az 2020 v Kraji Vysocina dokonceno pres devét tisic rodinnych domu, z toho
nejvice v letech 2018 a 2019, naopak nejméné v letech 2015 a 2016. Za celé obdobi pfipadal na jeden
dokonéeny rodinny diim jeden byt, stejné i v jednotlivych letech, jedinou vyjimkou byl rok 2020, kdy na jeden
rodinny dim pfipadalo v prdméru 1,1 bytu. Celkova zastavéna plocha rodinnych domu €inila na Vysociné
v desetileti 2011 az 2020 vice nez 1400 tisic m?, v pfepoétu na jeden dim zhruba 156 m?2. Primérna
zastavéna plocha se v jednotlivych letech pohybovala zhruba mezi 120 az 160 ¢tvereénimi metry, vyjimku
predstavoval rok 2019, kdy se velikost primérné zastavéné plochy na Vysociné tésné prehoupla pres
rodinnych domi na Vysoginé pfili§ vysoké (859 m® v roce 2016 oproti 812 m3 roku 2018), pramérna hodnota
za celé obdobi &inila 829 m?3. Investiéni naklady na vystavbu jednoho rodinného domu na Vysociné

(shodné 3 093 tis. KE), nejvyssi pak v roce 2020 (3 716 tis. K&). Desetilety pramér Cinil 3 280 tis. K&.

V desetileti vymezeném roky 2011 az 2020 bylo v Kraji Vysocina dokonCeno pouze d¢tyfiadevadesat
bytovych domd, z toho nejvice v letech 2018 a 2020, kdyz ve vétSiné prfedchozich rokdl pocet dokoncenych
bytovych domua neprekrocil deset. Vzhledem ktomu maji prdmérné roéni hodnoty vyraznou tendenci
~Skakat®.

Za celou dekadu pfipadalo na Vysociné na jeden dokonceny bytovy dim 14,3 bytu, v jednotlivych letech
primér kolisal mezi 6,8 v roce 2012 (devét z jedenacti tehdy dokonéenych bytovych domud mélo 10 nebo
méné bytd) a 17,1 vroce 2020. Celkova zastavéna plocha novych bytovych domu ¢inila na Vysociné
v desetileti 2011 az 2020 vice nez 40 tisic m?, v pfepoc¢tu na jeden diim zhruba 426 m?. Obestavény prostor
dokoné&enych bytovych dom( dosahl na Vysoginé v letech 2011 az 2020 hodnoty pies 470 tis. m3, v prfepoétu
na jeden dim bezmala 5070 m3. Stejné jako v pfipadé zastavéné plochy byly i u obestavéného prostoru

2012 (necelych deset mil. K&), nejvyssi roku 2020 (31,5 mil. K¢).
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Graf 3.3 Vybrané udaje o dokonéené vystavbé bytovych domt v Kraji Vysoéina

Zastavéna plocha Obestavény prostor

496 2020
433 2019
417 2018
/ 312 2017
376 2016
Pramér i
na1dim 560 2015
425 m? I
358 2014 Pramér
- na 1 ddm
419 2013 5156 m?®
217 2012
656 2011
900 600 ) 300 0 0 3000 6000 9000 12 000
m m

Priimérna podlahova plocha jednoho bytu v rodinnych domech dokonéenych béhem let 2011 az 2020 &inila
na Vysociné vice nez 170 m?, nejniz§i hodnota byla zaznamenana v roce 2020 (necelych 163 m?), nejvyssi
v roce 2017 (téméf 184 m?). Primérna uzitna plocha dosanhla v kraji ttméf 140 m?, nejvyse vystoupila v roce
2013 (na 145 m?), nejnizsi byla roku 2017 (pouze 128 m?). Primérna obytna plocha bytu v rodinném domé

(87 m?). U podlahové, uzitné i obytné plochy v novych rodinnych domech se na Vyso¢iné projevoval klesajici
trend.

Priimérna podlahova plocha jednoho bytu v bytovych domech, které byly nové dokonéeny v pribéhu

roku 2017 (pouze 50 m?). Primérna obytna plocha bytu v novém bytovém domé mirné& presahla 45 m?,
maximalni i minimalni hodnoty byly zaznamenany ve stejnych letech, jako v pfipadé uzitné plochy: nejvy3si

Priimérna doba vystavby novych rodinnych domu se v Kraji Vysocina v desetileti 2011 az 2020 protahovala
na pomérné znac¢nou dobu. Nejdel$i byla hned v roce 2011 (52 mésicl), a i kdyZ v nasledujicich letech
poklesla az na hodnoty jen mirné pfesahujici 40 mésicu, stale Slo o velmi dlouhy €as (az tfi a padl roku).
Dlouhad doba to je i vregionalnim srovnani, takze se VysoCina spolu s JihoCeskym, Libereckym,
Kralovéhradeckym a Zlinskym krajem fadila k regionim s nejdel$i dobou vystavby rodinnych domud. Naopak
nejrychlejsi byla vystavba rodinnych domud v hlavnim mésté a v Moravskoslezském kraji, kde se vétSinou
drzela kolem hranice ftfi let.

Nové bytové domy, dokoncéené v Kraji Vysocina mezi roky 2011 a 2020, se v prGméru stavély o néco kratsi
dobu neZ rodinné domy. A to vzdor na pohled extrémnimu roku 2012. Naopak v roce 2017 cinila na
Vysociné pramérna doba vystavby nového bytového domu jen 32 mésicu a pod hranici tfi let se drzela jesté
ve tfech dalSich letech. Z regionalniho hlediska se vSak i tak Vysocina fadi spiSe ke krajim s delSi nez
primérnou dobou vystavby bytovych domd, i kdyz, pravda, nikoli k regionim s nejdel$i dobou. Tuto pozici
zaujimaji jiné kraje, zejména Ustecky. Naopak nejrychleji probihala stavba novych bytovych domd v Praze
a Olomouckém kraji.
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Tab. 3.7 Primérna doba vystavby domu v Kraji Vysocina v letech 2011 az 2020

v mésicich

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 52,2 46,8 48,6 48,9 49,6 47,5 471 40,7 43,0 40,9
Nové bytové domy 34,3 71,9 33,7 411 43,8 48,2 31,8 39,6 43,3 33,1

Zakladni udaje o bytech

Celkem bylo v desetileti 2011 az 2020 v Kraji Vysocina dokonéeno pfes 12 300 bytl. Z nich nejvétsi cast
pfipadala na novou vystavbu (10 791, tj. 87,7 %), zmé&nou dokoncenych staveb vzniklo v kraji 1 522
dokoncéenych byt (12,4 %). Byty dokonéené v uvedené dekadé na Vysociné predstavovaly 4,2 % vSech
bytd dokon&enych v Ceské republice. Podil nové vystavby na republikovém celku se od dokon&enych byt
celkem nelisil, podil byt vzniklych zménou dokonéenych staveb byl 0 0,2 procentniho bodu nizsi.

V pfepoctu na tisic obyvatel bylo na Vysociné v letech 2011 az 2020 dokonceno 2,41 bytu, u bytd v nové
vystavbé to bylo 2,12, u bytd vzniklych zménou dokoncenych staveb 0,30 bytu. V regionalnim srovnani to
byly primérné hodnoty, za celorepublikovymi Cisly ovSsem vesmés zaostavaly (v pfipadé byt celkem
0 0,36).

Podil nové vystavby a zmény jiz dfive dokoncenych staveb na celkovém poc¢tu dokonenych bytl
v jednotlivych okresech kraje se ve sledovaném desetileti vétSinou vyraznéji neliSil od krajskych hodnot.
Vyjimkou byly dva okresy, Jihlava a Zdar nad Sazavou. V jihlavském okrese &inil podil dokon&enych bytd
v nové vystavbé jen 83,4 %, o to vysSi byl podil bytd vzniklych zménou dokoncenych staveb (16,6 %).
Naproti tomu na Zdarsku zaznamenavame vyjime&né vysoké zastoupeni byt v nové vystavbé (pres 93 %)
a pouze necelych sedm procent bytd vzniklych zménou stavajicich budov.

Na Vysociné dlouhodobé prevladaji byty vrodinnych domech a nejinak tomu bylo i v pfipadé nové
dokoncenych byt v dekadé vymezené roky 2011 a 2020. Byty v rodinnych domech z nich tvofily vice nez tfi
Ctvrtiny, na druhou nejpoCetnéjsi skupinu, byty v bytovych domech, pfipadlo 11 % dokonCenych bytd.
Nezanedbatelny pocet novych byt vznikl i v nebytovych prostorach a ve stavebné upravenych nebytovych
prostorach, avSak na tfeti misto v po¢tu dokonéenych byt se na Vysoc€iné za byty v rodinnych a bytovych
domech fadi byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach, které se vletech 2011 az 2020 na poctu
dokoncenych bytl v kraji podilely bezmala sedmi procenty.

Na celkovém poctu bytd dokon€enych v nastavbach, pfistavbach a vestavbach (NPV) se na Vysociné
o néco vice podileji byty v NPV k rodinnym domdm (55 %), byty v NPV k bytovym domim tvofily 45 %
z jejich celkového poctu.

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domum vznikly ve sledovaném desetileti na Vysociné u témér
450 budov. Vzhledem k tomu, ze stejné jako u samotnych rodinnych dom0 se v NPV nachazel v drtivé
vétsiné pfipadu jediny byt, nebyl pocet takto ziskanych bytd o mnoho vyssi (479). Bytovych domd, u kterych
vznikly NPV, bylo v kraji skoro 80. Na jednu NPV k bytovym domd pfipadalo v priméru témér pét byt(, takze
celkovy pocet byt dokonéenych v téchto NPV dosahl poltu 367. Prumérna uzitna plocha v bytech v NPV
k rodinnym domdm ve velké vétsiné sledovanych let pfesahla hranici 100 m?, primérna obytna plocha byla
zpravidla vétsi nez 70 m?. Byty v NPV k bytovym domam byly na Vysociné podstatné mensi, jejich primérna
uzitna plocha jen ve dvou letech pfekonala hranici 80 m?, naopak hned tfikrat byla nizi nez 50 m2. Obdobné
tomu bylo u primérné obytné plochy, ta se jednou dokonce piehoupla pfes 70 m?, jednou byla vy$si nez
50 m?, avéak v Zzadném ze zbyvajicich rok(l se uz pres tuto hranici nedostala.
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Tab. 3.8 Zakladni udaje o dokonéenych bytech v nastavbach, pristavbach a vestavbach
podle druhu budovy v Kraji Vysoc€ina v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim
pocet bytu pramér na 1 byt pocet bytu pramér na 1 byt
budovy uzitna obytna budovy uzitna obytna
celkem celkem na plocha plocha celkem celkem na plocha plocha
1.dim 2 5 1dim 2 2
(m”) (m”) (m”) (m”)
2011 85 90 1,1 103,0 72,6 15 35 23 66,9 45,9
2012 79 82 1,0 102,8 71,1 11 72 6,5 55,8 36,4
2013 48 50 1,0 112,6 75,9 4 11 2,8 89,5 52,8
2014 38 41 1,1 109,1 70,2 6 17 2,8 49,0 38,8
2015 44 48 1,1 106,9 70,3 9 19 2,1 85,5 72,9
2016 27 28 1,0 93,6 69,1 1 4 4,0 39,0 37,3
2017 18 19 1,1 87,8 65,1 4 11 2,8 76,7 48,2
2018 30 31 1,0 116,3 77,5 3 26 8,7 48,7 38,2
2019 38 41 1,1 123,8 73,9 10 31 3,1 71,3 46,5
2020 41 49 1,2 109,1 70,4 15 141 9,4 54,9 38,3

" byty dokon&ené v nebytovych prostorach byly zapo&teny do byt dokon&enych v nastavbach, piistavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domim nebo do bytt dokonéenych v nebytovych budovach

Tomu odpovidaiji i poCty a podily bytl podle poctu pokoju. V bytech v NVP k rodinnym domum v letech 2011
az 2020 jednoznacné previadaly byty s vy§Sim pocétem pokoju. Zhruba tfetinovy podil mély byty se tfemi
pokoji, jen o malo méné, tficet procent, bylo bytu ¢tyfpokojovych a podil nejvétsich bytl s péti a vice pokoji
pfesahoval desetinu. Byty jednopokojové a garsoniéry se v bytech v NPV k rodinnym domdim vyskytovaly
jen minimalné.

Opacna situace byla u byth v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domdm. Vice nez polovinu
jich tvofily dvoupokojové byty, jednopokojovych byt bylo téméF 18 %, podil garsoniér €inil 15 % - mnohem
vice nez zastoupeni bytl se tfemi pokoji. Byty s vét§im poctem bytll se vyskytovaly jen minimalné.

Tab. 3.9 Dokonéené byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym
a bytovym domum podile velikosti bytu v Kraji Vysocina v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k

rodinnym domdm bytovym domim

garso-

r: 5 garso- 1" 2 3 4
niéra

1" 2 3 4 ’ ” .
avice niera avice

Byty podle poctu
pokoju 3 34 87 156 144 55 55 65 189 43 11 4
Podil byt podle
poctu pokoju na

celku (%) 0,6 7,1 18,2 32,6 30,1 11,5 15,0 17,7 51,5 11,7 3,0 1,1
Primérna obytna
plocha bytu (m?) 39,3 41,3 48,8 69,5 83,9 105,1 244 32,1 40,4 65,5 78,8 | 153,5

Y véetné dvougarsoniér

Vzhledem k pfevaze bytl v rodinnych domech neni pfekvapivé, ze na Vysociné v letech 2011 az 2020 tvofily
nejvétsi ¢ast dokoncenych bytl bytové jednotky s vétS§im poctem pokojli. O néco vyraznéjSi byla jejich
dominance v prvni poloviné sledovaného obdobi (2011 az 2015), kdy na byty s péti a vice pokoji pfipadalo
témeér 38 % (v nové dokoncenych rodinnych domech bylo takovych byt pfes 47 %) a jen o malo nizSi byl
podil ¢tyfpokojovych bytd (33 %). Naproti tomu byty s menSim poltem pokoju se vyskytovaly podstatné
méné (na garsoniéry, jednopokojové a dvoupokojové byty pfipadlo dohromady jen 15 % z celkového poctu

v bytovych domech, ale byt v bytovych domech bylo v tomto obdobi v kraji dokonéeno méné nez pét set.
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

V nasledujici ,pétiletce” (roky 2016 az 2020) sice i nadale pfevladaly nejvétsi byty s vysokym pocétem pokoju,
presto v8ak dochazi k jisttmu posunu ve prospéch mensich bytl. NejpocetnéjSi byly v tomto obdobi byty
Ctyfpokojové (34 %) a aZz za né se zafadily pfedtim dominantni byty s 5 a vice pokoji (30 %). Ve srovnani
s pfedchozim pétiletim se mirné zvysilo zastoupeni garsoniér a jednopokojovych bytu (dohromady na vice
nez 8 %), zejména vsak dvou a tfipokojovych bytl, které tak v letech 2016 az 2020 tvorily na Vyso¢iné 27 %
dokonéenych bytl (o 4,6 procentniho bodu vice nez v pfedchozim pétileti).

Tab. 3.10 Dokoncéené byty podle poctu pokoju v Kraji Vysocina v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokoju v tom s poctem pokoju
byty byty
celkem [9arsO-| 4 2 3 4 5 | celkem |9arso- ") 2 3 4 5
niéra a vice niéra a vice

Byty celkem 5853 | 157| 238| 494 833|1923|2208| 6460| 125| 390| 792| 97122181964
z toho:

byty v novych

rodinnych

domech 4539 9 22 132 510 1724|2142 4754 10 37 147 | 583|2061] 1916

byty v novych

bytovych

domech 487 46 77 159 140 60 5 856 48| 200| 340| 203 63 2

Vveetns dvougarsoniér

PFicinil se o to jednak znaény narlst po¢tu bytd dokoncenych v bytovych domech, jednak ale i nizSi podil
nové dokoncéenych nejvétSich byt v samotnych rodinnych domech. V nich vyrazné poklesl pocCet i podil bytu
s péti a vice pokoji, takZze se vrodinnych domech staly (z hlediska poctu pokojl) nejpocetnéjSimi
Ctyfpokojové byty. V rodinnych domech se zvysil i podil dvou a tfipokojovych bytd.

Jisté, sice ne propastné, presto vSak zfetelné, rozdily Ize pozorovat i v ramci kraje. Tak pro okresy Zd'ar nad
Sazavou, Havli¢kdv Brod a Trebi€ byl pro roky 2011 az 2020 typicky vySsi podil byt s vét§im poétem pokoju
(4 a 5 a vice pokoju), naproti tomu na Jihlavsku a Pelhfimovsku se Casté&ji vyskytovaly mensi byty dvou
a tfipokojové.

Graf 3.4 Dokoncené byty v novych domech podle poétu pokojt v Kraji Vyso€ina (thrnem v letech 2011-2020)

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech

0,5%

B Garsoniéra

= 1 pokoj (V€.
dvougarsoniér)

43,7 % 2 pokoje

= 3 pokoje

B 4 pokoje

5 a vice pokojl

37,2%

Primérnou obytnou plochou nové dokongeného bytu v rodinném domé (pifes 91 m?) se Vysoéina ve
sledovaném desetileti zafadila mezi pramérné kraje, mirné pod republikovou Uroven (pfes 92 m?). U velké
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

vétsiny krajl se primérna obytna plocha jednoho dokon&eného bytu v rodinném domeé pohybovala kolem
90 m?, vyjimkou byla zejména na jedné strané& Praha s vice nez 116 m?, na druhé strané Moravskoslezsky
kraj (86 m?).

Pramérnou obytnou plochou nové dokonceného bytu v bytovém domé (necelych 46 m?) se Vysoéina ve
sledovaném desetileti dostala mezi vyrazné podprimérné kraje, hluboko pod republikovou uroven (51 m?2).
Ve vétsSiné kraji se primérna obytna plocha jednoho dokonéeného bytu v bytovém domé pohybovala mezi
46 az 52 m?, z praméru opét vybocovala na prvnim misté Praha s vice nez 58 m?, na druhé strané znovu
Moravskoslezsky kraj (necelych 44 m?) — jediny region s mensi pradmérnou obytnou plochou nez Vysodina.

Tab. 3.11 Obytna plocha pfipadajici na 1 dokonéeny byt podle poétu pokojt
v Kraji Vysoé€ina v letech 2011 az 2020

vm
Byty v tom podle poctu pokojl
celkem garsoniéra 1" 2 3 4 5 a vice
Byty celkem
2011 84,9 29,5 35,7 46,7 67,9 82,4 110,4
2012 84,4 23,2 32,0 43,8 64,6 83,6 111,2
2013 83,7 20,1 33,9 48,1 64,2 83,8 112,1
2014 82,8 30,1 37,3 49,7 66,7 81,2 107,9
2015 84,8 36,2 24,9 49,9 65,1 83,4 109,3
2016 84,5 22,7 30,6 47,3 65,4 83,4 112,1
2017 84,5 27,4 26,1 43,2 66,3 83,3 110,1
2018 78,5 22,6 30,9 45,3 65,7 84,9 105,5
2019 77,7 23,8 28,0 41,0 62,8 85,3 106,7
2020 73,8 24,9 28,8 40,8 64,2 84,6 106,3
Byty v novych rodinnych domech
2011 93,3 34,0 35,7 45,8 67,3 82,9 110,4
2012 93,3 26,0 27,0 49,8 63,8 83,5 110,8
2013 94,6 39,0 39,2 51,9 65,9 84,3 111,7
2014 90,4 24,5 51,2 62,7 68,6 81,3 108,0
2015 92,2 - 32,7 54,3 66,4 83,6 109,2
2016 92,3 22,0 42,0 51,1 68,3 83,6 112,1
2017 92,8 - 40,0 49,2 67,8 83,2 110,1
2018 89,1 - 38,5 41,5 64,3 84,8 105,0
2019 90,3 19,0 38,0 41,9 62,0 86,5 107,1
2020 87,4 23,5 35,8 47,7 67,9 84,5 106,2
Byty v novych bytovych domech

2011 58,4 31,8 33,6 48,1 68,8 73,5 111,6
2012 45,2 20,8 22,0 45,0 54,7 71,3 -
2013 45,4 28,7 31,6 40,0 56,8 7,7 -
2014 41,7 31,1 21,5 341 57,4 77,5 -
2015 43,2 - 23,2 38,8 50,6 73,1 -
2016 43,9 - 27,7 42,2 58,6 69,5 -
2017 34,7 - 22,8 44,1 59,3 73,5 -
2018 46,6 - 27,6 44,3 64,1 81,3 -
2019 44,4 25,2 28,6 37,4 58,8 74,3 71,5
2020 43,2 24,5 24,2 39,9 56,7 85,4 -

" v&etn& dvougarsoniér

~ .
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Bytova vystavba v Kraji Vyso¢ina v dlouhodobém vyvoji

Graf 3.5 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v Kraji Vysoéina
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V ramci kraje i jednotlivych okrest byla béhem let 2011 az 2020 patrna zfetelna tendence k zmensovani
pramérné obytné plochy bytu, ktera za kraj celkem poklesla z 85 m? v roce 2011 na necelych 74 m? roku
2020. Z okresli se obytna plocha nejvyraznéji snizila na Jihlavsku, z vice nez 83 m? na necelych 67 m?.

Tendence k poklesu primérné obytné plochy se projevovala jak u dokonéenych bytl v rodinnych domech,
tak i u bytd v bytovych domech, i kdyz v jejich pfipadé mize dochazet ke zkresleni vlivem nizsiho poctu
dokon&enych byttl. Piikladem budiz pramérna obytna plocha v roce 2011, ktera za Vysocinu &inila 58,4 m?,
pficemz ve vSech zbyvajicich letech byla vice nez o deset metr ¢tverecnich mensi, ovSem s tim, ze nizsi
hodnoty se vyskytovaly €astéji v druhé poloviné obdobi.

Graf 3.6 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech Kraje Vysoc¢ina (primér let 2011-2020)
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Bytova vystavba v Kraji Vysoc¢ina v dlouhodobém vyvoiji

Priimérna obytna plocha jednoho dokonceného bytu se odviji od obytné plochy jednotlivych velikostnich
skupin bytu (¢lenénych podle pocétu pokoju). Jestlize tedy tento ukazatel vykazoval v desetileti 2011 az 2020
v Kraji Vysoc€ina klesajici tendenci (v roce 2020 byl vice nez o 13 % nizSi nez vroce 2011), je logické
o¢ekavat, Ze obdobny trend se projevoval téZ u vétSiny (ne-li vSech) velikostnich skupin bytd. A skute¢né
tomu také tak bylo, s jedinou vyjimkou, kterou byly ¢tyfpokojové byty, u kterych doslo béhem sledovaného
desetileti k mirnému narlstu primérné obytné plochy (téméf o 3 %). U vSech ostatnich velikostnich skupin
bytd zaznamenava klesajici tendenci velikosti obytné plochy, ktera byla pronikavéjsi u menSich bytd,
projevila se ale i u nejvétsich bytll s péti a vice pokoji. Pro vyvoj obytné plochy nejvétSich byta se étyrmi
a péti a vice pokoji byla rozhodujici velikost dokonéenych byt v rodinnych domech, u mensich byt zase
plocha bytl v bytovych domech — byty v ostatnich druzich budov zpravidla zadany trend uZ pouze
korigovaly.

Podobné jako u primérné obytné plochy se v desetileti 2011 az 2020 v Kraji Vysocina projevoval trend
postupného zmensovani primérné uzitné plochy jednoho bytu. Zatimco v prvni poloviné tohoto obdobi se
pramérna uzitna plocha stabilné drzela nad hranici 125 az 130 m?, v nasledujicich péti let vétsinou klesala
hluboko pod droveri 120 m2. Vibec nejvy3si primérna uzitna plocha byla na Vysoéiné zaznamenana v roce
2014 (129,4 m?), nejniz8i roku 2020 (114,8 m?). Tendence ke snizovani pramérné uzitné plochy
dokonCeného bytu se ve vétsi ¢i mensi mife projevovala i ve v8ech okresech kraje, sou€asné se u nich
vzhledem k niz§imu poétu dokoncovanych byt ¢astéji setkdvame s extrémnimi hodnotami. Na jedné strané
trikrat zaznamenavame primérnou uzitnou hodnotu t&sné prekradujici hranici 140 m? (roku 2013 v okresech
Havligkav Brod a Zd'ar nad Sazavou, v roce 2015 na Pelhfimovsku), na druhé strané primérna uzitna plocha
hned pétkrat klesla pod Urover 110 m?, nej¢astéji — tfikrat — v jinlavském okrese (v roce 2020 dokonce jen na
100 m?), vedle toho jednou na Havlickobrodsku (v roce 2018) a jednou v okrese Pelhfimov (roku 2016).

Tendence k poklesu primérné uzitné plochy se projevovala téZ u dokoncenych bytl v rodinnych domech
a také u bytd v bytovych domech, i kdyz v jejich pfipadé dochazelo v prabéhu let ke znaénému kolisani,
hlavné vlivem niz§iho po¢tu dokoncenych bytll. Stejné jako v pfipadé primérné obytné plochy i u primérné
uzitné plochy ,vyéniva“ rok 2011 s krajskym primérem 75,6 m?, kdyz ve vSech zbyvajicich letech byla
primérna uzitna plocha na Vysoginé podstatné mensi, v roce 2017 dokonce o 25 m?.

Graf 3.7 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v Kraji Vysocina
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Primérna uzitna plocha dokonceného bytu dosahla na VysoCiné za celé desetileté obdobi hodnoty
122,7 m?, v jednotlivych okresech se pohybovala od 113 m? na Jihlavsku po necelych 129 m? na Zdarsku,
kdyz i ve zbyvajicich okresech kraje byla vy$Si nez 120 CtvereCnich metrd. Celkovou primérnou uzitnou
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

plochu na Vysoc€iné nejvyraznéji ovliviiuji dokoncené byty v rodinnych domech. Primérna uzitna plocha
nové dokoncéeného bytu v rodinném domé d&inila v kraji v desetileti 2011 az 2020 vice nez 138 m2. P¥i
pohledu na jednotlivé okresy vidime, Ze vzadném znich neklesla pod 130 m? a ve zdarském
a pelhfimovském okrese dokonce piekonala hranici 140 m2. Z hlediska druhu budovy jsou na Vysoginé
druhé nejpocetnéjsi byty v bytovych domech. Priimérna uzitna plocha nové dokoneného bytu v bytovém
domé cinila v kraji za léta 2011 az 2020 presné 62 m?. V jednotlivych okresech byla hodnota tohoto

ukazatele znacné rozdilna, nejnizsi byla na Zdarsku (necelych 60 m?), na druhé strané se dosti vymyka
tfebiGsky okres s vice nez 72 m?).

Graf 3.8 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v okresech Kraje Vyso¢ina (priimér let 2011-2020)
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Graf 3.9 Primérna obytna a uzitna plocha dokonéenych byt v rodinnych a bytovych domech v Kraji Vysoéina
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VétSina novych bytd v rodinnych domech byla na Vysociné na pocatku sledovaného obdobi pfipojena
k plynovodni siti, v nasledujicich letech ale podil takto vybavenych bytd klesal, takze ke konci desetileti 2011
az 2020 méla plynovou pfipojku sotva tfetina dokonéenych bytd v rodinnych domech. U novych bytl
v bytovych domech podil bytd pfipojenych na plynovodni sit sice zna¢né kolisa (viz extrémy v letech 2012

12 2020



Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

a 2013, kdy v prvnim z uvedenych rok{ byly na plynovou sit pfipojeny vice nez tfi Ctvrtiny bytG v bytovych
domech, v nasledujicim roce ale jen &tvrtina), obecné ale byl v bytovych domech v kraji plynovou pfipojkou
vybaven vétsi podil bytu.

V pfipadé bytl v rodinnych domech, dokon€enych v Kraji Vysocina v letech 2011 az 2020, bylo jednoznacné
dominantni centralni domovni vytapéni, kdyz v pribéhu celého desetileti nenajdeme rok, kdy by timto
zpusobem nebylo vytapéno vice nez devadesat procent novych byt v rodinnych domech. Jedinou vyjimkou
byl rok 2020, kdy podil takto vytapénych bytl poklesl pod devadesat procent a naopak se na vice nez
desetinu zvysil podil byt s lokalnim vytapénim, coz bylo podstatné vice nez v pfedchozich letech. Centralni
dalkové vytapéni bytl v rodinnych domech bylo na Vysociné vyloZené okrajovou zalezitosti.

Tab. 3.12 Vybavenost dokonéenych byttl v Kraji Vysocina v letech 2011 az 2020
(podil podle druhu bytové budovy v %)

2011 | 2012 | 2013 [ 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 [ 2018 | 2019 | 2020
Byty v novych rodinnych domech
Pfipojeni na plynovodni sit 53,4 50,6 44,8 46,2 39,2 34,0 35,1 34,5 29,8 33,0
Vytapéni centralni domovni 93,1 93,6 93,2 93,4 93,4 95,8 99,2 95,5 95,5 86,7
Vytapéni centralni dalkové - 0,3 04 1,2 0,9 0,5 04 2,0 1,2 1,9
Vytapéni lokalni 6,9 6,1 6,3 5,4 5,7 3,6 0,5 2,5 3.4 11,4
Byty v novych bytovych domech
PFipojeni na plynovodni sit 421 78,7 25,6 52,4 - 56,0 49,3 36,6 54,8 65,2
Vytapéni centralni domovni 51,3 46,7 22,2 11,0 26,2 36,0 76,1 47,9 45,2 75,5
Vytapéni centralni dalkové 31,6 - 49,6 29,3 73,8 - 23,9 22,5 25,9 11,7
Vytapéni lokalni 17,1 53,3 28,2 59,8 - 64,0 - 29,6 28,9 12,8

Centralni domovni vytapéni na Vysociné ve sledovanych letech vétSinou pfevladalo i v dokon&enych bytech
v bytovych domech, v nékterych letech ale bylo rozSifené&jsi centralni dalkové vytapéni (ale v roce 2016 se
vubec nevyskytovalo), pomérné Casté vSak bylo v bytech v bytovych domech i lokalni vytapéni, ve tfech
letech tak byla dokonce vytapéna vétSina novych bytu v bytovych domech.

V ramci kraje byl nejvyssi podil dokon€enych bytd v rodinnych domech s pfipojenim na plynovodni sit na
Jihlavsku a TfebiCsku, v prvni poloviné sledovaného obdobi byl v obou téchto okresech vice nez polovicni,
v letech 2016 az 2020 sice vyrazné poklesl| (v jihlavském okrese zhruba na 47 %, v tfebi€ském na 38 %),
stale to vS8ak bylo zfetelné vice nez tretinovy podil na krajské drovni. Naopak nejmensi podil bytu
s pfipojenim na plynovodni sit zaznamenavame v okrese Pelhfimov, kde byla v letech 2011 az 2015 takto
vybavena necela tfetina novych bytu v rodinnych domech a v letech 2016 az 2020 pouze pétina.

U zpusobu vytapéni dokoncenych rodinnych domu neexistovaly ve sledovaném desetileti zasadni regionalni
rozdily. Pouze v okrese Havlickiv Brod mizeme zaznamenat stabilné dominantnéj$i pozici centralniho
domovniho vytapéni a na Pelhfimovsku a TrebiCsku zase o néco vyssi zastoupeni novych bytd s lokalnim
vytapénim.

V pfipadé pfipojeni novych byt v bytovych domech na plynovodni sit se na Vysociné oproti zbytku kraje
celkem jednoznaéné vymezuje okres Zdar nad S&zavou s mimoradné nizkym podilem takto vybavenych
bytd (necelych 8 % v letech 2011 az 2015, 20 % v nasledujicim pétileti). Na druhé strané se Pelhfimovsko
a Trebi¢sko vyznacovaly stabilné vysokym podilem byt s plynovou pfipojkou.

Pokud jde o vytapéni, mizeme u dokoncenych bytd v bytovych domech z regionalniho hlediska pozorovat
stabilné vysoky podil centralniho domovniho vytapéni v okresech Pelhfimov a TFebi¢, naopak nizSim
podilem se vyznacoval zdarsky okres. Centralni dalkové vytapéni se v pribéhu let 2011 az 2020 vubec
nevyskytlo na Pelhfimovsku, v havlickobrodském a Zdarském okrese mélo pouze okrajovy vyznam, vys&i
podil takto vytapénych byt byl zaznamenan pouze na Jihlavsku v letech 2011 az 2015 a na TrebiCsku
v letech 2016 az 2020. Pokud jde o lokalni vytapéni bytl v bytovych domech, to nebylo vibec vyuZito
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

v tfebigském okrese, naopak vy$si zastoupeni mélo mezi dokondenymi byty v okresech Pelhfimov a Zdar
nad Sazavou.

Nové dokoncené byty se z hlediska energetické narocnosti Eleni do tfech tfid, tfidy A (mimofadné asporna),
tfidy B (velmi usporna) a tfidy C (Usporna). Z vice nez deviti tisic bytd v rodinnych domech, dokon¢enych
v Kraji Vysoc&ina v letech 2011 az 2020, patfila velka vétSina do tfidy C (60 %), dalSich 36 % se fadilo do
tfidy B a na energeticky nejusporng;jSi byty z tfidy A tak zbyla pouze 4 %. V pfipadé vice nez tfinacti set bytu
v bytovych domech, které byly v kraji dokonCeny ve stejném obdobi, zcela postradame byty z tfidy A, pomér
obou zbyvajicich tfid je pak velice vyrovnany — na tfidu B pfipadlo 49 % a na tfidu C 51 % dokoncenych
byta.

Z Casového hlediska je patrny posun k vétSimu podilu UspornéjSich bytl. V letech 2011 az 2015 tvofily na
Vysociné byty energetické tfidy C presné tfi ¢tvrtiny dokoncenych byt v rodinnych domech, v nasledujicich
péti letech se ale jejich podil snizil na 46 %, kdezto zastoupeni zbylych tfid se zhruba zdvojnasobilo, tfidy B
na 49 % a nejusporngjsi tfidy A na témér 5 %. Podobné tomu bylo u bytd v bytovych domech. V pétileti 2011
az 2015 predstavovaly byty energetické tfidy C dvé tfetiny z celkového poc¢tu dokoncenych bytu, takze na
byty tfidy B pfipadla zbyvajici tfetina. OvSem v letech 2016 az 2020 byl podil dokonéenych bytud tfidy C nizsi
0 vice nez 24 procentnich bodd a vétSinu na Uuzemi kraje dokon&enych bytl v bytovych domech tvofily byty
tfidy B (necelych 58 %).

Tab. 3.13 Dokon¢ené byty v novych domech podle energetické naro¢nosti budovy
v Kraji Vysoé€ina v letech 2011 az 2020

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Nové rodinné domy
Pocet budov 976 973 899 813 794 785 819 1015 1015 991
Pocet byt celkem 997 989 917 832 804 795 830 1036 1034 1 059
vtom: A —mimoradné usporna 27 27 21 21 25 22 3 36 64 89
B — velmi Usporna 203 200 185 182 245 278 337 473 543 713
C — usporna 767 762 711 629 534 495 490 527 427 257

Nové bytové domy
Pocet budov 9 11 6 7 4 6 5 15 15 16
Pocet byt celkem 152 75 117 82 61 75 67 213 228 273
vtom: A —mimoradné usporna - - - - - - - - - -
B — velmi usporna 19 28 36 34 45 59 29 121 132 153
C — usporna 133 47 81 48 16 16 38 92 96 120

V ramci Vysociny ovSem existuji zna¢né regionalni rozdily. V prvni poloviné naseho desetiletého obdobi ve
v8ech okresech u dokoncenych bytd v rodinnych domech vyrazné prevliadaly byty energetické tfidy C,
ovSem uz tehdy bylo rozpéti znacné (od zhruba 60 % na Pelhfimovsku po necelych 84 % na Tiebi¢sku),
a vyvoj v nasledujici ,pétiletce” se v jednotlivych okresech kraje rozhodné neubiral jednotnym smé&rem. Podil
dokonéenych bytl v uspornéjSich energetickych tfidach nejvice vzrostl na Jihlavsku, kde zastoupeni
energetické tfidy A dosahlo krajského maxima (6,5 %) a podil bytu tfidy B se pfiblizil dvéma tfetinam, ¢imz
podil nejméné usporné tfidy C klesl pod 30 %. Naproti tomu v okrese Havlickiv Brod se zastoupeni byt
energetické tfidy C udrzelo nad 66 %, aikdyz se podil bytl tfidy B pfiblizil jedné tfetiné, podil nové
dokonc&enych byta tfidy A dokonce poklesl o jeden procentni bod na 1,5 %. Vice nez polovi¢ni podil novych
bytd v rodinnych domech v energetické tfidé C meélo v letech 2011 az 2020 jesté TrebiCsko, které ale na
druhé strané mélo v ramci kraje druhé nejvyssi zastoupeni byta tfidy A (6,0 %).

Znacné meziokresni rozdily mizeme v Kraji Vysocina pozorovat i u dokonéenych bytd v bytovych domech.
V nich zcela chybély nejuspornéjsi byty energetické tfidy A, v prvni puli sledovaného obdobi s jednou
vyjimkou pfevladaly byty tfidy C (kromé Jihlavska velmi vyrazné), v jeho druhé poloving jiz ve tfech okresech
prevazovaly byty energetické tfidy B. Byty tfidy C si vétSinovy podil zachovaly na Havlickobrodsku (kde
ovSem 29 % bytl tfidy B predstavovalo slusny posun, protoze v letech 2011 az 2015 tam byly dokonceny
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pouze byty tfidy C) a nové jej ziskaly na Pelhfimovsku, které v tomto ohledu predstavuje jistou anomalii,
protoZze vtomto okrese v prvni poloviné sledovaného obdobi vice nez dvé tretiny dokonéenych bytl
v bytovych domech patfily do tfidy B, ale v nasledujicim pétileti jejich podil klesl na méné nez C&tvrtinu.
NejvyraznéjSi posun k vy$§imu zastoupeni energeticky uUspornéjSich bytl v bytovych domech muizeme
v kraji pozorovat na Jihlavsku (podil byt( tfidy B se v druhé poloviné obdobi 2011 az 2015 zvysil o témér 36
procentnich bodd na 70 %) a ve Zdarském a tfebicském okrese (v obou pfipadech narlst o vice nez 40
bodl na 64 %, respektive 62 %).

Graf 3.10 Dokoncené domy podle energetické naro€¢nosti budovy v Kraji Vysocina
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Graf 3.11 Podil mimofadné uspornych domt z po¢tu dokonéenych rodinnych domt v okresech Kraje Vysocina
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Pokud jde o ¢lenéni dokoncéenych bytu podle materialu svislé nosné konstrukce, na Vysociné v letech 2011
az 2020 drtivé prevladaly byty se zdénymi nosnymi sténami (cihly, tvarnice), které se na celkovém poctu
byt podilely 87 %. Az daleko za nimi byly byty s dfevénou nosnou konstrukci (9 %), kolem dvou procent
dokonéenych bytl tvofily byty s montovanymi svislymi zdmi (panely) a téz byty se zdmi z jiného materialu.
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Celkové vysledky zasadné ovliviiuji dokon€ené byty v rodinnych domech a byty v bytovych domech. Podil
byt se zdénymi nosnymi sténami se u novych byt v rodinnych i bytovych domech pfili§ neliSil od celku,
v obou pfipadech se pohyboval kolem 86 %. Vétsi rozdily miiZzeme zaznamenat u ostatnich druhtd materialu
nosnych stén. Byty s dfevénou nosnou konstrukci, na Vysociné druhé nejCastéjsi, se vyskytovaly pouze
v rodinnych domech, naproti tomu montované svislé zdi a zdi zjiného materidlu se u bytd v rodinnych
domech uplatnily jen velmi sporadicky (v obou pfipadech zhruba u 1 % dokon&enych bytd), ale u byt
v bytovych domech byly tyto materialy mnohem &astéjSi (6 a 8 % z dokoncenych byt().

Tab. 3.14 Dokonéené byty podle svislé nosné konstrukce v Kraji Vysoéina
v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Byty celkem

Byty celkem 1347 1276 1194 1039 997 969 | 1014 1437 1484 1 556
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 1188| 1108| 1018 941 879 861 890 1212 1279 1332
montované (panely) 14 52 5 8 22 19 25 74 39 23
drevéné 80 96 76 67 78 84 98 149 166 199
jiny material vé. kombinaci 65 20 95 23 18 5 1 2 - 2

Byty v novych rodinnych domech
Byty celkem 997 989 917 832 804 795 830| 1036 1034| 1059
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 891 859 806 741 715 700 711 875 864 855
montované (panely) 14 22 5 6 6 6 20 11 5 3
drevéné 78 96 73 67 77 84 98 148 165 199
jiny material v€. kombinaci 14 12 33 18 6 5 1 2 - 2

Byty v novych bytovych domech
Byty celkem 152 75 117 82 61 75 67 213 228 273
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 104 48 59 82 45 75 67 213 208 253
montované (panely) - 23 - - 16 - - - 20 20
drevéné - - - - - - - - - -
jiny material v€. kombinaci 48 4 58 - - - - - - -

Graf 3.12 Dokonéené rodinné domy podle svislé nosné konstrukce v Kraji Vysocina
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Z Casového hlediska byly v Kraji Vysocina v pfipadé bytd v rodinnych domech dokon€ovany v prvni poloviné
sledovaného obdobi o néco Castéji byty se zdénymi nosnymi sténami (pfes 88 % dokoncenych bytu), podil
byt s dfevénou nosnou konstrukci ¢inil méné nez 9 %. V pétileti 2016 az 2020 se vSak zastoupeni
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~,drevénych® bytd vyrazné zvysilo na 14,6 %, v absolutnich Cislech bylo na Vysociné v pétileti 2011 az 2015
v rodinnych domech dokon&eno 391 byt s dfevénou nosnou konstrukci, v letech 2016 az 2020 jejich pocet
vzrostl na 694. Umérné& tomu poklesl podil bytd se zdénymi st&nami, montovanymi zdmi i zdmi z jiného
materialu.

U bytd v bytovych domech v prvnim pétileti tvofily byty se zdénymi nosnymi sténami jen necelé dvé tfetiny
dokon€enych bytd, v dalSich péti letech vSak jejich podil vzrostl na celych 95 %, zbytek pfipadl na byty
montovanymi svislymi zdmi.

Pfi regionalnim pohledu vidime, Zze u novych bytld vrodinnych domech ve vSech okresech Vysociny
samoziejmé drtivé pfevazovaly byty se zdénymi nosnymi sténami, v prvnim pétileti to platilo zejména
o Jihlavsku a Pelhfimovsku, kde se jejich podil pfehoupl pfes 90 %, v druhém pétileti o okresech Havlickiv
Brod a Trebi¢, ovSem stim, Ze podil téchto bytd na celku poklesl zhruba o tfi procentni body. Velice
zajimavy je regionalni pohled na rostouci zastoupeni dfevostaveb. To bylo v ramci kraje nejvySSi v okrese
Zdar nad Sazavou, kde v prvnich péti letech sledovaného obdobi &inilo ptes 12 % a v druhém pétileti se uz
priblizilo k 18 %. Podobny nebo i vyraznéjsi narist zaznamenavame i v ostatnich okresech Vysociny, takze
v letech 2016 az 2020 podil dfevostaveb na poc¢tu dokonéenych bytd v rodinnych domech ve vSech ¢astech
kraje presahl desetinu.

U bytd v bytovych domech je pozoruhodny uUbytek bytll se zdmi z jiného materialu. V letech 2011 az 2015
tvofily témér dvé tfetiny dokoncenych byt v jihlavském okrese a vyskytly se i na Tiebi¢sku, v druhém pétileti
ale na Vysociné nebyl dokoncen ani jeden takovy byt. Vzhledem k tomu, Ze ubylo i bytd s montovanymi
zdmi, byla dominance novych bytl ve zdénych domech témér naprosta — ve tfech okresech (Havli¢kiv Brod,
Jihlava, Pelhfimov) byly v bytovych domech v letech 2016 az 2020 dokon&eny pouze byty se zdénymi
nosnymi sténami.

Graf 3.13 Podil dievostaveb z po¢tu dokonéenych rodinnych domt v okresech Kraje Vysoéina
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Investi¢ni naklady na bytovou vystavbu v desetileti 2011 az 2020 (nejen) na Vysociné postupné rostly.
Platilo to samoziejmé i pro investi¢ni naklady na jeden byt v rodinném domé, které se v prvni poloviné
sledovaného obdobi sice jesté vétSinou drZzely mezi 3,0 a 3,1 miliony K&, pocinaje rokem 2016 se ale vydaly
na ,béh vzharu®, takze se vroce 2020 jiz pfiblizily ¢astce 3,5 milionu K& Mezi roky 2011 a 2020 to
predstavuje narlist bezmala o 15 %. V ramci kraje ovSem nachazime zna¢né mistni rozdily, tak v okrese
Jihlava investi¢ni naklady na jeden byt v rodinném domé vzrostly pouze o 8 %, ale na TrebiCsku vice nez
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o Ctvrtinu (25,4 %). Ve zbylych tfech okresech se rust nakladi pohyboval mirné nad nebo pod krajskou
urovni. Pokud jde o absolutni hodnoty, dlouhodobé nejnizsi investi¢ni naklady na jeden byt v rodinném domé
jsou v rdmci kraje v pelhfimovském okrese.

Podobné tomu bylo na Vysociné i u investiénich nakladl na jeden dokonéeny byt v bytovém domé, které
vzrostly dokonce jeSté o néco vyraznéji nez naklady na jeden byt v rodinném domé. ZaslouZil se o to
zejména narust v letech 2018 az 2020, kdy se investi¢ni naklady na jeden novy byt v bytovém domé pfiblizily
2011 a 2020 ¢cinil vice nez 18 %. Meziokresni srovnani je v tomto pfipadé s ohledem na podstatné nizSi
pocet dokoncenych bytu dosti problematické, zvlasté kdyz vezmeme v potaz, Zze pouze v jediném okrese
kraje (Zdar nad Sazavou) byl v kazdém roce sledovaného desetileti dokonéen alespoti jeden bytovy diim.
Pfesto se ale da fici, Ze nejvysSi primérné hodnoty nachazime Castéji v druhé pali desetileti 2011 az 2020,
jako priklad mGzeme uvést jihlavsky, ale tfeba i havlickobrodsky okres.

Tab. 3.15 Investi¢ni naklady na dokonéené byty v novych domech v Kraji Vysoéina
v letech 2011 az 2020

v tis. KC
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 [ 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Nové rodinné domy
Hodnota"
1 domu 30926| 31753| 30927 30968| 3119.4| 32560 33203| 34018 34223| 37155
1 bytu 30275 31239| 30320| 30261| 30806| 32150| 32852 33329| 3359,4| 34770
1 m? obytné plochy 32,5 335 32,1 33,5 334 34,8 35,4 37,4 37,2 39,8
1 m? uzitné plochy 21,2 22,1 209]| 212 24| 243 25,7 24,7 23,9 25,2
Nové bytové domy
Hodnota"
1 domu 26372,2| 9818,2| 248000 [ 158429 | 25 168,8 | 178515 | 18030,8 | 23 566,7 | 28 460,4 | 31 537,3
1 bytu 15615 14400 12718 13524 | 16504| 14281| 13456| 16596 18724 18483
1 m? obytné plochy 26,7 31.8| 280 32,5 38,2 325 38,8 36| 421 428
1 m? uzitné plochy 20,7 245 198 232 25| 232 26,7 28,0 27,7 29,8

" celkové investigni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Graf 3.14 Investi¢ni naklady na vystavbu 1 m? obytné plochy dokonéeného bytu v Kraji Vysocina
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Na rozdil od pfedchoziho ukazatele investicni naklady na jeden metr CtvereCni uZitné i obytné plochy
zohledriuji téz velikost dokonéenych bytl. Za celé sledované desetileté obdobi ¢inily na Vysociné investi¢ni
naklady na 1 m? uzitné plochy u novych byt v rodinnych domech 23,2 tisic K& a u byt v bytovych domech
25,0 tisic K&. Investi¢ni naklady na 1 m? obytné plochy dokon&enych byt byly v kraji u bytd v rodinnych
i bytovych domech prakticky identické, kdyZ u prvné jmenovanych dosahly hodnoty 35,0 tisic K& a u pozdéji
jmenovanych 34,9 tisic K¢.

Graf 3.15 Investi€ni naklady na vystavbu 1 m? uzitné plochy dokonéeného bytu v Kraji Vysocina
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Graf 3.16 Primérné investiéni naklady pfipadajici na 1 m? obytné plochy dokonéenych byt
v okresech Kraje Vysocina (pramér let 2011-2020)
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Bytova vystavba v Kraji Vysocina v dlouhodobém vyvoji

Z ¢asoveého hlediska je na Vyso€iné u novych bytd v rodinnych domech patrny zprvu mirny, zhruba od roku
2016 rychlejsi narust investiCnich nakladl na metr ¢tvereéni uzitné i obytné plochy, ktery vrcholi v roce 2020
(25,2 tisic K& za 1 m? uzitné plochy a 39,8 tisic K& za 1 m? obytné plochy). U dokon&enych byt v bytovych
domu byl v kraji vyvoj podstatné kolisaveéjsi, ale i zde mizeme zaznamenat vyrazny narast v poslednich
letech sledovaného obdobi.

Z regionalniho srovnani desetiletych primér( vidime, Ze pramérné investiéni naklady na 1 m? uzitné plochy
pred Kralovéhradeckym a Zlinskym krajem, kdy byly naklady o sto korun vy$Si. Naopak zdaleka nejvysSi
byly v Praze (32,8 tisic K&). Pokud jde o pramérné investi¢ni naklady na 1 m? uzitné plochy v bytech
v bytovych domech, zafadila se Vyso&ina se svymi 25 tisici korunami mezi regiony Ceské republiky na paté
misto, niz&i naklady mély kraje Jihoesky, Ustecky, Kralovéhradecky a Pardubicky. Nejvy$si byly
zaznamenany opét v Praze (36,0 tisic K&).

Graf 3.17 Pramérné investiéni naklady pripadajici na 1 m? uzitné plochy dokonéenych bytt
v okresech Kraje Vysocina (prameér let 2011-2020)

30

25 A

20 1

15 1

10 A

Investi¢ni naklady (tis. K&/m?2)

Kraj Vysocina Havlickav Brod Jihlava Pelhfimov Trebic Zdar nad Sazavou

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech

Jako relativné nizké na Vysociné vychazeji z regionalniho srovnani desetiletych primérl i investiéni naklady
na 1 m?2 obytné plochy v bytech v rodinnych domech, které byly z krajii Ceské republiky &tvrté nejnizsi
(35,0 tisic K&), nizsi pramérné naklady byly zaznamenany jen v Jihogeském, Libereckém a Usteckém kraji.
Nejvyssi byly opét v Praze (47,6 tisic K&), za kterou o bezmala deset tisic korun zlstal Jihomoravsky kraj.
Na &tvrté misto se Vysoging zaradila i u vySe primérnych investi¢nich naklad(i na 1 m? obytné plochy
v bytech v bytovych domech, kdyZ niz&i naklady mély kraje Jihoesky, Ustecky a Pardubicky. Nejvyssi
naklady nebyly v tomto pfipadé zaznamenany v Praze, ale v Karlovarském kraji (49,5 tisic K&). Hlavni mésto
bylo spolu s Libereckym krajem az druhé nejdrazsi.

v rodinnych domech zaznamenany v pelhfimovském okrese (21,1 tisic K&), naopak nejvysSi v okrese Jihlava
(24,5 tisic K¢&), nad krajskou urovni byly také na Havlickobrodsku a Trebi¢sku. U novych byt v bytovych

nejvyssi byly dosazeny ve Zzdarském okrese (25,1 tisic K&), meziokresni rozdily v tomto pfipadé byly nizsi
nez u bytl v rodinnych domech.
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v okresech VysoCiny byly v desetileti 2011 az 2020 zaznamenany opét v pelhfimovském okrese
(31,5 tisic K&), naopak nejvysSi v okrese Havlickav Brod (36,4 tisic K&), vyrazné vysSi nez na Pelhfimovsku

metr uzitné plochy zaznamenany v okrese Trebi¢ (32,1 tisic KE), nejvysSi byly dosazeny ve zdarském
okrese (36,4 tisic KE), na Pelhfimovsku byly naklady zhruba na krajské urovni, ve zbylych dvou okresech
0 néco vy3Si nez na TrebiCsku.

Graf 3.18 Primérné investi¢ni naklady pfipadajici na 1 m? obytné plochy dokonéenych byti v rodinném domé
v okresech Kraje Vysoc¢ina
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