Bytova vystavba ve StfedoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

4. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby ve Stredoceském
Kraji

Data za jednotlivé budovy a stavby z vykazu Stav 7-99 umoziiuji sledovat dokon&enou bytovou vystavbu az

do uzemnich jednotek obci. Zatimco u zahajenych bytd neni mozné hodnoceni do nizSich uzemnich celkd,

obci s rozSifenou pusobnosti, velikostni skupiny obci ¢i samostatné obce.

Dokoncena bytova vystavba podle spravnich obvodi obci s rozsifrenou
pusobnosti

Béhem dvacetiletého obdobi 2001-2020 bylo ve StfedoCeském kraji dokonéeno 81, 2 tis. bytd v novych
rodinnych domech a 22 tis. byt v novych bytovych domech.

Rodinné domy piedstavuji ve StfedoCeském kraiji sté€Zejni €ast bytové vystavby, b&€hem 20letého obdobi tvofily
byty v rodinnych domech témér &tyfi pétiny vSech dokoncéenych bytl. Jak jiz bylo zminéno v kapitole 2,
vystavba rodinnych domu se v rdmci kraje soustredila pfedev§im do okres Praha-vychod a Praha-zapad,
¢emuz odpovidaly nejvy$$i koncentrace dokonéenych bytl v rodinnych domech ve spravnich obvodech
s roz$ifenou plsobnosti Cernosice (17,4 % bytt kraje), Brandys nad Labem-Stara Boleslav (16,6 %) a Riéany
(10,7 %). Do téchto tfi spravnich obvodiu se tak b&éhem obdobi 2001-2020 soustfedilo 44,7 % bytl
dokonéenych v rodinnych domech. Tyto tfi spravni obvody tvofi nejuzsi zazemi hlavniho mésta, a pravé sem
sméfovala v poslednich dvaceti letech podstatna ¢ast stfedoCeské bytové vystavby, rozvijel se zde v masivnim
méfitku proces suburbanizace. Pfichod z velké ¢asti mladého obyvatelstva, které se do zazemi hlavniho
mésta stéhovalo, mél vliv na vyrazné zmény fyzického i socialniho prostfedi téchto oblasti.

Graf 4.1 Dokon€ené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech ORP Stfedo€eského kraje
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Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel (roéni primér)

PFi vztazeni poctu dokoncenych byt v novych rodinnych domech na pocet obyvatel jednotlivych spravnich
obvodu se potvrzuje vySe zminéna koncentrace vystavby do prstence kolem Prahy. Kdyz rozdélime
dvacetileté obdobi na pét Ctyfletych Useki, tak ve vSech péti obdobich patfily mezi tfi obvody s nejvyssi
intenzitou bytové vystavby Riany a Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Ve tfech obdobich to pak byly
Cernosice. Nejvy$si hodnota primérné roéni intenzity vystavby byt v rodinnych domech byla dosaZena na
Brandysku v obdobi let 2005-2008 (11,56 bytU/tisic obyv.), druha nejvyssi hodnota byla zaznamenana na
Cernosicku, a to ve stejném obdobi 2005-2008 (10,69), a tfeti na Ri¢ansku v letech 2009-2012 (10,49).
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Primérné krajské hodnoty se pfitom v pétiletych obdobich pohybovaly pouze na prdmérnych rocnich
hodnotach od 2,28 (v letech 2001-2004) do 3,79 (2009-2012) dokon&enych bytd v rodinnych domech na tisic
obyvatel.

Kartogram 4.1. Intenzita bytové vystavby v SO ORP v letech 2001-2020

Dokonéené byty

na 1 000 obyvatel

(roéni pramér 2001-2020)
Méné nez 1,50
1,50-2,49

P 2,50-3,49

I 3.50-4,99

I 5.00 a vice Zdroj: CSU

Vyznamné se mezi regiony s nejvyssi intenzitou vystavby rodinnych domu fadi jesté Berounsko, kde intenzita
rostla pfedevsim v poslednim desetileti. V letech 2013-2016 byla mezi spravnimi obvody treti nejvyssi
a v letech 2017-2020 ¢tvrta nejvyssi. Atraktivni prstenec pro vystavbu rodinnych dom( kolem Prahy vyplfiuje
dale spravni obvod Cesky Brod a Beroun s vysokymi hodnotami poétu dokon&enych byt(i v novych rodinnych
domech. Spravni obvod Beroun obsadil tfeti misto mezi stfedoCeskymi obvody v letech 2013-2016, obvod
Cesky Brod v obdobi 2017-2020. Dal$im obvodem s vyznamnou vystavbou rodinnych dom( byl ve
dvacetiletém obdobi obvod Mnichovo Hradist&, v ramci péti vymezenych &tyfletych obdobi pfesahl ve étyfech
z nich krajsky primér pocétu dokonéenych bytd v rodinnych domech na tisic obyvatel. Vyznamna bytova
vystavba v tomto perifernim obvodé souvisi s propojenim s regionem Mladoboleslavska, se kterym sousedi
a ktery je ekonomickym centrem diky sidlu automobilky.

Na opacném konci zebfi¢ku v poctu dokon&enych byt v novych rodinnych domech na tisic obyvatel staly ve
dvacetiletém obdobi let 2001-2020 spravni obvody Rakovnik, Podébrady, Pfibram a Slany. Jedna se
o hospodarsky slabsi periferni oblasti. Spravni obvod Rakovnik jako jediny vykazal nejnizsi intenzitu vystavby
rodinnych domU ve vSech péti &tyfletych Usecich dvacetiletého obdobi a z hlediska vystavby rodinnych dom
obvodl a vSech €asovych usek, ro¢né primeérné pouze 0,7 dokon&enych byt v novych rodinnych domech
(obdobi 2001-2004).

V pfipadé vystavby novych byt v bytovych domech byla situace trochu odliSna. Vétsina stavénych bytovych
domu sice také sméfovala do Uzkého zazemi Prahy, stejné jako tomu bylo v pfipadé domu rodinnych, nicméné
rozmisténi v ramci spravnich obvodu bylo odlisné. Zatimco v pfipadé vystavby rodinnych domu dominovalo
Ri¢ansko, bytové domy se stavély pfedevsim ve spravnim obvodé s rozsifenou pusobnosti Cernosice.
V samotném obvodu Cernosice bylo v obdobi 2001-2020 dokoné&eno 6,6 tis. bytt v novych bytovych domech,
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coz predstavovalo 30 % vSech byt v bytovych domech kraje. V obvodu Brandys nad Labem-Stara Boleslav
bylo dokon&eno v bytovych domech 3,7 tis. bytd a vice nez tisic bytd béhem 20letého obdobi zaznamenaly
jesté spravni obvody Mlada Boleslav (1 765), Kolin (1 492), Beroun (1 432), Ri¢any (1 007), Kladno (1 004).

Tab. 4.1 Dokoncené byty ve spravnich obvodech obci s rozSifenou plsobnosti Stredo¢eského kraje
v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
z toho (v %) z toho (v %)
byty v novych v novych , byty v novych v novych ,
celkem rodinn};'/ch bytovi’:ch v nebyto’v yeh! celkem rodinni’/ch bytovzch v nebytoy yeh
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 26 669 75,4 12,8 1,4 31419 72,7 17,3 1,0
v tom SO ORP:

BeneSov 1195 67,7 14,4 1,9 1311 73,8 15,4 1,8
Beroun 1579 77,0 11,1 0,5 2280 74,6 17,7 0,7
Brandys n. L.-St.Bol. 4112 79,7 13,7 0,6 4095 80,4 14,6 0,3
Caslav 371 86,5 3,8 0,8 354 78,5 2,8 0,8
Cernosice 4173 67,9 22,1 0,7 4 867 58,4 34,0 1,8
Cesky Brod 440 89,8 0,9 0,7 783 78,4 17,0 0,4
Dobri$ 357 85,7 6,2 0,8 446 97,1 - -
Hotovice 375 81,9 8,0 - 483 73,9 14,5 1,0
Kladno 2196 64,8 16,5 3,7 2278 66,5 20,6 0,7
Kolin 1213 70,2 18,2 0,9 1397 61,1 18,8 1,0
Kralupy nad Vitavou 547 81,4 4,4 0,2 760 83,6 9,1 0,1
Kutna Hora 502 82,5 4,6 1,2 693 81,5 13,4 1,6
Lysé nad Labem 705 40,3 44,0 1,8 1237 31,2 32,8 0,2
Mélnik 687 77,6 3,2 3,6 778 84,1 1,9 1,4
Mlada Boleslav 1250 78,7 9,8 3,3 1943 74,0 18,4 2,2
Mnichovo Hradisté 400 86,3 4,5 0,5 520 88,5 4,0 1,7
Neratovice 509 93,1 1,2 0,4 507 94,9 2,0 0,4
Nymburk 426 90,8 - 1,2 561 76,8 21,4 -
Podébrady 316 73,4 14,9 1,3 466 70,6 25,3 0,4
Pribram 695 86,2 3,9 1,7 861 77,6 7,3 3,7
Rakovnik 468 73,9 14,3 0,4 514 78,2 15,6 0,8
Rigany 2 889 81,8 9,0 1,4 2872 84,6 8,8 0,7
Sedl¢any 331 68,3 3,6 2,7 295 81,4 4,4 1,4
Slany 485 69,1 - 5,6 581 64,0 1,9 0,3
Vlasim 331 92,1 - 15 397 90,4 4,0 0,3
Votice 117 88,0 - - 140 91,4 - 1,4

PFi vztazeni poctu dokoncenych bytl v bytovych domech k poctu obyvatel staly na prvnich dvou mistech
s nejvySsi intenzitou vystavby stejné obvody jako v pfipadé absolutnich Cisel. Mezi vSemi spravnimi obvody
vykazal obvod Cerno$ice nejvy3si intenzitu vystavby bytd v bytovych domech ve vSech péti &tyFletych
obdobich let 2001-2020, nejvySsi hodnota byla zaznamenana v obdobi 2005-2008 (6,17 bytd v bytovych
domech/tis. obyv.). V obvodu Brandys nad Labem-Stara Boleslav se nejintenzivnéji stavély byty v bytovych
domech v obdobi let 2001-2012, kdy se intenzita ro€né pohybovala kolem hodnoty 3 dokon€ené byty na tisic
obyvatel.

Kromé nejuzsiho zazemi Prahy se dokonCovaly nové byty v bytovych domech intenzivné jesté ve spravnim
obvodu Lysa nad Labem. Jednalo se o specifickou oblast, dokon&ované byty v bytovych domech byly
soustfedéné predevSim do mésta Milovice, kde zacCaly probihat jiz v 90. letech minulého stoleti masivni
rekonstrukce a modernizace byt v objektech byvalé sovétské vojenské zakladny. Mésto nabizelo také
dostatek prostoru pro naslednou vystavbu novych bytovych domu. V obdobi 2013-2020 vykazal spravni
obvod Lysa nad Labem dokonce primérné rocné nejvyssi pocet dokon&enych byt v novych bytovych domech
na tisic obyvatel mezi vSemi stfedo¢eskymi obvody, v obdobi 2017-2020 to bylo primérné ro¢né 3,40
dokonc&enych bytd v bytovych domech na tisic obyvatel. BEhem 20letého obdobi vybocoval z hlediska intenzity
vystavby bytovych domu také spravni obvod Podébrady, kde bylo v letech 2005-2008 dokonceno primérné
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rocné 3,1 byt v bytovych domech na tisic obyvatel. Jednalo se o vystavbu bytovych dom0 v 1azeriském mésté
Podébrady, které je atraktivnim mistem pro bydleni. Byty zde vznikaly v ramci projektu jak na okraji mésta, tak
v blizkosti lazefiského parku.

Tab. 4.2 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci s rozsirenou pusobnosti
Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 (ro¢ni pramer) 2016-2020 (ro&ni pramér)
z toho z toho
byty . , byty , .
cekem | rodimngen | oytogen |*TOoN| cekem | codmmion | bytowjen |¥ MRV
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 4,11 3,10 0,53 0,06 4,61 3,35 0,80 0,05
v tom SO ORP:

BeneSov 4,12 2,79 0,59 0,08 4,36 3,22 0,67 0,08
Beroun 5,40 4,15 0,60 0,03 7,20 5,38 1,28 0,05
Brandys n. L.-St.Bol. 8,49 6,76 1,16 0,05 7,48 6,02 1,09 0,02
Caslav 2,95 2,55 0,11 0,02 2,77 2,17 0,08 0,02
Cernosice 6,43 4,37 1,42 0,04 6,72 3,93 2,29 0,12
Cesky Brod 4,48 4,02 0,04 0,03 7,41 5,81 1,26 0,03
Dobfi$ 3,30 2,83 0,20 0,03 3,93 3,81 - -
Horovice 2,58 2,12 0,21 - 3,24 2,40 0,47 0,03
Kladno 3,63 2,35 0,60 0,14 3,66 2,44 0,76 0,03
Kolin 3,04 2,13 0,55 0,03 3,39 2,08 0,64 0,03
Kralupy nad Vitavou 3,58 2,91 0,16 0,01 4,77 3,99 0,43 0,01
Kutna Hora 2,04 1,68 0,09 0,02 2,79 2,27 0,37 0,04
Lysa nad Labem 5,97 2,41 2,63 0,11 9,48 2,96 3,11 0,02
Mélnik 3,18 2,47 0,10 0,12 3,53 2,96 0,07 0,05
Mlada Boleslav 2,31 1,82 0,23 0,08 3,50 2,59 0,64 0,08
Mnichovo Hradisté 4,81 4,15 0,22 0,02 591 5,23 0,24 0,10
Neratovice 3,32 3,09 0,04 0,01 3,18 3,02 0,06 0,01
Nymburk 2,17 1,97 - 0,03 2,81 2,16 0,60 -
Podébrady 2,07 1,52 0,31 0,03 3,00 2,12 0,76 0,01
Pfibram 1,98 1,71 0,08 0,03 2,46 1,91 0,18 0,09
Rakovnik 1,69 1,25 0,24 0,01 1,85 1,45 0,29 0,01
Rigany 9,48 7,76 0,85 0,13 8,28 7,01 0,73 0,06
Sedl¢any 2,98 2,04 0,11 0,08 2,68 2,18 0,12 0,04
Slany 2,46 1,70 - 0,14 2,89 1,85 0,05 0,01
Vlasim 2,57 2,37 - 0,04 3,07 2,78 0,12 0,01
Votice 1,90 1,67 - - 2,25 2,06 - 0,03

Béhem desetiletého obdobi 2011-2020 bylo ve Stfedoceském kraji dokonceno témér 43 tis. bytl v novych
rodinnych domech. V prvni poloviné (2011-2015) se jednalo o0 20,1 tis. bytd, ve druhé poloviné doslo k narustu
a dokoncilo se 22,8 tis. bytl. Zatimco pocet bytll vzrostl, v pfipadé praimérné uzitné a obytné plochy na 1 byt
v novém rodinném domé doslo k poklesu. Celokrajskému narGstu poc¢tu dokonéenych bytd mezi dvéma
pétiletymi obdobimi odpovidal narlist poctu bytd ve vSech spravnich obvodech ORP, jedinou vyjimkou byl
spravni obvod Caslav, kde do$lo k nizkému poklesu. Kromé& Caslavska se tedy ve véech obvodech ORP
dokoncéilo vice bytd v novych rodinnych domech v letech 2016—2020 nez v pfedchozi pétiletce. Jinak tomu ale
bylo v pfipadé uzitné a obytné plochy, kdy v celém kraji primérné hodnoty poklesly, ale v ramci jednotlivych
spravnich obvodu byla situace riizna. Obytna plocha pfipadajici na jeden stfedoCesky byt v novém rodinném
domé C¢inila primérné 92,9 m? v letech 2011-2015 a 92,1 m? v letech 2016-2020. V ramci spravnich obvod(
ORP doslo pfesné v poloviné (13) z nich k narGstu a v poloviné k poklesu priimérné obytné plochy mezi
pétiletymi obdobimi. Nejvice vzrostla prdmérna obytna plocha na Voticku, P¥ibramsku a Cernosicku,
k nejvétSimu poklesu doslo naopak na Nymbursku, Slansku a Neratovicku. Spravnimi obvody ORP s nejvétsi
pramérnou obytnou plochou piekradujici 100 m2 v obou pétiletych obdobich bylo Cernosicko (106,8 resp.
111,7 m?) a Sedl¢ansko (104,6 resp. 108,2 m?). Hranici 100 m? pfekrocilo v obdobi 2016-2020 jesté
PFibramsko (103,3 m?) a Voticko (101,4 m?). Byty s nejmensi obytnou plochou se v druhém pétiletém obdobi
naopak nachazely ve spravnich obvodech ORP Neratovice (81,4 m?), Slany a Kladno (shodné 84,3 m?).
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Primérna uzitna plocha pfipadajici na 1 byt dokon€eny v novych rodinnych domech byla nejvyssi ve spravnim
obvodu ORP Cernosice, a to v obou pétiletych obdobich. Navic jesté vzrostla z 144,3 m2 v obdobi 2011-2015
na 147,3 m? v obdobi 2016-2020. Primérna stfedoceska hodnota byla v druhé pétiletce o 20 m? nizsi
(127,4 m2). Naopak byty s nejmensi uzitnou plochou byly dokonéeny v obou obdobich ve spravnich obvodech
ORP Neratovice a Kralupy nad Vitavou, hodnoty se pohybovaly mezi 112 a 118 m2.

Zatimco obytna a uZzitna plocha dokon€eného bytu v novém rodinném domé se mezi pétiletymi obdobimi
2011-2015 a 2016-2020 ve vyjadfeni za cely kraj snizila, primérna hodnota bytu se naopak zvysila
z 3,32 mil. K& na 3,43 mil. K&. Ke zvySeni primérné hodnoty bytu doslo ve vSech spravnich obvodech ORP
kromé& obvodul Kladno, Votice a Cernosice, kde se hodnota sniZila. | ptes drobné sniZeni primérné hodnoty
bytu na Cernosicku z(istava véak toto izemi obvodem s jednoznaéné nejvyssi hodnotou. Spravni obvod ORP
Cernosice prekrogil jako jediny &tyfmilionovou hranici hodnoty dokon&eného bytu v rodinném domé, a to
v obou pétiletych obdobich (4,06 resp. 4,05 mil. K&). V celém 10letém obdobi se stavély nejdrazsi byty
v rodinnych domech jesté na Berounsku a BeneSovsku, v prvni pétiletce dédle na Kladensku a Brandysku,
v druhé pétiletce ve spravnich obvodech Lysa nad Labem a Podébrady.

Naopak nejlevnéjsi byty v rodinnych domech byly dokongeny v obou obdobich na Neratovicku, Voticku,
Kutnohorsku a Kralupsku a pohybovaly se pod hodnotou 3 mil. K¢&. (2,66—2,96 mil. K¢).

Tab. 4.3 Dokoncéené byty v novych rodinnych domech podle velikosti ve spravnich obvodech obci
s rozsifenou puasobnosti Stredo¢eského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
primeér na 1 byt primér na 1 byt
byty hodnota byty hodnota
celkem uzitna obytna bytu celkem uzitna obytna bytu
plocha (m?) | plocha (m?) | (tis. K&)” plocha (m?) | plocha (m?) | (tis. K&)”

Kraj celkem 20112 130,3 92,9 3317 22 833 127,4 92,1 3428

v tom SO ORP:
BeneSov 809 136,8 98,1 3545 967 140,3 99,7 3583
Beroun 1216 122,1 90,0 3378 1702 127,3 90,3 3787
Brandys n. L.-St.Bol. 3277 128,1 86,1 3321 3294 124,0 86,2 3428
Caslav 321 125,8 88,6 2 699 278 126,3 89,0 3078
Cernosice 2 832 144,3 106,8 4 056 2841 147,3 111,7 4 045
Cesky Brod 395 125,5 89,4 2 936 614 106,6 84,5 3066
Dobfis 306 122,6 86,3 3160 433 120,5 86,6 3508
Horovice 307 135,9 99,1 3190 357 137,4 94,2 3515
Kladno 1423 122,5 89,7 3381 1516 115,4 84,3 3118
Kolin 851 129,1 95,5 3015 854 127,6 91,7 3171
Kralupy nad Vitavou 445 115,0 91,1 2837 635 114,2 86,0 2960
Kutna Hora 414 120,2 86,6 2 676 565 115,1 88,0 2 947
Lysa nad Labem 284 134,0 88,1 3297 386 132,2 88,1 3640
Mélnik 533 123,5 88,9 3016 654 124,3 90,1 3088
Mlada Boleslav 984 133,6 88,4 3132 1437 122,6 89,0 3156
Mnichovo Hradisté 345 135,4 89,4 3075 460 122,3 87,7 3168
Neratovice 474 117,9 87,2 2 662 481 112,21 81,4 2 806
Nymburk 387 143,5 98,6 3212 431 135,2 89,9 3339
Podébrady 232 136,1 101,8 2982 329 141,3 97,3 3607
Pfibram 599 134,6 97,9 3221 668 137,0 103,3 3445
Rakovnik 346 125,6 95,2 3148 402 123,9 90,9 3258
Iv'\’l'(:any 2 363 128,1 90,4 3304 2430 122,4 88,5 3554
Sedl¢any 226 138,5 104,6 2 962 240 136,4 108,2 3044
Slany 335 132,9 90,4 3102 372 128,4 84,3 3 256
ViIasim 305 127,9 89,7 3014 359 128,4 88,5 3209
Votice 103 117,3 86,6 2 906 128 128,8 101,4 2749

) celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

~ .
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V obdobi deseti let 2011-2020 bylo ve Stfedoceském kraji dokon&eno 493 novych bytovych dom( a v nich
8,9 tis. bytl. Ve druhé pétiletce to bylo vice (5,5 tis. bytll v 283 domech) nez v prvni (3,4 tis. v 210 domech).
Primérna velikost obytné a uzitné plochy byt v bytovych domech byla oproti bytim v rodinnych domech
zhruba polovicni. V priméru za cely kraj se mezi dvéma pétiletymi obdobimi zvétsSila velikost obytné plochy
bytd v bytovych domech (ze 45,1 m? na 47,0 m?2), naopak velikost uzitné plochy se snizila (z 60,5 m? na
58,7 m2). Hodnota bytu v bytovém domé byla zhruba poloviéni ve srovnani s rodinnymi domy a mezi
pétiletkami se zvysila z 1,64 mil. K& na 1,96 mil. K&.

Kartogram 4.2 Dokoncéené byty podle druhu budovy v SO ORP Stredoceského kraje
v letech 2011-2020

Byty ‘ Byty podle druhu budovy

Max. 9 040
V novych rodinnych domech

V novych bytovych domech
V nebytovych budovach

Ostatni
(v€. nastaveb, pristaveb
a vestaveb k domiim)

nichovo Hradisté ]

Y 1 Miada Boleslav
Neratovic e
<ralupy/n. Vit

1]

o

Caslav

Dokonéené byty na 1 km?
(ro&ni pramé&r 2011-2020)

Benesov

Méné nez 0,20

0,20-0,49

0,50-0,99
I 001,99
- 2,00 a vice

Sedléany
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Nejvic bytovych domu bylo béhem desetiletého obdobi 2011-2020 dokon&eno ve spravnich obvodech ORP
Cernosice (113 domu s 2 579 byty), Brandys nad Labem-Stara Boleslav (88 domii s 1 161 byty), Riéany
(43 domU s 513 byty), Lysa nad Labem (33 dom0 s 716 byty), Mlada Boleslav (32 domu s 479 byty), Kladno
(27 domu s 832 byty), Beroun (27 domu s 580 byty), Kolin (26 dom( s 483 byty) a BeneSov (20 domd
s 374 byty).

Nejvétsi byty v ramci téchto spravnich obvodl se dokonéovaly na Brandysku, BeneSovsku, Mladoboleslavsku
a Berounsku. Nejvy$si primérna velikost obytné plochy na jeden byt byla dosazena na Berounsku (62,1 m?
v obdobi 2016—2020), priimérna uzitna plocha byla nejvétsi na BeneSovsku (76,3 m? v obdobi 2011-2015).

hodnoty zacinaly ve stejném obdobi 2016—2020 na 1,24 mil. K& (spravni obvod Kralupy nad Vltavou).

Naopak vibec zadny bytovy dim se nepostavil na Voticku a pouze mezi 10 a 25 byty v bytovych domech bylo
dokoné&eno na Slansku, Vlasimsku, Neratovicku, Dobfigsku, Caslavsku a Sedléansku.
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Tab. 4.4 Dokonéené byty v novych bytovych domech podle velikosti ve spravnich obvodech obci
s rozsifenou pusobnosti Stfredoc¢eského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt pramér na 1 byt
byt hodnota b hodnota
celiglm uZitna obytna bytu celfgm uzZitna obytna bytu
plocha (m?) | plocha (m?) | (tis. Ke)Y plocha (m?) | plocha (m?) | (tis- k&)Y
Kraj celkem 3424 60,5 45,1 1639 5451 58,7 47,0 1963
v tom SO ORP:
BeneSov 172 76,3 58,9 2093,0 202 61,9 41,9 33911
Beroun 176 61,5 50,0 1633,5 404 67,2 62,1 1872,2
Brandys n. L.-St.Bol. 562 62,6 44,2 17915 599 67,8 54,1 2234,7
Caslav 14 id. i.d. id. 10 id. id. id.
Cernosice 923 60,6 46,0 17148 1656 54,3 45,4 1833,3
Cesky Brod 4 i.d. i.d. i.d. 133 52,8 39,1 1548,9
Dobfis 22 60,3 39,5 1272,7 - X X X
Horovice 30 i.d. i.d. i.d. 70 65,2 52,6 1621,4
Kladno 362 54,3 37,6 1566,0 470 47,4 38,7 1901,7
Kolin 221 57,3 43,5 1282,9 262 56,4 42,8 2221,4
Kralupy nad Vitavou 24 i.d. id. i.d. 69 59,8 46,9 1240,8
Kutna Hora 23 62,1 37,9 1460,9 93 61,3 40,6 1774,2
Lysa nad Labem 310 50,6 36,2 1416 406 53,0 40,5 1954,6
Mélnik 22 56,4 45,5 2318,2 15 id. i.d. id.
Mlada Boleslav 122 71,7 59,2 2020,5 357 71,0 50,9 2 062
Mnichovo Hradisté 18 id. i.d. id. 21 id. id. i.d.
Neratovice 6 i.d. id. i.d. 10 id. i.d. id.
Nymburk - X X X 120 74,0 50,4 1738,3
Podébrady 47 78,6 65,0 2543,1 118 72,9 56,3 1644,1
Pfibram 27 i.d. i.d. i.d. 63 62,8 45,0 1346,0
Rakovnik 67 53,6 44,1 1462,7 80 55,6 44,8 1927,1
Rigany 260 58,6 42,5 1287,0 253 53,2 48,3 1890,5
SedI¢any 12 i.d. id. i.d. 13 76,2 59,7 3035,8
Slany - X X X 11 id. i.d. id.
Vlasim - X X X 16 id. i.d. id.
Votice - X X X - X X X

Y celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Byty dokon&ené v novych rodinnych domech byly v desetiletém obdobi 2011-2020 ve StfedoCeském kraji
nejCastéji Ctyfpokojové (42,6 %) a péti- a vicepokojové (40,1 %). Tfipokojové byty tvofily 13,7 %. Velikostni
struktura dokon&enych bytd v rodinnych domech se mezi pétiletymi obdobimi proménila ve prospéch
Ctyfpokojovych bytl, jejichz podil na celkovém poctu byt vzrostl ze 40,2 % v obdobi 2011-2015 na 48,3 %
v obdobi 2016—2020. Naopak podil bytd s péti a vice byty se snizil ze 41,9 % na 33 %.

Nejvyssi podil byt v rodinnych domech s péti a vice pokoji na celkovém poctu bytd v rodinnych domech byl
zaznamenan ve spravnich obvodech ORP Kladno (54,7 %), Ri¢any (48,3 %), Cernosice (47,2 %), Podébrady
(46,5 %). Nejvyssiho podilu Etyfpokojovych bytd mezi vSemi byty dokon€enymi v rodinnych domech bylo
dosazeno ve spravnim obvodu ORP Neratovice (51,8 %), Brandys nad Labem-Stara Boleslav (49,5 %) a Kolin
(49,4 %). Nejvyssi podil tfipokojovych byt v rodinnych domech vykazaly spravni obvody ORP Votice (23,8 %)
a Kutna Hora (21,5 %).
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Tab. 4.5 Dokoncené byty v novych rodinnych domech podle poétu pokoju ve spravnich obvodech obci
s rozsifenou pusobnosti Stfredoc¢eského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokojl (v %) v tom s poc¢tem pokojl (v %)
byty byty
celkem | 9arso- ) 2 3 4 5a | celkem [9arso-{ 1 2 3 4 5a
niéra vice niéra vice
Kraj celkem 20 112 0,2 0,6 28| 143]| 40,2| 41,9| 22833 0,1 0,3 35| 14,8| 48,3| 33,0
v tom SO ORP:
Benesov 809 0,2 0,9 441 155| 355 435 967 0,3 0,3 3,2| 13,4| 445| 38,3
Beroun 1216 - 0,3 28| 149 41,4 40,6 1702 0,1 0,5 25| 129| 485| 355
Brandys n. L.-St.Bol. 3277 0,2 0,7 12| 125] 51,1| 34,4 3294 0,1 0,4 16| 144 479]| 356
Caslav 321 0,3 0,9 4,7 13,7| 47,7 32,7 278 0,4 0,7 3,2| 16,2| 48,2 31,3
Cernosice 2832 0,4 0,7 30| 17,1 34,1| 448 2841 0,1 0,4 30| 11,4| 354| 49,7
Cesky Brod 395 - 0,3 23| 139 39,2 443 614 - 0,8 23| 17,1 54,4 254
Dob¥is 306 - 0,3 6,9 15,0]| 40,2| 37,6 433 - 0,5 3,9 9,9| 46,0 39,7
Horovice 307 0,3 0,3 36| 134| 37,5| 450 357 0,3 1,4 59| 17,1| 43,7| 31,7
Kladno 1423 0,1 0,7 1,5 96| 26,8| 61,3| 1516 0,2 0,3 1,7 96| 39,7| 485
Kolin 851 0,1 0,2 26| 16,5| 47,0| 33,6 854 0,2 0,6 41| 13,1| 51,8| 30,2
Kralupy nad Vitavou 445 - 0,2 1,8 13,3| 41,1| 43,6 635 - - 09| 17,3| 42,2| 39,5
Kutna Hora 414 - 1,4 34| 244 43,7 271 565 0,2 0,2 50| 19,3| 52,2 232
Lysa nad Labem 284 - 1,1 35| 14,8 48,6 32,0 386 - 0,3 6,2 98| 479| 358
Mélnik 533 0,4 0,4 26| 186 418 36,2 654 - 0,6 34| 10,2 529 | 32,9
Mlada Boleslav 984 0,2 0,5 40| 151 39,1| 41,1| 1437 0,1 0,3 19| 158 479| 339
Mnichovo Hradisté 345 - 0,6 1,7 9,9| 452 426 460 1,3 0,2 6,5 8,7| 435 39,8
Neratovice 474 - 0,6 2,7| 15,2 | 48,7 32,7 481 0,2 0,2 52| 18,1 54,9| 21,4
Nymburk 387 0,3 1,3 26| 11,6 39,0| 452 431 0,2 0,5 46| 12,1| 459]| 36,7
Podébrady 232 - 1,3 3,0 91| 39,7 47,0 329 - - 2,1| 10,3| 41,3| 46,2
Pfibram 599 2,2 1,8 40| 155| 39,1| 374 668 0,3 0,7 36| 18,1| 43,0| 34,3
Rakovnik 346 - 0,3 38| 17,3 37,6| 41,0 402 0,2 0,7 3,7| 14,7] 50,5| 30,1
Ri¢any 2363 0,1 0,6 33| 12,2 36,3| 47,5| 2430 0,3 0,3 2,8 8,7| 38,7| 49,1
SedI¢any 226 - 0,9 1,8| 17,3| 385| 41,6 240 - - 38| 17,1 454 338
Slany 335 - - 54| 14,0| 394 | 41,2 372 - - 46| 17,7| 42,7 34,9
Viasim 305 - 0,3 30| 13,1 34,8 48,9 359 0,3 11 19| 16,4 476| 32,6
Votice 103 1,0 - 78| 19,4] 359 359 128 - - 0,8 27,3| 33,6| 383

“ v&etné dvougarsoniér

Graf 4.2 Primérna obytna plocha dokonéenych bytl v novych rodinnych (RD) a bytovych domech (BD)
ve spravnich obvodech ORP Stiedoceského kraje (Uhrnem v letech 2011 az 2020)
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V ramci bytd dokon&enych v novych bytovych domech dominovaly v desetiletém obdobi 2011-2020 v kraji
dvoupokojové byty (40,7 %), nasledovaly byty tfipokojové (28,7 %), jednopokojové vcetné dvougarsoniér
(17,5 %) a garsoniéry (6,1 %).

Nejvétsi byty v bytovych domech byly postaveny v obvodech v tésném zazemi Prahy, ve spravnich obvodech
ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Ri¢any a Bene$ov, kde bylo dosaZeno nejvyssich podilt bytd se
Ctyfmi a vice pokoji (mezi 10 a 13 %). Naopak nejmensi byty byly nejvice zastoupeny ve spravnich obvodech
Kolin a Cernosice (v ramci obvodd nad 100 dokon&enych bytl v bytovych domech), v téchto dvou obvodech
tvofily garsoniéry, dvougarsoniéry a jednopokojové byty 30 % vSech dokonéenych bytl v bytovych domech.

Tab. 4.6 Dokonéené byty v novych bytovych domech podle poétu pokojii ve spravnich obvodech obci
s rozsifenou pusobnosti Stredoc¢eského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poc¢tem pokoju (v %) v tom s poctem pokoju (v %)
byty byty
celkem | 9arso-| 1) 2 3 4 5a [celkem |9arso- 1 2 3 4 Sa
niéra vice niéra vice
Kraj celkem 3424 6,7 17,1| 40,1| 29,8 5,0 13| 5451 57| 17,7| 41,0| 28,0 6,8 0,7
v tom SO ORP:

Benesov 172 1,2 262 279]| 355 9,3 - 202 64| 18,8| 23,8 391 9,4 2,5
Beroun 176 | 11,9| 159| 43,2| 21,0 57 2,3 404 30| 186 329| 354 8,9 1,2
Brandys n. L.-St.Bol. 562 39| 119] 509| 265 6,8 - 599 22| 12,4| 34,2] 332]| 16,2 18
Caslav 14 - -] 4291 571 - - 10 100,0 - - - - -
Cernosice 923 13,1 19,7| 36,9| 243 5,9 0,1| 1656 71| 20,8| 43,1 24,2 4,5 0,4
Cesky Brod 4 - - | 100,0 - - - 133 -| 256 541| 20,3 - -
Dob¥is 22| 18,2 -| 5451 27,3 - - - X X X X X X
Hofovice 30 - -1100,0 - - - 70 - 43| 71,4 243 - -
Kladno 362 08| 185] 53,9 23,2 3,0 0,6 470 36| 145| 540]| 22,6 4,9 0,4
Kolin 221 149 11,3| 39,8| 29,0 5,0 - 262 1,1] 31,7| 389 16,0| 115 0,8

Kralupy nad Vitavou 241 33,3 -| 66,7 - - - 69 1,4 72| 52,2 304 8,7
Kutna Hora 23 -| 348 435 174 4,3 - 93 -| 23,7 484 | 237 4,3 -
Lysa nad Labem 310 -| 281 342 37,7 - - 406 9,4 961 36,2| 39,2 57 -
Mélnik 22 91| 18,2 18,2| 54,5 - - 15 -1 20,0] 60,0| 20,0 - -
Mlada Boleslav 122 6,6 41| 22,1 525| 14,8 - 357 42| 176 | 429| 29,7 5,6 -
Mnichovo Hradisté 18 -] 389| 55,6 5,6 - - 21 -] 381 61,9 - - -
Neratovice 6 - -] 66,7 33,3 - - 10 - -1 70,0| 30,0 - -
Nymburk - X X X X X X 120 50| 20,8 375| 333 3,3 -
Podébrady 47 -| 255 426| 17,0 8,5 6,4 118 6,8 51| 458 34,7 7,6 -
Pribram 27 - 74| 51,9 40,7 - - 63| 34,9 32| 31,7| 22,2 7,9 -
Rakovnik 67 15| 22,4 50,7| 22,4 3,0 - 80| 18,8 75| 46,3 25,0 2,5 -
Rigany 260 15 92| 158| 57,7 2,71 131 253 71| 23,7| 316 289 5,9 2,8
SedI¢any 12 -| 66,7 16,7| 16,7 - - 13 - -] 308| 61,5 7,7 -
Slany - X X X X X X 11 -1 455 -1 18,2| 364 -
ViasSim - X X X X X X 16 -1 250] 625 125 - -
Votice - X X X X X X - X X X X X X

* v&etné dvougarsoniér

V ramci desetiletého obdobi 2011-2020 byly dokon¢ené byty v novych rodinnych domech z témé&r dvou pétin
pfipojeny na plynovodni sit' (38,7 %). V prvnim pétiletém obdobi pfitom byl podil vétsi (45,3 %) neZ v druhé
pétiletce (32,9 %). Spravnimi obvody, kde byly byty v novych rodinnych domech napojeny na plynovodni sit
nejvice, se staly SO ORP Kladno (57,8 %), Brandys nad Labem-Stara Boleslav (54,8 %), Caslav (52,8 %),
plynovodni sit naopak zaznamenaly spravni obvody SedICany (3,9 %), VlIad§im (9,5 %), Dobfi§ (10,3 %)
a Pfibram (12,9 %).

Centralni domovni vytapéni mélo v kraji 94,9 % byt dokoncenych v novych rodinnych domech v obdobi

2011-2020, lokalni vytapéni 4,4 %. V ramci spravnich obvod dosahovaly nejvyssiho podilu bytd s centralnim
domovnim vytapénim na celkovém poctu dokonéenych byta v bytovych domech SO ORP Mnichovo Hradisteé,
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Cesky Brod (shodné 98,6 %), Ri¢any (98,4 %) a Cernosice (97,4 %). Nejvyssi podil bytd v bytovych domech

majicich lokalni vytapéni zaznamenaly spravni obvody Dobfi$ (16,5 %) a Nymburk (11,1 %).

uspornéjsSich domul na celkové vystavbé. Zatimco béhem obdobi 2011-2015 bylo v ramci bytd dokon&enych
v novych rodinnych domech 4,1 % v mimoradné tuspornych domech (kategorie A) a 32,5 % ve velmi uspornych
domech (kategorie B), v dalSim pétiletém obdobi 2016-2020 uz se energeticka naro¢nost dom( promeénila
smérem k narlstu podilu vice Uspornych doma. Byty v rodinnych domech v mimofadné uspornych domech
tvofily 5,9 % a ve velmi uspornych domech 62,3 % vSech bytl dokonenych v rodinnych domech.

Nejvyssi podil bytll dokonéenych v novych rodinnych mimofadné uspornych domech (kategorie A)
zaznamenaly spravni obvody ORP Kolin (9,4 %), Slany (9,2 %), Beroun (8,5 %) a DobfiS (8 %). Byty
v rodinnych domech spadajici naopak do kategorie C tvofily v ramci dokonéenych bytd nejvyssi podil ve
spravnich obvodech ORP Ri&any (70 %), Kutna Hora (68,8 %) a Votice (68 %).

Tab. 4.7 Technicka vybavenost dokonéenych bytti v novych rodinnych domech ve spravnich obvodech
obci s rozsirenou plasobnosti Stredo¢eského kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poctu dokon&enych bytd v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- s vytapsnim podle energetické naronosti | pfipo- s vytapsnim podle energetické naro¢nosti
jenych domu jenych domu
pI;go— cclan'tré— . .A B C pI;r?o— cer}trél o .A B C
vodni | Inim | loka- 1 mimo- asporna | vodni | ™™ lokalnf |- mimo- ) o Usporna
sit | domo-| Inim | Fadné Usporna sit |domovf m Fadné Usporna
vnim Usporna nim usporna
Kraj celkem 45,3 95,8 3,7 4,1 32,5 63,4 32,9 94,0 5,0 59 62,3 31,8
v tom SO ORP:
BeneSov 19,0 91,8 7,3 3,8 33,6 62,5 14,6 90,0 8,8 6,0 54,1 39,9
Beroun 50,1 98,9 1,0 9,0 39,9 51,1 41,9 90,8 1,2 8,1 71,4 20,5
Brandys n. L.-St.Bol. 60,3 96,6 3,3 3,2 36,5 60,3 49,3 93,6 6,3 51 69,6 25,3
Caslav 63,9 97,5 2,2 3,1 15,9 81,0 39,9 94,6 4,7 4,7 62,2 33,1
Cernosice 53,6 97,2 2,2 51 42,9 52,0| 439 97,6 2,3 5,6 67,5 26,9
Cesky Brod 23,3 98,5 1,5 2,8 40,8 56,5 15,1 98,7 0,3 2,9 71,2 25,9
Dobfis 15,4 90,5 9,5 4,2 26,8 69,0 6,7 78,1 21,5 10,6 61,0 28,4
Hofovice 35,8 95,1 4,9 4,9 29,6 65,5 26,1 91,0 7,6 6,4 57,7 35,9
Kladno 70,9 96,5 3,4 4,9 31,1 63,9 45,5 94,7 5,0 7,0 70,7 22,3
Kolin 50,1 96,6 2,7 4,8 39,7 55,5 34,4 93,7 6,0 13,9 57,4 28,7
Kralupy nad Vitavou 53,9 97,8 1,6 1,6 23,4 75,1 34,6 92,6 6,1 3,0 78,0 19,1
Kutna Hora 28,7 94,7 53 7,0 9,9 83,1 29,2 97,0 2,8 6,2 35,4 58,4
Lysa nad Labem 50,0 94,4 4,6 35 38,7 57,7 32,4 95,1 4,4 5,2 72,5 22,3
Mélnik 21,6 90,6 6,2 3,6 13,1 83,3 22,2 93,7 5,2 4,7 53,1 42,2
Mlada Boleslav 29,6 89,5 9,2 3,6 32,8 63,6 14,5 94,5 51 6,1 66,7 27,2
Mnichovo Hradisté 27,0 97,4 2,6 3,5 60,0 36,5 21,7 99,6 0,4 3,3 70,4 26,3
Neratovice 54,0 96,4 3,2 15 28,9 69,6 42,0 86,3 13,5 2,5 81,5 16,0
Nymburk 35,9 85,5 12,7 3,9 31,3 64,9 26,2 89,6 9,7 4,6 69,6 25,8
Podébrady 26,7 92,2 4,7 6,5 24,6 69,0 28,9 97,9 2,1 4,6 52,9 42,6
Pfibram 15,0 93,0 6,8 3,3 37,9 58,8 11,1 89,8 10,2 5,2 61,5 33,2
Rakovnik 30,1 95,4 3,8 2,9 37,0 60,1 11,2 95,5 4,2 8,7 54,7 36,6
Rl’éany 47,1 99,4 0,6 1,9 18,4 79,7 33,7 97,4 2,4 4,4 35,1 60,5
SedI¢any 3,1 90,7 9,3 4,0 44,2 51,8 4,6 92,5 5,8 5,8 58,8 35,4
Slany 41,5 97,3 2,7 8,4 26,3 65,4 25,3 93,5 6,2 9,9 66,7 23,4
Vlasim 11,5 93,8 6,2 4,9 17,0 78,0 7,8 93,9 5,6 4,2 58,8 37,0
Votice 24,3 91,3 7,8 0,0 0,0 100,0 23,4 90,6 7,8 1,6 56,3 42,2

Rovnéz u bytd dokonéenych v bytovych domech je mozné pozorovat trend narstajici vystavby energeticky
uspornéjsSich domd. Zatimco v pétiletém obdobi 2011-2015 tvofily byty v kategorii A a B mimofadné a velmi
uspornych dom 30,6 %, v dalSim pétiletém obdobi uz to bylo 60,4 %. Zajimavosti byl spravni obvod Lyséa nad
Labem, kde se v obdobi 2016—-2020 dokon¢il 4. nejvysSi pocet byt v bytovych domech kraje a z toho dokonce
22,7 % patfilo do nejuspornéjsi kategorie A (mimofadné usporné domy).
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V ramci obvodl s nejvy$sim poctem dokoncéenych bytovych doml bylo nejvice bytd v nejméné Uspornych
bytovych domech na Riansku a Kladensku (83,2 % resp. 70,7 % v obdobi 2011-2020).

Oproti bytdm v rodinnych domech jsou byty v bytovych domech &astéji vybaveny pfipojkou na plynovodni sit'.
V ramci nové dokoncenych bytl v bytovych domech kraje disponovalo plynovou pfipojkou 72,1 % byt
dokonéenych v obdobi 2011-2020. Centralni domovni vytapéni mély také témér tfi Ctvrtiny (73,8 %) byt
dokon&enych v bytovych domech v tomto desetiletém obdobi.

Tab. 4.8 Technicka vybavenost dokonéenych bytt v novych bytovych domech ve spravnich obvodech

obci s rozsirenou plasobnosti Stredoc¢eského kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poctu dokonéenych bytd v novych bytovych domech v %)

2011-2015 2016-2020

pfipo- | s vytapénim podle energeticke naro¢nosti | pfipo- | s vytapénim podle energetické naro¢nosti

jenych centralnim budovy jenych centralnim budovy

na r na r

pIyno: domo- | dalko- | mimora- B | ¢ pIyno: domo- | dalko- | mimora- B | ¢
vodni . . . velmi usporna | vodni . , . velmi Usporna

sit vaimpovwm dné . | usporna sit vaimfovym dné . | usporna

Usporna Usporna
Kraj celkem 77,0 70,3 16,8 2,2 28,4 69,4 69,0| 76,0 16,4 2,1 58,3 39,6
v tom SO ORP:

Benesov 95,9 95,9 - - 82,6 17,4 100,0 | 100,0 - - 93,1 6,9
Beroun 62,5 7,4 77,3 22,2 55,1 22,7 19,3 34,9 49,8 - 73,3 26,7
Brandys n. L.-St.Bol. 81,5 80,8 1,4 - 35,9 64,1 86,6 83,6 - - 79,1 20,9
Caslav 100,0 - - - - 100,0 -| 100,0 - - - 100,0
Cernosice 91,5 92,2 0,4 1,1 7,3 91,7 81,5 96,9 1,3 - 55,7 44,3
Cesky Brod - - - - 100,0 - 63,9 100,0 - - 69,2 30,8
Dobris 54,5 45,5 - - 18,2 81,8 X X X X X X
Hofovice -| 100,0 - - - 100,0 71,4 100,0 - - 100,0 -
Kladno 61,9 25,4 64,6 - 29,0 71,0 17,7 18,1 75,5 - 29,6 70,4
Kolin 31,7 36,7 55,7 - 58,8 41,2 39,3| 44,7 55,3 - 48,1 51,9
Kralupy nad VlItavou 33,3 | 100,0 - - - 100,0 34,8 58,0 42,0 - 81,2 18,8
Kutna Hora 65,2 | 100,0 - - - 100,0 | 100,0 80,6 - - - 100,0
Lysa nad Labem 100,0 62,6 - - 26,5 73,5 97,0| 86,2 - 22,7 77,3 -
Mélnik -| 100,0 - - - 100,0 - -1 100,0 - - 100,0
Mlada Boleslav 50,0 68,9 24,6 - 46,7 53,3 51,5 64,7 29,4 5,9 50,7 43,4
Mnichovo Hradisté 100,0 - - - 100,0 - -| 100,0 - - 100,0 -
Neratovice 100,0 - - - 100,0 - 60,0 60,0 40,0 - 40,0 60,0
Nymburk X X X X X x| 90,0 25,8 15,8 - 71,7 28,3
Podébrady 34,0 53,2 25,5 - 36,2 63,8 | 100,0| 100,0 - - 43,2 56,8
Pfibram - -| 100,0 - - 100,0 74,6 | 100,0 - - 41,3 58,7
Rakovnik 82,1| 100,0 - 38,8 43,3 17,9 77,5| 100,0 - - 50,0 50,0
Rigany 95,8 | 100,0 - - 4,6 95,4| 85,8 91,3 - - 29,2 70,8
SedI¢any -| 100,0 - - - 100,0 69,2 69,2 - - 69,2 30,8
Slany X X X X X x| 100,0 63,6 - - 63,6 36,4
Vlasim X X X X X x| 100,0| 100,0 - - - 100,0
Votice X X X X X X X X X X X X

Rodinné domy jsou stavény z rliznych material. Dominuji zdéné domy, nicméné své zastoupeni maji i domy
montované a trendem je zvySujici se podil doml dfevénych. Podil stfedoCeskych bytd dokonenych
v rodinnych zdénych domech byl 84,2 % v obdobi 2011-2015, pfi¢emz v nasledujici pétiletce doslo ke sniZeni
podilu na 80,8 % na ukor byt v domech dfevénych. Byty v domech ze dfeva tvofily v prvni pétiletce 10,1 %,
zatimco v nasledujicim obdobi 2016—2020 to bylo 15 %. Byty v montovanych domech tvofily 4 % resp. 3 %.

Nejvyssi podil nové postavenych bytd v rodinnych domech ze dfeva zaznamenaly v celém desetiletém obdobi
2011-2020 spravni obvody ORP Mnichovo Hradisté (32,4 %), Beroun (21,3 %), Dobfis (18,9 %), Riany
(17,9 %) a Mlada Boleslav (17,2 %).

Nejméné se naopak dfevéné domy stavély ve spravnich obvodech ORP Kralupy nad Vitavou (5,8 %), Kladno
a Caslav (shodné 7,2 %) a Neratovice (7,6 %).
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Tab. 4.9 Dokoncené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou pasobnosti Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poctu dokonéenych bytl v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
jiné jiné
R montované L materialy L montované L materialy
zdéné drevéné . zdéné drevéné .
(panely) vE. (panely) ve.
kombinaci kombinaci
Kraj celkem 84,2 4,0 10,1 1,8 80,8 3,0 15,0 1,2
v tom SO ORP:
Benesov 90,0 1,4 7,5 1,1 83,9 1,2 14,4 0,5
Beroun 75,2 4,4 18,2 2,3 72,3 1,9 23,5 2,3
Brandys n. L.-St.Bol. 79,7 9,6 9,5 1,2 80,9 7,6 9,2 2,3
Caslav 88,8 2,2 8,1 0,9 92,8 0,7 6,1 0,4
Cernosice 85,5 2,8 8,8 2,9 86,7 2,0 10,5 0,8
Cesky Brod 82,5 2,8 12,4 2,3 78,0 2,9 17,8 1,3
Dobf¥i$§ 77,5 3,6 18,3 0,7 76,7 3,5 19,4 0,5
Horovice 82,7 0,3 13,7 3,3 75,9 3,6 19,6 0,8
Kladno 92,5 2,2 4,9 0,4 89,0 1,5 9,3 0,2
Kolin 87,2 2,2 7,3 3,3 85,1 2,7 11,2 0,9
Kralupy nad Vltavou 94,4 0,9 4,3 0,4 91,8 0,8 6,9 0,5
Kutna Hora 88,4 2,2 53 4,1 80,5 2,3 16,1 1,1
Lysa nad Labem 87,0 2,8 7,7 2,5 80,6 31 16,1 0,3
Mélnik 91,2 1,1 6,9 0,8 86,5 1,1 11,3 1,1
Mlada Boleslav 80,0 6,7 10,6 2,7 72,4 3,8 21,8 2,0
Mnichovo Hradisté 73,6 0,6 24,1 1,7 59,1 1,1 38,7 1,1
Neratovice 86,9 2,3 8,2 2,5 90,4 1,0 7,1 1,5
Nymburk 87,1 1,6 10,1 1,3 83,5 1,9 13,9 0,7
Podébrady 91,4 1,7 5,6 13 87,5 0,9 11,6 -
Pfibram 87,5 2,8 8,3 1,3 83,7 1,2 13,5 1,6
Rakovnik 83,2 3,5 11,6 1,7 80,1 2,5 13,7 3,7
Rigany 81,1 4,4 13,2 1,3 72,7 42 22,4 0,7
SedI¢any 88,9 0,4 9,3 1,3 86,3 0,4 12,5 0,8
Slany 83,3 3,0 11,9 1,8 79,6 1,3 18,3 0,8
Vlasim 88,5 1,0 8,2 2,3 81,1 0,8 17,5 0,6
Votice 88,3 1,0 10,7 - 86,7 - 12,5 0,8

V ramci bytovych dom(i rovnéz pfevazuji zdéné stavby, vyrazné vyssi je vSak podil montovanych (panelovych)
domu. Nejvyssi podil panelovych domi byl zaznamenan v oblastech s nejvy$Sim poctem nové postavenych
bytovych domd. V obdobi 2016—2020 vykazal nejvy$Si podil bytd v nové postavenych montovanych
(panelovych) domech spravni obvod Rigany (57,7 %), Brandys nad Labem-Stara Boleslav a BeneSov (shodné

31,2 %).

Drevéné bytové domy se stavély pouze ve spravnim obvodu Kladno, kde v bytovych domech ze dfeva byla
v obdobi 2011-2020 desetina (10,3 %) dokoncenych bytd. V druhé pétiletce bylo nékolik byt v dfevénych
bytovych domech dokon¢eno také ve spravnim obvodu Lysa nad Labem.

V ramci dfevénych rodinnych domd dominovaly v obdobi 2015-2020 domy se svislou nosnou konstrukci
lehkého ramového skeletu panelové montaze (56 % byt v dfevénych rodinnych domech) a stavenistni
montaze (29,3 %). Byty ve srubech a roubenkach tvofily 6,3 %. Nejvyssi pocet bytll ve srubech a roubenkach
(vice nez tfi desitky) byl postaven ve spravnich obvodech Cernosice a Rigany, dvé desitky potom na
Mladoboleslavsku.
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Tab. 4.10 Dokonéené byty v novych dievénych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce ve
spravnich obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Stredoceském kraje v letech 2015 az 2020
(podil z celkového poétu dokoncenych bytli v novych dfevénych rodinnych domech v %)

z toho (v %)
byty celkem sruby lehky ramovy lehky ramovy o pan.ely’ ostatni
a skelet (pane- skelet (stave- |tézky skelet| z masivniho .
roubenky lova montaz) nistni montaz) dreva aneurceno
Kraj celkem 3918 6,3 56,0 29,3 2,9 33 2,2
v tom SO ORP:
Benesov 159 5,0 44,7 38,4 - 57 6,3
Beroun 449 31 65,9 27,8 0,2 1,6 1,3
Brandys n. L.-St.Bol. 380 4,2 51,6 36,1 0,5 3.2 4,5
Caslav 20 10,0 25,0 30,0 25,0 10,0 -
Cernosice 341 10,6 57,8 15,8 8,2 5,6 2,1
Cesky Brod 123 - 61,0 30,1 - 4,1 4,9
Dobfi$ 96 4,2 72,9 7.3 7,3 7,3 1,0
Hofovice 79 7,6 40,5 40,5 1,3 6,3 3,8
Kladno 166 4,8 72,9 8,4 - 3,6 10,2
Kolin 111 8,1 48,6 36,0 0,9 54 0,9
Kralupy nad Vlitavou 49 4,1 75,5 18,4 2,0 - -
Kutna Hora 95 15,8 62,1 17,9 2,1 11 1,1
Lysa nad Labem 67 1,5 73,1 9,0 1,5 10,4 4,5
Mélnik 90 10,0 54,4 25,6 4,4 5,6 -
Mlada Boleslav 346 5,8 44,8 45,7 1,2 1,2 1,4
Mnichovo Hradisté 204 7.8 68,6 12,7 10,3 0,5 -
Neratovice 51 2,0 56,9 33,3 59 2,0 -
Nymburk 68 8,8 30,9 52,9 - 15 5,9
Podébrady 43 2,3 44,2 46,5 - 7,0 -
Pribram 99 12,1 41,4 25,3 15,2 51 1,0
Rakovnik 64 15,6 34,4 39,1 6,3 31 1,6
Rigany 618 5,5 61,3 30,1 1,5 1,3 0,3
SedI¢any 34 8.8 50,0 32,4 5,9 2,9 -
Slany 77 2,6 46,8 36,4 - 11,7 2,6
Vias$im 71 7,0 28,2 62,0 - 2,8 -
Votice 18 38,9 27,8 16,7 5,6 11,1 -

Kartogram 4.3 Dokonéené byty podle poctu pokojti, obdobi vystavby a obytné plochy v SO ORP
Stredoceského kraje v letech 2011-2020

Byty podle poétu pokoju Byty

Max. 4 867
Garsoniéra
1 v&etné dvougarsoniér

Min. 117

Miada Boleslav

EEEEE D

€
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Pramérna obytna plocha
dokoné&eného bytu
(roéni pramér 2011-2020)

Méné nez 80,00

Obdobi let
2011-2015 2016-2020

80,00-84,99 O O
[ 85,00-89,99
I 90,00-99,99
I 100,00 a vice Zdroj: CSU
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Dokonéena bytova vystavba podle velikostnich skupin obci

Diky existenci dat za jednotlivé stavby je mozné seskupovat udaje do uzemnich jednotek obci a nasledné
hodnotit charakter bytové vystavby z pohledu velikostnich skupin obci podle po¢tu obyvatel. Rozdily v podobé
vystavby a jejich charakteristik mezi méné lidnatymi a vice lidnatymi obcemi je jasné patrny.

PFi pohledu na obdobi 2011-2020 je viditelna zavislost podilu dokonéenych bytl v rodinnych domech na
velikosti obce. V obcich do 1999 obyvatel bylo v rodinnych domech dokonceno 86 % bytd v obdobi
2011-2015 a 89,2 % v obdobi 2016-2020. S rostoucim poctem obyvatel podily rodinnych domui klesaly.
V obcich s po¢tem obyvatel 2 000-9 999 obyvatel tvofily nové byty v rodinnych domech 72,9 % resp. 68,7 %.
V obcich s poétem obyvatel 10 000—-49 999 uz se v rodinnych domech nachazela pouze pfiblizné polovina
dokonc&enych bytl (51,9 % resp. 43,3 %). Ve StfedoCeském kraji se nachazi pouze jedno mésto s vice nez
50 tis. obyvateli, a sice Kladno. Kategorie 50 tis. obyvatel a vice se tedy tyka pouze mésta Kladna, v pfipadé
velikostnimi kategoriemi (23,5 % resp. 23,9 %). Kladno se zarover vyznacovalo nejvy$Sim podilem bytl
dokoné&enych v bytovych domech (46,3 % resp. 53,6 %) a nejvy$sim podilem bytd dokon&enych v nebytovych
budovach (9,5 % resp. 1,5 %).

Tab. 4.11 Dokonéené byty podle velikostnich skupin obci Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
z toho (v %) z toho (v %)
byty v novych v novych . byty v novych v novych .
celkem | rodinnych bytovych v nebyto’v yeh| celkem rodinnych bytovych v nebytoy yeh
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 26 669 75,4 12,8 1,41 31419 72,7 17,3 1,0
v tom obce

s poctem obyvatel:

do 1999 14 165 86,0 4,6 0,9| 15069 89,2 3,9 1,0

2 000-9 999 7709 72,9 16,0 1,4 9719 68,7 24,5 0,8

10 00049 999 4164 51,9 30,1 2,0 5836 43,3 35,3 1,3

50 000 a vice 631 23,5 46,3 9,5 795 23,9 53,6 15

Intenzita bytové vystavby byla v rdmci celého desetiletého obdobi 2011-2020 nejvysSi v nejmenSich obcich
do 1999 obyvatel, 5,25 dokon&enych byt na tisic obyvatel v prvni pétiletce 2011-2015 a 5,43 v druhé pétiletce
2016-2020. Se zvySujicim se podétem obyvatel se intenzita bytové vystavby snizovala. V obcich se
2 0009 999 obyvateli se jednalo o 4,57 resp. 5,15 bytu na tisic obyvatel, v obcich s 10 000-49 999 obyvateli
2,37 resp. 3,24 dokoncCenych byt na tisic obyvatel a ve mésté Kladno to bylo 1,84 resp. 2,31 bytu na tisic
obyvatel. Ve v8ech velikostnich skupinach obci pfitom platilo, Ze se intenzita bytové vystavby mezi dvéma
pétiletkami zvysila.

Tab. 4.12 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle velikostnich skupin obci Stfredoceského kraje
v letech 2011 az 2020

2011-2015 (ro€ni pramer) 2016-2020 (ro¢ni pramer)
z toho z toho
byty v novych v novych . byty v novych v novych .
celkem | rodinnych bytovych v nebyto'v yeh! celkem rodinnych bytovych v nebytoy yeh
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 4,11 3,10 0,53 0,06 4,61 3,35 0,80 0,05
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 5,25 4,51 0,24 0,05 5,43 4,84 0,21 0,06
2 000-9 999 4,57 3,33 0,73 0,06 5,15 3,54 1,26 0,04
10 000-49 999 2,37 1,23 0,71 0,05 3,24 1,40 1,14 0,04
50 000 a vice 1,84 0,43 0,85 0,17 2,31 0,55 1,24 0,03
]
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Kartogram 4.4 Bytova vystavba podle druhu budovy a velikosti obce v okresech Stiredoceského kraje
v letech 2011-2020
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Kartogram 4.5 Intenzita bytové vystavby podle velikosti obce v okresech Stiredoéeského kraje
v letech 2011-2020
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StfedocCesky kraj se vyznaduje venkovskym charakterem uzemi, bytova vystavba probiha pfedevsim v zazemi
hlavniho mésta. Suburbanizacni proces v blizkém zazemi Prahy nebo ve vzdalenéjSich oblastech s dobrou
dostupnosti do hlavniho mésta se projevuje vystavbou rodinnych domua sméfujici pfedev§im do menSich obci
a venkovskych lokalit. Proto pravé tyto mensi obce zaznamenavaly nejvy3si hodnoty intenzity bytove vystavby.

Graf 4.3 Dokoncené byty v novych rodinnych a bytovych domech podle velikostnich skupin obci ve
Stredoceském kraji (Ghrnem v letech 2011 az 2020)

Byty v novych Byty v novych
rodinnych domech bytovych domech

Obce s poctem
obyvatel

= do 1999

2 000-9 999

= 10 000-49 999

40,7 %
50 000 a vice

V mensim méfitku byla zastoupena vystavba bytovych domu. Intenzita vystavby bytovych domu prevySovala
intenzitu vystavby rodinnych domd pouze ve mésté Kladnég, 0,85 byt v bytovych domech na tisic obyvatel
oproti 0,43 bytdm v rodinnych domech na 1000 obyvatel v obdobi 2011-2015 a 1,24 dokoncenych bytu
v bytovych domech na tisic obyvatel versus 0,55 v rodinnych domech v nasledujicim obdobi 2016—-2020. Ve
vSech ostatnich velikostnich skupinach obci pfevySovala intenzita vystavby rodinnych doma intenzitu vystavby
bytovych dom.

Graf 4.4 Dokon¢ené byty podle druhu budovy a velikostnich skupin obci ve Stredoceském kraji
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Témér 60 % vSech bytd dokon&enych v rodinnych domech v obdobi 2011-2020 bylo v nejmensich obcich do
1 999 obyvatel, 28,6 % v obcich s 2 000—-9 999 obyvateli, 10,9 % v obcich s 10 000—49 999 obyvateli a pouze
0,8 % v kategorii 50 tis. a vice obyvatel — tj. v Kladné.

Byty v rodinnych domech s nejvétsi uzitnou a obytnou plochou byly v desetiletém obdobi 2011-2020 stavény
ve velikostni kategorii stfednich obci 2 000-9 999 obyvatel, uzitna plocha zde ¢inila 131,9 m? a obytna
94,5 m2. Na druhém misté stala velikostni kategorie obci 10 000-49 999 obyvatel, kde velikost uzitné a obytné
plochy dosahla hodnot 130,7 m? resp. 92,7 m2. Nasledovala kategorie nejmensich obci do 1 999 obyvatel

byty v rodinnych domech (120,5 m? resp. 91,2 m?).

Zatimco pramérna velikost bytt v rodinnych domech byla v Kladné nejnizsi, primérna finanéni hodnota téchto
bytd byla naopak nejvyssi (3,52 mil. K&). Na druhém misté stala kategorie obci s 2 000—9 999 obyvateli

bytu v rodinném domé v desetiletém obdobi 2011-2020 byla ve skupiné& obci do 1 999 obyvatel (3,30 mil. K&).

Zatimco ve mésté Kladné poklesla primérna hodnota dokonéeného bytu v rodinném domé mezi dvéma
pétiletkami 2011-2015 a 2016-2020, v ostatnich velikostnich kategoriich obci doslo k narlstu. Ackoli zde
doslo k narastu ceny, proti tomu ve vSech velikostnich kategoriich obci doSlo mezi dvéma pétiletkami k poklesu
uzitné a obytné plochy.

Tab. 4.13 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle velikosti a podle velikostnich skupin
obci Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt pramér na 1 byt
b o ] hodnota b o ] hodnota
celitgm uzitna | obytna bytu celitgm uzitna | obytna bytu
ploczha ploczha (tis. K(':)l) ploczha ploczha (tis. Ké)l)
(m%) (m%) (m%) (m%)
Kraj celkem 20 112 130,3 92,9 3317 | 22833 127,4 92,1 3428
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 12 186 128,7 92,2 3241 13 445 125,4 90,8 3350
2 000-9 999 5618 133,2 94,4 3460 6673 130,8 94,7 3 546
10 000—49 999 2160 131,8 92,8 3330 2525 129,8 92,7 3548
50 000 a vice 148 128,1 96,0 3922 190 114,6 87,5 3216

B celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Byty v bytovych domech se stavély vice v druhém pétiletém obdobi 2016-2020 neZ v prvni pétiletce
2011-2015, platilo to ve v8ech velikostnich kategoriich obci kromé& nejmensich do 1 999 obyvatel. V téchto
nejmensich obcich doslo k nardstu uzitné plochy, naopak ve vétSich obcich se velikost uzitné plochy snizila.

Byty v bytovych domech s nejvétsi uzitnou i obytnou plochou se béhem desetiletého obdobi 2011-2020
stavély v obcich s 10 000-49 000 obyvateli (63,1 m? resp. 49,3 m?), nasledovaly obce do 1 999 obyvatel
(59,4 m?2 resp. 46,3 m?), dale obce 2 000-9 999 obyvatel (57,9 m? resp. 45,4 m?) a nejmensSi byty byly
dokonéeny v Kladné (49,6 m? resp. 37,1 m?).

Hodnota bytd v bytovych domech mezi dvéma pétiletkami vzrostla ve vSech velikostnich kategoriich obci.
Nejdrazsi byty byly v celém desetiletém obdobi 2011-2020 dokon&eny v obcich s 10 000—49 000 obyvateli

naopak mély byty v obcich s 2 000-9 999 obyvateli (1,71 mil. K&) a v Kladné (1,71 mil. K&).
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Tab. 4.14 Dokoncené byty v novych bytovych domech podile velikosti a podle velikostnich skupin obci
Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 20162020
pramér na 1 byt pramér na 1 byt
hodnota hodnota
byty uzitna | obytna bytu byty uzitna | obytna bytu
celkem | plocha | plocha (tis. K&)? celkem | plocha | plocha (tis. K&)”
my | (md) ' my | (md) '
Kraj celkem 3424 60,5 45,1 1639 5451 58,7 47,0 1963
v tom obce
s poCtem obyvatel:
do 1999 647 54,8 41,6 1655 587 64,6 51,5 2243
2 000-9 999 1233 61,4 44,6 1500 2378 56,1 45,8 1813
10 000—49 999 1252 63,9 49,4 1779 2 060 62,7 49,2 2 065
50 000 a vice 292 55,1 36,9 1583 426 45,9 37,2 1916

Y celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Naprosta vétSina dokonéenych bytd v rodinnych domech méla &tyfi a vice pokojd, podil téchto bytd se
pohyboval ve vSech velikostnich kategoriich nad 80 %. Nejvétsi podil byt s péti a vice pokoji zaznamenalo
v desetiletém obdobi 2011-2020 mésto Kladno (57,4 %), druhé misto zaujimaly obce s 2 000—9 999 obyvateli
obyvatel (38,8 %) a obce s 10 000-49 999 obyvateli (40,3 %). Podily téchto nejvice pokojovych bytd se vSak
mezi obdobimi 2011-2015 a 2016—-2020 snizily ve vSech velikostnich kategoriich. Péti a vicepokojové byty
dominovaly nad &tyfpokojovymi v Kladné a ve velikostni kategorii 2 000—9 999 obyvatel, zatimco &tyfpokojové
byty dominovaly v nejmenS$ich obcich do 1 999 obyvatel a v obcich s 10 000—49 999 obyvateli.

Tab. 4.15 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle poétu pokojti a podle velikostnich skupin
obci Stredoceského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poctem pokojll (v %) v tom s poctem pokojl (v %)
byty byty

celkem [9arSO-{ ) 2 3 4 Sa | celkem |9arso-| ) 2 3 4 Sa

niéra vice niéra vice

Kraj celkem 20112 0,2 0,6 2,8| 14,3| 40,2| 41,9 22833 0,2 0,4 29| 13,2| 44,7| 38,6

v tom obce

s poctem obyvatel:

do 1 999 12 186 0,1 0,6 29| 14,8| 40,7| 40,9| 13445 0,1 0,4 29| 14,4 453 36,9

2 0009 999 5618 0,2 0,7 2,71 13,4]| 396| 434 6673 0,4 0,4 291 12,0]| 429| 414

10 000-49 999 2160 0,9 0,7 2,8 14,2 399]| 415]| 2525 0,1 0,2 34| 105| 46,6 | 39,2

50 000 a vice 148 - 2,7 2,7 74 243| 62,8 190 0,5 1,6 1,1 8,9 34,7| 532

Y vgetnd dvougarsoniér

V pfipadé byt v bytovych domech byly nejCastéji zastoupené byty dvou a tfipokojové, celkoveé tvofily zhruba
70 %. Kromé nejmensich obci do 1 999 obyvatel, kde byly nejcastéjsi tfipokojoveé byty (32,7 % vSech byta),
dominovaly v ostatnich velikostnich kategoriich byty dvoupokojové. NejvySSi podil dvoupokojovych bytu
v obdobi 2011-2020 zaznamenalo Kladno (58,1 %).

Nejvétsi byty (se Ctyfmi a vice pokoji) v bytovych domech tvofily nejvyssi podil v obcich do 1 999 obyvatel
(10 %). Se zvySujicim se poctem obyvatel se zastoupeni nejvétSich bytl snizovalo. Podobna situace byla
rovnéz u nejmensich bytd. Zastoupeni garsoniér a jednopokojovych byt bylo nejvy$si v nejmenSich obcich
do 1 999 obyvatel (26,5 %) a s nar(stajicim poctem obyvatel se podil snizoval.
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Tab. 4.16 Dokoncéené byty v novych bytovych domech podle poétu pokoji a podle velikostnich skupin
obci Stfedoceského kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poc¢tem pokoju (v %) v tom s po¢tem pokojl (v %)
byty byty
celkem|GASO-f 43y |5 | g | 4 | 58 fcelkem|GASO| 4y | 5 | g | 4 | 52
niéra vice niéra vice
Kraj celkem 3424 6,7 17,1 40,1]| 29,8 5,0 1,3] 5451 5,7 17,71 41,01 28,0 6,8 0,7
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 647 49| 27,4| 27,8| 30,9 3,7 53 587 95| 10,6 | 34,2| 34,6 9,7 14
2 000-9 999 1233 105| 12,7| 42,4| 28,8 54 0,1] 2378 59| 21,8 40,7| 23,3 7,4 0,9
10 000-49 999 1252 54| 16,5| 40,3| 315 5,9 0,6 | 2060 47| 1541 39,8| 333 6,5 0,3
50 000 a vice 292 -] 15,8 57,2| 24,0 2,4 0,7 426 40| 16,0 58,7| 19,7 1,2 0,5

Y véetné dvougarsoniér

Nejniz§i podil nové dokonéenych bytd v rodinnych domech napojenych na plynovodni sit zaznamenaly
nejmensi obce do 1 999 obyvatel (31 %), u vSech ostatnich velikostnich kategorii se podil pohyboval kolem
50 %. U vSech velikostnich kategorii vS8ak doslo k poklesu podilu mezi dvéma pétiletymi obdobimi 2011-2015
a 2016-2020.

Z hlediska energetické naro¢nosti dom(l pfevazovaly v obcich s 2 000-9 999 obyvateli a v Kladné byty ve
velmi Uspornych rodinnych domech (kategorie B) nad uspornymi (kategorie C). V nejmenSich obcich do 1 999
obyvatel a v obcich s 10 000—49 999 obyvateli naopak dominovaly byty dokon&ené v domech kategorie C
oproti uspornym domUm kategorie B. Ve vSech velikostnich kategoriich pfitom doSlo pfi srovnani dvou
pétiletych obdobi 2011-2015 a 2016—2020 k zhruba dvojnasobnému nardstu podilu byt ve velmi uspornych
rodinnych domech a poklesu podilu pouze Uspornych domu na polovinu. Obecny trend posunu k Uspornéjsim
stavbam se tedy projevil bez ohledu na velikostni skupinu obci.

Tab. 4.17 Technicka vybavenost dokonéenych bytd v novych rodinnych domech podle velikostnich
skupin obci Stiredo¢eského kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poétu dokonéenych bytll v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- s vytapénim podle energetické naronosti | pfipo- s vytapénim podle energetické naro¢nosti
jenych domu jenych domu
na - na "
plyno- cen'tra- . .A B C plyno- cen’tra- . 4A B C
.| Inim loka- mimo- . . . .| Inim loka- mimo- . . .
vodni . i velmi usporna | vodni ) R velmi usporna
" domo- | Inim fadné , . . domo- | Inim radné . .
sit . , . | usporna sit’ . . . | usporna
vnim usporna vnim usporna
Kraj celkem 45,3 95,8 3,7 4,1 32,5 63,4 32,9 94,0 5,0 5,9 62,3 31,8
v tom obce
s poc¢tem obyvatel:
do 1 999 36,4 95,4 4,1 3,8 30,2 65,9 26,1 93,6 54 5,6 60,0 34,4
2 000-9 999 59,1 97,1 25 4,1 40,3 55,6 42,0 95,8 3,6 6,4 68,2 25,4
10 000-49 999 59,4 94,9 4,4 5.2 25,1 69,7 44,2 91,5 6,9 6,3 58,7 35,0
50 000 a vice 55,4 97,3 2,0 9,5 30,4 60,1 43,7 93,2 6,3 6,3 63,7 30,0

Také v pfipadé byt v bytovych domech se projevil trend zvySujiciho se podilu Usporngjsich staveb. Ve vSech
velikostnich skupinach obci narostl v ramci desetiletého obdobi podil dokonéovanych bytd ve velmi uspornych
domech kategorie B a poklesl podil bytd v domech Uspornych kategorie C. Nejvyssi podil bytdl v domech
kategorie B zaznamenaly v obdobi 2011-2020 obce s 10 000-49 999 obyvateli (56,0 %) a v kategorii C to
bylo Kladno (70,8 %).

Nejvyssi podil dokongenych byt v bytovych domech napojenych na plynovodni sit dosahovaly v obdobi
2011-2020 obhce s 2 000-9 999 obyvateli (85,2 %), nejnizsi podil naopak vykazalo mésto Kladno (30,2 %).
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Tab. 4.18 Technicka vybavenost dokonéenych byti v novych bytovych domech podle velikostnich
skupin obci Stiredo¢eského kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poétu dokoncenych bytli v novych bytovych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- | S vytapénim podle energetické narocnosti | pripo- | s vytapénim podle energetické naroénosti
jenych centralnim budovy jenych centralnim budovy
Inso- A B C In:O- A B
Pl . | domo- | déalko- | mimo- . . . ply . | domo- | dalko- | mimo- . C
vodni . , e« velmi usporna | vodni . | P velmi , .
Y vnim vym fadné , . ) vnim vym fadné , . | usporna
sit . . | usporna sit . . | usporna
Usporna Usporna
Kraj celkem 77,0 70,3 16,8 2,2 28,4 69,4 69,0 76,0 16,4 2,1 58,3 39,6
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 65,1 82,1 1,2 - 13,9 86,1 71,9 79,2 - - 58,6 41,4
2 000-9 999 91,3 80,7 0,3 0,8 16,5 82,7 82,0 95,0 16 3,9 60,9 35,2
10 000-49 999 72,8 68,6 26,2 52 48,6 46,2 65,4 66,8 24,4 1,0 60,5 38,5
50 000 a vice 61,0 7,5 80,1 - 24,3 75,7 9,2 9,6 83,3 - 32,6 67,4

Vétsina rodinnych domud dokonéena v obdobi 2011-2020 byla zdénych, a to ve vSech velikostnich kategoriich
obci, podily zdénych domu se pohybovaly mezi 81,7 % (obce 2 000-9 999 obyvatel) a 87,3 % (Kladno). Podil
zdénych domu se pfitom ve vSech velikostnich kategoriich obci mezi obdobimi 2011-2015 a 2016—-2020 snizil,
vSude to bylo ve prospéch domU dfevénych, jichz pfibyvalo. Podil byt v dfevénych domech rostl s klesajicim
poctem obyvatel ve velikostni kategorii. Nejvyssiho podilu dfevostaveb tak dosahly nejmensi obce do 1 999

Tab. 4.19 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce a podle
velikostnich skupin obci Stredoc¢eského kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poctu dokoncenych byt v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
. . | montované . o, | jiné materialy . ., |montované| .. . , [jiné materialy v¢.
zdéné dfevéné . .| zdéné dfevéné L
(panely) v€. kombinaci (panely) kombinaci
Kraj celkem 84,2 4,0 10,1 1,8 80,8 3,0 15,0 1,2
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 84,5 3,4 10,2 1,9 80,5 2,5 15,7 1,3
2 000-9 999 83,2 57 9,7 14 80,4 4,1 14,4 1,2
10 000-49 999 84,4 2,9 10,3 2,4 83,2 3,1 12,8 1,0
50 000 a vice 87,8 1,4 10,8 - 86,8 3,2 10,0 -

U novych dfevénych rodinnych domu byl nej¢astéjSim typem konstrukce v letech 2015-2020 lehky ramovy
skelet — panelova montaz (56 %) a lehky ramovy skelet — staveni$tni montaz (29,3 %). Sruby a roubenky
tvofily 6,3 %. Podil srubd a roubenek byl nejvyssi v nejmenSich obcich do 1 999 obyvatel (7,4 %), v nejvétSim
mésté Kladné nebyl tento typ stavby mezi dokon&enymi byty zastoupen zadny.

Tab. 4.20 Dokonéené byty v novych dievénych rodinnych domech podle nosné konstrukce a podle
velikostnich skupin obci Stredo¢eského kraje v letech 2015 az 2020

(podil z celkového poctu dokonéenych byt v novych bytovych domech v %)

2011-2015 2016-2020
. ., |montované| .. . .| jiné materidly . . |montované| .. . , | jiné materidly
zdéné dfevéné " . 7| zdéné drevéné | °, L
(panely) v€. kombinaci (panely) v€. kombinaci
Kraj celkem 84,2 6,0 1,3 8,6 83,3 13,0 1,0 2,7
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1 999 98,9 11 - - 96,1 1,9 2,0 -
2 000-9 999 95,1 2,3 - 2,6 88,3 9,3 - 2,4
10 000-49 999 69,0 13,5 - 17,5 73,1 22,4 - 45
50 000 a vice 70,5 - 15,1 14,4 87,3 2,8 9,9 -
]
|
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Naprosta vétSina nové dokonéenych bytovych domu v obdobi 2011-2020 byla zdénych (83,7 %) nebo
montovanych/panelovych (10,3 %), v domech s timto typem nosné konstrukce bylo celkem 93,9 % bytl. Byty
v dfevénych bytovych domech se témérF nevyskytovaly, pouze Kladno zaznamenalo vyraznéjSi zastoupeni
tohoto stavebniho materialu, bylo zde dokoncéeno témér devét desitek bytl v dfevénych bytovych domech.

Tab. 4.21 Dokonc¢ené byty v novych bytovych domech podle svislé nosné konstrukce a podle
velikostnich skupin obci Stfredoceského kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poctu dokonéenych bytd v novych dfevénych rodinnych domech v %)

z toho (v %)
_ . | lehky ramovy panely
byty celkem sruby lehky ramovy skelet z ostatni
a skelet (pane- . . | tézky skelet L N
. . (stavenistni masivniho a neurceno
roubenky lova montaz) montaZ) dreva
Kraj celkem 3918 6,3 56,0 29,3 29 3,3 2,2
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 2411 7,4 52,1 32,5 2,7 3,2 2,2
2 000-9 999 1114 52 63,7 22,2 3,6 3,2 2,1
10 000-49 999 366 2,7 57,7 32,0 2,2 4,9 0,5
50 000 a vice 27 - 70,4 - - - 29,6

Dokonéena bytova vystavba v podrobném tuzemnim pohledu

V pfedchozich podkapitolach byla popisovana vysoka intenzita bytové vystavby ve StfedoCeském kraji,
koncentrovana pfedevsim do okresU ¢&i spravnich obvodd ORP sousedicich s hlavnim méstem. Diky datim
za jednotlivé dokonéené byty a jejich uzemni pfisluSnosti je mozné ziskat udaje o dokonCenych bytech za
jednotlivé obce a nasledné analyzovat intenzitu bytové vystavby v detailnim uzemnim pohledu.

Obce ve Stfedoceském kraji, pfedevsim v zazemi hlavniho mésta, dosahovaly v obdobi 2001 az 2020 velmi
vysokych intenzit bytové vystavby. Pocet dokonéenych bytl pfepocteny na tisic obyvatel byl v oblastech
s dobrou dostupnosti do Prahy nejvyS$i nejen v ramci kraje, ale dosahoval nejvysSich hodnot také v ramci
celé republiky. Napfiklad mezi 20 obcemi s nejvy3si intenzitou bytové vystavby v rdmci Stfedo&eského kraje
bylo 17 obci z okresli Praha-vychod a Praha-zapad. Nejvice dokon¢enych bytd na tisic obyvatel v letech
2001-2020 zaznamenaly obce Herink (primérné ro¢né 50,1), Zlonin (43,8), Nupaky (37,7), Chyné (37,4),
Nové Ves (34,9), Trnova (34,9), Postfizin (30,8), Kvétnice (30,5), Vysoky Ujezd (30,3).

PFi srovnani Udaji za stfedoCeské obce s Udaji za ostatni obce v republice je zfejmé, Ze na predni pficky se
mezi vySe zminéné stfedoCeské obce, které dosahly vice nez 30 dokoncenych bytl na tisic obyvatel, ze zbytku
republiky dostaly pouze obce nachazejici se v horskych oblastech. Tato horska stfediska ale vykazovala oproti
stfedoCeskym obcim vyrazné niZsi poCet obyvatel, coZ hodnoty intenzity bytové vystavby ovlivnilo. Prvni dvé
mista na republikovém zebfiCku obci s nejvySSi intenzitou bytové vystavby obsadily obce Louéna pod
Klinovcem (104,7) a Rigky v Orlickych horach (70,6), jedna se o horské obce s nizkym podtem obyvatel
(118 resp. 92 ke konci roku 2020). Na tfetim misté se umistil Herink ze stfedoCeského okresu Praha-vychod
(952 obyvatel). Vice nez 30 dokoncenych byt na tisic obyvatel vykazaly z horskych obci jesté Ostruzna
v Jesenikach, Bozi Dar v Krugnych horach a Kvilda na Sumavé, také se v$ak jednalo o obce s nizkym podtem
obyvatel. Naopak ve stfedoCeskych obcich s nejvyssi intenzitou bytové vystavby Zilo kolem tisice obyvatel
a vice.

NejlidnatéjSi obce spadajici do prvni tficitky obci s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v republice v obdobi
2001 az 2020 byly Chyné (4,1 tis. obyvatel) a Nehvizdy (3,7 tis. obyvatel) ze StfedoCeského kraje, Moravany
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z Jihomoravského kraje (3,4 tis. obyvatel) a dalSi 3 stfedoCeské obce Bast (2,9 tis. obyvatel), Prezletice
(1,9 tis. obyvatel) a Nupaky (1,9 tis. obyvatel).

Proces suburbanizace, ktery se vyznacuje rozvojem bytové vystavby v zazemi mést a pfesunem obyvatel do
téchto oblasti, byl patrny nejen v zazemi hlavniho mésta, ale také v ramci jinych mést, napf. Brna. Intenzita
tohoto procesu v8ak byla v metropolitnim arealu Prahy ve srovnani s ostatnimi mésty vyrazné nejvyssi, pocty
dokonéenych bytl stejné jako migracni pfirtstky byly v oblastem kolem ¢eské metropole oproti jinym méstim
nékolikanasobné.

Tab. 4.22 Obce s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v CR v letech 2001 az 2020

Dokoncené byty .Odeb.i N nejvyéé'i Podil dokong&enych
. . na tisic obyvatel |ntenz'|tou bytove bytd v novych Pocet obyvatel
Nazev obce Kraj Okres o vystavby P
(ro€ni pramér v obcich v letech rodinnych domech k 31.12.2020
2001-2020) 2001-2020 v %, 2001-2020
Louéna pod Klinovcem ULK |Chomutov 104,7 2016-2020 18,4 118
Rigky v Orlickych horach HKK |Rychnov n. Knéznou 70,6 2016-2020 11,2 92
Herink STC |Praha-vychod 50,1 2006-2010 98,0 952
Ostruzna OLK |Jesenik 45,4 2006-2010 15,2 169
Zlonin sTC Praha-vychod 43,8 2016-2020 100,0 956
Bozi Dar KVK |Karlovy Vary 38,0 2011-2015 43,2 251
Nupaky STC |Praha-vychod 37,7 2001-2005 38,1 1905
Chyné STC |Praha-zapad 37,4 2006-2010 42,0 4114
Nova Ves STC |Praha-vychod 34,9 2006-2010 71,5 1386
Trnova sTC Praha-zapad 34,9 2006-2010 75,1 506
Kvilda JHC |Prachatice 32,6 2016-2020 49,5 143
Postfizin STC [Mélnik 30,8 2006-2010 98,9 1602
Kvétnice STC |Praha-vychod 30,5 2001-2005 91,9 1802
Vysoky Ujezd STC |Beroun 30,3 2016-2020 90,8 1216
Lipno nad Vitavou JHC |Cesky Krumlov 28,9 2006-2010 42,1 656
Svémyslice STC |Praha-vychod 28,9 2006-2010 82,0 526
Bast’ STC |Praha-vychod 27,9 2006-2010 99,5 2891
Predboj STC |Praha-vychod 27,5 2001-2005 99,5 1208
Vochov PLK |Plzen-sever 27,0 2016-2020 28,2 1291
Némcice PAK [Pardubice 26,2 2006-2010 99,1 728
Drahelcice STC |Praha-zapad 26,1 2011-2015 65,4 1229
Nehvizdy STC |Praha-vychod 25,7 2006-2010 69,4 3720
Doubravéice STC |Kolin 25,3 2016-2020 97,1 961
Krenice STC |Praha-vychod 25,0 2006-2010 99,2 909
Prezletice STC |Praha-vychod 24,6 2006-2010 48,0 1948
Polerady STC |Praha-vychod 24,6 2016-2020 100,0 421
Moravany JHM |Brno-venkov 23,8 2006-2010 56,9 3394
Zlata STC |Praha-vychod 22,2 2006-2010 97,6 364
Pec pod Snézkou HKK |Trutnov 22,2 2016-2020 12,5 646
Nova Plan MSK |Bruntal 21,5 2001-2005 89,5 54

Ve vétsiné stfedoCeskych obci s nejvyssi bytovou vystavbou dominovala vystavba rodinnych domd. U poloviny
stfedoCeskych obci, které se umistily mezi prvnimi tficeti obcemi s nejintenzivnéjsi vystavbou, dosahoval podil
dokonc&enych byt v rodinnych domech 90-100 %. Naopak obce z pfednich pficek, kde podil dokon€enych
bytd v rodinnych domech nedosahoval ani 50 %, byly Nupaky, Chyné a Prezletice.

Velmi nizky podil byta v rodinnych domech vykazaly horské obce, kde se dominantné stavély bytové domy.
Podil dokon&enych bytl v rodinnych domech &inil v Ri¢kach v Orlickych horach nebo v Peci pod Snézkou
pouze 11,2 resp. 12,5 %.

Opalny konec Zebfi¢ku obci s nejnizsi intenzitou tvofily obce, kde nebyl dokon&en ani jeden byt nebo byl

pocet dokon&enych byt v fadu jednotek. Z dvaceti stfedoCeskych obci s nejnizsi intenzitou bytové vystavby
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v obdobi 2001-2020 bylo 14 obci z okresu Rakovnik. V 8 obcich kraje nebyl b&éhem dvacetiletého obdobi

dokoncéen ani jeden byt. V ramci celé republiky nebyl dokonéen ani jeden byt ve 130 obcich.
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Kartogram 4.7 Budovy s byty zapsané do RSO ve Stfedoeském kraji v letech 2001-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO

Budova se 3 a méné byty
Budova se 4 a vice byty
Hranice obce

—— Hranice okresu

= Hranice kraje

P Okresni mésto

Obec sousedici s okresnim méstem

Zdroj: €SU
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Bytova vystavba ve StfedoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Jak jiz bylo zminéno, z hlediska rozmisténi bytové vystavby je jasné patrna koncentrace do blizkého zazemi
hlavniho mésta. Nova bytova vystavba ale samoziejmé probihala i ve vzdalenégjSich oblastech, pficemz je
mozné vypozorovat zavislost intenzity bytové vystavby a atraktivity uzemi méfené predevsim dobrou dopravni
hlavniho mésta. Obce s vy$si intenzitou bytové vystavby se proto ¢asto nachazeji v blizkosti dalni¢nich taha
Ci zelezni¢nich trati. Pfi hodnoceni kratSich ¢asovych obdobi také velmi ovlivriuji intenzitu bytové vystavby
v mensich obcich velké developerské projekty, v ramci nichz byvaji v ur€ity moment dokonéeny az desitky
doma.

PFi pohledu na 100 stfedoceskych obci s nejvysSi bytovou vystavbou v poslednich dvaceti letech 2001-2020
je patrné, Ze mezi nimi jsou zastoupeny obce ze vSech okresl kraje kromé okresi Rakovnik a Kutna Hora.
Intenzita bytové vystavby u prvni stovky obci dosahovala primérné roéné hodnoty od 11 do 50,1 dokonéenych
byt na tisic obyvatel. Nejvice obci se vtomto intervalu nachazelo v okresech Praha-vychod (47)
a Praha-zapad (20), dale Beroun (7), Mlada Boleslav (7), Kladno (5), Pfibram (4), Mé&lnik (3), Kolin (3),
Nymburk (2) a BeneSov (2). Obce okresu Kutna Hora a Rakovnik vykazaly vSechny méné nez 11 byt{l na tisic
obyvatel, pficemz v okrese Kutna Hora byla nejvy$si hodnota 10,0 a v okrese Rakovnik pouze 4,8 byt( na
tisic obyvatel.

Kartogram 4.8 Bytova vystavba v obcich Stredoceského kraje v letech 2011-2020

Dokonéené byty

1426
500
100

Dokonéené byty
na 1 000 obyvatel
(ro&ni pramér)

Bez dokon&eného bytu

0,01-1,99
[ 2,00-3,99
B 4,00-5,99
I 6.00-9,99
- 10,00 a vice

Sidlo SO ORP podle poétu
obyvatel k 31. 12. 2020

Méné nez 5 000
5000-9 999
() 10000-19 999

20 000-49 999

@ 50 000-99 999

E Hranice obce

[ Hranice SO ORP

D Hranice kraje

Zdroj: CSU

Vedle relativniho vyjadfeni intenzity bytové vystavby je zajimavé podivat se také na absolutni hodnoty. Ve
StfedoCeském kraji bylo v poslednim desetiletém obdobi 2011-2020 celkem 16 obci, ve kterych se dokoncilo
vice nez 500 bytd. Jednalo se o Kladno (1 426), Milovice (1 217), Brandys nad Labem-Stara Boleslav (1 092),
Kralav Dvar (1 006), Beroun (932), Kolin (887), Riéany (881), Hostivice (884), Chyné (805), Mlada Boleslav
(718), Jesenice (705), BeneSov (648), Nehvizdy (622), MniSek pod Brdy (566), Mélnik (520) a Lysa nad Labem
(506).
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Bytova vystavba ve StfedoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

V ramci celé republiky se dokon¢ilo v obdobi 2011-2020 vice nez 500 byt celkem ve 42 obcich véetné Prahy
a vSech krajskych mést. Dulezitou skutecnosti je, ze vétSinu téchto obci tvofila mésta, potazmo velka mésta.
Specifickou situaci v ramci StfedoCeského kraje dokumentuje skute€nost, Zze mezi t€mito 42 obcemi republiky
se umistilo 7 stfedoCeskych obci s méné nez tisici obyvateli. Podobné tomu bylo uz pouze v pfipadé
Jihomoravského kraje, ze kterého se mezi 42 obci s nejvy§§im absolutnim pfiristkem dokonéenych bytd,
dostaly 2 obce s méné nez tisici obyvateli. Skute¢nost, Zze 16 ze 42 obci s nejvyS§im absolutnim pocétem
dokonéenych byt v republice se nachazelo ve Stfedoceském kraji, rovnéz dokumentuje silu procesu, ktery
v tomto kraji probiha a jeho kvantitativni rozsah.

Kartogram 4.9 Hustota bytové vystavby v obcich v letech 2011-2020
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Dokonéené byty na 1 km?
(ro&ni pramér 2011-2020)

Méné nez 1,00

1,00-4,99
[ 5,00-9,99
I 10,00-19,99

B 20,00 a vice Zdroj: CSU

V pfipadé prepocitani poctu dokoncenych bytd na rozlohu uUzemi lze ziskat podobny obrazek jako pfi
prepocitani na pocet obyvatel. Hustota bytové vystavby byla v obdobi 2011-2020 nejvysSi v obcich spravnich
obvodl Brandys nad Labem-Stara Boleslav (ro¢né primérné 2,2 bytl na 1 km?), Lysa nad Labem (1,6),

Cernosice (1,6) a Rigany (1,5).

Voticko, Rakovnicko, SedI¢ansko a VIaSimsko (0,1 bytd na 1 km?).

Vysoka z&téZ tzemi kolem hlavniho mésta je jasné patrna. Zivot v blizkém okoli Prahy ma tak vedle pozitivnich
aspekttd (bydleni mimo mésto) také sva negativa v podobé pretizenosti dopravni infrastruktury
a nedostateénych kapacit ob&anské vybavenosti. Rozsahlé developerské projekty v malych sidlech v podobé
,Sidlist nalezato pfitom €asto UpIné zméni dosavadni venkovsky charakter mista a ztraci se tak puvodni zamér
bydleni v pfijemném klidném pfirodnim prostfedi.
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