Zaver
Retrospektiva bytové vystavby zasazena do SirSiho Uzemniho kontextu, Uroven bydleni a stim spojené
naklady, ceny nemovitosti, faze a korelaéni vztahy bytové vystavby v €ase a prostoru se v ramci predlozené
studie staly hlavnimi analytickymi vystupy pfi hodnoceni StfedoGeského kraje. Rozbor jednotlivych aspekti
bytové vystavby tak poukazal na vzniklé regionalni disparity a nastinil mozné zacileni priorit koncepce
bytové politiky StredoCeského kraje. Smérovani verejnych vydaji na podporu oblasti bydleni patfi ve své
podstaté k nejvyznamnéjSim investicim do lidského kapitalu a jako takové by mély byt chapany a aplikovany.

StfedoCesky kraj je z hlediska administrativniho uspofadani povazovan za anomalné utvorfeny celek
(bez existence krajského mésta). Naopak z pohledu sidelni jednojaderné struktury (spadového centra Prahy)
patfi k pfirozengji vymezenéym krajim v Ceské republice. V fadé piipadd zadaly po roce 1989 (po zaniku
stfediskové soustavy sidel’ ) nestfediskové obce lezici v centralni ¢asti regionu vyuzivat svého potencialu a
nabizet stavebni parcely k bytové vystavbé. Stale se zvySujici dynamika vyvoje tzv. suburbanizace (zejména
v poslednich péti letech dosahovala intenzita bytové vystavby obdobnych hodnot jako Praha) se fadi
mezi hlavni procesy ovliviiujici rozvoj StfedoCeského kraje. Silné migraéni proudy z metropole se odrazeji
v rozsahlé vystavbé piredevsim rodinnych domd. Nabizené finanéni produkty (pfedevsim stavebni sporeni,
hypotééni Gvéry, apod.), zvySujici se ekonomicka aktivita obyvatelstva, vznik zakona o vlastnictvi byt
podpofily rdst suburbanni vystavby (prevazné rezidenéni34). | kdyZ v severnim zazemi moravské metropole
probiha rovnéz rist suburbii, nedosahuje rozsah suburbanizace obdobné intenzity jako v centralni &asti
StiedoCeského kraje.

Trend dynamického zvySovani poétu dokonéenych bytd (zejména v rodinnych a bytovych domech)
vyznamné pfispiva k celkovému zlepSovani urovné bydleni ve StfedoCeském kraji. Faktem je, Ze shodnou
intenzitou bytové vystavby (5,4 byt( v obdobi let 2003 az 2007) konkuruje Stiedo&esky kraj hlavnimu méstu
Praze a spole¢né vytvafi silny centralni region statu. Vramci fadové nizSich regionalnich jednotek
dominovala intenzita bytové vystavby a s ni souvisejici siln&jSi reprodukce obyvatelstva za poslednich pét let
na Gzemi spravnich obvodd ORP Cernosice, Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Lys4 nad Labem a
Ri¢any prevazné v obcich s dvéma az deseti tisici obyvateli. Zarovei se zminéné oblasti vyznagovaly
nejvy$8i Urovni pomérnych ukazatel( i fady strukturdlnich charakteristik bytové vystavby. Na vys8ich
hodnotach proménnych se do znacné miry podilela relativné dobra dopravni obsluznost oblasti (fj. dana
existenci hlavnich silni¢nich i Zelezni¢nich koridori smérem na Plzeii a Hradec Kralové) a poloha v zazemi
hlavniho mésta republiky.

Rozvoj bytové vystavby zavisi i na dalSich faktorech Uzemi — charakteru zivotniho prostfedi i ekonomické
vyspélosti regionu. Oblasti s primyslovymi zénami spole¢né s lokalitami investi¢nich pfileZitosti vykazo-
valy vy88i Uroven intenzity nové postavenych bytovych jednotek (mladoboleslavsky, kolinsky, beneSovsky
spravni obvod). Naopak hospodarsky slabsi regiony s pfevazujicim poétem venkovskych sidel kladou vyssi
naroky na zajisténi technické i dopravni infrastruktury &i obsluzné sféry a tempem ristu v oblasti rozvoje
bydleni zaostavaly (rakovnicky, pfibramsky, sedl€ansky, voticky, vlaSimsky a nymbursky spravni obvod).

Pfijmova urovern domacnosti sehrava podstatnou roli pfi volbé vlastnického bydleni. | pfesto, Ze nej¢astéj-
$iho vlastnika ve StfedoCeském kraji predstavovala fyzicka osoba spravujici rodinny ddm, silici podil
druzstevnich bytl a byt vystavénych developerskymi spoleénostmi snizil za poslednich pét let pomérné
zastoupeni nemovitosti vlastnénych fyzickou osobou. Presto tradice stavby bytl vlastnimi silami nadale
pretrvavala zejména ve SO ORP Mnichovo Hradisté, Rigany i Dobii$ a marginalnich oblastech kraje.

Vystavba bytovych doml se ve Stiedodeském kraji projevovala v podstatné men$i mife nez vystavba
rodinnych domd. VySkové i kapacitné vétsi zastavba (Casto podporovana obci &i vyznamnym ekonomickym
subjektem) se za poslednich pét let nejvice uskute€fiovala na Gzemi regionu Mladoboleslavsko a Kolinsko.
Znadna ekonomicka aktivita automobilového priimyslu piilakala kvalifikovanou i pocetné velkou pracovni
silu, coz pfinutilo organizace participovat i na rozvoji bytového zazemi svych zaméstnancu.

ZavéreCna analyticka ¢ast publikace poukazala na skutecnost, ze zivotni Uroven regionu a jeho migracni
preference se vyrazné podilely na intenzité bytové vystavby. Prostfednictvim vybranych metodik byla
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3 Jedna se o region, jenz znacné zajiStuje obytnou funkci a zarovefi méni socioekonomickou skladbu oblasti vyjadfenou ve vysSi
koncentraci vysokoskolsky vzdélané populace, vysoce pfijmové vrstvy obyvatelstva.
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prokazana vysoka korelacni zavislost mezi urCitymi socioekonomickymi charakteristiky a poctem
dokonéenych byttl ve spravnich obvodech ORP Mlada Boleslav, Kolin, Bene$ov, Cesky Brod i Beroun.

Lze konstatovat, ze StfedoCesky kraj svou atraktivni geografickou polohou, ekonomicky stabilni Grovni,
rozvijejici se technickou i dopravni infrastrukturou a relativné kvalitnim zivotnim prostfedim skyta dostate¢ny
potencidl k dalSimu rozvoji v oblasti bydleni. Pfetrvavajici nabidka volnych a cenové pfijatelnych stavebnich
pozemkl ve venkovském prostoru piedstavuje skryté bohatstvi a zaroveil $anci pro rozvoj vnitinich i
marginalné polozenych periferii v kraji.
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