2. Uroven bydleni, naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2007

2.1. Charakteristika domovniho a bytového fondu a urovné bydleni

NejupInéjSi a nejaktualnégjsi informace o domovnim a bytovém fondu a udrovni bydleni v tuto chvili stale
poskytuji vysledky Séitani lidu, domd a bytll z roku 1991 a 2001. | pfes relativné dlouhé desetileté obdobi
mezi jednotlivymi s€itanimi jsou Udaje ziskané z téchto Setfeni velmi vyuzivanym informaénim zdrojem.

Domovni fond Libereckého kraje tvofilo ke dni zatim posledniho s¢itani z roku 2001 celkem 84 883 dom( -
66 347 (tj. 78,2 %) z nich bylo trvale obydleno a 18 536 (1j. 21,8 %) domU zUstavalo neobydlenych. Oproti
vysledkliim ze séitani uskute¢néného v roce 1991 se tak domovni fond v kraji rozrostl o 5 064 dom(, tedy
0 6,3 %. Vyrazné vétsi podil na tomto pfirlistku véak mély domy neobydlené (3 023 dom).

Tab. 2.1.1 Domovni fond v Libereckém kraji podle vysledk SLDB 1991 a 2001*

Rozdil Index
1991 2001 2001 - 1991 2001/1991
Domy celkem 79 819 84 883 5 064 106,3
v tom:
trvale obydlené domy 64 306 66 347 2041 103,2
z toho:
rodinné domy 50 812 55014 4202 108,3
bytové domy” 11 874 9444 -2 430 79,5
z toho podle vlastnika domu:
soukroma fyzicka osoba 48 847 54 533 5686 111,6
obec, stat? 12 090 4197 -7 893 34,7
bytové druzstvo 2 541 1854 -687 73,0
neobydlené domy 15513 18 536 3023 119,5
Pramérné staii trvale obydlenych domu (roky) . 54,6 X X

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

n pokles poctu bytovych doml je zplisoben zménou metodiky posuzovani bytovych a rodinnych domi a pfeménou starsich
a mensich bytovych domU na objekty vyuzivané k podnikani

2y roce 1991 byty obci a statnich podnik

Témér 83 % trvale obydlenych domi v roce 2001 pfedstavovaly rodinné domy, bytové domy reprezentovalo

14,2 % vSech budov. Nejc¢astéjSim vlastnikem domu byla jak v roce 1991, tak v roce 2001, soukroma fyzicka

osoba. Od roku 1991 vSak vyznamna c¢ast trvale obydlenych domi presla z vlastnictvi obci a statu

do vlastnictvi soukromych fyzickych osob, mezi s¢itanimi byl tak zaznamenan vice nez 11% nartst domu

v drzeni fyzickych osob.

Graf 3 Priimérné stafi trvale obydlenych domi podle kraja (k 1. 3. 2001)
(pozn.: podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007)
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Liberecky kraj se vyznacuje pomérné starym domovnim fondem, primérné stafi trvale obydlenych dom(
v kraji pfi séitani v roce 2001 dosahlo 54,6 let. Uvedeny ,vék“ doml prevySuje celorepublikovy prdmér
0 7,7 let, coz Liberecky kraj fadi na 12. pozici mezi ostatnimi kraji Ceské republiky. Vy38i primérny vék
dom@ maji iz jen v Usteckém (55,9 let) a Karlovarském (55,0 let) kraji. Z hlediska okres(i Libereckého kraje
se nejstarSi domovni fond nachazi v okrese Liberec (58,2 let), nejmladsi v okrese Semily (46,2 let).

Graf 4 Trvale obydlené domy podle primérného stafi v okresech Libereckého kraje (k 1. 3. 2001)
(pozn.: podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007)
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Ve vy$e uvedenych domech bylo k 1. 3. 2001 secteno celkem 189 241 bytl, tedy o 8,3 % byt vice nez pfi
séitani vroce 1991 a vice nez 85 % téchto bytll bylo trvale obydleno. Mezi trvale obydlenymi byty
prevazovaly pfi obou scitanich byty v bytovych domech. V obdobi mezi séitanimi se vs$ak podil bytl
v bytovych domech na celkovém poctu trvale obydlenych bytd snizil z 60,1 % v roce 1991 na 57,1 % v roce
2001. Tento pokles byl kompenzovan narlstem trvale obydlenych byt v rodinnych domech, kdyz se jejich
zastoupeni ve strukture trvale obydlenych byt navysilo z 38,6 % v roce 1991 na 41,5 % v roce 2001.

Tab. 2.1.2 Bytovy fond v Libereckém kraji podle vysledki SLDB 1991 a 2001*

Rozdil Index
1991 2001 2001 - 1991 2001/1991
Byty celkem 174 710 189 241 14 531 108,3
v tom:
trvale obydlené byty 155 363 161 830 6 467 104,2
z toho:
v rodinnych domech 59 950 67 108 7 158 111,9
v bytovych domech 93 320 92 460 -860 99,1
neobydlené byty 19 347 27 411 8 064 141,7
z toho dlivod neobydlenosti:
slouzici k rekreaci” 10219 13 354 3135 130,7
obydleny pfechodnéz) . 4929 X X

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
v 1991 pouze za neobydlené domy nevyélenéné z bytového fondu
2y roce 1991 nebyl udaj sledovan

Neobydlené byty v roce 2001 tvofily 14,5 % bytového fondu Libereckého kraje, zatimco v roce 1991 jen
11,1 %. Pomérné vyznamny narQst zaznamenaly béhem 10letého obdobi byty slouzici k rekreaci
(o 3 135 bytl, tj. 030,7 %), necelych 5 000 byt (18,0 % neobydlenych bytl) bylo v roce 2001 obyvano
pouze pfechodné.

Jednou z charakteristik trvale obydlenych bytll je druh materialu pouzitého ke stavbé domu. Z vysledki
SLDB v roce 2001 vyplyva, Ze nosné zdi dom( byly nej¢astéji postaveny z klasickych stavebnich materiall
jako jsou cihly, tvarnice a cihlové bloky (39,6 % trvale obydlenych domu). U dalSich 35,7 % trvale
obydlenych bytd byly pouzity sténové panely.

Technicka vybavenost trvale obydlenych bytli se v obdobi mezi poslednimi dvémi scitanimi zvysila
v podstaté ve vSech jeho ukazatelich. K datu SLDB v roce 2001 mélo 98,6 % bytl v Libereckém kraiji
vodovod v byté, 92,6 % bytl bylo vybaveno koupelnou (sprchovym koutem) a 88,9 % bytl splachovacim
zachodem. Ke zlepseni doslo také v pripadé napojeni bytli na plyn a kanaliza¢ni sit. | pres objektivni narist
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podilu plynofikovanych bytll a byt napojenych na kanalizaci je v§ak nutné zminit, Ze tento druh technické
vybavenosti zaznamenava narlst pfedevsim ve vétsich husté obydlenych sidlech, zatimco v malych obcich
je tento proces mnohem pomalejsi. V nékterych oblastech kraje se o napojeni mistnich obyvatel na plyn &i

kanalizaci neuvazuje viibec.

Tab. 2.1.3 Trvale obydlené byty podle vybranych charakteristik v Libereckém kraji podle vysledkii

SLDB 1991 a 2001*

Rozdil Index
1991 2001 2001 - 1991
] 2001/1991
(procentni body)

Podil bytl na trvale obydlenych bytech celkem (%)
podle materialu nosnych zdi domu:”

sténové panely 35,7 X X

cihly, tvarnice, cihlové bloky 39,6 X X
podle obdobi vystavby (rekonstrukce) domu:

v poslednich 10 letech 17,8 8,3 9,5 46,6
podle technického vybaveni:

plyn zaveden do bytu? 40,4 49,2 8,8 121,7

pfipoj na kanalizaéni sit 59,2 67,8 8,6 114,5
podle zplsobu vytapéni:

Ustredni nebo etazové topeni 75,2 79,2 3,9 105,2
podle kategorie bytu:

byty Ill. a IV. kategorie 11,1 5,1 -6,0 45,9

R podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
" uvedeny pouze Udaje roku 2001, udaje ze SLDB 1991 nejsou ve srovnatelné strukture materialu
2y roce 1991 jen plyn ze sité, v roce 2001 véetné byt napojenych na domovni zasobnik plynu

Ve strukture trvale obydlenych bytl Libereckého kraje vzrostl podil byt I. kategorie, a to o 17,3 procentnich
bodl na 83,5 % pii s&itani v roce 2001 (podil v celé Ceské republice ¢&inil 88,5 %). V porovnani s ostatnimi
kraji se Liberecky kraj stimto podilem umistnil na 12. pozici. Nejvétsi podil byt |. kategorie eviduiji
v Hlavnim mésté Praha (94,0 %), nejmensi zastoupeni pak zaznamenali ve StfedoCeském kraji (83,2 %).
Z hlediska okresti Libereckého kraje se nejvice bytil |. kategorie nachazelo v okrese Ceska Lipa (84,5 %
v§ech trvale obydlenych bytl v tomto okrese), nejméné v okrese Semily (79,7 %).

Podle pravniho divodu uzivani bytu tvorily témér 34 % bytového fondu byty ve vlastnim dome, 28,5 % byt
pak bylo najemnich. V podstaté tak Liberecky kraj kopiruje situaci v ramci celé Ceske republiky, tj. podil
najemnich bytl dosahoval pfi s¢itani v roce 2001 v CR 28,6 % a podil byt ve vlastnim domé ¢inil 35,8 %.

Kvalitu bydleni urCuje také velikost bytu a po€et osob, které jej obyvaji. Z hlediska hodnot popisujicich
pramérnou velikost jednoho trvale obydleného bytu je patrne Ze se uroven bydleni zvysila. Mezi SC|tan|m|
v roce 1991 a 2001 vzrostla primérna celkova (o 4,9 m? na 76,2 m ) a obytna plocha bytu (0 2,9 m? na
49,5 m?) i po&et obytnych mistnosti (z 2,66 mistnosti v roce 1991 na 2,70 mistnosti v roce 2001).

Pocet osob pfipadajicich na jeden trvale obydleny byt se naopak snizil, coZz do jist¢é miry souvisi se
souCasnym trendem narustu poétu domacnosti jednotlivcl. Zaroven se tak snizil i pocet osob na jednu
obytnou mistnost (8 m’ a vice), a to z 1,02 osob v roce 1991 na 0,98 osob v roce 2001. Naopak obytna
plocha slouzici jedné osobé se mezi s¢itanimi navysila o 1,64 m? a v roce 2001 &inila 18,7 m?.

Tab. 2.1.4 Charakteristiky urovné bydleni v trvale obydlenych bytech v Libereckém kraji podle
vysledkd SLDB 1991 a 2001*

Rozdil Index
1991 2001 2001-1991 2001/1991

Na 1 trvale obydleny byt:

celkova plocha (m?) 71,3] 2 76,2 4,9 106,8

obytna plocha (m?)" 466| 2 49,5 2.9 106,3

po&et obytnych mistnosti (8 m? a vice) 266] 2 2,70 0,03 101,3

osob 2,72 2,61 -0,11 95,8
Osoby na 1 obytnou mistnost (8 m?a vice) 1,02 0,98 -0,04 95,8
Obytna plocha na 1 osobu (m?)" 171] 2 18,7 1,64 109,6

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
1)

2)

v roce 1991 se do obytné plochy nezahrnovala plocha malych mistnosti (do 8 mz)
v roce 2001 byly udaje zjistény vazenym prdmérem z Gdaji za jednotlivé obce
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2.2. Naklady na bydleni

Cesky statisticky ufad organizuje od roku 2005 kazdoro&ni vyb&rové Setfeni piijmi a Zivotnich podminek
domacnosti, tzv. narodni modul Setfeni EU-SILC. Vysledky tohoto $etfeni umoznuji srovnani udajli o socialni
situaci obyvatel ve vSech zemich Evropské unie. Smyslem Setfeni je ziskat Udaje o pfijmovém rozlozeni
domacnosti, Udaje o zplisobu, kvalité a finanéni naro¢nosti bydleni, ale také udaje o pracovnich, hmotnych
a zdravotnich podminkach dospélych osob Zijicich v domacnosti.

Pti interpretaci a analyze vysledkt Setfeni Zivotni podminky (SILC) je tfeba brat v Gvahu, Ze vznikly
zpracovanim dat ziskanych vybérovym Setfenim. VSechny publikované Udaje jsou tedy statistické odhady
zatizené urcitou chybou. Porovnani vysledk( jednotlivych Setfeni v ¢ase je navic provadéno s védomim
rozdilné velikosti a struktury vybérovych soubort, na zakladé kterych byly ziskané udaje prepoéteny na
celou populaci.

NiZze uvedena tabulka obsahuje udaje o ndkladech domacnosti na bydleni v Libereckém kraji za prvni ftfi
roky, po které se zminéné Setfeni pravidelné provadi. Primérné naklady spojené s bydlenim domacnosti
dosahly v Libereckém kraji v roce 2007 Castky 4 266 K&, coz je o 372 K& (9,6 %) vice nez pfi zjiStovani
vroce 2006 a o 781 K& (22,4 %) vice nez v roce 2005. Souc€asné se v roce 2007 jednalo o 2. nejvysSi
mésiéni naklady na bydleni mezi kraji Ceské republiky. Spoleéné s rostoucimi naklady na bydleni rostl také
jejich podil na &istych penéznich pfijmech domacnosti, v roce 2007 tento podil pfedstavoval 17,6 %.

Tab. 2.2.1 Naklady na bydleni domacnosti v Libereckém kraji v letech 2005 - 2007
Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC)

2005 2006 2007

Naklady na bydleni (priimér za domacnost):

mésicni celkem (K¢&) 3485 3894 4 266

podil na istych penéznich pfijmech (%) 15,7 16,9 17,6
Struktura nakladll na bydleni (%):

najemné 20,1 17,7 20,1

elektfina 30,0 30,4 29,1

plyn z dalkového zdroje 16,9 18,6 17,4

teplo a tepla voda 10,8 11,6 10,8

vodné a stoéné 9,0 8,8 9,1

ostatni sluzby 9,0 7,3 7,3

tuha a tekuta paliva 4.3 5,6 6,3

Z porovnani struktury naklad( na bydleni v Libereckém kraji vyplyva, Ze nejvétsi finanéni zatézi jsou
pro domacnosti platby za elektrickou energii (29,1 %), dale za najemné (20,1 %). Za plyn z dalkového zdroje
domacnosti zaplatily 17,4 % z celkovych nakladd, za teplo a teplou vodu pak 10,8 %.

Graf 5 Naklady na bydleni v roce 2007
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Pokud srovname jednotlivé druhy nakladi zjistime, Ze v Libereckém kraji mezi roky 2005 - 2007 nejvyraznéji
vzrostly naklady na tuha a tekuta paliva (o 78,0 %). O 26,0 % podrazil také plyn z dalkového zdroje, platby
za vodné a stocné se navysily o 23,6 %, teplo a tepla voda o 22,9 %, najemné o 22,7 % a elektfina
zaznamenala 18,3% narUst.

Porovname-li vysledky z $etfeni Bytovy fond z roku 1999 a $etfeni Zivotni podminky z roku 2007 je zfejmé,
ze v tomto obdobi se naklady na bydleni (s vyjimkou vydaji za paliva, ktera se v roce 1999 nezjistovala)
nejvice navysily ve StfedoCeském (0 90,1 %), Kralovéhradeckém (o 84,0 %) a Libereckém kraji (0 81,3 %).

Graf 6 Zména nakladu na bydleni v roce 2007 oproti roku 1999 podle krajt
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Soucasti Setfeni jsou také tzv. subjektivni otazky, ze kterych napfiklad vyplyva, Ze naklady na bydleni byly
v roce 2007 velkou zatézi pro 21,7 % domacnosti v Libereckém kraji, 67,0 % je oznacilo za urCitou zatéz
a 11,3 % domacnosti tyto naklady za zatéz nepovazovalo vibec.

2.3. Ceny vybranych druhii nemovitosti

Na systému monitorovani cen nemovitosti v Ceské republice spolupracuje Cesky statisticky Gfad
s Ministerstvem financi CR jiz od roku 1998, kdy nabyl Uéinnosti zakon & 151/1997 Sh., o oceriovani
nemovitosti. Tento zékon (§ 33 odst.3) mimo jiné stanovuje finanénim uradim povinnost predavat udaje,
obsazené v dariovych priznanich o cenach zjisténych pri oceriovani nemovitosti a o cenach sjednanych za
tyto nemovitosti v pripadé prodeje, Ministerstvu financi a Ceskému statistickému uradu.

Zdrojem dat jsou tak priznani k dani z pfevodu nemovitosti, které jsou povinni podavat viastnici (prodejci)
nemovitosti mistné pfislusnym financnim uradam. Jedna se tedy o celonarodni a pravidelny datovy tok
realnych, skutecné placenych (fj. pfiznanych) cen na trhu nemovitosti, ktery nasledné poskytuje informaci
o rozloZeni cenové hladiny podle druhu nemovitosti, jejich polohy a dalsich rozhodujicich faktort a stejné tak
i 0 vyvoji tohoto rozloZeni v ¢ase.

Prioritni statisticky vypocitavanou proménnou vyuzivanou pro hodnoceni cen vybranych druh( nemovitosti je
primérna kupni cena. Ta je stanovena pro celou nemovitost ve vysi ceny jejiho prodeje. Na druhé strané
existuje jeste tzv. odhadni cena nemovitosti, kterou vypocitava odborny znalec podle oceriovaci vyhlasky
zohledriujici umisténi stavby.

Primérné kupni ceny nemovitosti v Libereckém kraji vykazuji prfedevS§im béhem poslednich péti let
sledovaného obdobi jednoznacény rostouci trend. Vyjimkou byly pouze primérné kupni ceny bytovych domi,
jejichz cena ve srovnani s ostatnimi vybranymi druhy nemovitosti kolisala, i pfesto je v8ak i u téchto
nemovitosti patrny postupny cenovy rist.

Primérné kupni ceny rodinnych a bytovych domil (v pfepodtu na 1 m®) se v prvnich letech sledovaného
obdobi pozvolna pfiblizovaly. Zhruba od roku 2002 se v§ak projevila vyrazné vys$si dynamika ristu primérné
kupni ceny rodinnych dom(i. Pokud se zaméfime na hodnoceni primérné kupni ceny bytl pfi odlisné mérné
jednotce (tj. za 1 m2) je zde v porovnani s prGmérnymi kupnimi cenami rodinnych i bytovych dom{i zcela
evidentni vyrazné vysSi dynamika i hodnota vyvoje cen.
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VSeobecné je mozné konstatovat, Ze vySi kupni ceny nemovitosti ovliviiuje pfedev8im mira jejich opotiebeni
dana stafim stavby, nasledné pak lokalita a velikost obce, ve které se nemovitost nachazi a do urcité miry
také pocet jiz uskute¢nénych prevodu.

Graf 7 Primérné kupni ceny vybranych druhd nemovitosti v Libereckém kraji v letech 1998 - 2006
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Primérna kupni cena rodinnych dom( se z hlediska velikostnich skupin obci v ramci sledovaného obdobi
nejrychleji zvySovala v obcich s vice nez 50 000 obyvateli, tedy ve mésté Liberci. M&sto Liberec je zarover
lokalitou, ve které se v sou¢asné dobé (j. v priméru za posledni 3 roky) realizuji nejdrazsi prodeje rodinnych
dom (j. 3 128 K&/m®).

Tab. 2.3.1 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domii v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Libereckém kraji v letech 1998 - 2006 - tiileté praméry*

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (Ké/m3) pocet cena (Ké/m3) pocet cena (Ké/m3)
prevodl | oghadni | kupni | Pfevodl | oghadni | kupni | Pfevodl [ odhadni |  kupni

Kraj celkem 776 718 800 882 912 1040 1378 1365 1668
v tom obce s poétem obyvatel:

do 1 999 419 673 758 464 779 924 771 1283 1625

2000 - 9999 234 669 734 309 907 998 439 1221 1477

10 000 - 49 999 104 875 1009 88 1337 1521 118 1826 2 041

50 000 a vice 19 1445 1368 21 2132 2199 50 2793 3128
v tom podle stupné opotfebeni:

0-10% 20 1723 1858 18 3126 3249 56 3652 4157

10 - 50 % 121 1387 1333 119 1863 1927 279 2412 2725

50-75% 343 715 833 390 939 1111 617 1208 1522

75-100 % 292 375 466 355 450 551 426 604 859

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoctl

V ramci ¢asového obdobi 2004 - 2006 prevySovaly priamérné kupni ceny rodinnych domu hodnotu
celostatniho priméru v okresech Jablonec nad Nisou a Semily. Z pohledu velikostnich skupin obci byl
celorepublikovy priimér pfekonan v obcich s 10 000 - 49 999 obyvateli a ve mésté Liberci (v obci nad 50 000
obyvatel).

V zavislosti na stupni opotiebeni je zcela evidentni, Ze nejvy$Sich primérnych kupnich cen vSeobecné
dosahovaly rodinné domy s nizkou mirou opotfebeni. V poslednich tfech sledovanych letech se tak
pramérna kupni cena rodinnych domd s 0 - 10% opotiebenim dostala na hodnotu 4 157 Ké&/m®. Opacné

Z porovnani kupni a odhadni ceny rodinnych dom( vyplyva, Ze jen velmi malo budov bylo prodano pod
odhadni cenou. Prodej tohoto druhu nemovitosti se totiz v podstaté fidi Cist& trznimi mechanismy,
tj. nabidkou a poptavkou.
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Graf 8 Primérna kupni cena rodinnych domu podle okresi a velikostnich skupin obci v Libereckém
kraji ve srovnani s priimérnou cenou v Ceské republice za obdobi 2004 - 2006
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Zatimco priimérna kupni cena rodinnych domu v Libereckém kraji se béhem obdobi 1998 - 2006 vice nez
zdvojnasobila, primérna kupni cena bytovych dom( se zvySovala pozvolnéji. Z porovnani jeji vySe za
obdobi 1998 - 2000 a 2004 - 2006 je patrny ,pouze” 37,9% cenovy narlst.

Tab. 2.3.2 Primérné odhadni a kupni ceny bytovych domi( v zavislosti na vellkostl obci a stupni
opotiebeni v Libereckém kraji v letech 1998 - 2006 - trileté prumery

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
pocet cena (K&/m®) pocet cena (K&/m?®) pocet cena (K&/m®)
prevodl | oghadni [ kupni | Pfevedl | oghadni [ kupni | Pfevedd [ oghadni | kupni

Kraj celkem 77 606 585 69 675 704 79 716 807
v tom obce s poctem obyvatel:

do 1999 13 560 496 16 752 616 18 531 725

2000 -9999 29 708 728 35 624 675 34 806 923

10 000 - 49 999 26 507 508 14 602 698 8 692 756

50 000 a vice 9 630 472 4 1066 1327 19 742 699
v tom podle stupné opotfebeni:

0- 25% 5 . 1403 6 . 470 3 . 1259

25- 65% 30 . 748 36 . 866 33 . 1088

65 - 100 % 42 . 371 27 . 540 43 . 560

") data publikovana za sledované obdobi bez zp&tnych propoétii

Vramci velikostnich skupin byl nejvyraznéj$i cenovy narlist zaznamenan v obcich s 10 000 - 49 999
obyvateli, a to 0 48,8 % a 0 48,1 % také ve mésté Liberci jako obci nad 50 000 obyvatel. Primérna kupni
cena bytovych domu v obcich s 10 000 - 49 999 obyvateli (do této kategorie patrl mésto Novy Bor, Turnov,
Ceska Lipa a Jablonec nad Nisou) pak v Ietech 2004 - 2006 &inila 756 K&/m®, ve mésté Liberci byla tato
cena prekvapivé nizéi, kdyz dosahla 699 K&/m?®. Nejvyssi primérné kupnl ceny bytovych domi v&ak byly
v letech 2004 - 2006 zjistény v obcich s 2 000 - 9 999 obyvateli (923 K&/m?).

Zajimavym zjisténim je skute¢nost, Ze prlimérna kupni cena bytovych domd v prvnim pasmu opotiebeni
(do 25 %) se mezi roky 1998 - 2006 snizila o 10,3 %. V ostatnich pasmech opotfebeni doSlo jiz mezi
sledovanymi roky k cenovému narUstu.

| vyvoj odhadnich cen bytovych dom( na krajské Grovni byl relativné pozvolny, tj. nebyl zaznamenan zadny
enormni narlst. Z pohledu velikostnich skupin dos$lo k nevyraznéjSimu cenovému riistu odhadnich cen
v obcich s 10 000 - 49 999 obyvateli (o0 36,5 %), naopak v obcich do 1 999 obyvatel se odhadni cena mezi
roky 1998 - 2006 o 5,2 % snizila. Primérna odhadni cena bytovych domU v Libereckém kraji prevy$ovala
cenu kupni pouze v obdobi 1998 - 2000. Z hlediska velikostnich skupin byla kupni cena bytovych dom( po
celé sledované obdobi vy38i nez odhadni cena v obcich s 2 000 - 49 999 obyvateli.

Primérna kupni i odhadm cena bytu v Libereckém kraji se mezi roky 1998 - 2006 vice neZ zdvojnasobila.
V soucéasnosti se tak 1 m? bytu v priméru nakupuje za 10 464 K¢ s tim, Ze odhadni cena je o 1 474 K¢ nizsi.

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V LIBERECKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007 27



Vibec nejdrazéi byty jsou dnes nabizeny ve mésté Liberci (13 156 K&/m?). Nejvétsi cenovy nardst (vice nez
dvojnasobny) v hodnoceném obdobi vS§ak zaznamenaly byty v obcich s 10 000 - 49 999 obyvateli. Podle
stupné opotrebeni patfi mezi nejdrazsi byty s nejniz§im opotifebenim (do 5 %), které se v poslednim tfiletém
obdobi prodavaly za 19 817 Ke&/m?. Kupni ceny byt z kategorie 5 - 20% opotrebeni vzrostly od roku 1998 do
roku 2006 vice nez 3,5krat. Podobné jako u rodinnych dom( byla vétSina bytli prodana za vy$si cenu nez

¢inila cena odhadni.

Tab. 2.3.3 Primérné odhadni a kupni ceny byt v zavislosti na velikosti obci a stupni opotfebeni
v Libereckém kraji v letech 1998 - 2006 - trileté prﬁméry*’

1998 - 2000 2001 - 2003 2004 - 2006
podet cena (K&/m?) podet cena (K&/m?) poget cena (K&/m?)
prevodl | oghadni [ kupni | Pfevodl | oghadni [ kupni | Pfevedd [ oghadni | kupni

Kraj celkem 54 4 296 4831 306 4921 5486 2081 8990 | 10464
v tom obce s poétem obyvatel:

do 1999 9 4215 4823 15 2823 3271 129 5636 7 532

2000 - 9999 24 4329 4 885 99 3918 3713 368 6 152 7520

10 000 - 49 999 18 4082 4420 174 5182 6 130 671 7 874 8980

50 000 a vice 3 5 566 6 887 18 9675| 10856 913 | 11427| 13156
v tom podle stupné opotiebeni:

0-5% 3 . 14770 - . - 51 . 19 817

5-20% 3 . 3971 22 . 6418 303 . 14 232

20-45% 27 . 4268 164 . 6 183 1357 . 10 443

45 -100 % 21 . 4257 120 . 4 363 370 . 6 166

7 data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl
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