7. Domy a byty

7.1. Charakteristika domovniho fondu

Pocéet domi dosahl
historického maxima...

| pfes rozdilné metodické vymezeni zahrnoval domovni fond Olomouckého
kraje ke dni scitani v roce 2011 nejvyssi poCet doma ve své historii. Struktura

obydleného domovniho fondu se vSak v Case pfili§ nezménila. Dominantni
postaveni si udrzely rodinné domy, které tvofi historicky zaklad zastavby v celé

Ceské republice. Z tzemniho pohledu naleZelo nejvy$$i zastoupeni rodinnych
domu mezi obydlenymi domy spravnimu obvodu ORP Konice a nejvyssi podil

bytovych dom spravnimu obvodu ORP Olomouc.

Tab. 7.1.1 Domovni fond podle velikostnich skupin obci

v tom
obydlené neobydlené
Do
m v tom
celkem
celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy celkem %
pocet % pocet % pocet %
Kraj celkem 137 3451118 882 | 105 081 100,0 [ 11961 100,0 1840 100,0 | 18 463 100,0
v tomobce s poctem
obyvatel:
do 199 2819 2123 2069 2,0 32 0,3 22 1,2 696 3.8
200 - 499 15767 | 12682 | 12292 11,7 272 2,3 118 6,4| 3085 16,7
500 - 999 23051 | 19216 | 18504 17,6 532 4,4 180 9,8 3835 20,8
1000 - 4 999 54 687 | 47 467 | 44273 42,1 2564 21,4 630 34,2 7220 39,1
5000 - 19 999 17250 | 15452 12691 12,1 2434 20,3 327 17,8 1798 9,7
20 000 - 49 999 13114 | 11990 8394 8,0 3311 27,7 285 15,5 1124 6,1
50 000 a vice 10 657 9952 6 858 6,5 2816 23,5 278 15,1 705 3,8

V domovnim fondu
pfevazovaly ve vSech
obcich domy rodinné...

podil (%)

V ramci obydleného domovniho fondu je nejvyssi zastoupeni rodinnych domi
charakteristické pro mens$i obce, pficemz v 41 obcich kraje byl jejich podil
stoprocentni. S rostouci velikosti obci zastoupeni rodinnych dom klesa s tim,
Ze v nejvétsich méstech je tento podil nejmensi, pfesto stale nadpoloviéni.

Zjisténé zastoupeni bytovych dom( je viG&i rodinnym domum zrcadlové

obracené. Vysoky podil je typicky pro vétSi mésta a odpovida charakteru
zhusténé méstské zastavby s historickymi
a rozlehlejSimi sidlisti na periferiich. Mezi mésty Olomouckého kraje nalezel

bytovymi

domy v centrech

nejvyssi podil bytovych domd Sumperku, Olomouci a Prerové.

Graf 7.1 Obydlené rodinné domy a osoby bydlici v rodinnych domech
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Navzdory méstim
bydlela vétsina
obyvatel kraje

v rodinnych domech...

NejvySSi neobydlenost
domu na Konicku,...

V rodinnych domech obvykle pobyvalo 55,3 % (343,7 tis.) obyvatel kraje, coz
presahovalo republikovy primér. MenSi nez polovi¢ni podil obyvatel bydlicich
v rodinnych domech byl vramci kraje zaznamenan pouze ve spravnich
obvodech ORP Olomouc aPferov. Mensinovy podil je souCasné
charakteristicky pro véechna vétSi mésta. V krajské metropoli bydlela
v rodinnych domech necela &tvrtina obyvatel, v Pferové a Sumperku pouze
pétina obyvatel.

V celém domovnim fondu bylo podle obvyklého pobytu neobydleno 13,4 %
domd. V porovnani s celorepublikovym primérem se jednalo o hodnotu nizsi.
Z regionalniho pohledu pfipadala nejvysSi, témér tfetinova neobydlenost
spravnimu obvodu ORP Konice, ktery je znam svymi rekrea¢nimi oblastmi.

Tab. 7.1.2 Neobydlené domy s byty podle druhu a podle diivodu neobydlenosti

v tom
Celkem

rodinné domy bytové domy ostatni budovy

pocet % pocet % pocet % pocet %
Neobydlené domy s byty 18 397 100,0 | 17763 100,0 189 100,0 445 100,0

z toho z divodu:

zména uzivatele 619 34 595 3,3 5 2,6 19 4,3
slouzik rekreaci 5850 31,8 5850 32,9 - X - X
prestavba domu 1258 6,8 1223 6,9 24 12,7 11 2,5
dosud neobydlen po kolaudaci 157 0,9 153 0,9 - X 4 0,9
pozustalostni nebo soudni fizeni 281 15 277 1,6 4 2,1 - X
nezpUsobily k bydleni 1779 9,7 1710 9,6 28 14,8 41 9,2
jiny divod 7 822 42,5 7 349 41,4 118 62,4 355 79,8

...naopak nizka
ve vétsich méstech...

Graf 7.2

Nizké procento neobydlenosti domovniho fondu je pfiznaéné pro velka sidla.

a Sternberku. Zcela nejniz8i podil neobydlenych dom( vykéazala obec
HluSovice, nachéazejici se v zazemi krajského mésta. Na opacném pélu se
umistila obec Bousin na Prostéjovsku, ve které pocet neobydlenych doma
prevazil po¢et domu obvykle obydlenych. Zatimco v obcich do 200 obyvatel byl
neobydlen v priméru kazdy ¢tvrty dim, v krajském sidle pouze kazdy patnacty.

Podil neobydlenych domu s byty slouzicich k rekreaci z celkového
pocétu neobydlenych domii podle velikostnich skupin obci
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Zjisténych davodd neobydlenosti bylo nékolik. Mezi nejrozSifenéjsi Ize oznadit
neobydlenost z divodu rekreacniho vyuziti, Spatného stavebné-technického
stavu nebo probihajici pfestavby. Z téchto divodu byla neobydlena polovina
neobydlenych domu v kraji. Vysoké zastoupeni neobydlenych domi
z rekreaénich davodu je typické zejména pro rodinné domy v menSich obcich.
Z hlediska uzemniho je pfiznacné pro Konicko. ZvySeny podil neobydlenych
dom0 nezplsobilych k bydleni byl zjistén ve stfednich obcich i menSich
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Neobydlenych
bytovych domu bylo
minimum...

méstech. Vramci kraje se jednalo pfedevS§im o oblast Hranicka, avsak
v celkovém kontextu se jednalo o hodnoty nizké. Ve spravnim obvodé ORP
Hranice byl z davodu stavebné-technického stavu neobydlen kazdy tfiactyficaty
dim. Jesté nizSich hodnot bylo vykazano v oblasti neobydlenych doma
z divodu prestavby. Vzhledem k povaze indikatoru, jenz zachytil aktualni
stavebni Cinnost pfi rekonstrukci a modernizaci fondu, nepfekvapi, ze uzemni
rozdily byly v tomto ohledu minimalni. Neobydlené domy z ddvodu pfestavby se
nachazely napfi€ krajem v malych obcich i velkych méstech.

Mezi vSemi neobydlenymi domy dominovaly neobydlené domy rodinné,
u kterych jako hlavni zjistény dlivod neobydlenosti pfevladalo rekreaéni vyuziti.
U malého poctu neobydlenych bytovych dom se naproti tomu rekreaéni davod
neobydlenosti nevyskytoval z logiky véci vlibec.

Tab. 7.1.3 Obydlené domy s byty podle stafri a druhu domu

z toho domy podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce Primérné
Celkem 1919 1920 1946 1961 1971 1981 1991 2001 ds:ranrl;
adfive | -1945 | -1960 | -1970 | -1980 | - 1990 | -2000 | -2011 v letech
Obydlené domy
s byty 118756 | 16296 | 18548 9880 12339 | 18255| 14462 | 13734 | 13025 50,2
% 100,0 13,7 15,6 8,3 10,4 15,4 12,2 11,6 11,0 X
v tom:
rodinné domy 105081 | 14513 16786 8093 | 10346 | 15977 | 12985 12726 | 12220 49,9
% 100,0 13,8 16,0 7,7 9,8 15,2 12,4 12,1 11,6 X
bytové domy 11 961 1456 1592 1713 1920 2191 1401 836 672 52,1
% 100,0 12,2 13,3 14,3 16,1 18,3 11,7 7,0 5,6 X
ostatni budovy 1714 327 170 74 73 87 76 172 133 61,8
% 100,0 19,1 9,9 4,3 4,3 51 4,4 10,0 7.8 X

Podil rodinnych domu
prevysil republikovy
prumér...

Nejmlad§i domovni
fond na Pferovsku,
Zabrezsku

a Olomoucku,...

...Z pohledu nizSich
tuzemnich jednotek
v obcich HluSovice
a Troubky...

Zcela klicovou ¢ast obydlenych domu s byty tvofily domy rodinné (88,5 %).
Mensi Cast pfipadala na domy bytové (10,1 %). Vzajemny pomér rodinnych
a bytovych domu nebyl v mezikrajském srovnani ojedinély. V porovnani
s republikovym priimérem Ize vysledovat vy$Si podil rodinnych domd na dkor
domu bytovych. Vice nez polovina vSech obydlenych bytovych domu kraje je
situovana ve méstéch Olomouc, Prost&jov, Pferov a Sumperk.

Stafi domovniho fondu Olomouckého kraje bylo v porovnéni s ostatnimi regiony
pramérné. Rozdily napti¢ uzemim Ceské republiky vyplyvaji z historického
charakteru a rozsahu zastavby, stejné jako zrychlosti moderniho rozvoje
a rekonstrukce stavajiciho fondu. Obdobna charakteristika plati i pro domovni
fond Olomouckého kraje. Ackoliv rozdily v rdmci kraje nebyly dramatické, Ize
Z nich vypozorovat fadu jeva. Nejstar§i domovni fond byl zjiStén ve spravnich
obvodech ORP Jesenik a Sternberk, ve kterych byl souasné zaznamenan
nejvyssi, témér pétinovy podil staveb realizovanych pfed rokem 1920. ZvySené
zastoupeni historickych domu bylo pfiznaéné i pro spravni obvody ORP Litovel
a Mohelnice. Na Mohelnicku byl v8ak soucasné zjistén vysoky podil dom
realizovanych, resp. generalné rekonstruovanych po roce 1991, ktery celkové
stafi mistniho fondu snizil. Zcela nejvySSi podil i absolutni pocet domu
s obdobim vystavby ¢&i rekonstrukce po roce 1991 vykazal spravni obvod ORP
Olomouc, coz odpovida atraktivité uzemi s ohledem na polohu krajského sidla.

1920.

Z pohledu jednotlivych obci Olomouckého kraje bylo nejvys$si primérné stari
obydlenych dom( zji§téno v obci Kopfivna na Sumpersku, naopak nejnizsi
prdmérné stafi v obci HluSovice na Olomoucku. Tato obec je v poslednich
letech znama zvySenym objemem vystavby novych rodinnych dom(. Starsi
domovni fond charakterizoval dale obce Sléglov, Doma$ov nad Bystfici, Mala
Morava nebo Branna. Opacéna charakteristika byla pfiznacna pro obce Troubky,

Mutkov, Bystrovany nebo SamotiSky. Obecné plati, ze nizké primérné stari

S¢itani lidu, domu a byt 2011 - Olomoucky kraj - analyza vysledku 71



domovniho fondu je typické pro mensi obce, na jejichz tzemi doslo k realizaci
nové vystavby ve vétSim méfitku. Casto se jedna o obce v zdzemi krajského
mésta, pfip. dalSich vétSich sidel v kraji, s dobrou dopravni obsluznosti.

Domy postavené po roce 1990 ve spravnich obvodech ORP a krajich

podil obydlenych domi

postavenych po roce 1990 hodrota GR = 23.1 |
na obydlenych domech celkem (%) odnota C '
— minimalni hodnota: maximaini hodnota:
ORP - Kraslice (14,5) ORP - Cernosice (44,2) )
20,0 225 250 275 kraj - Ustecky (18,9) kraj - Stredocesky (28,2) 2Zdroj: €SU, SLDB 2011

Domy postavené po roce 1990 v obcich a spravnich obvodech ORP Olomouckého kraje

sidlo SO ORP s poétem obyvatel

o do 5000

O 5000- 19999
QO 20000-49 999
(O 50000-99 999
(O 100000 a vice

Vojensky Gjezd Libavé

podil obydlenych domi postavenych
po roce 1990 na obydlenych domech

celkem (%)
- I

15 20 25 30
hodnota kraje = 22,5
minimalni hodnota:
obec - Stinava (6,1) (ORP Prostéjov)
ORP - Konice (17,3)
maximalni hodnota:

obec - Hlusovice (67,6) (ORP Olomouc)
ORP - Olomouc (27,3)

Zdroj: CSU, SLDB 2011
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Nejcilejsi bytova
vystavba v 70. letech...

Z kombinace stafi a druhu domu lIze v dlouhé Casové fadé vypozorovat
intenzitu a diraz na konkrétni druh vystavby v jednotlivych dekadach. Zatimco
pro rodinné domy je od Sedesatych let 20. stoleti charakteristicka stabilné
vysoka intenzita odpovidajici dominantnimu zastoupeni rodinnych dom(
v ramci domovniho fondu, u bytovych domu Ize v poslednich dvou desetiletich
vysledovat vyrazné zpomaleni. NejvySsi stavebni aktivita byla v povaleéném
obdobi zaznamenana v sedmdesatych letech 20. stoleti, a to jak pro domy
rodinné, tak pro domy bytové. V dekadé 2001 — 2011 byla naopak niZsi.
V porovnani s Ceskou republikou zaostaval vtéchto letech podil nové
realizovanych &i zasadné zrekonstruovanych rodinnych i bytovych domd.

Tab. 7.1.4 Obydlené domy s byty podle druhu domu, stafi a vlastnika domu

z toho Z celku podil domd podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce (%)
Celkem | rodinné | bytové | 1919 | 1920 | 1946 | 1981 | 1991 | 2001 .
domy | domy | adfive | - 1945 | - 1980 | - 1990 | - 2000 | - 2011 |N€ZStEN0
Obydlené domy s byty[118 756 |105 081 | 11 961 13,7 15,6 34,1 12,2 11,6 11,0 1,9
v tom podle vlastnika
domu:
fyzick& osoba 101 283 | 98 618 2292 14,1 16,4 32,8 12,3 12,1 11,7 0,7
obec, stét 2711 649 1657 21,8 15,7 32,4 5,8 16,5 7,3 0,5
bytové druzstvo 1473 32 1439 1,9 3,6 56,6 29,2 4,4 3,8 0,5
jina pravnicka osoba 882 294 288 33,2 17,5 24,1 5,8 111 7,6 0,7
spoluvlastnictvi
vlastnikd bytt 9108 4396 | 4684 10,3 12,6 48,9 10,9 7,7 8,7 0,9
kombinace vlastniki 1580 263 1300 7.4 8,2 51,5 20,3 7,9 4,6 0,3
nezjisténo 1719 829 301 5,4 4,1 6,1 1,3 2,3 0,6 80,2

Prevazna vétsina domu Ve vlastnické skladbé previadaly domy ve vlastnictvi fyzickych osob.
ve vlastnictvi fyzickych To korespondovalo s pfevahou rodinnych domu vramci domovniho fondu,

osob...

pro které je tento typ vlastnictvi typicky. Ve vlastnictvi €i podilovém
spoluvlastnictvi fyzickych osob (v&. spoleéného jméni manzell) bylo 85,2 %
obydlenych domu v kraji. Regionalni rliznorodost byla v tomto ohledu relativné
nizka. Nejvyssi podil nalezel spravnim obvodim ORP Konice, Litovel a Lipnik
mensi obce svysokym zastoupenim rodinnych domd maji podil domd
ve vlastnictvi fyzickych osob nejvyssi. Vyjimkou jsou napfiklad obce Vikantice,
Mirov nebo Huzova, nulovy podil charakterizuje vojensky Ujezd Libava.

Graf 7.3 Obydlené domy podle vlastnictvi

Olomoucky kraj Ceska republika
83,3%
7,7% 7.6%
2,3% 2,7%
1,8%
1,3% 1,2%
1,5% 2,1%
m fyzickaosoba spoluvlastnictvi vlastnikl bytd (jednotek)
obec, stat m bytové druzstvo
M jindpravnicka osoba ® kombinace vlastnikl
nezjisténo

Vlivem privatizace
ubylo domu ve
verejném vlastnictvi...

Zatimco pro rodinné domy je nejCastéjSim vlastnikem domu fyzicka osoba,
u bytovych dom( prevlada spoluvlastnictvi vlastnik( jednotek. Z pohledu
vystavby je pfi srovnani poslednich dvou dekad patrny setrvaly podil dom
ve vlastnictvi fyzickych osob, vyrazny ubytek domu ve vlastnictvi obci nebo
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statu, Ubytek dom( ve vlastnictvi bytovych druzstev a narlst dom
ve spoluvlastnictvi vlastnikG bytd. Za hlavni pfi¢inu vySe shrnutych zmén Ize
oznacit druhovou skladbu dom v nové vystavbé a privatizaci domovniho fondu
po roce 1990. NejvysSi podil domu ve vefejném vlastnictvi charakterizuje
zejména vojensky Ujezd Libava. Relativné vysoky podil byl dale zjistén v obcich
Mirov, Hrani¢né Petrovice nebo Malad Morava, z mést patfil nejvyssi podil
méstim Vidnava, Zlaté Hory a Staré Mésto.

Zdéné domy prevazuji  Pfevazujici materidlova charakteristika nosnych zdi domovniho fondu vychazi
ve vSech obcich kraje... ztradiéniho konstrukéniho feSeni. NejpouzivanéjSim stavebnim materidlem

jsou zdici prvky z kamene, cihel nebo tvarnic. Za hlavni pfi¢inu lze oznacit
vysoky pocet stavajicich cihelnych staveb pfi souasném upfednostiiovani
keramickych a betonovych tvarnic u novodobé vystavby rodinnych domud. Mezi
nejcennéjSi vyhody tohoto feSeni patfi nizSi pracnost, vyhovujici akustické,
tepelné-izolacni a jiné technické vlastnosti, dostateCna unosnost a variabilita
pfi zachovani cenové dostupnosti. Dominantni podil zdénych domu z vySe
uvedenych prvkl je charakteristicky pro vSechny spravni obvody ORP v kraji,
pficemz nadpolovi¢ni podil byl zjistén ve vSech obcich Olomouckého kraje.

Tab. 7.1.5 Obydlené domy podle materialu nosnych zdi a stafi domi a podle velikostnich

skupin obci
z toho podil domd (%) podle oL
< Prameérné stari
materialu .
) . obdobi vystavby nebo rekonstrukce domd v letech
Obydlené| nosnych zdi
domy | yamen, | .y }
cihly sténové| 1919 | 1920 | 1971 | 1981 | 1991 | 2001 |rodinné | bytové
arnice panely | adfive | - 1970 | - 1980 | - 1990 | - 2000 | - 2011 | domy | domy
Kraj celkem 118882 | 828 36| 13,7 343| 154| 122| 116 110| 499 521
v tomobce s poctem
obyvatel:
do 199 2123 78,0 02| 182 324 135| 121| 104| 111 52,8 498
200 - 499 12 682 81,2 0,5 16,0 34,6 15,2 12,4 11,0 9,2 51,9 45,6
500 - 999 19216 | 84,0 07| 140 340 153| 131| 114 108| 497| 46,0
1000 - 4 999 47 467 83,2 1,8 13,6 32,2 16,1 12,8 12,0 11,6 48,8 50,3
5000 - 19 999 15 452 84,3 6,0 13,4 33,4 16,5 12,5 11,5 10,8 49,8 50,1
20 000 - 49 999 11 990 81,3 11,1 11,7 41,1 14,9 10,3 9,7 9,8 51,8 53,6
50 000 a vice 9952 | 81,4 91| 12,8| 384 113 9,0 12,9 125 505| 557
Panelové domy Za alternativni a ryze dopliikovy material nosnych zdi Ize v rdmci domovniho
na sidliStich velkych fondu povazovat zelezobetonové sténové panely. V porovnani s tradi¢ni cihlou
mést... se jedna o relativné mlady stavebni material, jehoz nejSirsi uziti se datuje mezi

Verejna kanalizace
ve méstech, jimky
v menSich obcich... domu rodinnych a 89,2 % domu bytovych. Zatimco u rodinnych domu v kraji
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50. a 80. léta minulého stoleti. V drtivé vétSiné se jednalo o novou vystavbu
typizovanych panelovych domu v technologii z montovanych zelezobetonovych
prefabrikat(l, ktera je charakteristicka pro sidlisté vétSich ¢eskych, moravskych
i slezskych mést. Pro malé obce v Olomouckém kraji je vystavba touto
technologii az na vyjimky nulova Ci téméfF zanedbatelna. Vysoky podil byl
zjistén pfedevsim v obcich Huzova, Libava a Hlubolky. Z mést naleZel nejvyssi
podil mé&stam Sumperk, Prerov a Jesenik. Absolutn& nejvétsi pocet panelovych
dom( vykazalo mésto Olomouc s rozsahlymi sidliStnimi soubory v mistnich
Castech Nova Ulice, Nové Sady, Povel nebo Nefedin.

Zjisténa technicka vybavenost domovniho fondu Olomouckého kraje byla
v mnoha ohledech primérna. Na vefejnou kanalizacni sit bylo napojeno 60,3 %

byla pFipojenost v porovnani s Ceskou republikou mirmé nadprimérna,
u bytovych dom( naopak mirné podprimérna. Obecné plati, Ze s rostouci
velikosti obci roste podil dom( napojenych na stokovou sit. Zejména
pro skupinu obci do 1 000 obyvatel je vSak tento zplsob feSeni menSinovy.
U malych obci pfevlada odvod odpadnich a splaSkovych vod do zump i
bezodtokovych jimek. Stejné FeSeni je charakteristické pro lokality, kde by
vedeni kanaliza¢ni sité bylo z technickych a ekonomickych diivodu neefektivni.
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Vodovod v domé se
stal samozrejmosti...

Nadprimérna
plynofikace domi
v kraji...

Ustredni vytapéni
v domech previlada...

Zumpy a jimky predstavuji druhy nejrozsiten&jsi zplisob likvidace odpadnich
a splaskovych vod. Podil rodinnych doml odkanalizovanych timto zplsobem
¢inil 37,4 % dom( a podil bytovych domd 9,5 %. Z pohledu kanalizace je
zjisténa technicka vybavenost domu v Olomouckém kraji vysoka a odpovida
oCekavanému standardu bydleni 21. stoleti. V rdmci domovniho fondu byl
odvod odpadnich a splaskovych vod zajistén u 99,4 % dom rodinnych a témér
u 100,0 % domU bytovych. Zjisténé vysledky timto kopirovaly celorepublikové
hodnoty, pfi€emz podil nezjisténych udaju byl prakticky zanedbatelny.

Témeér identicky vysokych hodnot bylo vykazano u napojeni domd na vodovod.
Na verejny ¢&i vlastni zdroj bylo pfipojeno 99,4 % domU rodinnych a 99,9 %
domu bytovych. Rozdily s celorepublikovymi praméry byly vtomto sméru
minimalni. Obdobné jako u vefejné kanaliza¢ni sité byl vysoky podil dom
napojenych na vefejny vodovod zjistén u meést a vétSich obci. Zjistény podil
dom s pfipojkou na obecni ¢i méstsky vodovodni fad byl nadpoloviéni u v§ech
sledovanych velikostnich skupin obci, coz odpovida vétsi délce vodovodni sité
v porovnani se siti kanalizaéni.

Nadprimérné Ize v Olomouckém kraji hodnotit pfipojeni domu na zemni plyn.
Plynofikovano bylo 71,2 % dom0 rodinnych a 89,7 % domu bytovych.
V pfevazné vétsiné byly domy napojeny na zemni plyn zvefejné sité.
Pozoruhodna je vysoka mira plynofikace doml v obcich spadajicich
do nejmensi sledované velikostni kategorie, ktera je u ostatnich kraju zcela
ojedinéla. Nadprimérné vysoky podil plynofikovanych domu je vSak typicky
i pro vSechny ostatni velikostni skupiny obci v Olomouckém kraji.

Nad celorepublikovym primérem se pohyboval také zjistény podil domu
s ustfednim vytapénim. V Olomouckém kraji bylo shledano nizsSi zastoupeni
domU( s kotlem na tuha paliva a naopak vySSi zastoupeni domu s kotlem
na zemni plyn. To odpovida vySe zminéné vysoké mife plynofikace domovniho
fondu.

7.2. Charakteristika bytového fondu

V Olomouckém kraji

Bytovy fond zahrnoval ke dni s¢itani 279 323 bytl. Na jeden dum tak v priméru

5,9 % obydlenych byti  piipadaly dva byty, coz je v porovnani s celostatnim pramérem hodnota nizsi.

ZCR...

Za hlavni pfiCinu lze oznacit strukturu domovniho fondu, tj. vy$Si Cetnost
rodinnych dom, ktera vySe uvedeny pomér snizuje.

Tab. 7.2.1 Bytovy fond podle velikostnich skupin obci

v tom Podil
obydlené byty neobydlené byty neobydlenych
Byty z toho (%) Z toho (%) bytd
celkem z celkového
celkem v rodinnych v bytovych| celkem v rodinnych |v bytovych| pogtu byt
domech domech domech domech (%)
Kraj celkem 279323 | 243624 50,3 48,6 35699 71,5 26,2 12,8
v tomobce
s poctem obyvatel:
do 199 3429 2474 94,1 5,0 955 86,8 12,8 27,9
200 - 499 19 596 15508 91,2 78 4088 94,7 4,2 20,9
500 - 999 29 369 23917 88,6 10,6 5452 91,7 6,4 18,6
1000 - 4 999 81342 68 960 74,2 24,3 12 382 82,9 14,8 15,2
5000 - 19 999 44 904 40 437 36,6 62,2 4 467 57,6 38,1 9,9
20 000 - 49 999 54 003 49 258 20,7 78,2 4745 37,3 59,7 8,8
50 000 a vice 46 680 43070 20,2 79,0 3610 33,6 64,8 77

S rostouci velikosti
obciroste obydlenost
bytového fondu...

Z celkového uhrnu bytd v Olomouckém kraji bylo 87,2 % obydlenych.
S ohledem na republikovy prameér byla zjisténa obydlenost nadpriimérna. Zcela
bylo pofadi vyrovnanéjsi a rozdily mezi jednotlivymi spravnimi obvody mensi.
NejvysSi obydlenost nélezela spravnimu obvodu ORP Olomouc, pficemz
krajsky prGmér prevySovaly Ctyfi spravni obvody a republikovy priamér osm
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ze tfinacti spravnich obvod({ ORP v kraji. Obecné plati, Ze s rostouci velikosti
obci se primérna obydlenost zvySuje, coz odpovida rastu trznich cen
obydlenost byla zji§téna v obcich Ostruzna a Bousin, nejvyssi obydlenost
v obcich HluSovice a Lutin. Z mést Olomouckého kraje prislusela vysoka, teméf
identicka obydlenost méstiim Olomouc, Sumperk, Pferov a Unicov.

Obydlené byty v rodinnych domech ve spravnich obvodech ORP a krajich

podil obydlenych bytd v rodinnych domech hodrota CR = 43,7
na celkovém obydleném bytovém fondu (%)
— minimalni hodnota: maximalni hodnota:
ORP - Most (10,4) ORP - Kravare (92,0)

50 80 70 80

Ve vétsich méstech
pfevazuji byty
v bytovych domech...

Skladba neobydlenych
byt kopiruje skladbu
neobydlenych domdi...

kraj - Hl. m. Praha (13,4) kraj - Stfedofesky (60,5) Zdroj: €SU, SLDB 2011

Druhova struktura obydlenych bytd koresponduje s rozlozenim domu podle
velikostnich skupin obci. Zatimco v bytovém fondu menSich obci dominuji
obydlené byty vrodinnych domech, u vétSich mést pfevazuji obydlené byty
v domech bytovych. Za hlavni pfi¢inu Ize oznacit skuteCnost, ze pocet byt
v bytovych domech nasobné pfevySuje mozny pocet jednoho, dvou nebo ftFi
byt v domech rodinnych. Z tohoto divodu ve vSech meéstech Olomouckého
kraje s vice nez 10 tis. obyvateli pfevazuji obydlené byty v bytovych domech.
Tyto domy reprezentuji jak zhuSténou méstskou zastavbu v centrech,
na méstskych bulvarech a tfidach, tak sidlistni zastavbu na periferiich.
Stoprocentni podil obydlenych byt vrodinnych domech byl pfiznaény
pro 42 obci v Olomouckém kraji. Vice nez devadesatiprocentni podil
charakterizoval jiz 230 obci. Na opacné strané, pfiblizné C¢&tyfpétinové
zastoupeni obydlenych bytl v bytovych domech bylo zjisténo ve méstech
Sumperk, Prerov a Olomouc.

Analogick& charakteristika jako pro neobydlené domy plati i pro neobydlené
byty. Vramci bytového fondu Olomouckého kraje bylo zjisténo 12,8 %
neobydlenych byt. VySe podilu byla niZz$i nez v pripadé celé Ceské republiky.
Vysoké zastoupeni neobydlenych bytll je charakteristické pro mensi obce s tim,
Ze s rostouci velikosti obci se postupné snizuje. Struktura neobydlenych bytd
respektuje rozlozeni staveb vramci domovniho fondu. Zatimco v menSich
obcich pfevladaji neobydlené byty v rodinnych domech, ve vétSich méstech

ve méstech Olomouc, Sumperk a Pferov. Na opadném pélu se umistily obce
Ostruzna a Bousin s nadpolovié¢nim podilem neobydlenych bytu.
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Neobydlené byty ve spravnich obvodech ORP a krajich

podil necbydlenych bytd na celkovém hodnota CR = 13,7
bytovém fondu (%)
— minimalni hednota: maximalni hodnota:
ORP - Havifov (5,5) ORP - Jilemnice (34,8) i
10 15 20 25 kraj - Hl. m. Praha (7.8) kraj - JihoEesky (19,8) Zdroj: €SU, SLDB 2011

Neobydlené byty v obcich a spravnich obvodech ORP Olomouckého kraje

sidlo SO ORP s poétem obyvatel

do 5000

5000 - 19999
20000 - 49 999
50 000 - 99 999
100 000 a vice

Vojensky Gjezd Libavé

QOCoo e

podil neobydlenych byt na celkovém
bytovém fondu (%)

hodnota kraje = 12,8

minimélni hodnota:

obec - Hlusovice (4,1) (ORP Olomouc)
ORP - Olomeouc (9,5)

maximalni hodnota:
obec - Ostruzna (67,8) (ORP Jesenik)
ORP - Konice (29,1)

Zdroj: CSU, SLDB 2011
Vétsina neobydlenych  Z celkového uhrnu neobydlenych bytu jich byla vétSi ¢ast (55,8 %) situovana

bytd v neobydlenych v neobydlenych domech, co? korespondovalo se stavem v Ceské republice.
domech... Hlavnim zjisténym divodem neobydlenosti bylo rekreaéni vyuziti. VysSi nez
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Stvrtinovy podil neobydlenych byt v neobydlenych domech z divodu rekreace
odpovidal vysokému zastoupeni bytll v rodinnych domech v této kategorii.
Méné castym dlvodem neobydlenosti byl stavebné — technicky stav, tj.
nezpuUsobilost bytu k bydleni nebo prfestavba bytu. Tfi vySe zminéné divody
neobydlenosti bytd v neobydlenych domech zaujimaly 42,6 % z celku.

Tab. 7.2.2 Neobydlené byty podle druhu domu a divodu neobydlenosti

Z celku neobydlené byty
v tom v obydlenych domech
Celkem v obydlenych | v neobydlenych o ,
domech domech rodinnych bytovych
pocet % pocet % pocet % pocet % pocet %
Neobydlené byty 35699 | 100,0 | 15775 100,0 | 19924 | 100,0 6941 | 100,0 8453 | 100,0
z toho z divodu:
zména uZivatele 1351 3,8 700 4,4 651 3,3 148 2,1 542 6,4
slouzik rekreaci 5793 | 16,2 380 24 5413 | 27,2 198 2,9 182 2,2
prestavba bytu 2311 6,5 1007 6,4 1304 6,5 511 74 491 5,8
dosud neobydlen po kolaudaci 291 0,8 126 0,8 165 0,8 7 11 48 0,6
pozustalostni nebo soudni
fizeni 486 1,4 168 1,1 318 1,6 93 1,3 75 0,9
nezpUsobily k bydleni 2327 6,5 552 3,5 1775 8,9 365 53 185 2,2
jiny davod 15986 | 44,8 9073 575 6913 | 34,7 3990| 575| 4785 56,6

U neobydlenych bytu
v obydlenych domech
duvod neobydlenosti
¢asto nezjistén...

Mezi neobydlenymi
byty v obydlenych
domech prfevazovaly
byty v bytovych
domech...
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MenSi, pfesto vyznamna ¢&ast neobydlenych bytl (44,2 %) byla situovana
v domech obydlenych, a to sjinym, nezjisténym divodem neobydlenosti.
Za hlavni pfic¢inu lze oznagit nadpoloviéni podil neobydlenych bytl
v obydlenych domech bytovych, ve kterych je neobydlenost z ddvodu rekreace
nebo nezplsobilosti k bydleni okrajova. NejCastéjsi zjistény davod
neobydlenosti bytd v obydlenych domech rodinnych byla pFestavba bytu.
V obydlenych domech bytovych se jednalo o zménu uZivatele.

Druhova, vlastnicka &i materialova charakteristika obydlenych domd pomaha
rozkryt strukturu neobydlenych bytd v ramci bytového fondu. U rodinnych domu
pfevladaji neobydlené byty v samostatné stojicich rodinnych domech, které
obecné prevazuji v celém krajském domovnim fondu. Obvykle se jedna
o vicegeneracni, samostatné stojici rodinné domy v mensich nebo stfednich
obcich. Zcela dominantni podil neobydlenych bytd v obydlenych domech
rodinnych byl zji§tén v domech zdénych a v domech ve vlastnictvi fyzickych
osob. U neobydlenych bytl v obydlenych domech bytovych pfeviadaly domy
ve spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek, nasledované domy ve viastnictvi
fyzickych osob. Z hlediska materialové charakteristiky sice i zde pfevazovaly
domy zdéné, vyznamna, témér tretinova Cast vSak pfipadala na domy
panelové.

Tab. 7.2.3 Obydlené byty podle druhu domu a vlastnictvi domu

Celkem v tom
v rodinnych domech | v bytovych domech | v ostatnich budovach
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 243624 100,0 [ 122522 100,0 [ 118373 100,0 2729 100,0
v tom podle vlastnika domu:
fyzicka osoba 126 257 51,8 | 115329 94,1 10 482 8,9 446 16,3
obec, stat 16 727 6,9 748 0,6 14 950 12,6 1029 37,7
bytové druzstvo 21 496 8,8 34 0,0 21 460 18,1 2 0,1
jina pravnicka osoba 2550 1,0 356 0,3 1727 15 467 17,1
spoluvlastnictvi
vlastnikd bytl 53417 21,9 4747 3,9 48 640 41,1 30 1,1
kombinace vlastniki 19 007 78 366 0,3 18 615 15,7 26 1,0
nezjisténo 4170 1,7 942 0,8 2499 2,1 729 26,7
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Polovina byti se Na uzemi Olomouckého kraje bylo secteno prfesné 243 624 obydlenych bytu,

nachézela v domech tj. 5,9 % z republikového souctu. Tésna vétsina z nich byla umisténa v domech
ve vlastnictvi fyzickych ve vlastnictvi fyzickych osob. To odpovidd nadpoloviénimu podilu bytl
osob... v rodinnych domech, pro které je tato forma vlastnictvi typicka. Druhou

nejcetné&jsi skupinu tvofily byty v domech v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikl
bytovych jednotek, které jsou pro zménu charakteristické pro domy bytové.
V pofadi druhymi nej¢astéjSimi vlastniky rodinnych domu jsou po fyzickych
osobach spoluvlastnictvi vlastnikd byta. V praktickém slova smyslu tuto skupinu
reprezentuji vétsi rodinné domy se dvéma nebo tfemi byty rozdélenymi
na samostatné jednotky. Druhymi nejcastéjSimi vlastniky bytovych domu jsou
po spoluvlastnictvi vlastnik(l bytd bytova druzstva. Za hlavni pfi€inu Ize i pres
pokrocilou privatizaci bytového fondu oznagit oblibu druzstevniho bydleni a jeho
nezanedbatelny podil ve skladbé vlastnickych forem.

Vlastnicka struktura Vlastnicka struktura domu s obydlenymi byty v ostatnich budovach se vuci

domu s byty rodinnym a bytovym domim zasadné liSi. Hlavni pfi¢inou je charakter téchto

v ostatnich budovéach staveb a fakt, Ze primarni UCel uZiti neni urCen k bydleni. Nej¢ast&jSimi

byla odlisna a ¢asto vlastniky téchto domu jsou obce a stat, téméf shodné, Sestinové zastoupeni

nezjisténa... néalezelo jinym pravnickym a fyzickym osobam. U ostatnich budov s obydlenymi
byty je nutné pfipomenout zvySeny podil domu s nezjisténym viastnickym
uréenim.

Tab. 7.2.4 Obydlené byty podle druhu domu a pravniho diivodu uzivani bytu

Celkem viom
v rodinnych domech | v bytovych domech | v ostatnich budovéch
pocet % pocet % pocet % pocet %
Obydlené byty 243 624 100,0 | 122522 100,0 | 118373 100,0 2729 100,0
v tom podle pravniho divodu
uzivani bytu:
ve vlastnim domé 100 046 41,1 98 421 80,3 1398 1,2 227 8,3
v osobnim vlastnictvi 49 655 20,4 21 0,0 49 577 41,9 57 2,1
jiné bezplatné uzivani 10563 4,3 10 136 8,3 390 0,3 37 14
najemni 44 529 18,3 4509 3,7 38 537 32,6 1483 54,3
druzstevni 21003 8,6 17 0,0 20 984 17,7 2 0,1
jiny davod uzivani bytu 2897 1,2 1706 1,4 1104 0,9 87 3,2
nezjisténo 14 931 6,1 7712 6,3 6 383 54 836 30,6

NizSi podil ndjemnich Podle pravniho divodu uzivani pfevazuji byty ve vlastnim domé, v osobnim

byt z duvodu sidelni  vlastnictvi a byty ndjemni. Tyto stéZejni dlivody uzivani charakterizovaly &tyfi

struktury kraje... pétiny bytového fondu v kraji. V porovnani s celostatnim priameérem bylo v ramci
Olomouckého kraje zjisténo vysSi zastoupeni bytd ve vlastnim domé
i v osobnim vlastnictvi pfi sou¢asném niz§im zastoupeni bytd najemnich.
Za hlavni pfi¢inu Ize oznacit sidelni strukturu daného uzemi. Jelikoz je najemni
bydleni rozSifengjSi ve méstech, jeho vy3si zastoupeni je charakteristické
pro kraje s vy88im podilem vétSich sidel. Na uzemi kraje byl nejvyraznéjsi podil
najemnich bytl zjistén ve spravnich obvodech ORP Jesenik a Olomouc,
naopak zcela nejniz§i ve spravnim obvodé ORP Konice. Z pohledu obci
charakterizoval vysoky podil najemnich bytll mésta Vidnava, Staré Mésto, obec
Mirov a predevSim vojensky Ujezd Libava. Nulovy podil najemniho bydleni byl
prikladny pro 17 obci kraje.

Zvyseny podil bytu Nejvyssi podil obydlenych bytt v osobnim viastnictvi charakterizoval spravni
v osobnim vlastnictvi obvody ORP Olomouc a Sumperk a nejnizsi podil spravni obvod ORP Konice.
ve vétsich sidlech... Rozhodujicim divodem je charakter mistni zastavby. Byty najemni i byty

v osobnim vlastnictvi jsou doménou bytovych domd, tj. velkych sidel.
PfedevSim tato skuteCnost se promitd do regionalnich disparit nejen
v Olomouckém kraji. Vysoky podil je ptiznaény pro mésta Olomouc a Sumperk,
zcela nejvysSi podil pfisludel obci Vikantice. Na druhou stranu, 156 obci mélo
uvedeny podil nulovy, a to véetn& vétsich obci jako Sumvald, Hnévotin nebo
Slatinice.
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U 353 obci kraje
previadaly byty
ve viastnim domé...

Pres dvé pétiny bytl v kraji bylo uzivano ve vlastnim domé. Jestlize vySe
uvedené byty najemni a byty v osobnim vlastnictvi se tykaji zejména domu
bytovych, byty ve vlastnim domé prevladaji v domech rodinnych. | z tohoto
dbvodu zaujimaly byty ve vlastnim domé nadpolovi¢ni podil ve 353 obcich
kraje. Jejich nejvySsi zastoupeni bylo zjisténo v obcich Dolni TéSice, Rakuvka
a Komérov. Z hlediska vysSich uzemnich jednotek pfisluSel nejvyssi podil
spravnimu obvodu ORP Konice.

Tab. 7.2.5 Obydlené byty podle stafi a druhu domu

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce

Celkem 1919 1920 1946 1961 1971 1981 1991 2001
adfive | -1945 [ -1960 | -1970 | -1980 [ -1990 | -2000 | -2011

Obydlené byty
%
v tom:
v rodinnych domech
%
v bytovych domech
%
v ostatnich budovach
%

Pétina bytového fondu
v domech ze 70. let
20. stoleti...
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243624 | 23724 | 29300| 21196 | 35378 | 50045| 35183 23669 | 21332
100,0 9,7 12,0 8,7 14,5 20,5 14,4 9,7 8,8

122522 | 16779 | 19948 9345 12483 | 19848 | 15011 14414 | 13139

100,0 13,7 16,3 7,6 10,2 16,2 12,3 11,8 10,7
118 373 6 468 9076 11745| 22812 | 30077 | 20067 8819 7775
100,0 55 7,7 9,9 19,3 254 17,0 7,5 6,6
2729 477 276 106 83 120 105 436 418
100,0 17,5 10,1 3,9 3,0 4,4 3,8 16,0 153

Pétina obydlenych bytd v kraji je situovana v domech realizovanych v 70. letech
20. stoleti. Mohutna vina bytové vystavby tehdy zaséahla jak domy rodinné, tak
domy bytoveé, pficemz v nasledujicich desetiletich se postupné snizovala.
V povale¢né éfe byla znatelné nejvy3si stavebni Cinnost pfi vystavbé nebo
rekonstrukci rodinnych doml zaznamenana v pribéhu 70. let 20. stoleti.
V nasledujicim obdobi doSlo krychlému a nasledné mirnému poklesu.
Obdobné Ize charakterizovat stavebni Cinnost pfi vystavbé nebo rekonstrukci
bytovych domu s tim rozdilem, Ze rozdily mezi desetiletimi byly vyraznéjsi
a sestupny trend prudSi. V poslednim sledovaném desetileti 2001 — 2011 bylo
postaveno nebo zasadné zrekonstruovano 8,8 % domu s obydlenymi byty, coz
bylo nepatrné méné neZ v republice jako celku.

Tab. 7.2.6 Obydlené byty podle staii a druhu domu a podle velikosti bytu

z toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce

Celkem [ 1919 1920 1946 1961 1971 1981 1991 2001
adfive | - 1945 | - 1960 | - 1970 | - 1980 | - 1990 | - 2000 | - 2011

Obydlené byty

z toho s poctem obytnych mistnosti
s plochou 8 n? a vice (%):

1
2
3
4
5avice

Obydlené byty

z toho s poctem obytnych mistnosti
s plochou 8 n? a vice (%):

1
2
3
4
5avice

Rodinné domy
122522 | 16779 19948 | 9345 12483 | 19848 | 15011 | 14414 | 13139

1,8 3,0 2,0 1,9 1,7 1,4 1,3 1,6 1,4
5,6 9,2 7,7 7,0 51 3,9 34 43 34
19,7 26,2 24,9 27,0 24,1 18,6 13,3 14,2 10,7
28,0 29,4 30,6 30,8 32,9 31,8 25,8 23,7 19,3
39,4 25,8 29,7 28,8 32,2 40,5 52,0 51,2 59,4
Bytové domy

118373 | 6468 | 9076 | 11745 22812 | 30077 | 20067 | 8819 | 7775

6,2 6,3 6,4 4,3 4,0 55 51 12,7 12,8
16,1 16,4 24,9 14,6 12,8 15,4 12,1 22,9 22,3
30,8 31,3 31,2 48,9 36,9 29,3 20,5 20,4 28,3
34,4 22,9 20,1 22,1 37,6 40,6 46,5 29,2 21,2

51 9,3 7.4 3,3 2,4 2,8 8,9 6,5 6,5
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Ubytek mensich byt
v rodinnych domech
v poslednich letech...

...byl nahrazen vySSim
poctem mensich bytu
v domech bytovych...

Z kombinace stafi a druhu domu a velikosti bytu Ize b&hem posledniho stoleti
vypozorovat zakladni vyvojové zmény trendl v bydleni. Zatimco pro rodinné
domy z pfedvaleCného, mezivalecného a povale¢ného obdobi je
charakteristické relativné rovhomérné zastoupeni bytl se tfemi, étyfmi a péti
a vice pokoji, od 70. let v domech prevazuji a od 80. let dominuji velkometrazni
byty s péti a vice pokoji. Nejvétsi podil bytl s alespori péti obytnymi mistnostmi
byl zjistén u rodinnych dom( realizovanych vletech 2001 - 2011.
Upfednostriovani vétSich rodinnych domu s vétSimi byty pfineslo v uplynulych
desetiletich Ubytek ve vystavbé mensich rodinnych domud s jednopokojovym
nebo dvoupokojovym bytem. Poptavku po této velikostni kategorii bydleni totiz
pfevzaly domy bytové.

V bytovych domech previadaly do roku 1960 byty tfipokojove, které byly
oblibené predevSim ve vystavbé typizovanych bytovych domu v 50. letech
minulého stoleti. Od roku 1960 pfevazovaly byty Etyfpokojové, v novém stoleti
opét byty tfipokojové. Souc€asné Ize v poslednich dvaceti letech vypozorovat
zvy$eny duraz na vystavbu malometraznich byt s jednim nebo dvéma pokaji.

Tab. 7.2.7 Obydlené byty podle velikosti bytu a velikostnich skupin obci

z toho podil byt podle poctu obytnych mistnosti
Obydlené s plochou 8 n? a vice (%)
byty
1 2 3 4 5avice

Kraj celkem 243 624 4,1 10,8 25,1 31,0 22,4
v tomobce s poctem obyvatel:

do 199 2474 2,2 7,2 21,8 311 30,6

200 - 499 15508 2,4 7,2 22,7 29,0 33,1

500 - 999 23917 2,6 6,8 21,7 28,2 35,1

1000 - 4 999 68 960 3,7 7,8 21,7 29,3 31,6

5000 - 19 999 40 437 4,3 11,9 26,4 32,4 17,9

20 000 - 49 999 49 258 5,3 13,4 30,1 31,9 115

50 000 a vice 43 070 4,6 15,2 26,4 33,4 12,8

Nejvétsi pocet byt Mezi vSemi obydlenymi byty pfevazovaly byty se &tyfmi obytnymi mistnostmi.

v kraji mél étyfi obytné
mistnosti...

Byty s alesporn péti
obytnymi mistnostmi
v lokalitach s vysokym
podilem rodinnych
domdi...

Stredni a mensi byty

pfevazuji ve méstech...

Jejich prevaha byla zfejma v nejmenSich a nejvétSich obcich Olomouckého
kraje. V obcich se 200 az 4 999 obyvateli pfeviadaly byty s péti a vice obytnymi
mistnostmi. Obecné plati, Ze v menSich obcich prevazuji velké byty, coz je
dano dominantnim zastoupenim rodinnych domud v rédmci jejich domovniho
fondu. Ve méstech je vlivem rozdilné skladby domu vysSi Cetnost stfednich
a mensich bytd.

Nejvyssi podil byt s alespon péti obytnymi mistnostmi byl zjis§tén ve spravnich
obvodech ORP Konice, Litovel a Lipnik nad Becvou. Jedna se o lokality
s nejvyS$§im zastoupenim byt v rodinnych domech. Opacna charakteristika
byla pfizna¢na pro spravni obvody ORP Prerov a Olomouc, kde byl podil bytl
obytnymi mistnostmi nejvy3Si v obcich HIluSovice, Bukovany, Bystrovany
a Tovér, tj. vobcich vzazemi krajského sidla. NejCastéji zastoupené byty
se Ctyfmi obytnymi mistnostmi byly rovhomérné s vysokym podilem, oscilujicim
kolem fficeti procent, zjistény ve vSech velikostnich skupinach obci i ve vSech
spravnich obvodech ORP. Nadpolovi¢ni podil &tyfpokojovych byt byl zjistén
v obci Hacky.

Byty se tfemi, dvéma nebo jednou mistnosti jsou castéji zastoupené
ve méstech. Zcela nejvy$Si podil bytd se dvéma mistnostmi byl zjistén
ve spravnim obvodé ORP Olomouc a vobci Sléglov. Nadprimérny podil
dvoupokojovych byt charakterizoval mésta Potstat, Olomouc, Vidnava,
Prostéjov, Mohelnice nebo Prerov. Obdobna situace plati pro byty s jednou
obytnou mistnosti. Jejich nejvyssi podil vykazal spravni obvod ORP Jesenik,
obec Mutkov a mezi mésty Moravsky Beroun, Potstat, Vidnava nebo Prerov.
V krajském sidle bylo v bytech se dvéma obytnymi mistnostmi seéteno 11,2 tis.
osob a v bytech s jednou obytnou mistnosti 3,4 tis. osob s obvyklym pobytem.
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Vysoka plynofikace

bytu v kraji...

Technickad vybavenost bytd v mnoha ohledech koresponduje s ocekavanou
Urovni bydleni v 21. stoleti. Z inzenyrskych siti je nutné zminit nadprimérné
vysokou plynofikaci bytového fondu, kterd byla v mezikrajském srovnani treti
nejvy$si. Zemni plyn prevazné zvefejné sité mélo ze zjiSténych udajd
zavedeno tfictvrté bytd. Vyjimecéna plynofikace bytového fondu charakterizovala
skupinu nejmensich obci v kraji, kterd byla nejvyssi v Ceské republice.
S rostouci velikosti obci pfipojenost bytd na zemni plyn roste s tim, Ze vice nez
devadesatiprocentni podil byl ze vSech mést Olomouckého kraje zjistén
v Prost&jové, Sumperku a Vidnavé.

Tab. 7.2.8 Obydlené byty podle technické vybavenosti, druhu domu a velikostnich skupin obci

z toho podil bytd podle technické vybavenosti (%)
4 lastni
Obydlené oo ; v

b plyn vodovod tepla p”p‘?J nva | Zumpa, viastni .| koupelna,

yty zaveden . kanalizaéni| . splachovaci .

v byté voda | jimka . sprchovy

do bytu sit zachod
kout
Rodinné domy

Kraj celkem 122 522 71,7 99,2 96,6 61,2 36,7 96,7 97,9

v tomobce s poctem
obyvatel:

do 199 2328 59,5 97,9 93,2 32,4 62,4 93,5 96,3

200 - 499 14139 66,1 98,8 95,0 31,2 65,6 94,9 97,0

500 - 999 21187 62,7 99,0 95,8 42,1 54,9 95,7 97,5

1000 - 4 999 51 169 69,9 99,2 96,6 63,7 34,3 96,7 97,9

5000 - 19 999 14 817 75,8 99,6 97,6 75,1 23,6 98,2 98,6

20 000 - 49 999 10 197 89,7 99,7 98,3 89,7 9,5 98,5 98,5

50 000 a vice 8 685 88,8 99,8 98,6 91,2 8,1 99,0 98,9

Bytové domy

Kraj celkem 118 373 79,8 99,9 99,5 95,2 3,9 99,8 99,6

v tomobce s poctem
obyvatel:

do 199 124 32,7 99,2 96,7 23,7 74,6 99,2 98,4

200 - 499 1208 50,0 99,4 98,1 41,8 52,2 99,0 99,0

500 - 999 2541 54,2 99,8 98,5 46,0 44,3 99,4 99,3

1000 - 4 999 16 760 60,2 99,7 98,9 82,9 12,7 99,3 99,1

5000 - 19 999 25162 83,3 100,0 99,6 98,5 14 99,8 99,7

20 000 - 49 999 38540 87,4 100,0 99,7 99,6 0,3 99,9 99,7

50 000 a vice 34038 81,0 99,9 99,7 99,5 0,5 99,9 99,8

Ypodil z thrnu obydlenych bytt se zjiténym technickym vybavenim

Priimérné vysoka

technicka vybavenost

bytového fondu...

Byty v rodinnych
domech vytapény

ustredné, v bytovych

domech dalkové...
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Samoziejmosti se stalo pfipojeni bytd na vodovod, zajisténi teplé vody,
odvedeni odpadnich a splaSkovych vod, vlastni splachovaci zachod a vlastni
koupelna. Zatimco vodovod byl spolu s teplou vodou bez vyraznych Gzemnich
rozdilh zajistén s velmi vysokym podilem napfi¢ Olomouckym krajem, zplsob
odvedeni odpadnich a splaskovych vod se liSil, a to zejména podle velikostnich
skupin obci. V mensich obcich pfeviada likvidace téchto vod prostfednictvim
Zumpy nebo bezodtokové jimky, ve méstech prevlada napojeni na vefejnou
stokovou sit.

Vétsina bytl je vytapéna z centralniho zdroje. PFiblizné 81,1 % byth vyuZzivalo
ustfedniho zplsobu vytapéni vé. dalkového, u kterého je tepelny zdroj situovan
mimo dim. Ustfedni vytapéni s kotlem v domé je typické pro vétsinu byt
v rodinnych domech, naopak dalkové vytapéni s kotlem mimo dim previada
u bytd v bytovych domech. Etazovy zpusob vytapéni charakterizuje byty
v bytovych domech, které jsou zpravidla vytdpény vlastnim kotlem
instalovanym pfimo v byté. Etazové jsou vytapény také nékteré jednopodlazni
byty v rodinnych domech (napf. bungalovy). Lokalni zpusob vytapéni byl ke dni
sCitani zjistén u 7,7 % bytl. Kamny tak byl vytapén kazdy tfinacty byt
v Olomouckém kraji.
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Tab. 7.2.9 Obydlené byty podle zplisobu vytapéni a druhu domu

z toho podle zpusobu vytapéni (%)
Ustredni topeni etdzové topeni kamna
Celkem 2 toho
celkem kOt_elna kotelna v domé celkem z toho celkem z toho
mimo z toho na plyn na plyn
dam celkem na plyn
Obydlené byty 243 624 81,1 28,2 52,9 35,9 7,8 6,6 7,7 3,2
v tom:
v rodinnych domech 122 522 85,8 0,4 85,4 54,9 3,1 2,2 8,2 2,2
v bytovych domech 118 373 76,6 57,4 19,2 16,0 12,6 11,3 7,2 4.4
v ostatnich budovach 2729 61,8 9,5 52,3 42,9 5,9 4,2 6,6 1,6

Nadpolovic¢ni pocet
bytu v rodinnych
domech s kotlem
na zemni plyn...

7.3. Uroven bydleni

Vétsina byta v kraji
standardni, podil byt
se snizenou kvalitou

treti nejnizsi v CR...

Vysoka plynofikace domovniho i bytového fondu se v koneéném dusledku
promitla do zvySeného vyuziti zemniho plynu jako energetického zdroje
vytapéni. U 42,5 % obydlenych byt pfevladalo ustfedni nebo etazové vytapéni
na zemni plyn, coZ byl tfeti nejvy$si podil v mezikrajském srovnani. Ustiedni
vytapéni s kotlem na zemni plyn vyuzivala nadpolovi¢ni vétSina vSech bytl
v rodinnych domech.

Zjisténa kvalitativni uroven bydleni odpovida béznym pozadavkum 21. stoleti.
Drivejsi c&tyfstupriové hodnoceni urovné bytl bylo pfi poslednim scitani
nahrazeno C¢&lenénim na byty standardni a byty se snizenou kvalitou.
Mezi standardni byty, které byly nejCastéji charakterizovany ustfednim
vytapénim a Uplnym pfisluSenstvim, bylo zafazeno 93,4 % bytového fondu.
Podstandardni vybaveni bylo zjisténo u 4,6 % obydlenych bytl, které
pfedstavovaly byty se snizenou kvalitou. Jejich podil byl v mezikrajském

kvality bydleni zjistény, €inil 2,0 % a byl v mezikrajském srovnani tfeti nejnizsi.

Tab. 7.3.1 Obydlené byty podle druhu domu a podle typu (kvality) bytu

v tom
Celkem — — - -
v rodinnych domech| v bytovych domech |v ostatnich budovéch
pocet % pocet % pocet % pocet %

Obydlené byty

z toho podle typu (kvality):
byty standardni celkem
v tom:

s Ustfednim topenim a dplnym

pFisluSenstvim

s Ustfednim topenim a asteCnym

pfislusenstvim

bez ustfedniho topenia s Uplnym

pFisluSenstvim
byty se snizenou kvalitou

VysSsi podil byt

se snizenou kvalitou
v menSich obcich,
absolutné nejvice

v Olomouci...

243 624 100,0 | 122522 100,0 | 118 373 100,0 2729 100,0

227 666 93,4 | 114 146 93,2 | 111642 94,3 1878 68,8

218 274 89,6 | 107 842 88,0 | 108 680 91,8 1752 64,2

2598 11 2032 1,7 533 0,5 33 12
6 794 2,8 4272 3,5 2429 2,1 93 34
11 205 4,6 6579 54 4376 3,7 250 9,2

Z hlediska mensich Uzemnich celkli vykazaly nejvy$Si zastoupeni byt

e

v Potstaté a Zlatych Horach. Absolutné nejvy$si poCet podstandardnich byt
se snizenou kvalitou byl vykazan ve mésté Olomouci. V krajském sidle bylo
do této kategorie bydleni zafazeno 1829 bytd, coz odpovidalo Sestiné
krajského souctu. Nejvyssi podil standardnich bytd byl zaznamenan v obcich
Oprostovice, LeStina a Zerotin. Z mést nalezel nejvy$si podil Zabrehu
a Losticim.
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Graf 7.4 Obydlené byty podle typu avelikostnich skupin obci
(ze zjisténych hodnot)

do 199
200-499
500-999

1000 -4 999
5000 - 19 999
20000 - 49 999

obce podle poc¢tu obyvatel

50000 avice

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

podil (%)
standardni byty mbyty se snizenou kvalitou

Jeden pramérny byt Z poméru bydlicich osob a obydlenych bytd lze hodnotit zakladni uroven

obyvalo 2,52 osob... bydleni v kraji. Na jeden obydleny byt pfipadalo v prdméru 2,52 obvykle
bydlicich osob, coz bylo mirné nad celostatnim primérem. Primérné veétsi
pocet osob obyvalo jeden byt rodinného domu, a to diky priimérné veétsi
velikosti téchto byty.

Tab. 7.3.2 Charakteristiky urovné bydleni v obydlenych bytech podle druhu domu

Bydlici osoby Obytné mistnosti | Primérny Plocha bytu Obytna plocha
v bytech 8’ avice pocet (tis. m?) (m?)
osob na
celkem |nalbyt| celkem |nalbyt|1obytnou | celkova | obytna [na 1 byt|na 1 osobu
mistnost
Obydliené byty celkem | 613 858 2,52 | 858748 3,78 0,74 19391 | 14515 65,7 32,2
v tom:
v rodinnych domech 343377 2,80 | 503051 4,34 0,71 11933 | 8774 78,4 35,0
v bytovych domech 264 367 2,23 | 350240 3,20 0,77 7321 5638 52,7 29,4
v ostatnich budovach 6 114 2,24 5457 2,93 0,94 137 103 37,8 16,9
...a mél 3,78 obytnych Primérny byt v rodinném domé b%/I charakterizovan pocétem 4,34 obytnych
mistnosti pfi obytné mistnosti a obytnou plochou 78,4 m*, ktera byla v mezikrajském srovnani ¢tvrta
ploSe 65,7 m?... nejnizsi. Primérné nejvétsi byty v rodinnych domech byly zjiStény ve spravnim

obvodé ORP Olomouc. Mensi byty jsou typické pro bytové domy, kde byl

prl‘]mérzny byt charakterizovan 3,20 obytnych mistnosti a obytnou plochou
52,7 m".

Graf 7.5 Obydlené byty podle pocétu osob v byté

Olomoucky kraj Ceska republika
4,9% 2:9% podet osob: 4.7% 2,9%

16,6% 27,9% ml 15,3%

m2
3

4

18,3% 5 18,0%

20 4% H6 avice 29.5%
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Tab. 7.3.3 Obydlené byty podle druhu domu a obytné plochy bytu

Obydlené byty Struktura obydlenych bytd (%)
v tom v tom

celkem |y rodinnych| v bytovych | v ostatnich | celkem [y rodinnych | v bytovych | v ostatnich

domech domech budovéach domech domech budovach

Obydlené byty 243624 | 122522 118373 2729 100,0 100,0 100,0 100,0
z toho s obytnou

plochou v m?:

do 19,9 2106 1003 1053 50 0,9 0,8 0,9 1,8

20,0- 29,9 5077 1072 3792 213 2,1 0,9 3,2 7,8

30,0- 39,9 10 459 2147 8 148 164 4,3 1,8 6,9 6,0

40,0 - 49,9 15 667 4 095 11 426 146 6,4 3,3 9,7 53

50,0 - 59,9 25 486 6 552 18 735 199 10,5 53 15,8 7,3

60,0 - 69,9 29 377 9 326 19 884 167 12,1 7,6 16,8 6,1

70,0-79,9 30489 11 057 19 253 179 12,5 9,0 16,3 6,6

80,0- 99,9 36 812 22 687 13 868 257 15,1 18,5 11,7 9,4

100,0 - 119,9 24 020 18 403 5 455 162 9,9 15,0 4,6 5,9

120,0 - 149,9 20 847 17 489 3233 125 8,6 14,3 2,7 4,6

150,0 avice 20 456 18 089 2242 125 8,4 14,8 1,9 4,6

V rodinnych domech Ve struktufe obydlenych byt v rodinnych domech byly nejCastéji zastoupeny

pfeviadaly byty
velkometrazni...

velké byty, v bytovych domech spiSe byty stfedni. Zatimco podil bytd s obytnou
plochou nad 100 m? &inil u bytt v rodinnych domech 44,1 %, u byt v bytovych
domech zaujimal pouze 9,2 %. Na druhou stranu podil byt s obytnou plochou
50 — 80 m? predstavoval u rodinnych domu 21,9 %, u bytovych domt 48,9 %.

Obytna plocha bytii ve spravnich obvodech ORP a krajich

prumé&rna obytna plocha obydleného bytu hodnota CR = 32,5
na 1 osobu (m?)
— minimalni hodnota: maximalni hodnota:
ORP - Karvina (28,9) ORP - Rigany (38,5)
32 33 34 35 kraj - Moravskoslezsky (31,4) kraj - Stredotesky (34,3) 2Zdroj: €SU, SLDB 2011
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Prumérny pocet osob v obydlenych bytech ve spravnich obvodech ORP a krajich

hodnota CR = 2,47
primé&rny po&et osob na 1 obydleny byt

— minimalni hodnota: maximaini hodnota:
ORP - Litvinov (2,23) ORP - Jablunkov (3,08) .
24 25 286 27 kraj - HI. m. Praha (2,24) kraj - Vysocina (2,64) 2Zdroj: €SU, SLDB 2011

Prumérny pocet osob v obydlenych bytech v obcich a spravnich obvodech ORP
Olomouckého kraje

sidlo SO ORP s poétem obyvatel

o do 5000

O 5000- 19999
O 20000 - 49 999
(O 50000-99 999
(O 100000 a vice

Vojensky Gjezd Libavé

prumérny pocet osob na 1 obydleny byt

25 27 29

hodnota kraje = 2,52
minimaini hodnota:

obec - Sléglov (2,15) (ORP Sumperk)
ORP - Olomouc (2,44)

maximaini hodnota:

abec - Rejchartice (3,86) (ORP Sumperk)
ORP - Konice (2,71)

Zdroj: CSU, SLDB 2011
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