VELIKOST BYTU

Vyvoj velikosti bytu je vysledkem souhrnného vlivu fady faktor(. Patrna je zejména velice tésna
zavislost mezi velikosti byt a strukturou bytového fondu z hlediska druhu domu, protoze v rodinnych
domech jsou zpravidla vétsi byty nez v domech bytovych. Hodnota koeficientu korelace mezi
priimérnou obytnou plochou bytd a podilem bytu v rodinnych domech na bytovém fondu v okresech
CR presahovala v 90. letech Groveri 0,9.

Vyznamna je i souvislost mezi velikosti byt(i a stafim bytového fondu. Do roku 1961 se budovaly
nejCastéji byty se dvéma obytnymi mistnostmi, v nasledujicim obdobi pfevaZovala vystavba
tfipokojovych bytd. Soucasné také narlstal podil bytll s péti a vice mistnostmi. K datu scitani 2001
neméla pét obytnych mistnosti ani desetina bytu vybudovanych pred rokem 1980. Mezi byty
postavenymi &i zrekonstruovanymi v 80. letech bylo jiz 13 % bytt pétipokojovych a vétSich, z bytd
pochazejicich z 90. let méla pét &i vice mistnosti jiz témeér pétina. Vzhledem k pomérné malé intenzité
vystavby v 90. letech v8ak bylo nejvice bytl s péti a vice obytnymi mistnostmi vybudovano nebo
zrekonstruovano v 70. a 80. letech. Naopak nejvice jednopokojovych byt pochazi z obdobi 1920 -
1945.

Tab. 1 Trvale obydlené byty podle poétu obytnych mistnosti s plochou 8 m? a vice
v letech 1991 a 2001

Byty z toho s poctem obytnych mistnosti
celkem 1 2 3 4 5+

Rodinme 1991 1525389 122022| 381694| 461081| 312158] 248434
domy 2001 1632 131 97734| 379676 519026 343019 272589
index 2001/1991 (%) 107,0 80,1 99,5 112,6 109,9 109,7

Bytovs 1991 2149963| 443376| 777174 802968 113270 13 175
domy 2001 2160730| 417577| 779397 829310| 111473 9253
index 2001/1991 (%) 100,5 94,2 100,3 103,3 98,4 70,2

, 1991 30329 7 405 12 159 8 553 1625 587
Sféit\?; 2001 34 817 6790 12 367 10 531 2443 1037
index 2001/1991 (%) 114,8 91,7 101,7 123,1 150,3 1767

Byt 1991 3705681] 572803 1171027 1272602] 427053] 262 196
e 2001 3827678 522101 1171440 1358867 456935 282879
index 2001/1991 (%) 103,3 91,1 100,0 106,8 107,0 107,9

V 90. letech pokragoval v Ceské republice trend zvétSovani primérné obytné plochy bytd, a to
zhruba stejnym tempem, jako v pfedchozich tfech desetiletich. Pokracovalo i zvySovani rozdilu mezi
velikosti byt v rodinnych domech a v bytovych domech. Zmirnila se intenzita ristu primérného poctu
obytnych mistnosti s plochou 8 m? a vice a primeérny poc€et malych mistnosti (pod 8 m2) se vyrazné
snizil.

Pro hodnoceni vyvoje velikosti byt je v nasledujicim textu jako ukazatel velikosti byt pouzit
primérny pocet obytnych mistnosti o rozloze 8 m? a vétsi, ktery odpovida legislativni praxi Ceské
republiky. Definice obytné mistnosti s dolni hranici 4 m? koresponduje s mezinarodnimi doporucenimi
a metodickymi poZadavky mezinarodnich organizaci pfi poskytovani vyzadanych dat o bydleni.

Mezi scitanimi v letech 1991 a 2001 klesl pocet bytl s jedinou obytnou mistnosti zhruba o 51
tisic. Pocéty bytd s vice mistnostmi se zvysily. V absolutnim vyjadfeni nejvice pfibylo bytl se tfemi
obytnymi mistnostmi, relativné byl vSak narUst poctu byth tim vétsi, ¢im vétsi mély pocet mistnosti.
Zmeény se ale liSily podle druhu domu. V rodinnych domech se zvysil pocet vSech bytu s vice nez
dvéma mistnostmi, v bytovych domech pouze mirné narostl po€et dvoupokojovych a tfipokojovych
bytl, pocty ostatnich bytud klesly.

Nicméné struktura bytového fondu podle poltu obytnych mistnosti se v pribéhu 90. let nijak
razantné nezménila. Pfevaznou ¢ast bytového fondu tvorily byty se tfemi a dvéma mistnostmi, byt s




tak v bytovych domech. Zatimco ale v rodinnych domech mél pét &i vice obytnych mistnosti pfiblizné
kazdy Sesty byt, u bytovych domi to byly pouze &tyfi byty z tisice.

S rostoucim poc¢tem mistnosti se zvySoval podil byt v rodinnych domech. Ten u byt s jednou
mistnosti Cinil méné nez pétinu, u bytd s vice nez Ctyfmi mistnosti jiz dosahoval 96 %. Zastoupeni
byt v ostatnich budovach bylo u vSech velikosti bytd zanedbatelné.

Graf 1 Struktura trvale obydlenych byt podle poctu obytnych mistnosti a druhu domu
v CR k 1. 3. 2001
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Pocet obytnych mistnosti s plochou 8 m? a vice

Ubytek malych bytl a naopak zvy$eni po&tu byt vétsich v obdobi 1991 a 2001 se projevilo v
narQstu pramérné obytné plochy bytd. Obytna plocha byt v bytovych domech se zvétsila jen mirné,
piblizné o 1 m?. V rodinnych domech ale narostla o 6,25 m? coZ predstavuje zvyeni o 11 %.
Intenzita zvy3ovani obytné plochy rostla tmérné se zvySujicim se poétem mistnosti.

Priimérna obytna plocha byt pfipadajici na jednu osobu se v devadesatych letech rovnéz
zvetSila. Narlst byl opét o néco intenzivnéjSi v rodinnych domech (13 %) nez v domech bytovych (11
%). V bytech s 1 mistnosti se plocha na osobu o necelych 5 % zmenSila, u vétSich byta ale jiz
narostla, v Sestipokojovych a vétSich bytech pfipadalo v roce 2001 na osobu o 14 % obytné plochy
vice nez v roce 1991.

Ve velikostech trvale obydlenych bytll existovaly v ramci republiky znatelné Gzemni rozdily. Byty
se tfemi obytnymi mistnostmi tvofily v roce 2001 pfevaznou Cast bytového fondu (kolem 35 %) témér
ve v8ech krajich, vyjimkou byl kraj Karlovarsky, v némz byly nejpoCetn&jSi dvoupokojové byty.
Vyrazné nejmensi byty byly v Praze, kterd se vyznacuje znacnym stafim bytl a kde jen velmi malou
¢ast bytového fondu tvofi byty v rodinnych domech. Bezmala ¢&tvrtina prazskych byt méla pouze
jednu obytnou mistnost a byty s alespon tfemi obytnymi mistnostmi nepfedstavovaly ani polovinu
bytového fondu. Primérny pocet obytnych mistnosti na byt zde dosahoval pouze 2,37

Styfmi mistnostmi a vétSich. Vedle Zlinského kraje se pfiznivou velikostni strukturou bytl vyznacovaly
téz kraje Stfedocesky, Vysocina a Jihomoravsky.



Graf 2 Trvale obydlené byty podle poctu obytnych mistnosti s plochou 8 m2 a vice
v krajich CR k 1. 3. 2001
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Diferenciace hodnot primérné obytné plochy bytl korespondovala s udaji o primérném poctu
mistnosti. Nejvétsi byty z hlediska obytné plochy v8ak nebyly ve Zlinském kraji, ale v kraji
Stfedoceském, dale v kraji Vysocina a tfeti v poradi byl Zlinsky kraj. Pofadi kraji s nejmensi
priimérnou obytnou plochou bytl bylo stejné jako podle po¢tu mistnosti, tj. nejmensi obytna plocha na
byt byla v Praze, dale v Karlovarském a v Usteckém kraji.

Mirné odlisny pohled na regionalni rozdily ve velikosti byt(l poskytuje srovnani hodnot obytné
plochy pfipadajici na jednu osobu. Ta dosahovala nejvySSi Urovné ve StfedoCeském kraji, po ném
nasledovaly kraje Plzernisky a Kralovéhradecky. Nizké hodnoty byly hlavné v Karlovarském kraji,
Moravskoslezském a také v kraji Zlinském, v némz byly sice pomérné velké byty, ale zaroven nejvétsi
pramérné velikosti domacnosti v bytech se ¢tyfmi a vice mistnostmi. Naopak Praha s velmi malymi
byty se velikosti obytné plochy na osobu pfFili§ neliSila od celorepublikového priiméru.

Tab. 2 Vybrané ukazatele velikosti byt v krajich CR k datu séitani lidu v letech 1991 a 2001

Obytna plocha (m2) na 1 byt Obytna plocha (m2) na 1 osobu
Kraj index index
1991 2001 2001/1991 1991 2001 2001/1991

(%) (%)
Hlavni mésto Praha 39,28 43,05 109,6 16,11 18,43 114,4
Stfedocesky 49,40 54,07 109,5 17,84 20,08 112,6
Jihocesky 47,73 51,34 107,6 17,03 19,09 112,1
Plzensky 47,10 50,27 106,7 17,24 19,29 111,9
Karlovarsky 42,65 45,62 107,0 15,66 17,65 112,8
Ustecky 43,58 46,52 106,7 16,50 18,60 112,8
Liberecky 46,57 49,49 106,3 17,11 18,91 110,5
Kralovéhradecky 47,74 51,18 107,2 17,24 19,18 111,2
Pardubicky 48,14 51,87 107,7 16,73 18,83 112,6
Vysocina 49,58 53,21 107,3 16,53 18,55 112,2
Jihomoravsky 47,46 51,80 109,1 16,55 18,73 113,2
Olomoucky 47,01 51,07 108,6 16,41 18,64 113,6
Zlinsky 47,92 52,14 108,8 15,87 18,10 1141
Moravskoslezsky 44,65 47,44 106,2 15,85 17,78 112,2
CR celkem 45,87 49,54 108,0 16,61 18,72 112,7




Z hlediska podrobnéjSiho uzemniho detailu se zvySila priimérna obytna plocha byt v obdobi
1991 - 2001 ve vSech okresech, pfiemZ se jen mirné zvysila variabilita hodnot tohoto ukazatele
(varia¢ni koeficient se zvysSil ze 7,2 % na 8,1 %). Az na vyjimky také mezi scitanimi nedoSlo k
podstatnym zménam v poradi okresl podle velikosti primérné obytné plochy bytl (koeficient
poradové korelace cCinil 0,98). Lze tedy konstatovat, ze zvétSovani obytné plochy bytl v 90. letech
probihalo na Uzemi republiky zhruba rovhomérné.

Relativné nejvice se béhem tohoto obdobi zvétsila primérna obytna plocha bytl v okresech
Praha-zapad (o 16 %) a Praha-vychod (0o 14 %), zfejmé v dusledku probihajiciho procesu
suburbanizace a stavby rodinnych dom( v zazemi hlavniho mésta. K podstatnému narustu obytné
plochy doSlo i ve skupiné okresd od Brna-venkova pfes Znojmo az po Uherské Hradisté. Byty v
uvedenych okresech vSak byly pomérné velké jiZ v roce 1991 a jejich pozice v ramci republiky se tedy
vyraznéji nezménila. Znaéné zvétdeni obytné plochy bylo ale zazhamenano napfiklad i v okrese
Prostéjov (0 11 %), ktery se tak v meziokresnim srovnani posunul se ze 47. mista v roce 1991 na 29.
pozici v roce 2001. Tato zména byla v8ak pomé&rné ojedinéla.

Tab. 3 Pramérna obytna plocha byti (m?) na 1 byt ve vybranych okresech CR

k1. 3.2001

Okresy s nejvysSimi hodnotami Okresy s nejnizSimi hodnotami
Praha-zapad 63,35|Karlovy Vary 45,75
Breclav 59,77 {Chomutov 44 51
Praha-vychod 58,81|Plzen-mésto 44,03
Hodonin 58,18|Brno-mésto 43,99
Brno-venkov 56,56|Karvina 43,71
Uherské Hradisté 56,31|Usti nad Labem 43,67
Nymburk 56,05|Sokolov 43,28
Chrudim 55,48(Hlavni mésto Praha 43,05
Opava 55,43 |Most 41,47
Znojmo 55,41|Ostrava-mésto 41,46

V roce 2001 byly v priméru nejvétsi byty v zazemi Prahy a Brna a v pfihrani¢nich okresech na
jizni Moravé. Naopak velmi malé obytné plochy byt byly v méstskych okresech, v Podkrusnohofi, a
také napfiklad v Karviné &i Jablonci nad Nisou, tedy obecné v husté zalidnénych okresech s vysokym
podilem bytd v bytovych domech.

V 90. letech prevazovala vystavba rodinnych domi nad bytovymi. Zmény ve velikostech bytd
byly proto hlavné vysledkem vyvoje poctu byt v rodinnych domech. | v nich se v obdobi 1991 - 2001
zvétsila primérna obytna plocha bytll ve v§ech okresech, zejména vSak v okresech Praha-zapad (o
18 %), Praha-vychod (0 16 %) a Prostéjov (0 14 %). Nejméné vzrostla obytna plocha v okresech
Karvina a Usti nad Labem - pouze o 6 %. Oba tyto okresy se tak mezi ostatnimi "propadly" o 38 mist
(resp. 0 37 bez zahrnuti nové vzniklého Jeseniku).

V roce 2001 byly uzemni rozdily pfi hodnoceni primérné obytné plochy bytl v rodinnych
domech mensi nez u pramérné obytné plochy vSech bytd. Rozdil mezi nejvétSi a nejmensi obytnou
plochou pfestavoval pouze 10 m? a variadni koeficient mél hodnotu 3,2 %. Stejné jako u celkového
bytového fondu, tak i v rodinnych domech dosahovala primérna obytna plocha vysokych hodnot v
okoli Prahy (maximum v Praze-zapad - 69,14 m2) a na jizni Moravé, zvlasté v okresech Hodonin a
Breclav. Velkymi byty v rodinnych domech se vSak vyznac€ovala napfiklad i oblast od okresu Cheb po
Most, a také Praha & Ceska Lipa. Tyto okresy jsou ale charakteristické velmi nizkym podilem
rodinnych doml, proto je v nich obytna plocha v§ech bytli (bez rozliSeni podle druhu domu) relativné
mala. Nejmensi plochy byt v rodinnych domech jsou na vychod& Cech v okresech Svitavy (59,06
m?), Usti nad Orlici a Semily.

Hodnoty pramérné obytné plochy bytl v bytovych domech byly v roce 2001 rozlozeny jesté
rovnomérnéji nez u rodinnych doma, variacni rozpéti bylo rovno pouze 4,7 m?, variaéni koeficient
dosahoval 2,6 %. Nejvétsi obytnou plochu mély byty v okrese Opava (41,48 m?), ale troveri 41 m?



hodnota (36,77 m?) byla zjisténa v Sokolové, po némz s malym odstupem nasledovaly okresy
Blansko, Vsetin a Ostrava-mésto. V prabéhu 90. let se u 14 okresu obytna plocha bytd v bytovych
domech zmenSila, nejrazantnéji v Domazlicich (o 11 %). Naopak k nejvétSimu naristu doslo v hlavnim
meésté Praze (0 7 %).

Tab. 4 Primérna obytna plocha bytt (m?) na 1 osobu ve vybranych okresech €R k 1.3. 2001

Okresy s nejvyssimi hodnotami Okresy s nejnizSimi hodnotami
Praha-zapad 22,82|Karlovy Vary 17,86
Praha-vychod 21,45|Bruntal 17,84
Nymburk 21,20{Chomutov 17,82
Plzen-jih 20,56|2d4r nad Sazavou 17,73
Kolin 20,49(Zlin 17,69
Beroun 20,33|Most 17,25
Jigin 20,15|Ostrava-mésto 17,04
Rakovnik 20,08|Vsetin 17,04
Kutna Hora 20,07|Karvina 16,66
Plzen-sever 20,01|Sokolov 16,61

Prostorové usporadani hodnot primérné obytné plochy na osobu v roce 2001 bylo zhruba
stejné jako u obytné plochy na byt. Deset okresu s nejvétSimi obytnymi plochami na osobu bylo
soustfedéno do pomérné nevelkého pasu Uzemi sahajiciho od okresu Plzen-jih a Plzer-sever po
Kutnou Horu az Ji¢in. Nizké hodnoty byly pfedevsim v PodkruSnohofi a téZ na vychodé republiky v
okresech Ostrava-mésto, Karvina a Vsetin.

V obytné ploSse na osobu v rodinnych domech je dobfe patrny kontrast mezi vysokymi
hodnotami v zapadni poloviné Uzemi republiky a niz§imi na vychodé. Ve StfedoCeském, Plzeriském,
Karlovarském a Usteckém kraji se nevyskytoval ani jediny okres, v némz by byla obytna plocha na
osobu v rodinnych domech mensi nez 22 m?. Naopak na celém uzemi Moravy a Slezska byla tato
hodnota pfekro¢ena pouze v Brné-mésté, Ostravé-mésté a v Bruntalu.

Obytna plocha na osobu v bytovych domech byla vysoka hlavné v méstskych okresech a v
severni poloviné Cech, niZsi hodnoty byly pfedev8im na jizni a vychodni Moravé, ale kontrast nebyl
tak ostry jako u rodinnych dom.

Prestoze priimérné hodnoty obytné plochy na byt a na osobu vykazovaly z pohledu tzemniho
rozlozeni vétSinou shodné trendy, nékteré okresy se vyznacovaly rozdilnou pozici v poradi pfi
hodnoceni obou ukazateld. Pomérné velké byty a zaroven relativné malé obytné plochy na osobu byly
typické pro vétsinu okres( v jihovychodni &asti republiky. Napfiklad okres Zdar nad Sazavou byl na
28. misté v pramérné obytné plose bytl, ale az na 71. pozici v obytné ploSe na osobu. Podobné okres
Uherské Hradisté byl v pofadi podle obytné plochy na byt 0 40 mist vySe nez podle plochy na osobu,
okres Hodonin o 37 mist. Naopak malé byty, ale pomérné velké obytné plochy na osobu mély hlavné
okresy Teplice (rozdil 41 mist), Pisek (rozdil 27 mist) a Louny (rozdil 26 mist).



