6. Dokoncéena bytova vystavba v relaci s vybranymi statistickymi charakteristikami
tzemi spravnich obvod obci s rozsifenou plisobnosti Stredo¢eského kraje

Kapitola si klade za hlavni cil zhodnotit intenzitu dokonéené bytové vystavby ve vztahu k sedmi vybranym
statistickym proménnym z pohledu spravnich obvodl obci s rozSifenou pusobnosti (dale jen SO ORP)
StifedoCeského kraje. Sledované charakteristiky Ctyf oblasti prostfedi (fj. sidelni struktura, demografie,
ekonomika a Zzivotni prostfedi) byly vybrany tak, aby pokud mozno nejvice korelovaly s tematicky
analyzovanou proménnou — intenzitou bytové vystavby. K hodnoceni je pouzita faktorovd analyza a
nasledné i jednoducha regresni analyza v softwarovém programu SPSS 15.0. Pomoci vicerozmérné
statistické metody (faktorové analyzy) je sedm zvolenych proménnych transformovano do dvou faktor(
(tji. kazdy faktor je odliSné syceny intenzitou danych proménnych). Nasledné jsou rozdilné pojaté faktory
prevedeny do jednoduché regresni analyzy, kde je znazornéna zavislost danych faktor( na intenzité bytové
vystavby formou grafickych vystupd s linearni pfimkou regrese.

6.1. Faktorova analyza

Prostiedi se v Gase a prostoru méni, a to v zavislosti na intenzité jevi a charakteristik jeho jednotlivych
oblasti. Ztohoto ddvodu je hlavnim cilem kapitoly prostiednictvim faktorové analyzy identifikovat a
zredukovat nadbytec¢nost informaci obsazenych v proménnych do nékolika faktord, které budou mit
dostate€nou vypovidaci hodnotu tak, aby mohly nahradit velky poéet charakteristik. Jelikoz intenzita bytové
vystavby je analyzovana v letech 1998 az 2007, byly ukazatele piizplisobeny ¢asovému hledisku sledovani,
tj. bud k celkovému obdobi, stfednimu stavu obdobi (r. 2003 — vznik administrativnich jednotek SO ORP)
nebo koncovému stavu obdobi (r. 2007).

Seznam vybranych statistickych proménnych syticich vysledné faktory:

Nasledujici tabulka obsahuje prehled sledovanych proménnych ve spravnich obvodech obci s rozSifenou
pusobnosti, pfitemz u kazdého ukazatele je uveden nazev, jeho popis z hlediska obecné zavazné definice,
Gasové obdobi a zdroj, ze kterého se Cerpalo. Seznam zvlast charakterizuje hlavni proménnou — intenzitu
bytové vystavby.

pro mladé

na 10 000 obyvatel celkem

1998 az 2007

Ukazatel Popis Obdobi Zdroj dat
Hustota zalidnéni PFedstavuje pocet bydlicich obyvatel na km?Z. rok 2003 SFZSde statisticky
Pramérna casova Vyjadfuje prumérnou ¢asovou dostupnost obci spravniho

. obvodu obce s rozsifenou pusobnosti do sidla kraje rok 2007 Mapovy server
dostupnost (v min) N
v minutach.
Index stafi Znamena pocvet obyvatel ve véku 65 a vice let na 100 rok 2003 C,:vesky statisticky
obyvatel ve véku 0-14 let. urad
Migracni atraktivita | Vysvétluje saldo vnitfniho stéhovani osob ve véku 20-34 let obdobi Cesky statisticky

Ufad

Mira registrované

Jedna se o procentni podil poctu neumisténych uchazecu
o zaméstnani registrovanych na Ufadech prace na celkovém

rok 2003

Ministerstvo prace a

vystavby

obyvatel jednotlivych let pro dosazeni ro€niho priméru
obdobi).

1998 az 2007

nezamestnanosti poctu ekonomicky aktivnich (na po&tu pracovnich sil) socialnich véci CR
Pocet vybranych K eliminaci velkych podniku byly vybrany ekonomické .
ekonomickych subjekty podle kategorie poctu zaméstnancu do 49 véetné rok 2003 Cesky statisticky
subjektt na 1 000 (. mikropodniky, malé podniky), subjekty bez zaméstnancu a urad
obyvatel s neuvedenim pocétu zaméstnancu.

Stanovuje pomér ploch tzv. stabilnich a nestabilnich .

- krajinotvornych prvkd v daném Uzemi. Mezi stabilni prvky Cesky urad
Koeficient - . . L v
ekologické stability patfi Ies_y, trvalé travni porosty, sady, za_hrady, vinice, rok 2007 zemémeéficky a

chmelnice a vodni plochy. Naopak mezi nestabilni prvky se katastralni
fadi orna puda,, zastavéné plochy a ostatni plochy.
Udava celkovy pocet dokonéenych bytu ve sledovaném ;
Intenzita bytové obdobi na 1 000 obyvatel (tj. jako soucet stfednich stavu obdobi Cesky statisticky

Ufad

Metoda:

Jelikoz nékteré z mérenych charakteristik maji velmi podobnou vypovidaci schopnost, pouzivame faktorovou
analyzu k eliminaci pfipadnych piekryvl jednotlivych proménnych. Cilem faktorové analyzy je nahrazeni vel-
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kého poétu vzajemné zavislych vstupnich charakteristik menSim poétem faktor pii zachovani informace
nebo jen sjeji minimalni ztratou. Podstatou nové ziskanych faktor( jsou vzajemné nezavislé zdroje
variability (proménlivosti) hodnot v plivodnich proménnych. Lze fici, Ze provedena metoda predstavuje urdity
typ exaktné provedené systémové syntézy.

Vysledky:

Nasledujici tabulka (Tab. 6.1.1) ukazuje z kolika procent je schopen uréity pocet faktort vysvétlit variabilitu
v8ech proménnych sledovanych ve SO ORP StfedoCeského kraje. Pomoci jednoho faktoru bychom byli
schopni vysvétlit variabilitu cca z 38 %, pomoci péti faktord cca z 93 %.

Vzhledem k tomu, Ze jako podminka pro uréeni poétu faktorti bylo zvoleno vlastni islo matice (,Poéateéni
hodnota vektorového prostoru“) vétSi nez jedna, byly pro faktorovou analyzu vybrany dva faktory, které

dokazi vysvétlit variabilitu vSech sedmi sledovanych proménnych cca ze 64 %.

Tab. 6.1.1 Vysvétleni celkové proménlivosti faktort sledovanych statistickych
proménnych ve spravnich obvodech ORP Stiedo¢eského kraje v letech 1998 az 2007

Pocatecni hodnota vektorového prostoru Pocet extrah(,)vanyvc}j’faktvoru
podle podminkyvétsi nez 1
Faktor
Celkem Proménlivost Kumulace Celkem Proménlivost Kumulace

(v %) proménlivosti (v %) (v %) proménlivosti (v %)
1 2,64 37,68 37,68 2,64 37,68 37,68
2 1,87 26,74 64,41 1,87 26,74 64,41
3 0,98 13,98 78,39
4 0,63 9,03 87,42
5 0,37 527 92,69
6 0,33 4,64 97,33
7 0,19 2,67 100,00

Vlastni vystup faktorové analyzy, tedy faktorové zatéze pro jednotlivé charakteristiky, znazorfiuji tabulky
nerotované i rotované matice zvolenych faktord (viz Tab. 6.1.2 a Tab. 6.1.3). Tabulka s nerotovanymi
hodnotami udava jednu z moznych vah nekoneéného poctu moznych vyjadreni korelani matice. Smyslem a
cilem provedené transformace bylo nalezeni ekvivalentniho, ale z hlediska vécné interpretace podstatné
vyhodnéjSiho feSeni.

Tab. 6.1.2 Matice dvou extrahovanych Tab. 6.1.3 Rotovana matice dvou
faktorovych zatézi a sledovanych extrahovanych faktorovych zatézi a
statistickych proménnych sledovanych statistickych proménnych
Statistické proménné 7 Faktor 5 Statistické proménné 7 Faktor 5
Hustota zalidnéni -0,570] -0,618 Hustota zalidnéni -0,696 -0,472
Index stafri 0,739 0,118 Index stafri 0,746 -0,054
Migraéni atraktivita pro mladé -0,787] -0,010 Migraéni atraktivita pro mladé -0,769 0,170
Mira nezaméstnanosti 0,326 -0,646 Mira nezaméstnanosti 0,170 -0,704
Vybrané ekonomické subjekty Vybrané ekonomické subjekty
na 1 000 obyvatel -0.527) 0,724 na 1 000 obyvatel -0.348 0,826
Koeficient ekologické stability 0,114 0,727 Koeficient ekologické stability 0,277 0,681
Primérna dostupnost (v min) 0,866 0,072 Primérna dostupnost (v min) 0,859 -0,128

Provede-li se u transformace rotace proménnych (v tomto pfipadé pomoci metody Varimax30), ziska se nova

struktura zatézi u otacenych faktord. Tento proces umoziiuje I1épe separovat jednotlivé faktory vzhledem
k danym charakteristikam. Kazdy faktor je tak vice sycen konkrétnimi proménnymi. Prvni faktor klade vétsi
dlraz na sidelni strukturu a populaéni prostiedi, nebot je nejvice sycen primérnou vzdalenosti obci

spravniho obvodu obci s rozsifenou pusobnosti do sidla kraje (v min), migraéni atraktivitou pro mladé a

indexem stafi. Druhy faktor naopak inklinuje k prostiedi ovliviiovanému ekonomickymi charakteristikami,

30 Predstavuje nejuzivanéjSi metodu ortogonalni analytické rotace do jednoduché struktury, ktera pfedpoklada, ze kazdy faktor bude
nejsnaze interpretovatelny tehdy, kdyz jeji zatéze (resp. faktorové skoére) budou blizké bud nule &i jednice a jen vyjimeéné budou
nabyvat stfednich hodnot. Cilem rotace je doséhnout stabilizované struktury zatézi, jenZ je provadéna cyklem individuélnich rotaci dvou
faktort (HERMANOVA 1991).
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tj. mirou registrované nezaméstnanosti a ekonomickymi subjekty podle vybranych kategorii poétu
zaméstnanctll. Ukazatele je nutné hodnotit jako absolutni hodnoty faktorové zatéze.

Aplikace faktorové analyzy v geografii umoziiuje soucasné porovnavat prostorovou variabilitu nékolika
veli€in (resp. sedmi proménnych) a objektivné tak provadét analyzu komplexnich regiondlnich struktur.
Ziskanim syntetickych proménnych Ize vymezit relativné homogenni zény po zakresleni vysledného typu
faktoru do kartogramdl, resp. po pramétu typu do konkrétniho geografického prostoru — spravnich obvodu
obci s rozsifenou plsobnosti. Zamérné je zde pouzivan pojem relativné homogenni regiony, pii jejichz
vymezovani je tfeba brat v dvahu jak podobnost jednotek, tak i jejich sousedstvi, kterym je podminéna
uzemni celistvost regionu. Prostorovou diferenciaci syntetickych proménnych znazorfuji Obr. 6.1.1 a
Obr. 6.1.2. Vystihuji intenzitu pfisluSnych faktord ve spravnich obvodech obci s roz$ifenou pusobnosti
Stiedodeského kraje podle jednotlivych faktorovych skoére. Vykreslenim hodnot do kartogrami pro oba
faktory je z hlediska interpretace dilezitd volba stupnice. Sledovanim shodné prostorové variability dil¢ich
faktorovych hodnot byla pouZita stejna stupnice znazornénych kartogramd.

Okoli hlavniho mésta Prahy predstavuje pfirozené centrum spadovosti a koncentrace populaéniho
potencidlu a pfiznivé sidelni struktury StfedoCeského kraje. Suburbanizani pomysiny prstenec vyjadiuje
zménu rozmisténi obyvatelstva a s nim spojené dalSi aktivity v ramci sledovaného regionu. Rostouci
predméstsky prostor ,jadra“ Stiedogeského kraje je spojen nejen s kvantitativnimi®', ale i kvalitativnimi*?

analyzované faktorové zatéze je patrna v prostoru vnéjsich hranic kraje.

Obr. 6.1.1 Faktorova zatéz sycena prevazné komponenty zdaraziujicimi populacné-sidelni
strukturu ve spravnim obvodu ORP Stredoceského kraje v letech 1998 az 2007

Brandy
= A*fiy%/

nad L.-
- St.Bolesla

f‘ y b
o

Beroun

Cernosice

Faktorova zatéz:

[ ] méné& nez-1,00
[ ]-100--001
[ o0.00- 0,9
- 1,00 a vice

V ramci hodnoceni regionalnich disparit znakl, které zdlraziiuji ekonomické prostiedi lze sledovat
ve StfedoCeském kraji geograficky severo-jizni gradient. Z horizontalniho pohledu diferenciace prostoru se
mensi mira nezaméstnanosti spojena s vétSi moznosti vlastni profesni seberealizace projevuje v jiznim

3 Napf. vyjadfeno celkovym pfiristkem poétu obyvatelstva v pfiméstskych obcich nebo populaénim pfiristkem podle komponent
migraéniho a pfirozeného pohybu soucasné.

32 o N s N . .
Napf. pfirustek st€hovanim ovliviiuje sloZeni populace, pfirozenou ménu.
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prostoru sledovaného regionu. | pres piitomnost velkych podnikd ve SO ORP Kolin, Kladno se neprojevuje
zieteln& navaznost na nizSi koncentraci mens$ich subdodavatel, jenz by snizovali miru registrované
nezaméstnanosti v dané oblasti.

Obr. 6.1.2 Faktorova zatéz sycena prevazné ekonomickymi komponenty
ve spravnim obvodu ORP Stredoc¢eského kraje v letech 1998 az 2007

Mlada Boleslav
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6.2. Regresni analyza

Cilem jednoduché regresni analyzy je nalézt modely zavislosti intenzity dokoncené bytové vystavby
ve spravnich obvodech obci s rozSifenou pusobnosti Stiedodeského kraje. Jedna se tedy o proloZeni
nékolika bodl v grafu takovou linearni pfimkou, aby soucet druhych mocnin odchylek jednotlivych bodd
od pfimky byl nejmensi.

Metoda:

Jednoducha regresni analyza popisuje vztah mezi dvéma proménnymi: jednou zavisle proménnou (intenzita
dokonéené bytové vystavby) a jednou nezavisle proménnou (prvni ¢i druhy faktor jako vystup ze sedmi
promeénnych). Vztah zavislosti sledovanych proménnych je vystizen pomoci linearni pfimky

y=a+ b*

Vysledky:

Regresni analyza — faktorova zatéz 1

Nasledujici tabulka (Tab. 6.2.1) modelu jednoduché regrese hovofi o hodnoté R (regresi) jednoduchého
koeficientu regrese, jenz se rovna 0,645. Nasledné R Square (index determinace) €ini 0,416. Hodnota
indexu tedy udava, z kolika procent je zavisle proménna vysvétlena nezavisle proménnou —tj. ze 42 %.

Tab. 6.2.1 Model jednoduché regrese intenzity bytové vystavby a vystupnich hodnot
faktorové zatéze 1

Index determinace Upraveny index

Model jednoduché
regrese

Jednoduchy koeficient
regrese (R)

(R Square)

determinace
(R Square)

Standardni odchylka
odhadu

Vystupni hodnoty

70

0,645

0,416

0,392

2177
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Prfed vypoétem hodnoty linearni pfimky regrese byla prostfednictvim Test Anova modelu potvrzena
signifikantnost sledovanych konstant intenzity bytové vystavby (zavislé proménné) a faktorovych skére prvni
zatéze. Hodnota zavislosti byla nizSi nez 0,05.

Koeficienty ,a“ a ,b“ z linearni prfimky regrese lze zjistit pomoci nestandardizovanych hodnot z Tab. 6.2.2.
Za konstantu ,a“ se dosazuje hodnota 3,763 a za konstantu ,b“ -1,800. Vysledna rovnice vztahu
mezi intenzitou dokon&ené bytové vystavby a prvnim faktorem (sycenym prevazné komponenty populaéniho
prostiedi a sidelni struktury) je

y =3,763 - 1,800*x .

Tab. 6.2.2 Nestandardizované a standardizované koeficienty regrese
intenzity bytové vystavby a faktorové zatéze 1

Nestandardizovany koeficient ) B
Konstanty - Standardizované Sianifikantnost
jednoduché regrese B standardni koeficienty g
odchylka
3,763 0,427 - 0,000
-1,800 0,435 -0,645 0,000

Nize uvedeny graf (Graf 24) umoznuje nalézt a kvantifikovat vhodny model zavislosti intenzity dokonéené
bytové vystavby na faktorové zatézi sycené prumérnou vzdalenosti do sidla kraje, indexem stafi &i
migracni atraktivitou pro mladé, aniz by nebyly opomenuty ostatni sledované proménné spravnich
obvodi ORP. Vztah zavislosti je dan residualni odchylkou (vzdalenosti) od regresni piimky, tj. ¢im je mensi
vzdalenost od linearni regresni pfimky, tim je vétSi zavislost statistickych proménnych. Z tohoto pohledu
vySSi intenzita dokonéené bytové vystavby koreluje s populagné-sidelnimi charakteristikami ve SO ORP
Lysa nad Labem (zplsobené velmi nizkym poétem obci v regionu a rovnéz ovlivnéné revitalizaci byvalého
vojenského vycvikového prostoru Milovice-Mlada, kdy nové dokoncené bytové jednotky prilakaly mladsi
obyvatelstvo a v oblasti to podstatné snizilo index stafi) a do jisté miry i SO ORP Rigany (dano rozsitujicimi
se ,obecnimi suburbii“ vzazemi Hlavniho mésta Prahy — nejvyznamnéji obec Nupaky, Popovicky,
nepriznivou dojezdovou vzdalenosti do sidla kraje, s odchodem mladého obyvatelstva (ve véku 20 az 34 let)
a naopak s pfitomnosti starSi populace se projevila obvykle v marginaln&jSich oblastech Stfedofeského
kraje, ti. SO ORP Pfibram, Votice, Sedi¢any, Kutna Hora, Vlasim, Kolin, Mladd Boleslav a Rakovnik
(nejvyraznéji v obcich Dubenec, Modrovice, Mezno, Trebétin, Kbel, Rokytovec a dalSi). Naopak znatelna
nezavislost pozorovanych proménnych byla zaznamenana ve SO ORP Neratovice, Kladno, CernoSice a
Brandys nad Labem — Stara Boleslav, které predstavuji vyjizdkové regiony.

Graf 24 Zavislost intenzity dokoncené bytové vystavby na faktorové zatézi
dané pirevazné komponenty zduraznujicimi populacné-sidelni
strukturu ve SO ORP Stiredoceského kraje v letech 1998 az 2007
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Regresni analyza — faktorova zatéz 2

Nasledujici uvedena tabulka (viz Tab. 6.2.3) modelu jednoduché regrese poukazuje na hodnotu R (regrese)
jednoduchého koeficientu regrese, jenz se rovna 0,414. Nasledné R Square (index determinace) €ini 0,172.
Hodnota indexu tedy udava, z kolika procent je zavisle proménna vysvétlena nezavisle proménnou —
tj. ze 17 %.

Tab. 6.2.3 Model jednoduché regrese intenzity bytové vystavby a vystupnich hodnot
faktorové zatéze 2

Model jednoduché | Jednoduchy koeficient] Index determinace Upraveny index Standardni odchylka
determinace

regrese regrese (R) (R Square) (R Square) odhadu

Vystupni hodnoty 0,414 0,172 0,137 2,593

Prfed vypoétem hodnoty linearni pfimky regrese byla prostfednictvim Test Anova modelu potvrzena
signifikantnost sledovanych konstant intenzity bytové vystavby (zavislé proménné) a faktorovych skére druhé
zatéze. Hodnota zavislosti byla nizSi nez 0,05.

Koeficienty ,a“ a ,b“ z linearni prfimky regrese Ize zjistit pomoci nestandardizovanych hodnot z tabulky
Tab. 6.2.4. Za konstantu ,a“ se dosazuje hodnota 3,763 a za konstantu ,b“ 1,156. Vysledna rovnice vztahu
mezi intenzitou dokoncené bytové vystavby a druhym faktorem (sycenym prevazné ekonomickymi
charakteristikami) je

y =3,763 +1,156"x .

Tab. 6.2.4 Nestandardizované a standardizované koeficienty regrese
intenzity bytové vystavby a faktorové zatéze 2

Nestandardizovany koeficient ) B
Konstanty - Standardizované Sianifikantnost
jednoduché regrese B standardni koeficienty g
odchylka
3,763 0,508 - 0,000
1,156 0,519 0,414 0,035

Chceme-li zhodnotit korelaéni vztah intenzity dokonéené bytové vystavby a faktorové zatéze s dlrazem
na ekonomické prostiedi (fj. mirou registrované nezameéstnanosti a zastoupenim vybranych ekonomickych
subjektl) v jednotlivych SO ORP Stiedodeského kraje, Ize vychazet z grafu 25. Jak jiz bylo zminéno, vztah
zavislosti je dan residualni odchylkou (vzdalenosti) od regresni pfimky, tj. ¢im je menSi vzdalenost
od linearni regresni pfimky, tim je vétsi zavislost sledovanych proménnych. Z tohoto pohledu relativné vyssi
zastoupenim mikropodnikd, malych podniki a osob samostatné vydéle¢né& &innych (OSVC) ve SO ORP
BeneSov. Blizkost Prahy a relativné dobré dopravni spojeni vytvafi pro region pfiznivé podminky pro rozvoj
podnikatelské &innosti. Investi¢ni prileZitosti (v okoli obci Bystfice, Tynec nad Sazavou, Ceréany a Divi$ov)
spole¢né s oblasti velkych podnikatelskych subjektl koncentrovanych v zazemi Hlavniho mésta Prahy
pri dalniénim koridoru D1 se podileji na podetném zastoupeni drobnych subdodavateld a snizuji miru
registrované nezaméstnanosti v regionu (4,26 v roce 2006). Nemalou mérou se na ristu miry intenzity
bytové vystavby podilely primyslové zény v obci Bystfice a jejim okoli (napi. Nesvacily a Petrovice).

Naopak opacnou vzajemnou korelaéni zavislost dvou statistickych proménnych vykazuji SO ORP Kladno,
Slany, Kolin, Neratovice, Kralupy nad Vitavou i Cesky Brod. Jedna se o oblasti s pfitomnosti velkych
ekonomickych subjektdl plsobicich prevazné ve sféfe zpracovatelského primyslu, stavebnictvi,
velkoobchodu, dopravy a skladovani. Korelaéni zavislost nizké intenzity bytové vystavby a nepfilis
pfiznivého ekonomického prostiedi na drovni obci byla zaznamenana prevazné ve spravnich celcich
Trebichovice, Pchery (SO ORP Kladno), Stradonice, Zvolenéves (SO ORP Slany), ZaleSany a LoSany
(SO ORP Kaolin), Neratovice a Chlumin (SO ORP Neratovice), Olovnice (SO ORP Kralupy nad Vltavou),
Ksely a Vykar (SO ORP Cesky Brod).
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Hodnotime-li korelaéni nezavislost analyzovanych proménnych, Ize si povSimnout nesouvztaznosti relativné
velkého poétu dokon&enych bytl a vhodného ekonomického prostredi ve SO ORP CernoSice a Brandys
nad Labem — Stard Boleslav. Opacny stav nekorelaéniho vztahu predstavuji SO ORP Lysa nad Labem,
Rakovnik, Nymburk a ¢aste¢né i Pfibram jako regiony s méné stabilnim hospodarskym a konjukturnim
prostiedim.

Graf 25 Zavislost intenzity dokonéené bytové vystavby na faktorové zatézi
dané prevazné charakteristikami ekonomického prostredi ve SO ORP
Stifedoceského kraje v letech 1998 az 2007
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Shrnuti

Intenzita bytové vystavby odrazi nejen zivotni uroven regionu (vhodné podminky pro bydleni, celkovy
ekonomicky rozvoj oblasti), ale téZ i migracni preference (populacéni rdst, pfiliv novych pracovnich sil
do regionu a schopnost tyto pracovni sily vstiebat). Jednotlivé oblasti prostfedi se tak vzajemné prolinaji,
ovliviuji se a utvareji charakter regionu. NejvysSi zavislost intenzity bytové vystavby vzhledem k sledovanym
promé&nnym se projevuje ve SO ORP Mlad4 Boleslav, Kolin, Bene$ov, Cesky Brod i Beroun. Naopak
nejmensi koreladni vztah souvztaznosti sledovanych statistickych proménnych lze pozorovat na Uzemi
regionti SO ORP Cernosice a Brandys nad Labem — Stara Boleslav.
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